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| OFFENTLICH AUSGELEGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH § 2 ABS. 6 BRAUG V.23.6.1960 NACH §10 BBAUG V. 23.6.1960
IN DER ZEIT IN VERB. MIT § 4 GO

| VOM 2031972 BIS 20.4.1972 AM 11.2.1974

' | DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG EFRINGEN - KIRCHEN , DEN
ERFOLGTE AM 8.3.1972 DER BURGERMEISTER :

| DER BURGERMEISTER :

| | GENEHMIGT RECHTSKRAFTIG

2645 NACH §11 BBAUG VOM 236.1960 NACH §12 BBAUG V. 236.1960
. DURCH DIE BEKANNTMACHUNG

VOM

OFFENTLICH AUSGELEGEN

VOM BIS

EFRINGEN - KIRCHEN, DEN

DER BURGERMEISTER :

PLANUNG EFRINGEN - KIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN ,,MUHLEGESTAD - DEICHELACKER "

GESTALTUNGSPLAN M 1:1000
FASSUNG V 14 Marz 1977
RHEINFELDEN, EFRINGEN - KIRCHEN, DEN #2197

DER mc_uom_u?_m_k TER: DER PLANER:

T e

PETER BEMRLE

DIPL ING. FREIER ARCHITEKT

7888 RHEINFELDEN
FRIEDR. EBERTSTRASSE 3  TEL 8281
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1. Fértigung Teil III

-Texttedil~-

Bebauungsvorsc h ri ften

zum Bebauungsplan ‘"Milhlegestad - Deicheldcker" der Gemein=
de Efringen=ZXdirchen, Landkreis Ldrrach.

A. Rechtsgrundlagen:

»

1.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni
1960 (BGBl.I S.341) (BBauG).
§8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung de:

Grundstﬁcke»(Baunutzungsverordnung) vom 26.Nov. 1968
(BGBL.I S.1237) (BauNVoO). )

§8 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzei=

- c¢henverordnung) vom 19.Jan.1965 (BGBL.I S.21).

ot
]

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih=
rung des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.208).

8§ 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbaucrdnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl.S.352) (LBO).

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen. Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in

Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begren=
zung der einzelnen Gebiete erfolgt durch Eintrag im StraBen-

und Baulinienplan.




}

e ol

I ausgewiesenen Geéwerbegebiet sind nach § 8 Abs.4 BauNvo
ru¥ solehe nicht wesentlieh storende Gewerbebetriebe zuliss
sig; welehe i ‘einem Mischgebiet zuldssig wiren.

Seweit nach §§ 4 und 8 +3 BauNVO Anlagen aushahmss
welise zugelassen wﬂrden , 8ind ‘diese allgemein zula331r
sofern die Bigenart des Baugebietes 4m allgemeinen gewahvt
bleibt.

1) Neb@nanlageﬁflm'Sinne des'§ léaﬁfé 1 Baulvo s;nd untey den
dort genannnen V@raussetzungegwﬁula551g; g

(f‘ : &
} Vexswréﬁngsanlagen im §}ﬁne des § 14 Abs§2 BauNVO kbnpen :

nen%

5 5

Gemelnbedarf

Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie sonstige V@n der Bebauunq
frelzuhaltende Gyundstiicke sind nach § 9 Abs.l Ziff.2 und 8
BBauG gesondert ausgewiesen* bie Festgetzung‘von Nutzungsaxt
und Begrenzung erfolgt diurch Planeintrag,

All emeines

'eﬁ Nut‘ung w1rd fir die einzelnen Grund—

stiicke unterschiedlich
baren Grundstucksflachen und der Zahl der Vollgeschosse, sowie
beim Gewerbegebiet durch FPestlegung der maximalen Gebaudehohcn.

bestimmt durch Festsetzung derx uberbau~;~¢




/ | ' “ 3 &

/o 2) Die zulissige Gesehéﬁfiéahébzahl ergibt sich jeweils aus
/o der Vervielfachufig ven {iberbaubarer Grundstiicksfliche und
der festdesetzten Zahl der Vollgeschosse; jeweils i Rahmeﬁ
detr H@Chstwefte voern § 17 Abs:i und 2 BauNvo.

§ 7

Zulass;qes Maﬁ der baullchen Nutzunq

1) Dle Festsetzung de¥ iberbaubaren Granéstuéksflachén und
der Zahl der V@llgeschésse erf@lgt durch Planeintrag.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist jeweils zwingend oder als
Hochstwert im eifigelnen festgesetzt, In Abweichung von § 2
58 ] itgesgetzt; daﬁ Dachaufbaiiten auf Gebiuden

mlt Flaehdach als VellgeS"”B zahlen, Wwenn sie uber 30% aerw

b Grundfléche des dar¥unterliégenden Geschosges einnchmen

3) Die Hohe Oberkante Kellergese¢hofidecke séll jedseh mags
Lickist niedrig gehalteti we¥der und darf bei Wohhgebduden
night ber 0,80 M, bei gewerblichen Anlagen nieht iiber 1,10 m
betragen, delicssen ab Oberkante fertiger StraBe.

4) Die maximale Gehﬁﬁdahﬁh@ im GeWwerbegebict (Firsthshe) wird
mit 10,0 m iiber Oberkante fertiger StraBe festgelegt.

§ 8

Bauweise

1)} Piir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt~ Auunahme hier@n bildet das nﬁéh § 8 BauNVO aws

setzten Baugrenzen die Vorschrlften der LBO, sowelt Fom G
werbeaufsicdhtsamt im Binzelfall nicht weltergehende Aufla=
geni erteilt werdens

2) Fiir die Gruppierung de¥ Baukdrpe¥, die Stellung und FPirst=—
richtung der Gebdude sind die Planeintragurigen maBgebend.

3) Doppelhifuser und Gebiudegruppen miissen gleichzeitig geplant
und elthltlkCh gestaltet werden. Die Bauausfiihiung soll gleici:

zeatag:vangenommen werden.




§ o
Uberbaubare Grundstﬁcksfléchen

1) Dle Festsetzung von vorderen,; seitlichen und ruckwartlgen
Baugrenzen erfolgt durch maBlichen Planeintrag. Damit sind aie

iberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

e

2) auf den als nlcht uberbaubargéhsgew1esenen Ggyndstucks~,$
" flie¢hen 51ﬁd Neben= und Vers@%gungsanlagen 1mw§3nne de3f§ 14 7

BauNVo zu15331g, séwelt sxe keine Gebaud#ﬁéind ﬁﬁ%ﬁ“““ f”ff; 7

7 o ay ¥_FIG, v
3) Dlg Fldchen fli¥ Garagen und Stellplatze gind m1£7££ren Zu= J&i
fahrten gemaﬁ § 9 Abs .1, le BBauG gesvndert,ausgew1esen, In
Gebleten,_fur welche Tlefgaragen vorgeschrieben sind; ‘s8ind
Flachen hierfiir als Planungshinweis aufgenofimen. .

IV. Baugestaltung

§ lo
Gestaltung der Bauten

1) ‘Die Gebdudeldngsseite s0ll bei freistehenden Einzelbauten
‘mindestens lo,0 m betragen;. . |

2) Die Dachnelgungen in den Wohngebieten sind durch Planéin=
trag im Gestaltungsplan’ festgesetzt. Bei den als Hochstwert
»2~gesch@ssig festgelegten Bauten darf bei: elngeschOSSLger
Bauwelse die Dachnelgung Bis 38° “betragen: Im {ibrigen “kann
die. Dachnelgung in Ausnahmefillen bis zu 20% unterschrltten

werden.

3) Die Farbe der Dachdeckung mufl bei geneigten Dachflachen
dunkel und nicht glanzend gewahlt werdengﬁ‘“ ;J;" g

i eh‘ﬁ*“@‘@s{:a‘t@@ﬁ’f(/r F i wff (I f/ K’/a‘” N m'/ Y ’ﬂ;{ v &
4) Fiir das nach § 8 BaulVO ausgewiesene Gewerbegebiet werden
keine Dachnelgungen festgesetzt: sie sollen jedoch, mit Aus=

nahme von Sheddichern, nicht iiber 15° betragen. Die Dachform :n

sind m@glichst ruhlig zu halten.




§ 11

Garagen und Einstellblétﬁe

1) Samtllche Garagen bzw. ElnstellplatZQ sind in 1hrer nach

dexr NutZungsart der Hauptgebaude bedingten Anzahl und Groﬁe

nach den Bestlmmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebaude zu
planen. Dabel sollen die Garagen in nem angemessenen Gro—
Benverhaltnls zum Hauptgebaude stehen und s1nd mit dlesem

in einen guten gestaltbrlschen Zusammenhang z2u brlngen. Die
beabsichtigte Anordnung mufl zusammen mit den Bauvorlagen desg ‘/ J

( "“!! 2 g
Hauptgebdudes beurteilt werden kénnen. K”V'[ "

el i, )
2). Dleiwgcher samtllghor frelstehender Garagen 51nd _a¥s Flach=
dacher auszubllden- die Hhe iber dem eingeebneten delinde Ef;gi

darf bei PKW-Garagen nicht iiber 2,40 m betragent

3) Vor jeder Garage mit direkter zZufahrt von offentllchen
Verkehrsfléchen ist eln Stauraum ausrolchender Tlefe (mlnd.
5,50 m) auf privatem Gelédnde auBlerhalb von Grundstucks-lnfrle&
digungen anzulegen. | o

4) Profilblech~-, AsbestZementéund_ﬁblzgarageh sind nicht zu=
ldssig. o

5) Mehrere Garagen auf einem Grundstiick diirfen nicht als Ein=
zelbauten erstelltVWéfdén, sondern sind zu einer Gruppe Zu=
sammenzufassen. Ebenso 51nd freistehende Garagen benachbarter

Grundstiicke zu einer Einheit zu verbinden.

§ 12

Einfriediqunqen
LT
1) Elnfrledigungenw51nd fiir die exﬂzelnen Straﬁenzug@ bzw.

die zusammenhangenden Grunflachen einheitlich zu gestalten.w i
Im Wohngeb»ét sind naturstandlge Hecken o@ef Geholze zuﬂbe=
vorzug%pfélm Mletwohnbaugeblet sind gescﬁlossene Elnzaumun~

o

gen zﬁjvermelden.
f
2) Alle Elnfyiedlgungen an_ Straﬁen und alliﬁsﬁltllchen E1n~
;1"

frledlgugqén bis zur V@fiangerung der G@Eaude~VorderfluahE hJ“
neim s1nd nur bis zmjglner Hohe von @’80 m zugelauﬁéﬁ‘ Die

ubrlgen Elnfrledzgungen sollen nlcht iber 1, 20 P:id hoch sein.

w"




/
§

- 6 —
2

f3) Ma581vefﬁ1nfrledlgungeﬁ und Sockel ;1nd nur bis zu élner
“frelenw che von O, 50 gestaftet D;@ Verwendung von farbi=

geﬁjKﬁiststelnen so%;e Stacheldraht ist untersagtq

§ 13

Grundstiicksgestaltung

niert und befestigt werden.

2) Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufithren, dafB
die gegebenen Geléndeverhdltnisse idglichst wenig beeintradch=
tigt werden, Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstilicke

sind dabei zu berilicksichtigen.

§ 14

. Besondere Bedingungen

1) An der Einmiindung der OrtsstraBen bei Punkt D in die ge=
plante KreigstrafBe Nr.71 und an der Einmﬁndung der K 71 in
die BundesstraBle Nr.3 bei Punkt B sind durch Eintrag im Stra=
Ben-und Baulinienpiaanléchen nit bescinderen Siclhithedingungen
festgelegt, innnerhalb derer jegliche Einfriedigung, Bewuche
Bepflanzung oder Bebauung sowie Ablagerung mit einer Hohe
liber 0,80 m iber StraBenoberkante untersagt ist.

2) Ebenso ist im StraBen-und Baulinienplan eine Zufahrtsspers=
re beidseitig der neuen geplanteh KreisstraBe Nr.71 und dex
Bundesstraﬁe Nr.3 festgelegt. In einem planlich ausgewiesenen
Gebiet von 20,0 m Tiefe ldngs der BundesstraBe und Kreisstra=
Be.51nd‘baullche Anlagen jeglicher Art untersagt.
Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den ;§59$@®°?§?%
Bﬁfgermeiéteramt

Der Blirgermeister: ' Der Planer:

/Z///;/g,

) 44

f ,
PETER BEHRLE
DIPL.<ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR-EBERT-STRASSE 3 TEL. 82 81




5 ffen tlich ausgele gen.

nach § 2 Absatz 6 DBBauG v.23.6.1960 in
der Zeit vom 20.3.1972 bis 20.4. 1972

Die.ortsﬁbliche‘Bekahntmachuhg erfolgte
am 843.1972
| Hﬁfﬁéw%B@§}§Q%Qﬁ¥mclster.

& =

Als Sat Z u.n. gbesch lLos. s Q- n

nach § 10 BBauG v. 123.6.1960 in Verbindung
-mit § 4 ¢o am J{, Feb, 1374

Dex Burgermelster.
ﬂ‘ﬁrﬁ(‘miw\i teraml

869 Elringen-iivdien .
Lth@mI@umn /47/7

 G~eAn,e h.m i g.t

" nach § 11 BBauG v.23.6.1960

S am

~ Lbrrach, den |

" Rechtskriaftig

nach § 12 BBauG v.23.6.1960 durch die
Dekanntmachung der Genehmlgung am

Offentllch ausgelegen vom  bis
RE fringen=-Kirchen, den

Der Burgermelster.




Efringen-Kirchen, Landkreis Lérrach.

3. Fertigung Anlage }

Begrindung und Erliduteru noyg

zum Debauungsplan “Mihlegestad - Deichelicker® der Gemeinde.

Das Planungsgebiet liegt im norddstlichen Ortsbereich und
spannt sich zwischen die Bundesbahnlinie und die Bundesstrafle 3,
reicht im Norden bis an den Bachlauf des Engebachs und im Siid=
osten bis zum durch Debauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiet
“Deim Breitenstoin". Bs umfaBt dort di2 Gewanne “"Mithlegestad"
und "Deicheldcker", sowie Teile des Gewannes "Lettendcker" mit
siner Gesamtfliche von rd., 15,0 ha.

~uf der Grundlage des bestehenden und liberarbeiteten Flichen=
sutzungsplanes soll diesé Fliche dem Wohnbaubedarf von Efringen =~
KWirchen ales Mittelpunktsgemeinde des nﬁrdliahan.mekgr&fl@rlanw
des dienen, filir welchen westliche der Bahnlinie nur noch bes=
schrédnkte Flichen zur Verfiigung stehen. Durch die Aufstellung
des verbindlichen Bauleitplanes soll diesem Bedarf im nachgewies
senen Umfang Rechnung getragen, die Debauung ortsplanerisch sis=
chergestellt und die Grundlagen fiir dic BrschlieBung und Bodens=
ordnung bereitsgestellt werden. '

Die das Planungsgebiet durchschneidende KreisstraBe Nr. 71 -
neu 6323 -~ (BahnhofstraBe) als Ortseingang und Verbindung von
der D 3 zur westlich vorbeiziehenden LandesstraBe 137a kreuzt
derzeit noch schienengleich die Bahnlinie Frankfurt - Dasel.
Eine neue Trassenfilhrung ab Mitte Planungsgebiet mit Untékfﬁh#
rung der Dahnlinie in HShe des Engebaches ist nach Abstimmung
mit den Bautrigern als Planung der Strallenbaubehbrde aufgenommen
worden; die Fléche flir diese Beumaln:hme ist einschlieflich der
Boechungsflichen und der besonderen Auflagen, wie Schutzflichen
und Zufahrtssperren, verbindlich ausgewiesen, Die spitere Uber=
nahme des BahnhofstraBe als OrtsstraBe und die Anlage einer Ful='
;Mng@runt&rfﬁhrungwh@im jetzigen ﬂahgﬁbgggéﬁg%Awia:dia,ﬁhwigm

- “uBgéngerfithrung und Auflassung des Deichelweges als FahrstraBe, ,

g¢ind planlich vorbereitet,

insgesamt sieht die Planung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BaulNV0O in 55 Ein-und Zweifamilienhiusern, teilweise in Reihen= ‘
hausgruppen und in 14 Mehrfamilien-bauten rd. 300 Wohneinheiten '




-

fir damit ca. 900 Binwohner vor. Im n8rdlichen Dereich ist die
vorhandene Winzergenossenschaft mit entspr. Erginzungsfliche
als Gewerbegebiet ausgewiesen; wobei einschrinkende Festsetzun=
gen genau wie im Ubergang zum bestehendeén Gewerbegebiet im Siids=
westen den Immissionsgefahren begegnen, Flichen fiir Transformas=
torenstationen wie auch Uberspannungs-Schutzbereiche sind ebens=
so aufgenommen wie ein Sffentlicher Kinderspielplatz, zusitz=
lich zu den von den Bautrdgern im Baxeicﬁ des konzentrierten

‘Wohnbaues anzulegenden Kleinkinder-Spielplitzen.

Zur VerkehrserschlieBung mufl im siidlichen Dereich die bereits
bestehende SammelstraBe D ~ N durch ringformige WohnstraBen er=
génzt werden. Auch der Nordbereich wird durch ruhige Stichstras
Ben auf den verkehrsgerecht auszubauenden Knotenpunkt D zur

K 71 angebunden. Die zentrale Wasserversorgung ist ebenso wie
der AnschluB an die Ortskanalisation mit zentraler Kldrung nach
entsprechender Netzerweiterung sichergestellt. Die iiberschlagig
ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die im Zuge der
Bebauung erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen entstchen, be=
tragen etwa DM 1 400 000.-

Als bodenordnende MaBnahme ist zur Bexeﬁtst@l};ung der Erschlies=
Bungsflichen und zur Dildung von nach Gré&Be und Form geeigne=
ter Grundstiicke eine Umlegung nach dem Bundesbaugesetz erfor=
derlich. Grundlage hierfiir bildet der Debauungsplan.

Efringen - Kirchen - Rheinfelden, ¢en 15, Feb, 1974
Blirgermeisteramt

Der Blirgermeister: Der Planers:

PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STRASSE 3 TEL. 8281

3
51

ST ezt e

sl

kel




Gmmﬁhm:gf gemd §17 BBayG
LV.m. § 2 Abs, 2 Ziffer 1 der 3

T DVO dw twdemg:mumg

i:::ar;czch den 30, S@ﬁ. 1974

Londrotsamt
Stootliche Versl ftung
- Bwubmcmag s

™

%% ‘%3%}}».@ ’%3
In Kralt getreten am m,.m.’w...,,...,z.-z
LAN {f) @A?'ﬁﬁ&%




Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdaftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

ffﬁi;ggen—Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995
Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker E 13.08.1987

deMithlegestad / Deicheldcker 1 06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Hammergasse 21.07.1994

0b dem Dorf 08.10.1982

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01,.09.1965




Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléane
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul#ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Linge max. 1/3 der Hausléange und die Ansichtshéhe grundsdtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spiteren Bebauungsplédne ibernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-

‘amt L&rrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-

ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fdllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kinfti-
gen Antrége ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. . wirde einer vdlligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

18, Dsz 1983
~Kirchen, den..........

‘ Blirgermeister)




Anderung von Bebauungsplénen

VEHFAHRENSVERMERKE bez. der Zuldssigkeit von

AUFGESTELLT T

/ NACH § 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 . 25 9y, 190
| DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES . , i
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG - i

Z 8. HEARS
\-k 1 I .':/'

g b l‘ —
.af, e ""’"ﬂ |u i\ul DEN

g
€=

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACH §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN AM

ANSCHL. AUSLEGUNG VOM BIS

— DER BURGERMEISTER

OFFENTLICH AUSGELEGEN

(.| NACH §3IABS.Z BAUGB VOM 08:12.86

N DER ZEIT
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

; "b "DB[SJ 3. h ¥ 1995
AM 2 8 ‘-"vVl 1335

79: jfltln(gu(n I\Hvllvn DEN 2 8 "‘"“E' ,lmd
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
N - 190
NACH §10 BAUGB VOM 08.12.86 - Ayt 8 U5T 1990
V.M. 84 ABS.1 GO VAR .
T i el a 1 8 e ':%\ ;'-f,;ﬂ
AT AN TR Rl (N RSO A _ DEN ves 19 O&Q,%C
DR AERMEIS TER
GENEHMIGUNG/ ANZEIGE
. o - 15, Feb. 96
. : In Kraft getreten am
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGb/« Landratsamt Lérrach
£
durchgefihrt2 2, Jan. 96 < — Baurechtsamt —/*
Landratsamt Lorrach -
~ Baurechtsamt ~ \ 2
c_%
AUSFERTIGUNG TS
ES WIRD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
OIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU,ERGANGENEN BESCHLJ
) SEN DES GEMEINDERATES DER STA!P%/GE EINDEAUBEREINS TIi]
79528 Eiringen~Kirohen  pen 25
RECHTSKRAFTIG
; NACH §12 BAUGB VOM 08.12.86 18, Fan, Gt
"} | -DURCHBEKANNTMACHUNG - e e
OFFENTLICH AUSGELEGEN . ~
| NKRAFTGETRETEN *M 15 Foh 1
T55R8 B aonn-Kirchan , DEN 18, Fah 550 -
JRGERMEISTER ;’g 1AV




© A -
Xy W
S -

o

Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplanen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
bezitiglich Zulédssigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03, Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen~-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981
Zehntengdrten 28.07.1970

/| Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker - 13.08.1987

Mihlegestad /' Deicheldc 06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Himmergasse 21.07.1994

Ob dem Dorf 08.,10.1982

Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Istein ~Am-Altwasser— 2201963
Miihlegrund 16.01.1981
] Vorlandung 22.05.1983
Kleinkems Dammstrafe 05.10.1973
DammstraBe / Teil 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten 05.11.1970
Obere Dorfmatten II 20.07.1979
Ostl.Ortsausgang 15.10.1987
Welmlingen Dorfgédrten 22.12.1986
( Rebschalten / Wohlfeile 03.03.1978
Wintersweiler Biitze 08.08.1974 )
Kifmatten ’ 12.09.1980 \
Kammerten 16.10.1981
§ 1 Inhalt der Anderung
Die bisherige textliche Festsetzung wird geéndert und erhélt folgenden
Wortlaut:
Bei Gebiuden sind Dachgaupen zuldssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich der Aufenthaltsraumhdhe etc. erfiillt werden
kénnen.
Die Linge darf max. die Hdlfte der Hauslinge, die Ansichtshéhe im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshdéhe
p bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen.
) Der Gaupenansatz darf nur bis.mak. 50 cm unterhalb dés Dachfirstes gefiihrt

werden. |

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getrof-

fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Bebauungsplanédnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
12 Baugesetzbuch in Kraft.

T Nez, 1995
S S L e IS
?L”wi?ﬁfringen-Kirchen, den..!.&ﬂ%ﬂ.:.i A

.i'O’
KEB, Blirgermeister)
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Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungsplane
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul#ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zulédssig, wenn die
Linge max. 1/3 der Hauslange und die Ansichtshohe grundsétzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte” in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spdteren Bebauungspléne ibernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Geb&ude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt LOrrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fallen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBRteil der kUnfti-
gen Antrége ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer volligen Freigabe von Gaupen
gleichkommen.

-Kirchen, den......

‘ Blirgermeister)
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplanen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen iUiber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieBlich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
pldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981

Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
RO ERIEEIEY | peim Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 26.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Mithlegestad/Deichelécker / 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) -1 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

" (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Hammergasse (WA) 21.07.1994

Ob dem Dorf (WA) 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
Mihlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
Kédfmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

s 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen iiber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen

werden ersatzlos aufgehoben.

Hiervon ausgenommen bleiben Fest-

setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken.

8§ 2
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGE
durchgefihrt 2 1, Aug. 95

Landratsamt-Lérrach-
-~ Baurechtsamt —

den 27. 03. 1995

In Kraft getreten am’,

07. SegLSS
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Begrindung

zur Anderung der Bebauungspldne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen Uber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieBlich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungspldne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung iiber die Zuldssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiligte Ubersicht wird
verwiesen,

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspléne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen Uber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zul&ssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie Hthe), § 28 II StraBengesetz Baden-Wiirttemberg
(Einschrdnkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg (HO6he und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

gen-Kirchen, den 27. 03. 1995

 :£, Blirgermeister)




Regelung tUGiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungspl3@nen der

(WA/WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- krdaftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin~ | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus-~ | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektrizitdts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12,1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) {iberbaubaren Fl&chen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr. 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- § 5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26.01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr., 3.23

(GE) liberbaubaren Fl&chen

Marteldcker (GE) | 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Miihlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht liberbau- | § 9

Deicheldcker ' baren Fldchen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der {iberbaubaren Nr, 7
Flachen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt,

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ | 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hammergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
Offentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kdnnen

Ob dem Pfarrhaus | 16.12.1972 |wie "Ob dem Dorf" § 3




—~

Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf 1I 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) tiberbaubaren Flachen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10,1963 | angemessene GrdBe, zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bhau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, Traufh6he <3,00m
Miithlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- Dammstrafe 05.10.1973 zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 zuldssig § 4
(WR)
Obere Dorfmatten 20.07.1979 | wie Mihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgérten (WA) 22.12.1986 | zuldssig, sofern kein Ge- Nx. 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- III
Wohlfeile (WA) ' monisch anzupassen.
Winters- | Blitze .(WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu- Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kifmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




Regelung iliber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der
Gemeinde Efringen-Kirchen

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- | krdftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 Hbhe an StraBen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hbhe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen { II Nr, 4
Kirchen (MI) max. HGhe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- | 05.,05.1988 | ldngs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE) -
Lettenédcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr, 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 an Strafen max. 80 cm, sonst § 12
Deichelédcker ' max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- IT Nr.
(MI) satzlich nicht zuldssig, bei 10

Hausgdrten max. 1,20 m hoch




Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hohe, dazu § 11
’ (WA) Heckenpflanzungen max. HGhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WA)
Himmergasse 21.07.1994 1| wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun INr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt~- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | mbglichst nicht iiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StraBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" IT Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 | Sockelht6he bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher Hohe durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraBe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthfhe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" ITI Nr. 4

(WA / SO)




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm Hohe. Fiir § 12
matten (WA) die Gesamthohe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- II1 Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa~ 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. {(WA) sonst an StraBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgarten 22.12.1986 | Sockelmauvern bis 30 cm Héhe, II Nr. 4
gen {WA) Gesamthbhe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- | 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi~ | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufiihren
Winters- Blitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr., 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kédfmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr, 11 +
12

(WR)
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen der Gemeinde Efringen-
Kirchen liber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung firr Baden-Waurttemberg in der Fassung
vom 3. Oktober 1983, zuletzt gedndert am 20. Marz 1997

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungsplane als Satzung

beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Formulierung Fundstelle
Blansingen Zehntengarten .Die Dacher von freistehenden| & 14 Apg 5
Einzelgaragen sind als
Flachdacher auszubilden®
Efringen-Kirchen | Muhlegestad- siehe Zehntengarten § 11 Abs. 2
Deichelacker
: »---und missen 1-geschossig
Egringen Burgmatten it Flachdach von 0° - o5 § 9 Abs. 1
errichtet werden.“
Ob dem Dorf siehe Zehntengérten § 9 Abs. 3
Ob dem Pfarrhaus |siehe Zehntengérten § 10 Abs. 3
-, SiNd sie (die Garagen) mit
Mappach Obere Dorfmatten Sinaii Flachdach zu vam ehen §11Abs. 3
g ; - ... und dirfen nicht héher als
Wintersweiler Bitze 540 m und mit Flachdach Nr. 7
versehen sein.”
Kammerten siehe Biitze Nr. 7




Begriindung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungspldnen der Gemeinde Efringen-
Kirchen liber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

1.

);u ] ,l\"‘\

Erfordernis der Planung

Aufgrund eines abgelehnten Bauantrages zum Bau einer Garage mit Satteldach
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ob dem Dorf* hat der Ortschaftsrat
Egnngen um eine entsprechende Anderung der Bebauungsvorschriften gebeten.
Bei der Uberprifung aller Bebauungsplane der Gemeinde hat sich ergeben, das
in 7 weiteren Pléanen &hnliche Vorschriften zur Verwendung von Flachdachern auf
Garagen bestehen.

Insbesondere aus bautechnischen Griinden sind in den letzten Jahren viele
Eigentumer dazu Ubergegangen, die (undichten) Flachdécher durch Satteldacher,
Walmdacher oder Pultdécher zu ersetzen. Dies wurde auch aus gestalterischen
Gesichtspunkten durch die Gemeinde unterstitzt.

Im Geltungsbereich der zur Anderung anstehenden Bebauungsplanen ist
allerdings  jeweils eine gebUhrenpflichtige Befreiung von den
Bebauungsvorschriften nétig, die jedoch nicht gegen den Willen eines Angrenzers
erteilt werden kann.

. Ziele und Zwecke der Planidnderung

Mit der ersatzlosen Streichung der entsprechenden Passagen bleibt es dem
Bauherrn Uberlassen, welche Dachform er fir seine Garage verwenden méchte.
Ubrige Vorschriften Uber den Standort oder die zulassige Hohe von
Grenzgaragen bleiben unberthrt.

. Plangebiet

Die Anderungen beziehen sich jeweils auf den gesamten Geltungsbereich des
jeweiligen Bebauungsplanes.

. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die ErschlieBung, Ver- und Entsorgung und Bodenordnung
ergeben sich nicht. Dle Anderungen stellen keinen naturschutzrechtlichen Eingriff

dar:

1 ‘Eftingen-Kirchen, den 18. Mai 1998
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SATZUNG

tiber die Anderung des Bebauungsplanes "Mihlegestad - Deichelacker"
der Gemeinde Efringen-Kirchen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i. V. m. § 4 der
Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit
gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung des Bebauungsplanes
"Mihlegestad - Deichelacker" im Bereich des Grundstticks Flst.Nr. 7055 und 7056 als Satzung
beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil (StraRen- und Baulinienplan, Gestaltungs-
plan) des Bebauungsplans vom 14.03.1977 sowie § 9 der Bebauungsvorschriften vom
11.02.1974.

§2
Inhalt der Anderung

Die auf dem Grundstuck Flst.Nr. 7055 und 7056 festgesetzte (iberbaubare Flache wird geman
der Darstellung im Lageplan erweitert. Die Zufahrt wird tber Flst.Nr. 7056 eingetragen. Gara-

gen werden auch auBerhalb der gesondert ausgewiesenen Flachen zugelassen. Fur den Ande-
rungsbereich wird Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten je Wohngebdude

festgesetzt.

§3

Bestandteile der Bebauungsplanidnderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung sind der zeichnerische Teil und die Bebauungsvor-
schriften vom 22.09.2003. Beigeflgt ist die Erganzungsbegrindung vom 22.09.2003.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kirchen, den 2 2. Sep. 2003

REF v \ \"-?_'\*»J .
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,IMIUHLEGESTAD-DEICHELACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 22.09.2003

Folgende Festsetzungen werden fiir den Anderungsbereich Flst.Nr. 7055 und 7056
festgesetzt, gedndert bzw. aufgehoben (Zifferngliederung aus dem rechtskraftigen Plan):

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 26. Januar
1990 (BGBI.I §.127), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

[I)  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Ziffer

§ 6.3) Zulassig ist die Bebauung in Einzelhausform. Je Wohngebéude Einzelhaus
sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

wird erganzt.

Die Ziffer

[ll) BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

wird ersatzlos gestrichen.

|
s elf:f'I-Kirchen, den 22 Sep. 72003
2\

~
- F .uar.""- r, Burg*ife?;ter

b-11 9loa 1




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MIUHLEGESTAD - DEICHELACKER”
FLsT.NR. 7055 u. 7056 ’

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.09.2003

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Miuhlegestad - Deichelacker” soll geandert werden, um in einem
Teilbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines zusatzli-
chen Wohngebaudes zu schaffen.

Das Grundstick Flst.Nr. 7056 ist mit einem Wohnhaus bebaut, welches bereits zum
Zeitpunkt der Planaufstellung bestand. Im Bebauungsplan wurde westlich des bestehen-
den Gebéudes ein weiteres kleines Baufenster flr ein Geb&ude ausgewiesen. Die Zu-
fahrt sollte stidlich des vorhandenen Geb&udes auf dem Privatgrundstiick an die Egrin-
ger Strafte geflhrt werden. Zusétzlich zu der bereits vorhandenen Garage wurde auch
fur das neu ausgewiesene Baufenster eine Garagenflache ausgewiesen.

Der Gemeinde liegt nun eine Bauvoranfrage fur das Grundstlick Flst.Nr. 7055 zur Be-
bauung mit zwei Einzelh&usern vor. Das Grundstiick soll dazu nochmals geteilt werden,
die Zufahrt fur beide Geb&ude soll entlang der nordlichen Grundstlicksgrenze iber
Flst.Nr. 7056 gefthrt und durch ein Zufahrtsrecht gesichert werden. Der Abstand zur
Kreisstralle wirde sich von 20 m auf 15 m verringern, wozu das Strallenbauamt Bad
Séckingen im Vorfeld bereits Zustimmung in Aussicht gestellt hat und was nach § 22
StraBengesetz Baden-Wurttemberg auch allgemein zulassig ist.

Der Technische Ausschuss der Gemeinde hat die Bauvoranfrage aus formellen Grin-
den zurtickgestellt und die Verwaltung beauftragt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen Uber eine Anderung des Bebauungsplanes zu schaffen.

Der Bebauungsplan wurde entwurfsmagig bereits 1974 erarbeitet und in der Fassung
von 1977 von der Gemeinde Efringen-Kirchen als Satzung beschlossen. Offenbar war
die neue Kreisstrasse K 6323 seinerzeit auch Gegenstand des Planverfahrens oder ist
zumindest nach dem Planungsstand nachrichtlich ibernommen worden.

Mit der Ausweisung der stralenbegleitenden Abstandsflachen sind jedenfalls Auswir-
kungen fur die an die StralRe grenzenden Grundstlicke verbunden. Zwischen dem tat-
séchlich vorhandenen Straflenverlauf und dem Planbild des Bebauungsplanes bestehen
jedoch erhebliche Differenzen, was im Ergebnis zu einer sachlich nicht gerechtfertigten
Einschrankung der Bebauungsméglichkeiten fhrt.

Das Grundstuck Flst.Nr. 7055 hat eine GroRe von ca. 984 m?, so dass mit den rechts-
kraftigen Baugrenzen lediglich eine GRZ von 0,14 erreichbar ware. Nach der BauNVO
ware im allgemeinen Wohngebiet eine GRZ bis 0,40 zulassig und auch anzustreben.
Nach heutigen Mafstaben hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
wird far das Grundstiick mit der vorgesehenen Erweiterung der Uberbaubaren Flache ei-
ne angemessene stadtebauliche Dichte erreicht.

b-119403 1




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,IVIUHLEGESTAD - DEICHELACKER"
FLST.NR. 7055 u. 7056

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.09.2003

Die Bebauungsplanénderung liegt auch im 6ffentlichen Interesse, weil allgemein Nach-
verdichtungen innerhalb der bebauten Ortslage einen Teil der Wohnbaulandnachfrage
aufnehmen. Einzelplanénderungen wie die vorliegende tragen in der Summe dazu bei,
dass der Bedarf flr Neuausweisungen im Auf’enbereich abgeschwécht werden kann. So
wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvor-
aussetzungen flr die Bebauung mit einem weiteren Einzelhaus geschaffen werden.

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung wird das festgesetzte Baufenster auf dem Grundsttick
Flst.Nr. 7055 so vergréert, dass die Bebauung mit einem weiteren Einzelhaus in Ver-
bindung mit einer Grundstcksteilung zuléssig wird. Es wird Einzelhausbauweise festge-
setzt. Die Anderung erfolgt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
sowie einer angemessenen Aushutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen der
technischen Ver- und Entsorgung. Erst mit der Anderung wird eine angemessene stéd-
tebauliche Dichte im Anderungsbereich erreicht, wie sie im Umfeld im tibrigen durch die
Reihenhausbebauung im Stden und die Hotelbebauung im Norden bereits vorhanden

ist.

Mit dem geénderten Baufenster wird die nach BauNVO im WA maximal zuldssige GRZ
von 0,4 nutzbar. Fur das Flst.Nr. 7056 wird das Baufenster ebenfalls erweitert, um et-
was mehr Spielraum fur eine Gebaudeerweiterung zu schaffen. Es liegen hier allerdings
keine konkreten Anderungsabsichten vor. Fir die Ver- und Entsorgung sowie fUr die
Zufahrt werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im zeichnerischen Teil ausgewiesen. Die
Festsetzung, wonach die Flachen flr Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten ge-
sondert ausgewiesen sind, wird fur den Anderungsbereich aufgehoben.

Die Bebauungsvorschriften vom 20.07.1967 bleiben ansonsten unveréndert.

Es bestehen erhebliche Abweichungen zwischen dem Planbild des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes und dem aktuellen Grundstlicksnetz sowie insbesondere der Lage der
tatséchlich gebauten Kreisstralle 6323. Daher wird die Planénderung auf der Grundiage
des aktuellen Lageplanes in einem separaten Plan dargestellt, wahrend im Originalplan
lediglich ein Vermerk auf die Anderung angebracht wird. Mit einem Bebauungsplandeck-
blatt im herkdmmlichen Sinne ware in diesem Fall keine hinreichend bestimmte Planaus-
sage mdéglich gewesen.

Mit Rlcksicht auf die ErschlieBungssituation und die im Stiden angrenzende Bebauung
-wird die Anzahl der Wohnungen auf max. 2 WE pro Gebaude (Einzelhaus) begrenzt.

b-119403 2




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, MUHLEGESTAD - DEICHELACKER”
FLST.NR. 7055 y. 7056

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.09.2003

3 ERSCHLIERUNG

Die Erschlieung hinsichtlich Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.
Es bestehen bereits Wasser- und Abwasserleitungen entlang der stdlichen Grund-
stlcksgrenze von Flst.Nr. 7055. Die geplanten Geb&ude kénnen an den vorhandenen
Bestand angeschlossen werden.

Die Zufahrt ist entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze von Flst.Nr. 7055 und 7056
vorgesehen wird mit einem Geh- und Fahrrecht ausgewiesen.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG (§ 1A BAUGB)

Ein abwagungsrelevanter Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor. Das betroffene
Grundstuick ist ringsum von bebauten bzw. bebaubaren Grundstticken oder Straenfla-
chen umgeben. Das Grundsttick ist planungsrechtlich als Bauflache ausgewiesen.

Bei der Uberbaubaren Grundstiicksflache ergibt sich zwar eine Intensivierung der nach
dem Plan zulassigen Nutzung, aber dennoch lasst sich daraus keine unmittelbare Erhé-
hung der versiegelbaren Flache ableiten. Da bei dem alten Bebauungsplan die Flachen
von Nebenanlagen noch nicht anzurechnen waren, wére theoretisch die Versiegelung
des gesamten Baugrundstiickes zulassig gewesen. Fur den Anderungsbereich gilt nun
die Anrechnungsregel nach § 19 (4) BauNVO, so dass die Versiegelung auf maximal
60 % des Grundstlickes begrenzt ist.

Die vorgesehene Bodennutzung war also bereits auf der Grundlage des alten Bebau-
ungsplanes zulassig. Eine formelle Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Muhlegestad -
Deichelacker", genehmigt am 14.03.1977, zuletzt gedndert am 25.06.1998, bleiben von
der Anderung unberihrt und gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet Mlhlegestad - Deichelécker ist im Flachennutzungsplan generell als Wohn-
bauflache dargestelit.

Die Bebauungsplané&nderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

b-119403 3




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MIUHLEGESTAD - DEICHELACKER"
FLST.NR. 7055 u. 7056

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 22.09.2003

7 VERFAHREN
Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Miih-
legestad - Deichelacker” nicht beriihrt. Die Anderung wird daher im vereinfachten Verfah-
ren gemald § 13 BauGB durchgefiihrt. Den von der Plananderung betroffenen Biirgern

und beruhrten Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

aufgestellt:

-Kirchen, den 7 2. Sep. 2003 Wehr, den 22.09.2003
| GEOplan

. E@'E@? et Till O. Fleischer
‘ te Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner
freseny

U
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LEGENDE:

. , === Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
@Im Gebdude mit Haus-Nr. rechten zu belastende Flachen mmmmam  Daugrenze
SEL— . (§9(1) Nr.21 BauGB) (§%{1) Nr.2 BauGB, §22 u.23 BauNVv0)
o———o  Grundstiicksgrenze Umgrenzung von Flachen, die von der |====1 N
m Bebauung freizuhalten sind L____' geplante Gebaude
Wegfallende Grundsticksgrenze (89(1Nr.10 u. 6 BauGB)
————
(Empfehlung)
Allgemeine Wohngebiete
__ __ __ Geplante Grundstiicksgrenze WA (64BauNV)
(Empfehlung)
B II Zahl der Vollgeschosse als
T Béschung Hichstma (82 (1) Nr.1 BauGB)
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9. BEBAUUNGSPLANMDERUNG
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SATZUNG

tber die 9. Anderung des Bebauungsplanes "Muhlegestad - Deichelécker"
der Gemeinde Efringen-Kirchen
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGL.I.S. 1359), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wurttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die 9. Anderung des Bebauungsplanes
"Muhlegestad - Deichelacker" im Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 7103 als Satzung beschlos-
sen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der zeichnerische Teil (Stralken- und Baulinienplan) des Bebau-
ungsplans vom 14.03.1977 sowie § 6 der Bebauungsvorschriften vom 11.02.1974.

§2
Inhalt der Anderung

Die auf dem Grundstiick Fist.Nr. 7103 festgesetzte tiberbaubare Flache wird gemal der Dar-
stellung im Lageplan erweitert. Fur Garagen auRerhalb der tiberbaubaren Fliche werden zwei
zusatzliche Flachen ausgewiesen. Fur den Anderungsbereich wird Einzelhausbebauung mit
maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt.

§3

Bestandteile der Bebauungsplaninderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist der zeichnerische Teil (Lageplandeckblatt) und die
Bebauungsvorschrift vom 26.09.2005. Beigefiigt ist die Erganzungsbegriindung vom
26.09.2005.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

en-Kirchen, den 2 6. Sep. 2005

|
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VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACH §2 ABS.1 BAUGB VOM 27.08.97

DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES

EFRINGEN-KIRCHEN, DEN 07 Juli 2005 \2

AM 13.06.2005

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

NACH § 3 ABS.2 BAUGB VOM 27.08.97
IN DER ZEIT
OFFENTLICH BEKANNT GEMACHT

BIS 18.08.2005
AM 07.07.2005

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
MIT §4 ABS. GO

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

EFRINGEN-KIRCHEN, DEN 2 6, Sep. 2005

AM 26.09.2005

AUSFERTIGUNG

GEN-KIRCHEN L'bEREINSTIMMT.

RECHTSKRAFTIG

NACH §10 BAUGB VOM 27.08.97
DURCH BEKANNTMACHUNG
OFFENTLICH AUSGELEGEN

IN KRAFT GETRETEN

EFRINGEN-KIRCHEN, DEN (] 5, 01,

0 6. okt. 2005

AM WA,
BIS —

AM 0 6. Okt. 2005

b-123802




9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG «MUHLEGESTAD-DEICHELACKER”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.09.2005

Folgende Festsetzungen werden fiir den Anderungsbereich Flst.Nr. 7103 festgesetzt,
geandert bzw. aufgehoben (Zifferngliederung aus dem rechtskraftigen Plan):

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGL.I.S. 1359), in Verbindung
mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 26. Januar 1990 (BGBL.I1 8.127), jeweils in
der derzeit gultigen Fassung, werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

I1)  MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Ziffer

§ 6.3) Zulassig ist die Bebauung in Einzelhausform. Je Wohngebaude Einzelhaus
sind maximal 2 Wohneinheiten Zulassig.

wird ergénzt.

b-123808 | g




9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ~IMIUHLEGESTAD - DEICHELACKER”
I FLsT.NR. 7103

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

l 1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Miihlegestad - Deichelscker” soll geandert werden, um in einem
Teilbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines zusatzli-
chen Wohngebaudes zu schaffen.

Das Grundstlick Flst.Nr. 7103 ist mit einem Wohnhaus bebaut, welches bereits zum
Zeitpunkt der Planaufstellung bestand. Ein ebenfalls bereits zum Zeitpunkt der Planauf-
stellung bestehender Schuppen ist im Bebauungsplan als Garagenstandort ausgewie-
sen.

Weitere bauliche Nutzungsméglichkeiten hat der Bebauungsplan fiir dieses mit ca. 1.044
l ' m? Flache recht groRes Grundstiick nicht vorgesehen. Die Grundsticksgrenze zu dem
{ ostlich angrenzenden Grundstick Flst.Nr. 7102 wurde zudem abweichend, namlich etwa
zwei Meter weiter éstlich von der Bebauungsplandarstellung, gebildet. Bezliglich der
(" hierdurch verursachten Unterschreitung der Grenzabstande wurde eine Abstandsbaulast
' auf das Flst.Nr. 7103 Uibernommen, die fiir die nun geplante Bebauung auch einzuhalten
ist.

I Insofern ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein Bauplatz von ca. 1.044
o m? Grundstlcksflache mit einer Uberbaubaren Flzche von ca. 138 m? entstanden, was
- einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.13 entspricht. Nach der BauNVO ware im allgemei-
| nen Wohngebiet eine GRZ bis 0,40 zulassig und auch anzustreben. Nach heutigen

s Mafistében hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird fiir das

; Grundstiick erst mit der vorgesehenen Erweiterung der Uberbaubaren Flache eine an-

{ gemessene stadtebauliche Dichte erreicht.

Der Gemeinde liegt nun eine Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundsttickes mit einem
J zusatzlichen Einzelhaus vor. Die ErschlieBung ist auch fir das geplante Haus durch die
Egringer Strale gesichert.

. Der Technische Ausschuss der Gemeinde hat die Bauvoranfrage aus formellen Griinden
J zurlickgestellt und die Verwaltung beauftragt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
Uber eine Anderung des Bebauungsplanes zu schaffen.,

| Die Bebauungsplananderung liegt auch im 6ffentlichen Interesse, weil allgemein Nach-
verdichtungen innerhalb der bebauten Ortslage einen Teil der Wohnbaulandnachfrage
aufnehmen. Einzelplananderungen wie die vorliegende tragen in der Summe dazu bei,
dass der Bedarf fir Neuausweisungen im AuRenbereich abgeschwécht werden kann. So
wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Mit der Zulassung der Bebauung wird die Innenentwicklung gefordert, was den allgemei-
nen Zielsetzungen einer derzeit auch auf Landkreisebene im Rahmen des Agenda-
Prozesses aktuell gefithrten Diskussion um eine »nachhaltige Flachennutzung“ ent-
spricht. In die gleiche Richtung zielen die Bemihungen des Aktionsbiindnisses ,Flachen
gewinnen in Baden-Wirttemberg®, in dem unter anderem auch Stadte- und Gemeinde-

{ tag vertreten sind.

b-123803 1




9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ~\MIUHLEGESTAD - DEICHELACKER"
FLsT.NR. 7103

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

b-123803 2

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen fur die Bebauung mit einem weiteren Einzelhaus geschaffen werden.

INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung wird das festgesetzte Baufenster auf dem Grundstiick
Fist.Nr. 7103 so vergroRert, dass die Bebauung mit einem weiteren Einzelhaus zulassig
wird und das Grundsttick geteilt werden kann. Es wird Einzelhausbauweise festgesetzt.
Die Anderung erfolgt im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie
einer angemessenen Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen der techni-
schen Ver- und Entsorgung. Erst mit der Anderung wird eine angemessene stadtebauli-
che Dichte im Anderungsbereich erreicht, wie sie im Umfeld in anderen Bereichen durch
Reihen- oder Doppelhausbebauung bereits vorhanden ist.

Mit dem geanderten Baufenster wird die nach BauNVO im WA maximal zulassige GRZ
von 0,4 nutzbar. Eine Garagen- und Stellplatzflache wird fir das bestehende Wohnhaus
sowie fur das geplante Wohnhaus je gesondert ausgewiesen.

Es besteht eine leichte Abweichung zwischen dem Planbild des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes und dem aktuellen Grundstticksnetz. Das Lageplandeckblatt deckt die Fla-
che das Flst.Nr. 7103 vollsténdig ab, weitere Grundstiicke sind nicht betroffen. Ein aktu-
eller Lageplan wird zur besseren Ubersicht beigefugt.

Mit Riicksicht auf die Erschlieungssituation und die angrenzende Bebauung wird die
Anzahl der Wohnungen auf max. 2 WE pro Gebaude (Einzelhaus) begrenzt. Eine den
Umgebungsmafstab tiberschreitende Verdichtung soll vermieden werden.

Die Bebauungsvorschriften vom 11.02.1974 bleiben ansonsten unverandert.

ERSCHLIERUNG

Die ErschlieRung hinsichtlich Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.
Es bestehen bereits Wasser- und Abwasserleitungen in der Egringer Strale. Das ge-
plante Gebaude kann an den vorhandenen Bestand angeschlossen werden.

Die Zufahrt ist von der Egringer Strale her gesichert. Auch nach einer Grundstiickstei-
lung bleibt die ErschlieBung gesichert, da das Grundstiick derzeit ein Eckgrundstiick ist.

Insoweit durch die Anderung des Bebauungsplanes Anderungen oder Erganzungen der
technischen Ver- und Entsorgung erforderlich werden, so sind diese auf Kosten des
Grundstlckseigenttimers in Absprache und mit Genehmigung des Technischen Bauam-
tes der Gemeinde Efringen-Kirchen durchzufiihren.




9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG »MUHLEGESTAD - DEICHELACKER”
FLST.NR. 7103

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

4 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG (§ 1A BAUGB)

Ein abwéagungsrelevanter Eingriff in Natur und Landschaft liegt nicht vor. Das betroffene
Grundstuck ist ringsum von bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicken oder Stralenfls-
chen umgeben. Das Grundsttick ist planungsrechtlich als Bauflache ausgewiesen.

Bei der Uberbaubaren Grundstlicksflache ergibt sich zwar eine Intensivierung der nach
dem Plan zuléssigen Nutzung, aber dennoch Iasst sich daraus keine unmittelbare Erho-
hung der versiegelbaren Flache ableiten. Da bei dem alten Bebauungsplan die Flachen
von Nebenanlagen noch nicht anzurechnen waren, wére theoretisch die Versiegelung
des gesamten Baugrundstiickes zulassig gewesen. Fir den Anderungsbereich gilt nun
die Anrechnungsregel nach § 19 (4) BauNVO, so dass die Versiegelung auf maximal
60 % des Grundsttickes begrenzt ist.

Die vorgesehene Bodennutzung war also bereits auf der Grundlage des alten Bebau-
ungsplanes zuléssig. Eine formelle Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Das durch die Plananderung zugelassene Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht und es bestehen auch keine An-
haitspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter.

Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht wird daher abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).

9 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Miihlegestad -
Deichelécker", genehmigt am 14.03.1977, zuletzt geandert am 22.09.2003, bleiben von
der Anderung unberiihrt und gultig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet MUhlegestad - Deichelacker ist im Fiachennutzungsplan generell als Wohn-
bauflache dargestellt.

Die Bebauungsplanénderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

b-123803 3




9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ~IMUHLEGESTAD - DEICHELACKER"”
FLST.NR. 7103

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

7 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundziige des Bebauungsplanes ,Miih-
legestad - Deichelécker* nicht beriihrt. Die Anderung wurde daher im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 13 BauGB durchgefiihrt. Der Offentlichkeit und den von der Anderung
berthrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur
Stellungnahme in der Zeit vom 18.07.05 bis einschlieRlich 18.08.05 gegeben. Der Sat-
zungsbeschluss wurde am 26.09.2005 in éffentlicher Sitzung des Gemeinderates ge-
fasst.

aufgestellt:

Wehr, den 26.09.2005
GEOplan

Till O. Fleischer
Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner

b-123803 4
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9. Bebauungsplanénderung

Gemeinde Efringen-Kirchen Gemarkung Efringen-Kirchen

"Miihlegestad-Deicheldcker”

Ubersichtsplan Fist.Nr. 7103
Datum: 26.09.2005 gez.: Er MaBstab.
GroBe: 21,0 x 29,7 gepr.: Fl 1:1000
Plbz: 1000.plt Proj.Nr.. 1238 Unferschrift.




1. Fértigung Teil IIT

- Texttedil-~-

Bebauun gsvorschti ften

zum Bebauungsplan "Miihlegestad - Deichelécker" der Gemein=

de

Efringen=-Xirchen, Landkreis LOrrach.

A, Rechtsgrundlagens:

1.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni

1960 (BGBl.I S.341) (BBauG).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung de:
Grundstiicke- (Baunutzungsvexordnung) vom 26.Nov. 1968
(BGB1.I S.1237) (BauNVO).

§§ 1 - 3 der VO iliber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie liber die Darstellung des‘Planinhéltes (Planzei=

- chenverordnung) vom 19.Jan.1965 (BGBl.I S.21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih=
rung des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S.208),

88 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl.S.352) (LBO).

Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in
Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und Begren=
zung der einzelnen Gebiete erfolgt durch Elntrag im StraBen-

und Baullnlenplan°




;3rlauNVO Anlagen ausnahmuw
weiﬁe zugelassen wgrde: RO $ind ‘diese allgemein zuldssic,
sofern die Eigenart des Baugebietes 4m allgemeinen gewahvt

1) Nebenanlaged im Sinne des § lﬂﬁngol Bauvo s;nd unter den
dort genannhen Varaussetzungenfzula351g, ' 4

§ 5

Gemelnbedarf

Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie sonstlge ven der Bebauunq.
frelzuhaltende Grundstiicke sind nach § 9 Abs,.l Ziff 2 Aaid 8
BBau@ gesondert ausgewie$en, Die Festsetziung von Nutzungsaxt
und Begrenzung erfolgt durch Planelntrag,

Allqemelnes

1) Das MaB der baul -hen Nutzung w1rd fur die einzelnen Grund=

stucke unterschledlf_”
baren Grundstucksflachen und der Zahl der Vollgeschosse, sowie
beim Gewerbegebiet durch Festlegung der maximalen Gebaudehohen.

r best mmt durch Festsetzung der uberbau_;~“




@ 3 &

2) Die zul#ssige GesehoBflHchenzahl ergibt sich jeweils aus
de¥ Vervielfachifig veén {iberbaubarer Gfﬁhdéﬁﬁéksflﬁéhe und
de¥ festdesetzten Zahl der V@llgesehosse; jeweils im Rahmen
dek H@Chstwerte von § 17 Abs.i und 2 BauNVo.

§ 7

ZuléssiQeSWMaBmdefwbauiichen NﬁtZﬁﬁd

l) Dle Festsetzun@ de¥ uberbaubaren Grandstuéksflachéﬁ und
der Zahl dey Vellgeschésse erf@lgt durch Planeinitrads

2) Dle Zahl der V@llgeschosse 18t jeweils zwungehd édey &ls

Abs 8 1L.BO w1rd festgesetzt daﬁ Dachaufbanten auf Gebduden
mit Flaahdach als Vollgescheﬂ zahlen, werin sieé uber 3OA det

3) Die HGhe @begkaﬁte Kellergeséh@ﬁéééke s@ii ﬁedééh mﬁéﬁ
lichst niedrig géhalﬁeﬁ.Wefdeﬁ und darf bei Wohrigebiuden
Leht Uber 0,80 m; bei gewerblichen Anlagen nicht uber 1,10 m

betragen, deiiessen ab Obefkante fertiger St¥aBe.

4) Die maximale Geb#tudechShe im Gewerbegebiet (Fifsthdhe) wird
mit 10,0 m iiber Oberkante fertiger Strabe festgelegt.

Bauweise

1) Piir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise
festgesetzt. Ausnahme hiekrven bildet das nach § 8 BaulNVvo aus
gew1esene Gewerbegebiet. Hier gelten 1nnerhalb dexr festgeu
setzten Baugrensen die Vorsch¥iften der LBO; so6weit ¥ém CGos=
werbeaufsichtsamt im EinzZelfall nicht weitergehenide Aufla=
gen erteilt werden.

2) Fir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und First-
richtung der Gebdude sind die Planeintradgungen maBgebend.

3) Doppelhiuser und Gebiudegruppen miissen gleichzeitig geplant
und eimheitlich gestaltet werden. Diec Bavausfiihiudg soll gleicw:

zZeitig vérgenommen werderis




§ 9

ﬁberbaubare GrundstﬁCksfléchen

1) Dle Festsetzung von vorderen; seitlichen und ruckwartlgen
Baugrenzen erfolgt durch maBlichen Planeintrag: Damit sind die

liberbaubaren Grundstlicksflichen. festgelegtf

L

2) Auf den als nlcht uberbaubagfﬁﬁsgew1esenen Gﬁgndstucks

g fl8chen smﬁd Neben= und Verﬁ@rgungsanlagen 1mﬂ§1nne des” § 14 )
BauNVo Zula351g, géweit s;e keine Gebaudeﬁgind, gé%aman sty -

v J0d IS
P f»%f*’ I
3) DPié Fldchen fux Garagen und Stellplatze sind mit ihren Zu= Nt

fahrten gemdf § 9 Abs.l, le BBauG gescndert ausgewiesen. In
Gebieten)_fﬁr weléhe Tiefgaragen vorgeschrieben sind, ‘sind
FlicHen hierfiir als Planungshinweis aufdenofimen. .|

IV. Baugestaltung

§ lo
Gestaltung der Bauten

1) Die Gebdudeldngsseite soll bei freistehenden Einzelbauten
‘mindestens 16,0 m betragem.

2) Die Dachneigungen in den Wohngebieten sind durch Planéin=
trag im Gestaltungsplaﬁ‘feStgeSétzt. Bei den als HﬁchstWeﬁt"
2~gesch@s31g festgelegten Bauten darf bei. e1ngeschoss1ger
Bauweise die Bachne:gung bis 38° ‘betragen: Im’ tibrigen “kann
die Dachnelgung in Ausnahmefdllen bis zu 20% unterschrltten

werden .

3) Die Farbe der Dachdeckung muf3 bei genelgten Dachflachen

dunkel und nicht glanzend gewahlt werden.z

Lt {/ :. /\ = A
G hod | ke iz "

~pichit-gestattets:

4) Fiir das nach § 8 BauliVO ausgewiesene Gewerbegebiet werden
keine Dachnelgungen festgesetzt; sie sollen jedoch, mit Aus=
nahme von Shedddchern, nicht iiber 15° betragen. Die Dachform :n

sind m@glichst ruhig zu halten.




§ 11

Garaqen und Einstellblétée

1) Samtllche Garagen bzw. Einstellplidtze sind in ihrer nach

dexr NutZungsart der Hauptgebaude bedingten Anzahl und GroBe

nach den Bestlmmungen des § 69 LBO mit dem Hauptgebaude zu
Dlanen. Dabel sollen die Garagen in nem angemessenen Gro—
Benverhaltnls Zum Hauptgebaude stehen und 31nd mit dlesem

in einen guten gestalturlschen Zusammenhang z2u brlngen. Die
beabsichtigte Anordnung muB zusammen mit den Bauvorlagen des J;

ii: . PR f ”i;;,,'(:
Hauptgebdudes beurteilt werden kénnen. S ea g
dhwfx i

2) Die. Dicher samtl;gher frelst@hender Garagen 51nd a&”‘Flach*
dacge?:auszubllden' die HShe iiber dem,eingeebneten Gelinde ff}ﬁg

darf bei PKW=-Garagen nicht ilber 2,40 m betragen‘

3) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentllchen
Verkehrsflichen ist eln Stauraum ausrovchender Tlefe (mlnd.
5,50 m) auf privatem Geldnde auBerhalb von GrundstuckSLlnfr1e~
digungen anzulegen. -

4) Profilblech~, AsbestZement~und:ﬁolzgarageh sind nicht zus=
ldssig. " o

5) Mehrere Garagen auf einem Grundstiick dlirfen nicht als Ein=
zelbauten erstellt werden, sondern sind zu einer Gruppe Zus=
sammenzufassen. Ebenso slnd freistehende Garagen benachbarter
Grundstiicke zu einer Binheit zu verbinden.

- J K “
L _ ,ff,/ 7 ‘/;, sy Wi Y \/7 A
Einfriedlqunqen 7 [
o A

1) ElnfrledlgungenA51nd '''''' flir die q;ﬁzginen Straﬁenzuge bzw..
die ausammenhangenden Grunflacﬁbn einheitlich gu” gestalten.ﬁff”
Im Wohngebyeg sind natursﬁandlge Hecken odefﬁaeholze zu”beu
vorzug%p " Im Mletwohnbaugeblet sind gescﬁlossene Elnzaumun~

gen aﬁyvermelden. ¢
V

2) Alle Elnfnagélgungen an atraﬁen und allgﬂséltllchen E1n~mﬁ
frledlgugq%n bis zur V@riangerung derwgebaude—Vorderflu@hﬁ hi=
neim 51nd nur bis zm elner Hohe vony@"ao m zugelas&éh Die
ubrlgen Elnfrledlgungen sollen nlcht uber 1, 20 ot hoch sein.

4"
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,3) Ma581vefﬁ1nfr1ed1gung@n und Sockel glnd nur bis zu élner

:fri:;fjﬁy;e von O, 50 gestattet D;@ Verwendung von farbi=

gen Kunststeinen soﬁle Stacheldraht ist untersagt°
’XL 6

§ 13

Grundstiicksgestaltung

1) Vorpldtze, private Gehwegfléchen und Einfahrten miissen pla=
niert und befestigt werden.

2) Auffilillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen Geldndeverhdltnisse idglichst wenig beeintrdch=
tigt werden, Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke

sind dabei zu berlicksichtigen.

§ 14

. Besondere Bedingungen

1) An der Einmindung der OrtsstraBen bei Punkt D in die ge=
plante KreisstrafBle Nr.71 und an der Einmiindung der K 71 in
die BundesstraBe Nr.3 bei Punkt B sind durch Eintrag im Stra=
flen-und Baulinienpiaanléchen mit bescideren Siclhithedingungen
festgelegt, innnecrhalb derer jegliche Einfriedigung, Bewuchs:
Bepflanzung oder Bebauung sowie Ablagerung mit einér Hohe
tiber 0,80 m ﬁber_StraBenoberkante untersagt ist.

2) Ebenso ist im StraBen-und I Baulinienplan eine Zufahrtsspers=
re beidseitig der neuen geplanten KreisstraBe Nr.71 und dex
BundesstraBe Nr.3 festgelegt. In einem planlich ausgewiesenen
Gebiet von 20,0 m Tiefe léngs der BundesstraBe und Kreisstra=
Be sind bauliche Anlagen jeglicher Art untersagt.
Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den »§5°§@& 1974
Bﬁfgermeiéteramt |

Der Blirgermeister: Der Planer:

f ,
PETER BEHRLE
DIPL.<ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.-EBERT-STRASSE 3 TEL. 82 81




6 £ffen tlich ausgelegen

nach § 2 Absatz 6 DBauG v.23.6.1960 in
der Zeit vom 20.3.1972 bis 20.4. 1972

Die.ortsﬁbliche_Bekahntmachuhg erfolgte

- BhirgerBeryBliggermeisters:

7658 Eivingen-iirdien
TV Landvels Lonach, 4 -
/ﬁ/f/-f%éé%%//

Als Sat zvuwnug besch L.o s smewn

nach § 10 BBauG v.23.6.1960 in Verbindung

-mit § 4 Go am §{, Feb, 1974 o
- . Der Biirgermeister:

Blrgermeisteramy A
Eiriagen-Kivdien ,

73 |
 Landkrels Lomaca /%Qé%%/

VG-e.n,e h.m i g_t

~ nach § 11 BBauG v.23.6.1960

. Loérrach, den

|  Rechtskriftig
nach § 12 BBauG v.23.6.1960 durch die
i Dékanh£machung der Genehmigung am
bffenélich aﬁsgeiegen vdm ," bis
; - | *E fringen —VKIi r c h e n.den
> | Der Bﬁrgerméister;
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3. Fertigung Anlage I

Begrindun g und BErliduterun g

zum Debauungsplan "Miihlegestad - Deicheldcker" der Gemeinde
Efringen=Kireh e n, Landkreis Ldrrach.

Das Planungsgebiet liegt im nordsstlichen Ortsbereich und
spannt sich zwischen die Bundesbahnlinie und die Bundesstrafle 3,
reicht im Norden bis an den Bachlauf des Engebachs und im Siide
osten bis zum durch Bebauvungsplan ausgewiesenen Gewerbegebiet
"Beim Breitenstoin". Es umfafBt dort dis Gewanne "Miihlegestad®
und "Deicheldcker", sowie Teile des Gewannes "Lettendcker" mit
siner Gesamtfliche von rd. 15,0 ha.

‘ol der Grundlage des bestehenden und iiberarbeiteten Fldchen=
sutzungsplanes soll diesé Fliche dem Wohnbaubedarf von Efringen -
Kirchen als Mittelpunktsgemeinde des nérdlichen Markgriflerlans
des dienen, filr welchen westliche der Bahnlinie nur naahrhem
schrdnkte Flichen zur Verfiligung stehen. Durch die Aufstellung
des verbindlichen Bauleitplanes soll diesem Bedarf im nachgewieos=
senen Umfang Rechnung getragen, die Bebauung ortsplanerisch gim
chergestellt und die Grundlagen fir dic Efsahliaﬁung und Bodens=
ordnung bereitsgestellt warden.

Die das Planungsgebiet durchschneidende KreisstraBe Nr, 71 -
new 6323 = (BahnhofstraBe) als Ortseingang und Verbindung von
der B 3 zur westlich vorbeizichenden LandesstraBe 137a kreuzt
derzeit noch schienengleich die Dahnlinie Frankfurt - ﬁaa@l.f
Eine neue Trassentihrung ab Mitte Planungsgebiet mit Uﬁt@ifﬁhw
rung der Bahnlinie in HBhe des Engebaches ist nach Abaﬁimmuﬁg
mit den Bautrigern als Planung deyr StraBenbaubehsrde aufgenommen
worden; die Fliache fir Aiese BaumalBnehme ist einschlieBlich der
BSschungsflichen und der besonderen Auflagen, wie Schutzflichen
“nd Zufahrtssperren, verbindlich ausgewiesen. Die spitere Uber=
nahme des Bahphofstrafe als OrtsstraBe und die Anlage einer FuB='
yﬁng@runt@rfﬁhrung beim jetzigen Bahniibergang, wie die Ubrige
TuBgéngerfithrung und Auflassung dos Deichelweges ale Fahrstrale, ,
gind planlich vorbereitet,

Insgesamt sieht die Planung als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO in 55 Ein-und Zweifamilienhdusern, teilweise in Reihens=
hausgruppen und in 14 Mehrfamilien-bauten rd. 300 Wohneinheiten




5%

flir damit ca. 9200 Einwohner vor. Im n@irdlichen Bereich ist die
vorhandene Winzergenossenschaft mit entspr. Erginzungsfliche

als Gewerbegebiet ausgewiesen, wobei einschrinkende Festsetzun=
gen genau wie im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet im Siids
westen den Immissionsgefahren begegnen., Flichen fiir Transformas
torenstationen wie auch Uberspannungs-—Schutzbereiche sind ebens=
so aufgenommen wie ein dffentlicher Kinderspielplatz, zusdtz=
lich zu den von den Bautrdgern im Bexeicﬁ des konzentrierten
Wohnbaues anzulegenden: Kleinkinder-Spielplitzen.

Zur VerkehrserschlieBung muf3. im siUdlichen Dereich die bereits
bestehende SammelstraBe D - N durch ringférmige WehnstraBen er=
ginzt werden. Auch der Nordbereich wird durch ruhige Stichstras=
Ben auf den verkehrsgerecht auszubauenden Knotenpunkt D zur

K 71 angebunden. Die zentrale Wasserversorgung ist ebenso wie
der Anschluf an die Ortskanalisation mit zentraler Kldrung nach
entsprechender Netzerweiterung sichergestellt. Die iiberschligiq
ermittelten Kosten, welche der Gemeinde durch die im Zuge dekr
Bebauung erforderlichen ErschlieBungsmaBnahmen entstehen, ba=
tragen etwa DM 1 400 000.~

Als bodenordnende MaBnahme ist zur Dereitstellung der Erschlie=
Bungsflichen und zur Bildung von nach GréBe und Form geeigne=
ter Grundstiicke eine Umlegung nach dem Dundesbaugesetz erfor=
derlich. Grundlage hierflir bildet der Debauungsplan.

Efringen -~ Kirchen =~ Rheinfelden, den 15, Feb, 1974

Blirgermeisteramt

Der mﬁrgezﬁgéstera Der Planers

fﬁzwaﬁ%gé%%%

PETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
78688 RHEINFELDEN
FRIEDR -EBERT-STRASSE 3 TEL, 8261




Genehmigh gamaB 8§11 BBayG
CBVem, §2 Abs, 2 Ziffer der 2,
RIS DVO der iméeamgi@rm@

l.b'irrc:ch‘, den M:ighm’s;@g'uMn— )

Landratsams
Staotliche Verwoltung
- Bevableilung —

In Kraft getreten
LAND RATSAMT

Staatliche Verwaltung




Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplé&anen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziglich Zuladssigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrditig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

%Efzihgeﬁ;Kiféhen f Bei der Christuskirche 09.03.1995
Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker - 13.08.1987

3 Mﬁhlegestad / Deicheldcker ? 06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Himmergasse 21.07.1994

0b dem Dorf 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




vBegrﬁndung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléne
der Gemeinde Efringen~Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Liange max. 1/3 der Hauslange und die Ansichtshéhe grundsédtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spidteren Bebauungsplédne lberncmmen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
o.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-

“amt L&rrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-

ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fdllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroRteil der kinfti-
gen Antrége ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Geblihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht moéglich bzw. wirde einer vdélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

18, Jsz 1993
~Kirchen, deml.....eeeeeeonens

‘Bﬁrgermeister)
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Anderung von Bebauungsplédnen
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung Ffiir Baden~Wirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981
Zehntengdrten 28.07.1970

| Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker - 13.08.1987

06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Hammergasse 21.07.1994

Ob dem Dorf 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972'

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978

Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.,1965




Istein -Am-Altwasser— 2201963
Mithlegrund 16.01.1981

Vorlandung 22,05.,1983

Kleinkems DammstraBe 05.10.1973
DammstraBe / Teil 20.02.1992

Mappach Obere Dorfmatten 05.11.1970
Obere Dorfmatten II 20.07.1979

Ostl.Ortsausgang 15.10.1987

Welmlingen Dorfgdrten 22.12.1986

) Rebschalten / Wohlfeile 03.03.1978
l Wintersweiler Biitze 08.08.1974
Kdfmatten ' 12.09.1980

Kammerten 16.10.1981

§ 1 Inhalt der Anderung

Die bisherige textliche Festsetzung wird gedndert und erhdlt folgenden
Wortlaut:

Bei Gebiuden sind Dachgaupen zuldssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich der Aufenthaltsraumhdhe etc. erfiillt werden

kénnen.

Die Linge darf max. die H&lfte der Hauslénge, die Ansichtshéhe im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtsh&he

bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen.

—

Der Gaupenansatz darf nur bis max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes gefiihrt
werden.

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getrof-

fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Bebauungsplaninderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
12 Baugesetzbuch in Kraft. ‘

e na- 400
TR B T PO
fﬁbvhxiE%ringen-Kirchen, den..!.ghgfi:.tf%i.

*

kes, Biirgermeister)

s




Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
bezliglich Zul&assigkeit wvon Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zulédssig, wenn die
Lange max. 1/3 der Hauslénge und die Ansichtshéhe grundsédtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spdteren Bebauungsplédne iibernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden mufBSte, wenn
die entsprechenden Mafe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt Ldrrach veranlaBt, in jlngster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kinfti-
gen Antr&ge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen
gleichkommen.

/4 Al ENA AJ &7\\) .
VY Bfringan-Kirchen, den.......

[

‘Bﬁrgermeister)




Anderung von Bebauungsplénen

VERFAHRENSVERMERKE bez. der Zuldssigkeit von
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen-Kirchen iliber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieflich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
plédne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981

Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
EEEIRGEERIESERY | Bein Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 26.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Mihlegestad/Deicheldcker / 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) -1 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

" (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Hammergasse (WA) 21.07.1994

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982

0b dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
) Miithlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / S0) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
éw,f Wintersweiler Blitze (WA) 08.08.1974
Kafmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

s 1

Inhalt der Knderung

Die Regelungen i{iber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten wvon

Sichtdreiecken.

s 2
Inkrafttreten

. Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
S ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

1995

07 Segf__95

In Kraft getreten am .

Anzeigeverfahren gem. § 11 Ba

durchgefiihrt 2 1, Aug. 95
Landratsamt Lérrach
- Baurechtsamt —~
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Begrindung

zur Anderung der Bebauungspl3ne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen iiber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieBlich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungspldne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung iliber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften =zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefligte Ubersicht wird

verwiesen.

Bezlglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungsplidne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iiber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit wvon Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie H6he), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrénkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (H6he und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

ygen~-Kirchen, den 27. 03. 1995

:L, Blirgermeister)




Regelung iiber Nebenanlagen in Bebauungsplinen der

Gemeinde Efringen—-Kirchen

(WA/WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- krdftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektrizitdts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12.1992 | zuldssig innerhalb der Nr., 7
gen- (MI) iiberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr, 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- § 5+ 8

gtein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
béudes

Lettendcker 26.01,1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) liberbaubaren Flachen

Marteldcker (GE) | 13.08.1987 | wie Lettenicker Nr. 3.24

Mithlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iiberbau- | § 9

Deicheldcker ' baren Flachen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der tiberbaubaren Nr, 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt,

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be- | 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hammergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

Ob dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kénnen

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3




Huttin~ Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) iberbaubaren Fl&achen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene Grofe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebaude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, Traufhéhe <3,00m
Mithlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
' in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05,1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuladssig Absatz
Klein~ DammstraBe 05.10.1973 | zul&ssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Miihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.0Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WA)
Welmlin~ | Dorfgdrten (WA) 22,12.1986 | zuldssig, sofern kein Ge- Nr., 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- 111
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters-~ | Biitze .(WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu- Nr. 6
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kafmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




Regelung ilUber Einfriedigungen in Bebauungsplinen der

Gemeinde Efringen-Kirchen

Hausgdrten max., 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- | krdftig in den
zung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Enderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | Hbhe an StraBen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstilicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hbhe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
Kirchen (MI) max. H6he mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuléssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 léngs der Strafen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm),
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE) -
Lettendcker 26.01.1990 im wesentlichen wie Beim II Nr., 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr., 3
(GE)
Mithlegestad/ 06.08.1982 an Straflen max. 80 cm, sonst § 12
Deichelédcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdtzlich nicht zuldssig, bei 10




Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm HShe, 'dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. HOhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WA)
Hammergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun INr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
O0b dem Dorf 08.10.1982 | max, Hohe an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr~ 16.12.1972 | m6glichst nicht tiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm. .
Huttingen | Hinterm Dorf 15.06.1978 | max. Hohe 80 cm an StraBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12,1992 { wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WR)
Neumatten + 01.09.1965 | Sockelhdhe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher H6he durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraBe 05.10.1973 | zuldssige GesamthOhe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil | 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" ITI Nr. 4

(WA / 80)




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm Hohe. Fiir § 12
matten (WA) die Gesamthohe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WR) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an StraBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgédrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Héhe, IT Nr. 4
gen {WA) Gesamthdéhe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufithren
Winters- Biitze (WA) 08.08.1974 an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weller zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kafmatten 12.09.1980 | max. HOhe an StraBen 80 cm IITI Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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VERFA}‘!REN&BVERMEMKE Anderung von Bebauungsplédnen

hetr. prenan1agen mit

AU{-GESTELLT Einfriedigungen

1 8. Dez. 1994
AM 5. Jan, 1995

NACHh 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.06
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACI"i §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
OARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN

ANSCHL. AUSLEGUNG

VOM _ BIS

DCR BURGERMEISTER

OFFENTLICH AUSGELEGEN
NACH 63 ABS.2 BAUGD VOM 08.12.86 VUMg B, Jan. 1995 16, Fab, 1395

IN DER ZEIT :
. ORTSUBLICHE BFKANNTMACHUNG AM___9 Jan, 1895

5. Jan, 1995
88 Efringen~Kirchen - N N
| DEA bUrGERMEIS

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH 610 BAUGB VOM 00.12.04
V.M, 84 ABS.1GO

LA
588 Effingen—Kirchen g 2 1+ '

GENEHMIGUNG / ANZEIGE |
In Kra{t getreten am U / Sep. 95

11O rstartses st sty

Landratsamt Lérrach
- Baurechtsamt ~

Aﬁzexgeverfahren gem. § 11 BauGB (X

durchgeftiht 2 { Aug. 95

Landratsamt Lorrach
-~ Baurechtsamt -

(4

AUSFERTIGUNG

LS WIRD ‘BEST.'A'TIGT, DASS DER IMHALT DIESES PLANES SOWIE
OIE TEXTLICHEN FESTSET ZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-

STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIER ZU ERGANGENEN B[’.SCHL"J—V
SEN DES GLMEINDERATES Dr rm%%s UBERFINS THMT

h588 Efringan~Kir hen .- M
JHURGERMEISTER

DE

RECHTSKRAFTIG

NACI 512 BAUGB VOM 08.12.06
OURCH BEKANNTHACHUNG

OFFENTLICH AUSGELEGEN

IN KRAFT GETRETEN Se

088 Efringen—Kirchen pEN 07, Sep. 1935
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungspldnen der Gemeinde Efringen-
Kirchen iiber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27. August 1997 in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung
vom 3. Oktober 1983, zuletzt ge&ndert am 20. Marz 1997

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungspléne als Satzung

beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Formulierung Fundstelle
Blansingen Zehntengarten .Die Dacher von freistehenden| & 14 Apg 5
Einzelgaragen sind als
Flachdacher auszubilden®
Efringen-Kirchen | Muhlegestad- siehe Zehntengdrten § 11 Abs. 2
Deichelacker
3 »--und miissen 1-geschossig
Egringen Burgmatten it Eldchdach vor 0° = 2° § 9 Abs. 1
errichtet werden.“
Ob dem Dorf siehe Zehntengérten § 9 Abs. 3
Ob dem Pfarrhaus |siehe Zehntengérten § 10 Abs. 3
»---, SiNd sie (die Garagen) mit
Mappach Obere Dorfmatten ey o o ety i Rk § 11 Abs. 3
: : - .--- und dirfen nicht héher als
Wintersweiler Butze 540 7 und ndt Flpiscinch Nr. 7
versehen sein.*
Kammerten siehe Biitze Nr. 7




Begriindung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen der Gemeinde Efringen-
Kirchen lber den Wegfall der Regelungen von Flachdichern auf Garagen

1.

e LN,
fo X

Erfordernis der Planung

Aufgrund eines abgelehnten Bauantrages zum Bau einer Garage mit Satteldach
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,0b dem Dorf* hat der Ortschaftsrat
Egringen um eine entsprechende Anderung der Bebauungsvorschriften gebeten.
Bei der Uberpriifung aller Bebauungsplane der Gemeinde hat sich ergeben, das
in 7 weiteren Planen ahnliche Vorschriften zur Verwendung von Flachdachern auf
Garagen bestehen.

Insbesondere aus bautechnischen Griinden sind in den letzten Jahren viele
Eigentlimer dazu Ubergegangen, die (undichten) Flachdacher durch Satteldacher,
Walmdacher oder Pultdacher zu ersetzen. Dies wurde auch aus gestalterischen
Gesichtspunkten durch die Gemeinde untersttzt,

Im Geltungsbereich der zur Anderung anstehenden Bebauungsplénen ist
allerdings  jeweils  eine gebuhrenpflichtige Befreiung von den
Bebauungsvorschriften nétig, die jedoch nicht gegen den Willen eines Angrenzers
erteilt werden kann.

. Ziele und Zwecke der Planinderung

Mit der ersatzlosen Streichung der entsprechenden Passagen bleibt es dem
Bauherrn Uberlassen, welche Dachform er fur seine Garage verwenden méchte.
Ubrige Vorschriften Gber den Standort oder die zulassige Héhe von
Grenzgaragen bleiben unberiihrt.

. Plangebiet

Die Anderungen beziehen sich jeweils auf den gesamten Geltungsbereich des
jeweiligen Bebauungsplanes.

. Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die ErschlieRung, Ver- und Entsorgung und Bodenordnung
ergeben sich nicht. Die Anderungen stellen keinen naturschutzrechtlichen Eingriff

dar.

1 Eftiggen-Kirchen, den 18, Mai 1998

, BUrgermeister




