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1. Fertigung Teil II

- Texttedilil =~

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan " L e t t en d cker " der Gemeinde

Efringen=-XKdi1irchen, Landkreis Ldrrach

1.11 Der gesamte rdumliche Geltun

1.2

.12 Die Baufldche ist

A. Rechtsgrundlagen

l. §§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.86
( BGB1. I $.2253 ) ( BauGB )

2. §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der

'~ Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77.
( BGB1. I S.1763 ), zuletzt geldndert am 19.12.86
( BGBl. I S.2665 ) ( BauNvO )

3. §§ 1 - 3 .der VO iliber die Ausarbeitung der Bauleitpl#ne und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 ( BGBl1. I S. 833 ) ( PlanzVO )

4. § 73 der Landesbauordnung filir Baden-Wiirttemberg v.28.11.83
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO ) .

'B. Festsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

1. Art der Nutzung | “ '

‘Pﬂ?zf 4. /Z%dQWJM%y

1.1 Baugebiet V. 2y, p2 2099

Eg;gZEh des Bebauungsplan

stgesetzt als - Gewerbegebiet -
obei zugehdrige, besondere Griin

nach § 8 BauNVO,
liberbau-

lUcksfldchen gesondert festgeset sind.

1.21 werbegebiet sind von den in § Abs.3 BauNVO vorge-

eéreitschaftspersonen

¢ Wohnungen flir Aufsichts- und
d Betriebsleiter.

sowie flir Betriebsinhaber




[

1.22 Die nach 1.21 mﬁglfgggg/%ohngebaude sind nur

ichen Zusammenhang mit der rrichtung

lichem und zei
. gewerblicher Anlagen zuldssig.
1.23 Die iibrigeh in § 8 Abs.3 BauNVO genapfiten Anlagen sind

nicht standteil des Bebauungsplapés.

2. + MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflédchenzahl, der GeschoBflichen-
zahl, der im einzelnen Uberbaubaren Grundstucksflarhe,
durch die Zahl der Vollgeschosse und zus&tzlich durch
die maximalen Gebaudehohen.

2.2 Zullssiges MaB der baulichen Nutzung

2.21 Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen durch Planeintrag im Zgichnerischen Teil.

2.22 . Die Zahl der Vollgeschosse ist als HO8chstwert festgesetzt.
Eine Ausnahme hiervon kann dann zugelassen werden, wenn
hierdurch die GeschoBflédchenzahl und die festgesetztéenGe-
bdudehShen nicht iiberschritten sind.

2.23 Die festgesetzten maximalen GebdudehShen bemessen sich
~ab der flir die ErschlieBung zugehdrigen StraBenoberfléche.
Ausnahmen sind flir betrieblich bedingte, untergeordnete
technische Einzelbauteile mdglich.

3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Bauweise

3.11 Als Bauweise wird fur das gesamte Baugebiet die besondere
Bauwelse festgesetzt.

3.12 Hierbei ist, unter Einhaltung der in der offenen Bauweise
zu beachtenden Abstandsfldchen nach LBO, eine Uberschrei-
tung der Geb&udehdchstldnge von 50 m in betrieblich be-
dingten Fdllen zuldssig.

3.2 'Uberbaubare Grundstiicksflidchen

3.21 Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabstinde. Damit
sind die liberbaubaren Grundstiicksfldchen festgelegt.

3.22 Innerhalb der &uBeren Baugrenzen sind die {iberbaubaren
Grundstilicksfldchen ungeteilt zusammengefasst. Je nach
abschlieBender Grundstiicksteilung gelten hier unverindert
die Mindestwerte der LBO flir Abstandsfldchen, soweit im
Einzelfall nicht gewerbepolizeilich dariiberhinausgehende
Vorschriften zu beachten sind.




Die Zuldssigkeit von Nebengeb%ggéﬁﬂgeméﬁ § 14 Bagyvﬁ/f/
s

auf den als wicht {iberbaubar gewiesenen Grupdétiicks-

flichen wird gemdB § 23 Ag%/ BauNVO dahingeh€nd einge=
v daB dort keine erirdischen Geb#&Qde i.S. von

.2 LBO zulass{g/ ind. -éﬁédbéﬂw docly

ij,a;aé%r-émc;; v I Ug/x

Flir die Hauptfirstrichtung der Gebﬁude, somit die Stellung
und Ausrichtung der baulichen Anlagen, sind die Planein-

Zur Einfligung des Baugebiets in die Landschaft und zur
Abschirmung baulicher Anlagen, Lager- und privater Ver-
kehrsfldchen sind besondere Festsetzungen im Sinne eines
Griinordnungsplanes nach § 9 NatSchG erforderlich.

Hierzu wird in Ergdnzung der im Planteil aufgenommenen
Festsetzungen zum Pflanzgebot, als MaBnahmen nach § 9

Ldngs der BundesstraBe 3 sind auf privatem Gel&dnde Pflan-
zungen von Strauch- und Buschgruppen, unter Einbezug von
Mittelhochstédmmen, aus natursténdigen Gehdlzen, vorrangig
Laubholz mit natlirlicher horizontaler und vertikaler Glie-

Ein weiterer Pflanzstreifen ist zur Abschirmung des Ge-

werbegebiets nach Westen als geschlossene Wuchsgruppe so

anzulegen, daB unter Einbezug einer Geldnde-Wallschiittung
eine geschlossene Abschirmung entsteht, wobei zur Pflanz-
verwendung die Empfehlungen von 4.11 Glltigkeit haben.

Sé&mtliche nicht fiir den Fahrverkehr bzw. Parkierung bend-
tigten Freifldchen sind als geordnete Griinfldchen zu be-
pflanzen. Generell sind dabei zur Abschirmung und Beglei-
tung von Einfriedigungen die uniiberbaubaren Fl&dchen am
Rande des Baugebiets mit Neupflanzungen von Baum- und Busch-

3.3 Stellung der Gebdude

tragungen maBgebend.
4, Fldchen flir Bepflanzung

Abs.l Ziff. 25 BauGB vorgeschrieben:
4.1 Flachen filir Anpflanzgebot |
4.11

derung anzulegen und zu unterhalten.
4.12
4,2 Fldchen fiir weitere Pflanzbindungen
4,21

gruppen zu versehen.
4.22

Als zusdtzliches Pflanzgebot ist zur raumwirksamen Durch-
griinung des Baugebiets jeweils pro angefangene 5 ar Grund-
stlicksfldche die Neupflanzung mindestens 1 hochstdmmigen
Laubbaumes vorgeschrieben. :




IT.

1.2

1.4

2.3

2.4

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gemdB § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBO )

Gestaltung der Bauten

In Gebdudegruppierung und Anordnung der Anlagen auf dem

Grundstlick ist ein méglichst ruhiges Gesamtbild anzustre-

ben. Nebenanlagen sind, wo immer mdglich, nicht als Ein-
zelbauten zu errichten, sondern an die Hauptgebdude an-
zugliedern oder dort einzubauen.

Fiir gewerbliche Anlagen werden keine Dachneigungen fest-
gesetzt, sie sollen jedoch, mit Ausnahme von Shedd&chern,

nicht lber 18° betragen. Die Dachformen sind mdglichst

ruhig zu halten.

Die vorrangig entlang 8ffentlicher StraBen zu erstellen-
den Verwaltungsgebdude oder Wohnungen sollen eine Dach~-
neigung von 24-32° erhalten. Dort sind Da /pgﬁhpen dann |
zuldssig, wenn.die bauordnuﬁgﬁ?echtllche Vorausqetzu%géw
hinsichtl;gp/ﬂ/fenthaltsray -H8he erfg&ﬂt werden kSnpén.
Sie kénggn als Wlederkeﬁp/, Dreiecksy” oder Schleppgéupen

t werden, mit nfaximaler ggﬁge von 1/3-tei der
dnge und mit An%achtshohe ipM. bis 1,20 gf Der Gaupen-

ansdtz darf,n;f‘ylg/max. 0,5 m dnterhalb Dach irst gefiihrt
werden.  JEahclnd ph P2, 6 Jel

Bei der duBeren Gestaltung sind neben der gestalterlschen
Durchbildung der Gebdude erhdhte Anforderungen an Material-
verwendung und Soliditdt zu stellen. Grell wirkende oder
gldnzende Farbgebung ist bei der AuBengestaltung nicht zu~
lidssig. Haupt- und Nebengebdude sowie Gebdudegruppen sind
in Putzart und Anstrich aufeinander abzustimmen.

Grundstiicksgestaltung

Verdnderungen der Grundstlicksoberfldche sind, soweit erfor-
derlich, in geschlossener Form und nach landschaftsgértne—
rischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die Geldndeverh&lt-~.
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei sorgfiltig zu be-
riicksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Gelandeverénderung, Auffﬁliung oder
Abtragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden,
priiffdhigen Unterlagen wie Schnitten ect. zu belegen.

Vorplatze und prlvate Verkehrsflachen miissen planiert, be-
festigt und entwdssert werden. -

Vorgdrten und alle unbebauten Teilfldchen, die nicht als
Hof~ und Verkehrsfldchen bendtigt werden, sind gdrtnerisch
anzulegen, wobei die Festsetzungen zur Pflanzung nach dem
Kap. I.4 zu beachten sind. Ebenso sind die noch unbebauten
Grundstilicke innerhalb des. ausgewiesenen Baugebiets als
geordnete Freifldchen zu unterhalten.




3. Einfriedigungen

371 StraBenseiffée Einfriedigungen entlang der Grun sf/éks—

4 grenze nd fir die StraBenzlige aufeinander zustimmen.
Dabei 6ind Maschendrahtzaune mdglichst mlt‘Vorpflanzung
zu rsehen und demgemaB zurlickzusetzen.”

3.2 An StraBeneinmiindungen sind zur Verkehrssicherheit Sicht-
flachen planlich festgesetzt, innerhalb derer jegliche Ein-
friedigung, Bewuchs oder sonstige Nutzung mit einer Hohe
von mehr als 0,80 m liber StraBenoberkante untersagt ist.

3.3 Ebenso sind Einfriedigungen im Bereich der Grundstlicks-
ausfahrten auf 0,80 m HS6he zu beschrdnken oder entsprech-
end zurlickzusetzen. -Ubrige=Einfriedigungen—kdnnen-bis=zu..
27 50«m~Hohe~eérrichtet werden-

3.4 Massive Einfriedigungen und-Sockel entlang der straBen-
seitigen-Grenzen sind nur~“bis zu einer HBhe von 0, 30 m

zugelassen, Ubrige Mauern bis 1,20 m Hohe. (/ﬂfy}/ﬂf ol

" d
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III. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN ‘ JCh

( gemdB § 9 Abs.6 BauGB )

1. Zur Verkehrssicherung

1.1 Langs der BundesstraBe 3 sind im Planteil Zu- und Abfahrts-
sperren festgesetzt, wobei flir diese Bereiche jegliche
Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe untersagt sind.

1.2 Ebenso sind ldngs der B 3 Schutzstreifen von 20 m Tiefe
planlich festgesetzt, die von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten sind.

2. Zur Elektroversorgung

Fir die Versorgung kann eine neue Transformatorenstation
erforderlich werden. Ein Standort ist symbolhaft im Be-
reich vermutlichen Bedarfs eingetragen, die endgliltige
Standortfestlegung muB im Zusammenhang mit der dortigen
baulichen Realisierung und gemdB Bedarf erfolgen, wobei
eine Integration in das Gebdude angestrebt wird.

3. Zur Wasserversorgung

3.1 Die geordnete Abwasserbeseitigung ( innere u. &duBere Er-
schlieBung ) mit Ableitung zur Kldranlage ist bis zur Be-
zugsfertigkeit der Gebdude betriebsbereit herzustellen.

3.2 Die MOglichkeit zur Entwdsserung aller Gebdude und befest-
igter Fldchen muB, evtl. durch Leitungsrechte, gewdhr-
leistet sein.

Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den 09.10.89
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Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BauGB
durch GemeinderatsbeschluB vom 20.02.89

Blirgerbeteiligung

gemdB § 3 Abs.l BauGB nach Bekanntmachung
v. 13.04.89 in der Zeit v. 24.04. bis 19.05.89 B

Beteiligung Tridger Sffentlicher Belange

gemdB § 4 Abs.l BauGB
durch Schreiben vom 11.04.89 - bis 19.05.89 %ﬁﬁ@gﬁmeisteramt:
/&SN ~

\ M N

Offentlich ausgelegen

gemdB § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 07.08.89 bis 15.09.89
nach Bekanntmachung vom 27.07.89

Als Satzung beschlossen

gemdB § 10 BauGB durch BeschluB

e

des Gemeinderats vom 09.10.89 /g;ﬁfﬁhxmeisteramt:

—

Anzeige des Bebauungsplanes e

0 Blirgermeisteramt:
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauQG
o3 £ T A
curchgefuhrt ﬂ E ggﬁigggg
Landratsamt Lorrach 7
Rechiskedieig—

gemdB § 12 BauGB
durch Bekanntmachung vom Biirgermeisteramt:
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1. Fertigung | Anlage I

Begrindung

zum Bebauungsplan " L et tendcker"

der Gemeinde E f r i n gen-Kirchen

Landkreis LOrrach

I. Lage und Umfang

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des siiddstlichen Siedlungs-
bereichs des Hauptortes Efringen-Kirchen. Es schliefit direkt
an das dortige umfangreiche, dltere Gewerbegebiet " Beim Brei-
tenstein " sowie an das neuere Gewerbegebiet " Marteldcker "
an, schlieBt den dortigen Zwischenbereich zum vollzogenen Wohn-

gebiet " Deichelacker " und umfasst brutto 3,81 ha.

IT. Grundlagen und Vorgaben

Das Piangebiet ist vollinhaltlich als Gewerbefldche Bestandteil
des seit Mai 1977 gliltigen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde,
der Bebauungsplan ist somit nach § 8 Abs.2 BauGB aus der vor-

bereitenden Bauleitplanung entwickelt.

Mit dem durch Satzung‘vom 25.05.87 aufgestellten, seit 13.08.87

: rechtskraftigen Bebauungsplan " Marteldcker " in siidSstlichem
AnschluB wurde die neue direkte Abfahrt in die gesamte Gewerbe-
zone vorbereitet. Sie ist inzwischen realisiert, soda8 flir den
Bereich " Lettendcker " nun ebenfalls eine ordnungsgemdBe &duBere,
den Wohnbereich nicht stOrende ErschlieBung sichergestellt ist.
Mit Zu~- und Ableitung direkt von Slidosten ldsst sich somit die
vorbereitete gewerbliche Nutzung‘in dem Zwischenbereich zum
Wohngebiet, ﬁnter Beachtung entsprechenden Abstands an der Naht-

stelle, verantworten.

ITI. Erfordernis und Bedarf

Das bisherige, &ltere Gewerbegebiet " Beim Breitenstein " ist,
unter voller Bereitstellung der ErschlieBung, inzwischen weit-




gehend gefiillt, auch der Bereich " Marteldcker " bereits teil-
weise bebaut,»zumindest in groBem Umfang verfligt. In beideh
Gebieten kann der flir die heimische Wirtschaft bedeutsame, zur
Um- und Neuansiedlung anstehende ErzeugergroBmarkt, bisher in
Weil am Rhein / Haltingen, nicht mehr untergebracht werden.

Bei der genannten, nun vorhandeneh direkten und stdrungsfreien
Anbindung an die verteilende BundesstraBe 3 bietet der Bereich
" Lettendcker " diese M8glichkeit in besonderer Standorteig-

nung an.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kann somit einem vor-
liegenden, drinqenden Bedarf des Markgrdfler Raumes und seiner
Wirtschaft Rechnung getragen werden. Dariliberhinaus steht flir

die Gemeinde die planungsrechtliche Sicherung einer angefiigten,
eingepassteh baulichen Nutzung dieses ergdnzenden, nun sied-

lungsgeografisch abschlieBenden Innenbereichs an, in Ausnutzung
weltgehendi beréitsyvorharideneri:ErschlieBungnin widrtschaftlicher
Form. Zusdtzlich hat die Gemeinde fiir den als Bauland auszuwei-
senden Bereich die Grundstiicke erwerben kdnnen, sie vermag somit
auch die tbrige, dort verbleibende Gewerbenutzung dem eigenen,

nachgewiesenen Bedarf bereitzustellen.

IV. Aufgabe und Nutzung

Beim direkten AnschluB und somit Bezug zu den benachbarten Ge-
werbegebieten Breiténstein und Marteldcker ist deren Nutzungs-
art, also GE'nach § 8 BauNVO, und NutzungsmaB weiterzufiihren.
Auch &duBere Bedingungen, so Beschrdnkungen l&ngs der B 3 aus

Verkehrssicherheitsgriinden, sind zu {libernehmen.

Besonders zu beachten ist der nun abzuwidgende, liber die Neu-
festsetzung zu sichernde Ubergang zum anschlieBenden Wohnge-
biet ( WA ) im Gewann Deichelécker, Hier wird die generell
bereits im Fldchennutzungsplan vorgesehene Trenn-Zone durch

die Zwischenschaltung eines in landwirtschaftlicher Nutzung
verbleibenden, hierfilir auch genligend groBen Grundstiicks weiter
gesichert und der Abstand-baulicher Anlagen in beiden Gebieten
auf etwa 65 - 75 m vergrdBert. Ein zusitzlicher abschirmender
Griin-Pflanzstreifen ist eingeplant, die verkehrliche Erschlies-
sung bleibt absolut getrennt, belastettalsb nicht neu das Wohn-
gebiet. '




In der aus vorgenannten Griinden bedingten Gesamtgliederung
teilt sich das Plangebiet in eine landwirtschaftliche Flidche
von rd. 0,86 ha sowie in eine, nach Abzug duBerer Verkehrs-

und Griinfldachen noch netto rd. 2,4 ha umfassende Gewerbebau-

flache.

Wahrend hiervon wiederum das ndrdliche Areal von etwa 1,7 ha
flir den ErzeugergroBmarkt vorgemerkt ist, verbleibt die rest-
liche Stdfldche in ausreichender Tiefe flir eine ergdnzende,

angepasste Gewerbenutzung.

V. Auswirkungen und MafBnahmen

Die Einbettung der Gewerbenutzung und der Ubergang zur anschlies-
senden freien Landschaft bedingt besondere Pflanzgebote am Rande

sowie innerhalb des Baugebiets.

Dabei ist der, zusdtzlich zur Abstandssicherung liber die Frei-
fldche eingeplante, voll zu bepflanzende durchgehende Griin-
streifen mit schallddampfender Dammschiittung auszubilden. Weitere
Einschridnkungen zur Minderung der Auswirkungen auf das Wohngebiet
miissen durch entsprechende schalltechnische MaBnahmen bei den
gewerblichen Einzelvorhaben, hier vorab dem ErzeugergroBmarkt,
beachtet bzw. eingehalten werden. So ist den gesetzlichen For-
derungen hinsichtlich zuldssiger Immission im Wohngebiet Rech-

nung zu tragen.

Die &duBere ErschlieBung ist {iber die anschlieBenden Gewerbege-
biete bereits vorgeplant und teilweise bereitgestellt. Sie ist
anteilmdBig nun neu mitzunutzen und demgemdB zu veranlagen. Er-

gédnzende Kostenaufwdnde der Gemeinde sind haushaltsmiBig abzu-

sichern.

Bodenordnende MaBnahmen werden, bei Grundbesitz der Gemeinde im

gesamten Gewerbe-Teilbereich, nicht erforderlich sein.

Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den 09.10.89
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1. Fertigung

Gemeinde Efringen=ZXKirchen
Landkreis L &6 r r a ¢ h ’

S atzung

zum Bebauungsplan flir das Gebiet
"Lettendcker "

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wﬁrttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg hat der

Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen am 09. Oktober 1989

den Bebauungsplan " L e t t en & c ke r " im Ortsteil

Efringen-Kirchen als Satzung beschlossen.

_ § 1
Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes ( § 2 Ziff. 1 ) vom 09.10.89

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1l)iTeil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000
2) Teil II =~ Textteil - Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ihm beigefiigt:

3) Anl. I - Begriindung
4) Anl. II - Ubersichtsplan - MaBstab 1:5000




Satzung Seite -2 -

§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen

Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung liber die erfolgte

Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens in Kraft.

Efringen-Kirchen, den 09.10.89

Anzelgpvorrahrcn gem. § 11 BauGB
durchgsfiihrt p JAN. 1m0

Lamdrat 3"m: Lérrach '™
~ Baurechts anlg-

Blirgermeisteramt

Diese Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes " Lettenicker "
wurde dem Landratsamt Lorrach am  / gy, 1989 gemdB § 11 Abs.3
BauGB angezeigt.

Die Bestdtigung der RechtsaufsichtsbehSrde iiber die Rechts-
mé@Bigkeit des Bebauungsplanverfahrens wurde am /6, [an, 990
O0ffentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 2 6. Jan 1990  in Kraft getreten.

Efringen-Kirchen, den 15 Fzb, 1990
i isteqramt:




Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen-Kirchen iiber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieB8lich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
pléne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981

Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
“Efringen-Kirchen | Beim Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 26.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Mithlegestad/Deicheldcker 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) -1 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

i (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Hammergasse (WA) 21.07.1994

Ob dem Dorf (WA) 08.10.1982

0b dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
h Miithlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05,1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) ‘ 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
(é,; Wintersweiler Blitze (WA) 08.08,.1974
Kafmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10,1981

s 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen tliber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken

s 2
Inkrafttreten

(11 Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
e ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

den 27. 03. 1995

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGE

durchgefinrt 2 1, Aug. 95
Landratsamt Lorrach
— Baurechtsamt —




Begrindung

zur Anderung der Bebauungspldne der Gemeinde
Efringen—Kirchen iiber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungsplédne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung tiber die Zuldssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f£&dllt, machen die Vorschriften =zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiigte Ubersicht wird

verwiesen,

Beziliglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". Auferdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iiber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie Hbhe), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschréankung bei Beeintrédchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 ~ 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (H6he und Abstédnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

Mqgen—-Kirchen, den 27. 03. 1995

aL, Blirgermeister)




Regelung iliber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungsplidnen der

(WA/WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin~ | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektrizitits-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12,1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) iitherbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr, 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.,1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26.01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) liberbaubaren Flé&chen

Marteldcker (GE) 13,08.1987 | wie Lettenidcker Nr. 3.24

Miihlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iiberbau- | § 9

Deicheldcker ' baren Fldchen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr., 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt.

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hémmergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden konnen

Ob dem Pfarrhaus | 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3




Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) liberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- | 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) " ] gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 angemessene GréBe, zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig,Traufhéhe <3,00m
Miihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22,05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- DammstraBe 05.10.1973 | zulédssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 keine Regelung
(WA/S0O) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WR)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Miihlegrund, Istein Nr. 5 +
11 (WA) ” 7
Ostl.0rtsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(wa)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22,12.1986° | zuldssig, sofern kein Ge- Nr. 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgeb&dude har- III
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters- | Blitze (WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu- Nr. 5
weller sammenhang mit dem Wohnge-
baude
Kdfmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Blitze Nr. 5




Regelung iliber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der

Gemeinde Efringen—~-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- kraftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | Hohe an Strafen max. 80 cm IITI Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengédrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hohe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr, 4
Kirchen (MI) max. Hohe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallz&unen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 | ladngs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm),
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten~ | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr. 3
(GE) Breitenstein II
Martelédcker 13,08.1987 | wie Lettendcker II Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06,08.1982 | an StraBen max. 80 cm, sonst § 12
Deicheldcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09,1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdtzlich nicht zuldssig, bei 10




Egringen | Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hbhe, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. HOhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof™ II Nr. 4
(WA)
Hammergasse 21.07.1994 1| wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
hthe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- | 16.12.1972 | mdbglichst nicht iiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StraBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WAR)
Neumatten + 01.09.1965 Sockelhthe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(Wa) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher H6he durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WR) 8
Vorlandung 22.05.1983 entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | Dammstrafe 05.10.1973 | zuldssige GesamthOhe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / SO)




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm Hbhe. Fur § 12
matten (WA) die Gesamthohe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an StraBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgdrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hbhe, II Nr. 4
gen (WA) GesamthShe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufihren
Winters=- Biitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kdfmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplinen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen
beziglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdaftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

:Eig}pgganir;hen Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992
Beim Breitenstein I 05.08.1971
Beim Breitenstein II 05.05.1988
tpettenécker; 26.01.1990
Marteldcker - 13.08.1987
Mihlegestad / Deicheldcker 06.08.1982
Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990
Hammergasse 21.07.1994
Ob dem Dorf 08.10.1982
0b dem Pfarrhaus 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992
Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspldne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Lange max. 1/3 der Hausldnge und die Ansichtshoéhe grundsdtzlich

im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spdteren Bebauungsplédne idbernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
o0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebiude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt L&rrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Féllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kiinfti-
gen Antrédge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht moglich bzw. wirde einer volligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

18, Dez 1995

~RKirchen, den......

¥
‘Bﬁrgermeister)
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SATZUNG

tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

»LETTENACKER*
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGL.L.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Bebauungsplanénderung
,Lettenédcker” am 31.01.2011 als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der schriftliche Teil des Bebauungsplanes sLettenécker* in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990, zuletzt geéndert mit der 3. Anderung vom
15.05.2006.

§2
Inhalt der Anderung

Die Festsetzungen zur zulassigen Art der Nutzung werden neu gefasst und auf die aktuelle
Fassung der BauNVO 1990 umgestellt. Vergniigungsstatten werden ausgeschlossen.

§3

Bestandteile der Bebauungsplaninderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist die Anderung der Bebauungsvorschriften vom
31.01.2011. Beigefiigt ist die Ergénzungsbegriindung vom 31.01.2011 mit Anlagen sowie der
Umweltbericht Bliro Kunz vom 31.01.2011.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplané&nderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft. '

s A
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG
» LETTENACKER*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 31.01.2011

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.1.S. 3316), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.S.132), jeweils in der derzeit gultigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. ARTDER NUTZUNG

11 Gewerbegebiet (GE) gemiR § 8 BauNVO

1.1.1  Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergnligungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.2  Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des ‘
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). ‘

1.2 Offentliche und private Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die &ffentlichen und privaten Grinflachen sind mit ihrer Zweckbestimmung

und Abgrenzung auRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen gesondert
festgesetzt.

79588 Efringen—Kirchen 31 Jan. 2011
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,LETTENACKER"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 31.01.2011

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Im Gewerbegebiet Martelacker wurden der Gemeinde in diesem Jahr bereits zwei Bau-
antrége zur Einrichtung von Spielhallen vorgelegt. Der Technische Ausschuss hat die
bisherigen Anfragen abgelehnt und der Gemeinderat fasst am 19.04.10 einen Ande-
rungsbeschluss mit der Zielsetzung, die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten zu begren-
zen bzw. auszuschlieRen. Die Bebauungsplangebiete ,Marteldcker®, ,Lettenscker und
»,Beim Breitenstein“ grenzen aneinander und umfassen insgesamt das bestehende Ge-
werbegebiet.

Den Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,Lettenacker”, aufgestellt im Jahr 1989,
liegt noch die BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 zugrunde. Ausgewiesen ist ein
Gewerbegebiet (GE) ohne besondere Einschrénkungen. Nach der damaligen Rechtslage
gehdrten Vergnligungsstétten zu den Gewerbebetrieben aller Art, die im Gewerbegebiet
allgemein zul&ssig sind.

Gegenwartig ist daher davon auszugehen, dass das Landratsamt Lérrach als Untere
Baurechtsbehérde auf der bestehenden planungsrechtlichen Grundlage eine Nutzungs-
anderung in dem beschriebenen Sinne genehmigen misste. Aus stadtebaulicher Sicht
waren der Nutzung aber erhebliche Bedenken entgegenzuhalten. Eine Vergniigungsstat-
te oder insbesondere die Haufung von Vergniigungsstétten wiirde in dieser Lage vermut-
lich negative stadtebauliche Auswirkungen entfalten. Diese bestiinden insbesondere in
einer negativen Strukturveranderung des Gebietes (,s0g. Trading-down-Effekt"). Infolge
einer einsetzenden Verdréngung von gewerblichen Nutzungen und Dienstleistung kénnte
sich die Gebietsstruktur so weit verandern, das die eigentliche Zweckbestimmung des
Gebietes nicht mehr gewahrt wére. Zu den stédtebaulichen Negativwirkungen gehéren
z.B. Verdrangungseffekte durch Veranderungen des Mietpreisgefiiges, Larmbelastigun-
gen und Beeintrachtigungen des Stralenbildes.

Die aktuelle Bestandsaufnahme der Nutzungsstruktur im Gebiet ergibt folgendes Bild: Al-
le Grundstticke sind bebaut und in Nutzung. Insgesamt 4 Betriebe sind im Gebiet ansas-
sig. Neben einem GroRhandelsmarkt (Obst/Gemuse) findet sich eine vielfaltige gewerbli-
che Struktur im handwerklichen und kleinen mittelsténdischen MaRstab in den Branchen
Metallbau, Maschinenbau, Formenbau, Hochbau/Tiefbau. Dartber hinaus sind auch be-

triebszugehdérige Wohnnutzungen vorhanden.

Das Ziel der Gemeinde ist die Erhaltung dieser vielfaltigen gewerblichen Nutzungsstruk-
tur.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,LETTENACKER®

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 31.01.2011

Die Zuléssigkeit von Vergnlgungsstatten wurde mit der Novellierung der Baunutzungs-
verordnung 1990 bundesweit und abschlieRend geregelt. Vergniigungsstatten sind dem-
nach nur noch in besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Kerngebieten und Gewer-
begebieten zuléssig, wobei der GréRe nach zwischen Vergniigungsstatten (unter 100 m2
Nutzflache) und kerngebietstypischen Vergniigungsstatten ((ber 100 m? Nutzflache) un-
terschieden wird. In einem GE ist nach der BauNVO 1990 eine Vergnligungsstatte nur
ausnahmsweise zuldssig. Mit der Umstellung des Bebauungsplanes auf die heute glliige
BauNVO in Verbindung mit einer Beschrénkung der Ausnahmeregelungen soll daher die
Ansiedlung von Vergnligungsstatten im Gebiet ,Lettenacker* ausgeschlossen werden.

2 INHALT DER ANDERUNG

Die Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung werden neu gefasst und damit auf die
BauNVO in der Fassung von 1990 umgestellt. Ferner wird die Ziffer 1 der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen dahingehend ergénzt, dass Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
ausgeschlossen werden. Vergnligungsstatten sind damit im Plangebiet klinftig nicht,
auch nicht ausnahmsweise zulassig.

Die ubrigen Festsetzungen zur Art der zulassigen Nutzungen werden sinngeman Uber-
nommen und lediglich an die Gliederung des § 8 der BauNVO 1990 angepasst.

Mit der Umstellung auf die BauNVO 1990 verbunden ist auch eine Herabsetzung der
Schwelle zur Grofflachigkeit von Einzelhandelsnutzungen von 1500 m? auf 1200 m? Ge-

schossflache mit der Begrenzung von Verkaufsflachen auf die Vermutungsregel zur
GroRflachigkeit, die derzeit bei 800 m? Verkaufsflache angenommen wird.

3 ERSCHLIERUNG
Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das ErschlieBungskon-
zept.
4 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)
Die flr die Bearbeitung der Umweltpriifung zur Verfilgung stehenden Datengrundlagen

reichen aus. Sonderuntersuchungen zu umweltrelevanten Themenfeldern sind nicht er-
forderlich.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,LETTENACKER®

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 31.01.2011

Da keine zusétzlichen Flachenversiegelungen oder ~{iberbauungen erfolgen und sich
Uber die Umstellung auf die BauNVO von 1990 keine sonstigen bau- oder betriebsbe-
dingte Auswirkungen ergeben, sind durch die Bebauungsplananderung keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder der zu untersuchenden umweltrele-
vanten Themenfelder zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung oder zum Ausgleich von Eingriffe in den
Naturhaushalt werden somit ebenfalls nicht erforderlich. Auch die Festlegung von Monito-
ring-Mafnahmen wird nicht notwendig.

Der Umweltbericht wurde fiir die Bebauungsplananderungen ,Martelacker®, LLettendcker”
und ,Beim Breitenstein“ zusammengefasst erstellt, da die Plangebiete unmittelbar anei-
nandergrenzen und die Anderung inhalts- und zeitgleich fiir diese drei Bebauungsplane
durchgefthrt wird.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Lettenscker* vom
27.07.1987, zuletzt geédndert am 26.11.2007, bleiben von der Anderung unberihrt und

glltig.

Hierzu zahlen insbesondere auch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung,
so dass z.B. die Ermittlung der maximal zuldssigen Uberbaubaren Flache eines Grund-
stlickes nach der festgesetzten Grundfiéchenzahl (GRZ) geméaR den Vorgaben der
BauNVO 1977 erfolgt.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Das Gebiet ,Lettenécker” ist im Flachennutzungsplan als Gewerbebauflache dargestellt.

Die Bebauungsplananderung wird aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt.
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,LETTENACKER*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOoM 31.01.2011

7 VERFAHREN

Durch die Bebauungsplananderung werden die Grundzlige des Bebauungsplanes ,Let-
tenacker” berthrt. Die Anderung wird daher im Regelverfahren gemaR § 2 ff BauGB
durchgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 07.06.2010 bis 25.06.2010 durch
Planauflage durchgefiihrt.

Die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 08.11.2010 bis
08.12.2010 statt.

Der Satzungsbeschluss wurde in éffentlicher Sitzung am 31.01.2011 gefasst.

aufgestellt:

Planfertigung:
Wehr, den 31.01.2011 Bearbeitung Umweltbericht

N Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
—_— - 16\ Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr /freier Stadtplaner
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG LETTENACKER ANLAGE 1

=~ Texttedl =~

Bebauungsvorschriften

zum Bebauvungsplan "L et tendcker " der Gemeinde
Efringen-Xirchen, Landkreis Ldrrach

A. Rechtsgrundlagen

1. 5§55 1 - 4 und 8 = 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.86
( BGBL. I $.2253 ) ( BauGB )

2. 8§ 1 ~ 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77
( BGBl. I 8.1763 ), zuletzt gelndert am 19.12.86
( BGBl. I S,2665 ) ( BauNvo )

3. §§ 1 - 3-der VO fiber die Ausarbeltung der Bauleltpline und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )}
vom 30,07,81 ( BGBl. I S. 833 } ( Planzvo )

4. § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg v.28.11.83
( Ges.Bl. 8. 770 ) ( LBO ) :

B. vFestsgtgungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

1. Art der Nutzung

1. Baugebilet

1.11 Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan
ist gegliedert in Fléghenflir bauliche Nutzung und in
Fldchen flir Landwirtschaft.

1.12 bie Baufifiche ist festgesetzt als ~ Gewerbegebiet - GE
nach § 8 BauNvV0O, wobei zugehdrige, besondere Griinfllichen
mit Abgrenzung und Zweckbestimmung auBerhalb der iiberbau-
baren Grundstlicksflichen gesondert festgesetzt sind.

1,2 Ausnahmen baulicher Nutzung

1.21 1Im Gewerbegebiet sind von den in § 8 Abs.3 BauNvO vorge-

sehenen Ausnahmen allgemein zuléssig:
~ Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowle filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

1.22 pie nach 1.21 m3glichen Wdhngebﬁudé sind nur in'réum+'lu
lichem und zeitiichen Zusammenhang mit der Errichtung
gewerblicher Anlagen zuldssiq.

1.23 Dpie {ibrigen in § 8 Abs.3 BauNvO genannten Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsgplanes. :

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,LETI'ENACKER“
AUSZUG RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN VOM 26.01.1990

§-136304-2.DOC




3630714

36 3 0.7
9 3
< ° Y
v
9\9&"
/',>> &L 3 O//Z\
Gemeinde Efringen-Kirchen Gemarkung Efringen-Kirchen GEO D lan
Bebauungsplan "Lettenédcker”
Abgrenzungsplan
Datum: 31.01.2011 gez.: MS MaBstab:
GroBe: 21,0 x 29,7 gepr.: Fl 1:1500
Plbz. _Abgrenz_02.plt [Proj.Nr.. B1363 Unterschrift: ).




	SCAN0001
	SCAN0002
	20190313_150308

