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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan "DUrriweg ["
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI.LS. 2253) und des § 74 der Landesbauordnung fUr Baden- '
Worttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GVBL. S. 617) in Verbindung mit §
4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3.
Oktober 1983 (Gbl.S.578) , zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI.S.161)

hat der Geméinderc’r der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungsplan
"DUrriweg I" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

 FUr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
vom 01.02.1996/15.04.1996 maBgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 01.02.1996/15.04.1996

2) Bebauungsvorschriften vom 01.02.1996/15.04.1996

BeigefUgt ist die Begrindung vom 01.02.1996/15.04.1996 sowie der
Bestandsplan zur Eingriffs- und Ausgleichsbewertung vom 14.12.1995.

T Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von .§ 9 Abs.

4 BAuGB in Verbindung mit § 74 LBO getiroffenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt. ‘

§4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan fritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nagh
BQUGB in Kraft. Anzeigeverfahren gem, § 11 BauGH'
durchgefinhrt0 5, Juni 9

. v & farl 1996 Landratsamt L6rrach
fringen-Kirchen, den 1 9. Rprit 1586 ~ Baurechtsamt —

M?.CK? s In Kraft getreten am ZOJ R

BUrgermeister - Landratsamt Lorrach
~ Baurechtsamt — .
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BEBAUUNGSPLAN ,,DURRIWEG 1“

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 01.02.1 996/15.04.1996

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Im Ortsteil Mappach stehen gegenwdrtig keine Baupldtze mehr zur VerfUgung.
Die rechiskraftigen Baugebiete sind aufgefillt, Baullcken innerhalb der bebau-
ten Bereiche bestehen nur vereinzelt und k&nnen aufgrund der Eigentumsver-
héltnisse nicht in Uberlegungen der allgemeinen Bereitstellung von Wohnbau-
land einbezogen werden.

Demgeniber besteht im Ortsteil weiterhin Bedarf an Wohnbaufldchen im Rah-
men der Eigenentwicklung. Aus diesem Grund ‘wurde das Baugebiet ,DUrmiweg"
in-die 1995 abgeschlossene 2. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes Efringen-
Kirchen aufgenommen. Aufgrund der GebietsgréBe wird bereits im FNP eine
Realisierung in zwei Abschnitten empfohlen. : :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung des 1. Abschnittes geschaffen und die stddtebauliche
Ordnung und Gestaltung aufgezeigt werden. Die Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN )

SR

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN 1995

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Dirriweg 1" beinhaltet den ersten
Abschnitt einer mit insgesamt 1,7 ha dargestellten Wohnbaufléche. Die Fldche
wurde im Rahmen eines Anderungsverfahrens in den Fldchenutzungsplan auf-
genommen. Der gednderte FNP ist seit dem 31.08.1995 rechtswirksam.

Der Bebouungspldn kann somit aus dem Fléc‘hehhutzungspldn entwickelt wer-
den. ' SRS ‘

2.2 REGIONALPLAN 1980

Aussagen des Regiondlplones stehen .dem' Be‘bQUU‘ngspldn nicht entgegen. Die
GréBenordnung der geplanten Bebauung steht im Einklang mit den Aussagen
des Plansatzes 7.2 Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden.

. GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLAN ,, DURRIWEG 1“

(GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 01.02.1994/15.04.1994

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat am 18.12.1995 in &ffentli-
cher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,,Dirriweg 1" aufzustellen. Die frih-
zeitige Beteiligung von Birgern und Trégern Sffentlicher Belange gemdB § 3 (1)
BauGB wurde vom 08.01.1996 bis einschlieBlich 26.01.1994 durchgefUhrt,

Der vorliegende Entwurf wurde in dffentlicher Sitzung am 12.02.1996 gebilligt und
die Sffentliche Auslegung beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde in der
Zeit vom 23.02.1996 bis 25.03.1996 durchgefiihrt. Die bertihrten Trager &ffentlicher
Belange wurden in die Planung eingeschaltet.

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GROBE UND ABGRENZUNG

Das Plangbiet schlieBt nérdlich an das bestehende Neubaugebiet ,,Obere Dorf-
matten” an. Es bildet in nérdlicher und Sstlicher Richtung den kinftigen Ortsrand
des Ortsteiles Mappach. Die Zuordnung zur Ortsmitte Uber den Dirriweg kann als
gut bezeichnet werden.

Das Plangebiet wird in nérdlicher und &stlicher Richtung durch einen landwirt-
schaftlichen Grasweg begrenzt. Dieser Weg soll zur Erhaltung seiner Funktion als
landwirtschaftlicher ErschlieBung erhalten werden. Zusditzlich dient der Weg kinf-
tig als Zufahrt zur Bewirtschaftung der Ausgleichsfldche und Versickerungsmulde. -

In sUdlicher Richtung wird das Plangebiet durch den DUrriweg und in westlicher
Richtung durch einen weiteren Grasweg begrenzt.

Das Geldnde ist leicht von SUd nach Nord geneigl, der Gesamthdhenunter-
schied betrégt ca. sechs Meter.

Die Gesamtfiéiche des Planungsgebietes betrdgt ca. 1,0 ha.

4.2 BAUGRUND

Zur Erkundung der Baugrundverhditnisse im Hinblick auf die KanalbaumaBnah-
men und zur Erkundung der Wasseraufnahmefé&higkeit des Bodens im Bereich der
geplanten Versickerungsfléche wurden insgesamt vier Bohrungen niederge-
bracht und ausgewertet. Nach den Ergebnissen der durchgefihrten Untersu-
chungen stehen im Baugebiet natlrlich gewachsene, bindige L&Blehme an. Bej
der angetroffenen weichen bis steifen Konsistenz und der leichten bis mittleren
PlastizitGt kdnnen die Baugrundeigenschaften dieser Schichten als mittel geeig-
net bezeichnet werden, Im einzelnen wird auf das beigefigte Baugrundgutach-
ten verwiesen. ’

GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLAN , DURRIWEG |*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vom 01.02.1996/15.04.19946

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. FlachenbezeichnugL ha (ca.) |% (ca.)
] Gesamtfléiche 1,00 100

2 Offentliche Verkehrsfl&chen StraBe 0,06 6

3 Offentliche Verkehrsfidchen Wege 0,13 13

3 Ausgleichsfldche 0,11 11

4 Baufldchen (GRZ 0.3 + % = 0.45) 0,32 32

5 Private Grinfl&chen (nicht Uberbaubar) 0,38 38

Anz Gebdudetyp BGF (ca.) WE (ca.) [EW (ca.)
8 Einzelh&user 12 30

6 Doppelhaushdlften : 9 22

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 58 P / ha

5. ERSCHLIEBUNG

5.1 _STRABEN

Zur ErschlieBung des Plangebietes ist eine etwa 90 Meter lange ErschlieBungsstra-
Be vorgesehen, die als StichstraBe angelegt ist und mit einer Wendeanlage mit
8,00 m Wendekreisradius abschlieBt. Bei der Dimensionierung der Wendeanlage
in Anlehnung an den Wendeanlagentyp 6 EAE 85 ist das dreiachsige Mullfahr-
zeug berlcksichtigt.

Die Gesamtbreite der ErschlieBungsfiiche wird mit 5,00 m ausgewiesen, damit
kann eine Fahrbahnbreite von 4,75 zuziglich Randstreifen realisiert werden. Der
Ausbau soll hach dem Mischungsprinzip erfolgen.

5.2 STELLPLATZE

Offentliche Stellpl&tze sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die im Zu-
sammenhang mit der baulichen Nutzung erforderlichen Stellplatze sind auf den
Privatgrundsticken herzustellen. Pro Wohneinheit werden mindestens zwei Stell-
pldtze festgesetzt, da der gewdhlte StraBenquerschnitt fir eine dauerhafte Auf-
nahme von ruhendem Verkehr nicht geeignet ist.

GEOPLAN
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG YOM 01.02.1996/15.04.1996

5.3 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

S5.3.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung kann durch AnschluB an das vorhandene Leitungsnetz si-
chergestellt werden. Im DUrriweg befindet sich eine Versorgungsleitung DN 125,
von der aus das Plangebiet versorgt werden kann. Der Leitungsbestand ist im
zeichnerischen Teil dargestellt.

Lur Versorgung des in einem zweiten Realisierungsabschnitt geplanten Baugebie-
tes ,DUrriweg II" wird eine Wasserleitung in dem geplanten FuBweg an die westli-
che Plangebietsgrenze vorgesehen, um dann einen RingschluB herstellen zu
kdnnen. ’

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Im DUrriweg verlduft eine Abwasserleitung DN 500, die in Hohe der Einbiegung zur
DorfmattenstraBe in nérddstlicher Richtung als Sammelkanal innerhalb des
Grundsticks Fist.Nr. 2839 abzweigt. Schmutz- und Regenwasser werden in ge-
trennten Leitungen innerhalb der ErschlieBungsstraBe gefaBt und nach Norden
Uber das im zeichnerischen Teil festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Ge-
meinde abgeleitet. Die Schmutzwasserleitung wird Uber den bestehenden Wirt-
schaftsweg Flst.Nr. 2842 weitergihrt und an die Sammelleitung auf Flst.Nr. 2839
angeschlossen. Die weiterflhrenden Leitungen sind fir die Aufnahme des
Schmutzwassers noch ausreichend dimensioniert.

5.3.3 OBERFLACHENWASSER

Zur Entlastung der Entwdsserungsanlagen und zur Minimierung der Auswirkungen
der Bebauung auf den Wasserhaushalt wird das im Plangebiet anfallende Ober-
fiGchenwasser von Dach-, Hof- und StraBenfléchen gesammelt und Uber eine
Regenwasserleitung einer Versickerungsmulde zugefihrt, die im Norden des
Plangebietes innerhalb der dort ausgewiesenen Ausgleichsfléche angelegt wird.,
Der Uberlauf der Mulde wird Uber ein Notauslaufbauwerk an den Mischwasser-
kanal angeschlossen. Damit wird die Entwdsserung insgesamt in einem
nunechten" Mischsystem ausgefUhrt.

Auf die offene Ableitung des Regenwassers in die Vorflut, wie sie im Sinne eines
Skologisch orientierten Entwéisserungssystem winschenswertwert wére und ur-
springlich auch im Zielkatalog der Planung enthalten war, muB jedoch verzich-
tet werden. Die in der Katasterdarstellung noch enthaltene Vorflut
»wMappbdchle" ist faktisch gar nicht mehr existent. Innerhalb des ausgemarkten
Gewdssergrundstickes ist der Sammelkanal verlegt und der frihere Graben
wurde verfUllt. Da heute Uber der Kanalleitung ein neuer Wassergraben nicht ge-

GEOPLAN
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 01.02.1 996/15.04.1996

zogen werden kann, miBte also als Vorbedingung fir eine offene Ableitung zu- ‘
nachst Grunderwerb getdtigt und eine neue Vorflut kUnstlich angelegt werden. ‘
Ein solcher Aufwand, auch unter BerUcksichtigung der Frage, wer die Offenhal-

tung eines solchen nur gering wasserflhrenden Grabens gewdhrleisten soll, er- ,
scheint im Verhditnis zum erreichbaren Nutzen zu hoch. Dies quch deshalb, weil -
die Sickerfléche ohnehin so zu bemessen ist, daB das Anspringen des Notiber- !
laufs lediglich eine Ausnahme im Fall von Starkregenféllen sein wird.

5.3.4 STROMVERSORGUNG

Zur Versorgung des Plangebietes mit Strom ist nach Angabe des Versorgungstré-

gers der Bau einer Transformatorenstation erforderlich. Die Station wird auch zur
Versorgung des geplanten 2. Bauabschnittes »DUrriweg II* sowie zur Verbesse- ;
rung der Versorgungssituation in Mappach Uberhaupt bendtigt. Um die stédte-
bauliche Gestaltung im Plangebiet nicht zu beeinfrdchtigen, wurde mit dem Ver- ;
sorgungsunternehmen vereinbart, eine Kleinstation an der im zeichnerischen Teil ‘
mit Symblol eingetragenen Stelle zu errichten. Der EinmUndungsbereich des ;
FIst.Nr. 2836 (Gemeinde) soll hierfir mitverwendet werden. Die H&he Uber Ge- |
IGnde betrégt ca. 1,0m, der Grundrig etwa 2,50m x 2.30m. Das Bauwerk ist so ab-
zupflanzen, daB es optisch nicht stérend in Erscheinung tritt,

GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLAN ,,DURRIWEG |
BEGRUNDUNG VOM 01.02.1996/15.04.1996

6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Planung stellt eine kleinere Dorferweiterung am norddstlichen Ortsrand der
Ortschaft Mappach dar, die sich gut in das Gesamtgeflge der Bebauung und
ErschlieBung im Ort einfUgt und als Wohngebietserweiterung mit noch guter An-
bindung an den Ortskern bezeichnet werden kann.

Im Zuge der Fldchennutzungsplanung sind laut Bégri)ndung zum FNP Alternativ-
fldchen untersucht worden, jedoch aufgrund der Bodenverhditnisse und land-
wirtschaftlicher Belange ausgeschieden.

Die Planung berUcksichtigt eine bedarfsgerechte Redlisierung in zwei Abschnit-
ten. Unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Leitspanne bis zur Realisierung
des 2. Abschnittes und zur Vermeidung aufwendiger Provisiorien wurde jedoch
ein ErschlieBungskonzept gewdhlt, das beide Gebiete eigenstandig berlcksich-
tigt. Lediglich ein FuBweg, der gleichzeitig die Wasserversorgung als RingschiuB
aufnimmt, verbindet kiinftig beide Gebiete.

Bei der Gestaltungskonzeption wurde in erster Linie Bezug genommen auf eine
gute Zuordnung der Geb&ude zum Geldnde und zur Besonnung. Die Ausrichtung
der Gebdude in West-Ost-Richtung erscheint besonders wichtig, um die gege-
benen Nachteile des von Sid nach Nord leicht abfallenden Geldndes auszu-
gleichen. Die ErschlieBung orientiert sich nach Westen, um eine bessere Anpas-
sung.an das Geldnde zu erreichen und die Anforderungen bezlglich AnschluB-
hdhen und Gefdlle der Entwdsserungsanlagen ohne zusditziche technische
MaBnhahmen sicherstellen zu kdnnen.

Ferner berlcksichtigt das Plankonzept wesentliche Grundséize eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sowie einer wirtschaftlichen ErschlieBung. Die Er-
schlieBungsfldchen sind mit 6 % der Bruttobaufldche auf eine Minimum be-
schrankt und die Einwohnerdichte von 58 P/ha liegt Uber dem Ansatz im FI&-
chennutzungsplan von 50 P/ha in den Ortsteilen. o

In das Plankonzept konnten auch weitergehende &kologische Gesichtspunkte in-
tegriert werden. So wird nérdlich innerhalb des Geltungsbereiches eine Aus-
gleichsfl&iche ausgewiesenen, die gleichzeitig eine ausreichend bemessene Ver-
sickerungsfléiche fir das im Plangebiet anfallende Oberfléchenwasser aufnimmit.
Dadurch kann sichergestellt werden, das daB auf Dach-, Hof- und StraBenfl&-
chen gesammelte Niederschlagswasser in unmittelbarer Nahe wieder dem ha-
tOrlichen Wasserhaushalt zugefihrt wird.

GEOPLAN
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(GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vom 01.02.1 996/15.04.1996

Der Massenausgleich als eine wesentliche Anforderung des Bodenschutzes wird
ebenfalls im Rahmen der ErschlieBungsplanung in die Konzeption einbezogen,
wenngleich dieses Ziel aufgrund der eher unginstigen Rahmenbedingen hin-
sichtlich Topographie und Bodenbeschaffenheit nur unvollstdndig verwirklicht
werden kann, ‘

6.2 ART DER NUTZUNG

Als Nutzungsart wird das Aligemeine Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die geplan-
te Bebauung soll vornehmlich Wohnzwecken dienen und so die bereits vorhan-
dene Wohnfunktion der Umgebungsbebauung stérken und weiterentwickeln.

Lur Absicherung der schwerpunktmdBigen Wohnfunktion werden die in § 4 (3)
genannten Ausnahmen (Beherbergungsbetriebe, Gewerbebetriebe, Verwaltun-
gen, Gartenbau, Tankstelle) nicht zugelassen.

6.3 MAB DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zuldssige MaB der baulichen Nutzung sind im zeichneri-
schen Teil als Hochstgrenzen der Anzahl der Voligeschosse und der Grundfld-
chenzahl (GRZ) eingetragen. Die HShenentwickiung der Gebdude ist durch Fest-
setzung der maximalen Traufhdhe begrenzt. Aufgrund des angestrebten Mas-
senausgleiches von Erdaushubmassen in Teilen des Plangebietes wird zusdizlich
die Hohenlage der Gebdude als Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB grund-
stUcksweise festgesetzt. Die H8henangaben erfolgen in Meter Uber NN.

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf 2 be-
schrdnkt. Eine Uber die rechnerisch prognostizierte stddtebauliche Dichte von 58
P/ha hinausgehende Verdichtung soll aus Griinden der Ortsrandlage des Gebie-
tes und unter Berlcksichtigung der Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen
vermieden werden.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise mit einer Gleiderung der Bebauung in Einzel- und Dop-
pelhduser festgesetzt. Durch das Gemisch dieser Hausformen soll ein differenzier-
tes Spektrum an Wohnformen angeboten und fir das Gesamigebiet eine an-
gemessene Wohndichte erreicht werden.

Eine wahlweise Ausweisung von Einzel- oder Doppelhdusern unterbleibt zur Ver-
meidung von unbeabsichtigten baulichen Entwicklungen bei der Planrealisie-
rung. Doppelh&user werden entlang des Dirriweges festgesetzt, da hier die er-
forderliche ErschlieBungsdichte und geeignete GrundstUckszuschnitte sinnvoll in
das Plankonzept integrierbar sind.

GEOPLAN
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/. BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG (§ 8a

BNATSCHG)

7.1 VERMEIDUNGS- UND MINIMIERUNNGSMABNAHMEN

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind im Rahmen der grinordneri-
schen Festsetzungen im zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes
enthalten. Hierzu z&hlen Festsetzungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung
durch eine unterhalb der zuldssigen HSchstwerte gemdB BauNVO festgesetzte
Grundflédchenzahl sowie durch Festsetzung wasserdurchl@ssiger Befestigung von
Stellplétzen, Zufahrten und Stellplatzen.

Ferner werden mit dem integrierten Versickerungskonzept MaBnahmen zum
Schutz des Grund- und Oberfléichenwassers im Bebauungsplan wirkungsvoll ver-
ankert,

Soweit dies unter BerUcksichtigung der topographischen Gegebenheiten mog-
lich war, sind durch die Héhenfestsetzung der ErschlieBungsanlagen und der Ge-
bdude auch Aspekte des schonenden Umgangs mit dem Boden in die Planung
eingeflossen, indem auf eine Minimierung der erforderlichen Erdaushubmassen
hingewirkt wird.

Weiterhin wird - soweit dies die erschlieBungstechnischen Erfordernisse zulassen -
der Erhalt der Birkenreihe am Dirriweg festgesetzt.

/.2 BESTANDSAUFNAHME UND EINGRIFFSBEWERTUNG

Grundlage der Bewertung ist das $og. ,Hessische Modell" (Richtlinien zur Bemes-
sung der Abgabe bei Eingriffen in Natur und Landschaft. September 1994) in ei-
ner modifizierten Form. Eine FI&chenbilanz ist der Begrindung in der Anlage bei-
gefUgt. :

GEOPLAN
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 01.02.1 996/15.04.199¢6

7.2.1 SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSGEMEINSCHAFTEN

Bestand Eingriffsgrundsticke:

Flst.Nr. 2840: extensiv genutztes, zeitweise brachgefallenes Grinland mit gréBeren
Brennesselfiuren. ‘

Flst.Nr, 2841: extensiv genutztes Grinland, ca. 800 am groBe Tellflache als Bolzplatz
genutzt; entlang des Dirriweges 8 Bitken als Teil einer Baumreihe.

Fist.Nr. 2842: Grasweg als extensives Gronland genutzt,

Die angrenzenden Fl&chen im Stidosten werden ackerbaulich, im Nordosten als
extensive Grinlandfldchen genutzt. Im Norden grenzen an das hier verdolte

~ Mappbdchle brachgefallene Grinlandfléchen an. Sie sind durch Ndssezeiger

(Schilf) gekennzeichnet. In nordwestlichen Richtungen grenzen Acker sowie mehr
oder weniger extensiv genutzte Grinlandfl&chen, vereinzelt mi Obstbdumen, an.

Die Eingriffsgrundsticke haben keine besondere Funktion im Sinne der Biotopver-
netzung, ein besonderes Artenvorkommen ist nicht bekannt.

7.2.2 SCHUTZGUT BODEN

Infolge der baulichen Nutzung der Grundstiicke werden bis zu etwa 50 % der
Fldche des Bebauungsplanes versiegelt oder teilversiegelt. Die natirlichen Bo-
denfunktionen werden dadurch, wie quch durch Verlagerungen, Auffillungen
und Verdichtungen von Boden wé&hrend der Bauzeit erheblich und nachhaltig
beeintréchtigt.

Aus den vorliegenden geologischen Verhdltnissen und der Vegetation lassen
sich die gravierendsten Eingriffsfolgen in bezug auf die Bodenfunktionen
wLebensraum fir Bodenorganismen®, nAusgleichskdrper im Wasserkreislquf* und
wStandort fir natirliche Vegetation“ableiten. Ausgegangen wird dabei von ero-
sions- und  verdichtungsanfdlligen  Parabraunerden und  Pseudogley-
Parabraunerden aus L&B, die mit einem hohen Ton-Schi&mmkornanteil durch-
setzt sind. Genauere Standortanalysen liegen jedoch noch nicht vor. Neben den
in die Planung integrierten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bieten
sich keine zusdtzlichen AusgleichsmaBnahmen an.: :

7.2.3 SCHUTZGUT WASSERHAUSHALT

Detaillierte Aussagen zum Wasserhaushalt sind ohne hydrogeologisches Gutach-
ten nicht méglich. Generell ist bei der vorgesehenen Bebauung von erheblichen
und nachhaltigen Beeintréchtigungen der Grundwasserneubildung und der Ab-
fluBregulationsfunktion auszugehen. Ein Ausgleich ist durch die Umsetzung eines
Okologischen Entwdsserungskonzeptes, wie das im Bebauungsplan integrierte
Versickerungskonzept, erforderlich und maoglich.
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7.2.4 SCHUTZGUT LOKALKLIMA

Erhebliche und nachhaltige BeeintrGchtigungen des Mesoklimas sind nicht zu
erwarten. :

7.2.5 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD, ERHOLUNGSEIGNUNG DER LANDSCHAFT

Von der geplanten Bebauung sind im Sinne des § 8a BNatSchG keine erhebli-
chen oder nachhaltigen Beeintréichtigungen der Vielfalt, Naturnghe und Eigen-
art der Landschaft zu erwarten. Aus orfs- und landschaftsgestalterischen Griinden
ist aber auf eine landschaftstypische Einbindung des Ortsrandes und eine gute
Durchgrinung des Baugebietes zu achten. Dieser Zielsetzung dienen die im Be-
bauungsplan festgesetzten Pflanzgebote.

/.3 ABSCHLIEBENDE BEURTEILUNG

Beil der Bewertung wurde von der ungUnstigsten Annahme ausgegangen, daf
die baulichen Spielrdume vollstdndig ausgenutzt werden. In diesem Fall ist der
bauliche Eingriff unter BerUcksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten
MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich bei Anwendung des Hessischen
Bewertungsmodells rechnerisch nicht vollstdndig im Sinne des Arten- und Biotop-
schutzes ausgeglichen. Dennoch wird insbesondere im Hinblick auf das kolo-
sche Entwdisserungskonzept ein vergleichsweise hoher Skologischer Standard im
Baugebiet realisiert, so daB, auch wegen der relativ geringen GréBe des Eingriffs,
das Baugebiet aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar ist. :

7.4 MABNAHMEN 7UM WASSERHAUSHALT

Das im Plangebiet anfallende Oberfldchenwasser (=Dachwasser + Wasser von
versiegelten FlGchen) soll m&glichst vollsténdig innerhalb des Geltungsbereiches
zur Versickerung gebracht werden. Ein hierzu ausgeadrbeitetes Versickerungskon-
zept sieht vor, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser m&glichst voll-
stdndig Uber eine zentrale Versickerungsfléiche, ergénzt durch dezentrale kleine-
re Mulden auf den GrundstiUcken, zur Versickerung zu bringen. Die zentrale Ver-
sickerungsfléchen wird als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (AusgleichsmaBnahme) fliGchenmd&Big aus-
gewiesen und von der Gemeinde Efringen-Kirchen angelegt und bewirtschaftet,

DarUberhinaus wird den kOnftigen Bauherren und Grundstlckseigentimern er-
mdoglicht und empfohlen, dezentral auf jedem einzelnen Grundstiick eine zuséitz-
liche Regenwasserrlickhaltung vorzusehen. Dabei ist es hinsichtlich der &kologi-
schen Zielsetzung der Schonung des Wasserhaushaltes Unerheblich, ob dies in
Form von Zisternen, Sickermulden oder kieinen Teichen geschieht. Versickerun-
gen mdissen breitfldchig Uber die bewachsene Bodenschicht erfolgen.

GEOPLAN
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Jedes GrundstUck erhdlt einen UberlaufanschluB, an den die Wasserrlckhaltung
angeschlossen werden kann.

Mit dieser MaBnahme wird der Eingriff in den Wasserhaushalt ‘minimiert. Die
Grundwasserneubildung wird weitgehend aufrechterhalten. Durch das RUckhal-
ten von Oberfléichenwasser in kinstlich angelegten Mulden k&nnen hydraulische
und biologische Belastungen in den FlieBgewdssern reduziert werden. Da so der
natlrliche Wasserkreislauf so geringflgig wie mdglich beeintrdchtigt wird, ist dies
auch ein Beitrag zum Gesundheitsschutz des Menschen. Durch fléchige Versicke-
rungs- und WasserrUckhalteanlagen entstehen wechselfeuchte Lebensrdume,
die sich positiv auf das floristische und faunistische Artengefige im besiedelten
Bereich auswirken. Naturnah gestaltete Versickerungsanlagen Uben einen gestal-
terischen Reiz aus.

7.5 MABNAHMEN ZUR ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Birkenreihe entlang des DUrriweges ist weitgehend mit einer Pflanzbindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dargestellt. Die OrtsverbindungsstraBe nach
Maugenhard stellite ehemals eine Verbindung des alten Ortes zum Friedhof dar.
Als rGumliches Element hdilt die Birkenreihe diese traditionelle Verbindung im
Ortsbild sichtbar. Die im EinmUndungsbereich der geplanten ErschlieBungsstraBe
aus erschlieBungstechnischen Griinden wegfallenden B&ume sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

7.6 MABNAHMEN 7UR BEGRUNUNG (PELANZGEBOTE)

Im zeichnerischen Teil sind PflanzmaBnahmen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 g BauGB
festgesetzt. Die PflanzmaBnahmen sind ehtsprechend den Darstellungen des
zeichnerischen und texilichen Festsetzungsteils in Verbindung mit der im Anhang
der Begrlindung beigefligten Pflanzliste auszufUhren.

B&ume und Str&ucher tragen zur Auflockerung und Gliederung des StraBenbildes
und des Baugebietes bei und schaffen Teillebensr&ume fir die Tierwelt. Gehdlz-
pflanzungen verbessern das Kleinklima und bieten Windschutz. Sie steigern die
Lebens- und Wohnqualitét.

Durch die gewdhlte Stellung der Gebdude mit der Gebdudeldngsseite in West-
Ost-Orientierung sind planerisch bewuBt die Voraussetzungen fUr die Nutzung von
Sonnenenergie mittels Solaraniagen auf den DachfiGchen geschaffen worden.
Bei der Bepflanzung der Grundstiicke ist daher auch darauf zu achten, diese
Bedingungen durch grenz- oder gebdudenahe, hochwachsende und dicht ver-
schattende Baumpflanzungen nicht unndtig zu beeintréchtigen.

GEOPLAN
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7.7 MABNAHMEN ZUM BODENSCHUTZ

Folgende Grundsdtze zur Reduzierung von Aushubabfuhren soliten generell be-

rUcksichtigt werden:

1. Getrennte Sammlung von wiederverwertbarem Bauschutt, Baustellenabfdllen
und Erdaushub,

2. Vermeidung belasteter Baustellenabfdlle und ordnungsgemdéiBe Entsorgung
(nicht in der Baugrubel)

3. Erdaushub mdglichst auf dem Baugrundstick belassen und wieder einbauen.

4. Nicht verwendbaren Aushub einer anderweitigen Wiederverwertung zufUh-
ren.

Beim Ausbau, Lagern und Wiedereinbau ist-durch sachgerechten, schonenden

Umgang mit den Bodenschichten zu gewdhleisten, daB der Boden nach der
Wiederaufbringung seine natirlichen Bodenfunktionen wieder erfillen kann.

MASSENAUSGLEICH

Die auf die H8henlage der StraBe abgestimmten EG-H&hen der kinftigen Ge-
bdude sind so festgesetzt, daB insbesondere westlich und ndrdlich der Erschlie-
BungsstraBe das kinftige Geléndeniveau stellenweise um etwa 1,0 bis 1,50 an-
gehoben wird. Diese Wirkung ist beabsichtigt, es wird damit unfer anderem er-
reicht, daB die im Plangebiet anfallenden Aushubmassen minimiert und die ver-
bleibenden Massen als Geldndeauftrag innerhalb des Gebietes wiederverwen-
det werden kdnnen., Es ist jedoch zu beachten, daB aufgrund der Bodenbeschaf-
fenheit (siehe hierzu auch das beigefligte Baugrundgutachten vom 01.02.199¢)
das Material nur nur zu landschaftsgdrtnerischen Zwecken - also zur Auffillung in
den Garten- und Griinbereichen - geeignet ist.

Die Geldndemodellierung soll so erfolgen, daB ein hdhengleicher AnschluB an
den ErschlieBungsraum und andererseits an den AuBenseiten eine Angleichung
an das gewachsene Geldnde erfolgt. Dabei ist es durchaqus denkbar und zul&s-
sig, daB an den Nordseiten der talseitig der ErschlieBungsstraBe gelegenen Ge-

b&ude Untergeschosse ganz oder teilweise sichtbar werden,

In jedem Fall ist die H5henlage der Crundsticke so herzustellen, daB zwischen
den dem &ffentlichen ErschlieBungsraum zugewandten Gebdudefassaden und
der angrenzenden StraBe zwischen dem H&henniveau der StraBe und der fesi-
gesetzten EG-H&he des Gebdudes abziglich max. 30 cm angeglichen wird.

GEOPLAN
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8. Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist mit folgenden Kosten zu rechnen
(Kostenvoranschlag Stand 04/96 nach Angabe Ganz + Rutner Ingenieur GmbH):

Pos. | Beschrieb Summe DM

01 | Ortskanalisation im Trennystem; RW DN 200-250, 188.612,50
SW DN 200-300, HausanschluBleitungen DN 150, Schéchte

02 | Trinkwasserleitung DN 80-100, chsqnschluBleifuhgen 65.417,20

03 [StraBen- und Wegebau: StichstraBe, Wendeplatz, Fus- und 165.426,84
Radweg, Feldweg, Randbefestigung Dirriweg

04 | StraBenbeleuchtung Lampen u. Kabel 12.105,59

05 | Versickerungsmulde; Erdaushub, Sohlbefestigung, Zaun, 36.413,97
Bepflanzung

06 | Gesamtsumme netto 467.976,10
+ 15 % Mwst, 70.196,41

07 | Gesamtsumme brutto 538.172,51

08 |+ cd. 15% Ingenieurhonorar 65.000,00

09 | Gesamtsumme brutto, gerundet 603.000,00

9. REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fUr Bodenordnung und Grenzregelung

dienen,
. nw e aufgestellt:
EFRINGEN-KIRcHEN, pen | 5. Aprit 1396 WEHR, DEN 01.02.1996/15.04.1994
4—«5 N ;/L
GEOPLAN
DIRRKES; BUrgermeister Till O. Fleischer, Dipl.-Geogr./Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung:

Ludger GroBe Scharmann,

Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
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1)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253), in Verbindung mit den §§ 1-23 der Bdunufzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI.I $.127) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rGumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gegliedert in:
1.1) Aligemeines Wohngebietf (WA) gemd&B § 4 BauNVvO
1.1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BAGUNVO sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintra-
gungen im Planteil der Grundfl&ichenzahl (GRZ) und der GeschoBflédchenzahl
(GFZ) als Hochstwerte und der Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze.,

2.2) Die maximale Hohe der Gebé&ude wird im Plan durch die zul@ssige
Traufhdhe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Uber NN. Zur Reduzierung
von UberschUssigem Bodenaushub wird zusétzlich die Hohenlage der
Gebdude durch Festsetzung der EG~RothBbodenh6he festgelegt.

2.3) Die zul@ssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 pro
Wohngebdude festgesetzt.

BAUWEISE
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt.

Zul&ssig sind Einzel- oder Doppelhduser gemdB Planeintrag.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind im Planteil durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt.

GEOPLAN
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SCHUTZFLACHEN

S.1) Bei StraBeneinmindungen sind die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke
von jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als 0,80 m und
weniger als 2,50 m freizuhalten. Einzelne Hochstdmme sind zuldssig, wenn sie
am Kronenansatz eine Mindesthdhe von 2,50 m Uber der StraBe aufweisen.

5.2) Im zeichnerischen Teil eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind

von jeglicher Uberbauung freizuhalten und zugdnglich zu halten. Befestigung
durch Wege und StraBenfldchen ist mdoglich. :

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellpl&tze sind nicht vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze
sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

6.2) Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Fléichen zul@ssig. Der

Abstand der Garagen zu 6ffentlichen StraBen muB jedoch mindestens 5,00 m
betragen (selbsténdige Abstandsvorschrift).

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

7.1) Ein Anteil von mindestens 47 % (bei GRZ 0,30) von der jeweiligen
BaugrundsticksflGche ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinfl&che oder gdrtnerisch zu unterhalten.

7.2) Im Planteil sind einige B&ume mit Pflanzbindung dargestellt. Diese B&dume
sind nhach MaBgabe der Ziffer 7.5 der Begrlndung in ihrem Bestand zu erhalten
und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

7.3) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Bdumen
dargestellt. Bei Pflanzgeboten fUr Bdume ist ein Baum 1. Ordnung, alternativ
auch zwei hochstdmmige Obstb&ume, zu pflanzen. Abweichungen der
Baumstandorte bis 3 Meter sind zul@ssig. Die Pflanzgebote fUr Str&ucher
beziehen sich auf die Versickerungs- und RUckhaltegrében. Bei der
Pflanzenauswahl sind die dem Bebauungsplan beigefigten Pflanzlisten zu
beachten. Nadelgehdlze, nicht einheimische oder standortfremde
Gehdlzarten sollen nicht verwendet werden. Die Bepflanzung dieser Fi&ichen,
sowie die Ubrige Begrlnung der Grundstiicke, sind nach MaBgabe der Ziffer 7.6
der Begrlndung (MaBnahmen zur Begrinung) auszuflhren.

GEOPLAN
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1)

2)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1984 (BGBI. |
S. 2253) in Verbindung mit § 74 Abs. é LBO Baden-Wirttemberg (LBO BW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 werden folgende &rtliche
Bauvorschriften hach § 74 Abs. 1, 2 und 3 der LBO BW.Bestanditeil dieses

Bebauungsplanes.

DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform wird das Sattel-, Krippelwalm- oder Walmdach zugelassen.
Die zuldssige Dachneigung ergibt sich aus der Einfragung im zeichnerischenTeil.

1.2) Grelle oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zuldssig.
SUdseitige Fassaden k&nnen jedoch zur passiven Nutzung von Solarenergie mit
groBfiGchigen Verglasungen und Wintergdrten versehen werden.

1.3) Zur Dacheindeckung sind nur ziegelartige Deckungen in den Farben rot bis
rotbraun zuldssig. Reflektierendes oder glénzendes Material darf zur
Dacheindeckung nicht verwendet werden, ausgenommen fir den Einbau von
Sonnenkollektoren.

1.4) Bei Gebduden sind Dachgaupen zulldssig, sofern die bauvordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen hinsichtlich Aufenthaltsraumhdhe etc. erfiilit
werden kénnen.

Die L&nge darf max. die Halfte der Hausléinge, die Ansichishdhe im Mittel nicht
mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshéhe bis zur
Traufe (SchnittDachhaut) gemessen. Der Gaupenansatz darf nur bis max. 50
cm unterhalb des Dachfirstes gefihrt werden. ,

STELLPLATZE UND GARAGEN

2.1) Garagen sind in das Hauptgebé&ude zu integrieren oder an das
Hauptgebdude anzubauen.

2.2) Garagenanbauten sind mit Sattel-, Krippelwalm-, Walm- oder Pultddchern
zu versehen und hinsichtlich der verwendeten Fassaden- und Bedachungs-
materialien an das Hauptgebdude anzupassen.

2.3) Bel der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung
mit mehr als 65 gm Wohnfléche zwei geeignete Stellplétze herzustellen.

GEOPLAN
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3)  GRUNDSTUCKE

3.1) Aufflllungen und Abgrabungen sind so durchzufUhren, daB die Hohenlage
der GrundstUcke an die H8henlage der ErschlieBungsstraBe im jeweiligen
ErschlieBungsbereich und an die festgesetzte EG-H&he des Gebdudes an
denjenigen Gebdudefassaden anschlieBt, die dem &ffentliichen
ErschlieBungsraum zugewandt sind. Bei notwendigen Geldndeverdénderungen
von mehr als 1,0 m ist das Geléinde so zu terrassieren, daB der
HShenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Die Geldn-
deverhdltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind dabei zu berUcksichtigen.

3.2) Der auf den GrundstUcken anfallende Erdaushub soll weitgehend auf den
GrundstUcken wieder eingebaut werden. Die im zeichnerischen Teil
eingetragenen EG-H&hen bericksichtigen dies und dirfen durch das geplante
Geldndeniveau zwischen Gebdude und ErschlieBungsstraBen nur um maximal
0.50 m unterschritten werden. An den AuBengrenzen des Plangebietes ist das
Geldnde bis zum gewachsenen Geldnde geméB Hdhenschichtlinien zu
verziehen. Abbdschungen oder Stitzmauern sind nur bis max. 1.0m
HShenunterschied zuldssig.

3.3) FUr sonstige befesﬂﬁg’re FI&chen (Zufahrten, Pkw-Stellpldtze) ist nur die
Verwendung von Belegen zuldssig, die wasserdurchldssig sind. Hierzu zdhlen s
insbesondere Schotterrasen, Mineralgemische oder auch die Pflasterung mit i
breiter Fugenausbildung (Fugenpflaster).

4)  ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Im zeichnerischen Teil sind Fl&ichen fir Anlagen zum Sammeln und Versickern
von Niederschlagswasser festgesetzt. Das auf den Baugrundsticken anfallende
Niederschlagswasser ist zur Versickerung in diese Fl&ichen zu leiten. Auf den
Baugrundsticken kdnnen zusdtzliiche dezentrale Versickerungsfldchen
angelegt werden. '

\

Efingen-Kirchen, den 1 5, April 1996

Anzéigeverfahren gem. § 11 B
durchgefiihrt eﬁg Juni b

Landratsamt Lérracy(® . - 2 0. Juni 9
- BaGrechtsamt - [} B In Kraft getreten am &Y% JUNI ;
Landratsamt Lorrach
~ Baurechtsamt — .
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Heimische und standortgerechte Baumarten
Pflanzliste A Pflanzliste B
~ Biume 1. Ordnung Biiume 2. Ordnung
Pllanzbindungen fiir Biume Pflanzbindungen fiir Biiume
Bergahorn - Acer Feldahorn - Acer campestre -
pseudoplatanus :
Bergulme - Ulmus glabra Haarbirke " - Betula pubescens
Feldulme - Ulmus minor Hainbuche - Carpinus betulus
Flatterulme - Ulmus laevis
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior Mispel - Mespilus germanica
Mostbirnen .
Rotbuche - Fagus sylvatica Tafelobst-Hochstimme
Sommerlinde - Tilia platyphylla Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Spitzahorn - Acer platanoides Wildapfel - Malus sylvestris
Stieleiche - Quercus robur Wildbirne - Pyrus communis
Traubeneiche - Quercus petraea
Vogelkirsche ~ Prunus avium
Winterlinde - Tilia cordata
Zitterpappel - Populus tremula
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Pflanzliste C
mittelhohe und hohe Striucher
Pflanzbindungen fiir die Bep

der Versickerungs- und Riickhaltegriiben

Heimische und standortgerechte Straucharten

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnu ' - Corylus avellana
Eingriffliger Weidorn - Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn - Crataegus oxyacantha
Liguster - Ligustrum vulgare
einheimische Wildrosenarten v.a. - Rosa caesia

-Rosa canina

- Rosa corymbifera

- Rosa elliptica

- Rosa inodora

- Rosa majalis

- Rosa rubiginosa

- Rosa scabriuscula

- Rosa tomentosa

- Rosa vosagiana
Brombeere _ - Rubus fruticosus
Salweide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Wasserschneeball - Viburnum opﬁlus
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
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LEGENDE
B bougrenze

AN

F4aN nur Einzelhauser zul3ssig

D\ nur Doppelh3duser zuldssig

€—@ Flachen gleicher Nutzung

7] Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

i s o ity o

Anpflanzen von Baumen

. Erhalten von Baumen

offentliche Grinflachen

o Allgemeine Wohngebiete
WA (64 BauhVO)

+iD Zaht der Vollgeschosse

Versickerungsflache

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

geplante First-/ Gebaude-
hauptrichtung zwingend

ZZj freizuhaltende Sichtfelder

é Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
L

‘\.\.\ z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines

-'— Koordinatenkreuz ¢ Baugebietes
GRZ Grundflachenzahl als HochstmalB ' (z.B.§1 Abs.4, §16 Abs 5 BauNVO}
B . ~~  Haohenschichtenlinie mit
GFZ GeschoBflachenzahl als Hachstmal 2960 Hohenangabe iiber NN Grenze des raumlichen Geltungs-
; H' bereichs des Bebauungsplans
o offene Bauweise o— o Grundstiicksgrenze (B9 Abs.7 BauGB)
0 Erauthihe —»—o—x—  wegfallende Grundstiicksgrenze (Empfehlung) e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

SD  Satteldach

36°-45° Dachneigung

s I e B zu belastende Flachen

eplante Grundsticksgrenze (Empfehlung)
o : S © Elektrizitat

|

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT

NACHS 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86
OURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

T

Efringen-Kirchen DEN 0 &4 Jen. 193

AM__18.12.1995
AM___04.01.1996

DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN
ANSCHL. AUSLEGUNG .
2 6. Jan. 129

Efringen-Kirchen pgN

NACH §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH

-DE

AM
BIS__26.01.1996

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH §3 ABS.2 BAUGB VOM 08.12.86
IN DER ZEIT
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Efringen-Kirchen pgN 15 reh, 1936

BIS__ 25.03.1996
AM__ 15.02.1996

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH 8§10 BAUGB VOM 08.12.86
l.LV.M. 84 ABS.1GD

Efringen-Kirchen  pey 15, Rpril 1936

DERNBURGERMEISTER

AM___15.04.1996

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNG
STEHENDEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU

GENEHMIGUNG :
§ In Kraft getreten am2 0 Juni %
Anzeigeverfahren gem. § 11
durchgefuhrt €5, Juni 9 Landratsamt L&rrach
Landratsamt Lorrach — Baurechtsamt — f~
- Baurechtsamt -~
AUSFERTIGUNG
ES WIRD BESTATIGT, DASS N IESES PLANES SOWIE

NTER BEACHTUNG DES VOR-

SEN DES GEMEINDERATES DER Se=2¥ /GEMEINDF UB

GANGENEN BESCHLUS-

RECHTSKRAFTIG

NACH 8§12 BAUGB VOM 08.12.86
DURCH BEKANNTMACHUNG
OFFENTLICH AUSGELEGEN

IN KRAFT GETRETEN < (;
Efringen-Kirchen pgN

.
Proree
(158

- EINSTIMMT.
Efringen-Kirchen pep 07, Juni 199 H
DEN BURGERMEISTER
v

am € 0. Juni 1996

BIS =
am_ 2 0. Juni 1535

GEMEINDE
EFRINGEN-KIRCHEN

GEMARKUNG MAPPACH

Y

EBAUUNGSPLAN
"DURRIWEG I”

GEO PLAN
/ Stadtplanung

Bipl. - Geograph / Stadtplaner Till O. Fleischer

MaBstab 1:500
LachenstraBe 14 Telefon: 0 77 62 / 52 08 55
7966L Wehr Fax: 0 7762 7/ 52 08 23

Zeichnerischer Teil

gezeichnet: IG GroBe: 76,5 x 38,0 cm Projekt Nr.. 1020

DER BUR@ERMEISTER

gepruff:

Fi Datum:

01.02.1996/15.04.1996

Unterschrift:

AP ST
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