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1. Fertigung Teil II

- Textteil =~

Bebauungsvorsc hri ften

Bebauungsplan " Mar t e 1l 8 c k e r " der Gemeinde

ringen-Kirchen,b Landkreis Lorrach

A. Rechtsgrundlagen
1. §§ 1 bls 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.76
- (-BGBl1l._ I S. 2256 ) in der ¢ geande;ten Fassung v. 06.07.79 o
( BGBl. I S. 949 ) ( BBauG )
2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die baullche Nutzung der
Grundstucke ( Baunutzungsverordnung ) i. d F. vom 15 09.77
( BGBl. I S§.1763 ) ( BauNVO )
3. §§ 1 - 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung ) vom 30.07.81 ( BGBl. I S. 833 ) ( PlanzVO )
4. § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO )
B. Féstsetzungen
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )
1. Art der Nutzung - 2
- :Df4642%wﬁwﬂﬁj
1.1 Baugebiet V. ZZ’/‘UZ‘&ﬁ/)/}
1.11 Der gesamte rdumlich efgﬁngsbereich'des'Bebauun piﬁﬂés
ist festgeset;f/gi - Gewerbegebiet - GE nach §~8 BauNVO.
1.12

Abs.l Zif 3 BBauG mit ihrer Zweckbestimmung und Ab-

Die Bffézgiig en und privaten Griinfldchen sind gemdB § 9
1
greigégg auBerhalb der ﬁberbaubaijg/ fundstlicksflédchen

gesondert festgesetzt. -




1.2 Ausnahmen baulicher Nutzungé/;////\
1.21° Im Gewerbegebiet sind vonmg h in § 8 Abs.3 BauNVO vor-
gesehenen Ausnahmen allgegrmein zuldssig:

- Wohnungen filir Aufsichfs- und Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriiagi haber und Betriebsleitef)//ﬁ

1.22 Die nach 1.21 mdg¥ichen Wohngeb&ude sind nur ih rdum-
lichem und ze%;&ichem Zusammenhang mit der richtung
gewerblichii/Anlagen zuldssig.

1.23 Ausnahmsweidse kdnnen zugelassen werden
gesetzten. Teilbereich Anlage
und sgZlale Zwecke.

1.24 Diefibrigen in § 8 Abs.3 Ziff.2 gedannten Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungse} nes.

f einem plan-
flir kulturelle

3 3———Nicht—zulidssige—Anlagen .fJoyftilor ahéﬁzgﬁn\am 26.47.0)

Nach § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO wird fest gse@%%T“ﬂﬁﬁﬁw¢
im gesamten Baugebiet nicht zuléssig sind: Geschdfts-
gebdude fiir inzel=-1UNd GroBhandelsbetriebe mit einer
Merkaufstlache liber 400 gm.

4

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl, der GeschoBfldchen-
zahl, der jeweils im Einzelnen iberbaubaren Grundstilicks-
fliche, durch die Zahl der Vollgeschosse und zusdtzlich
durch die maximalen Gebdudeh&hen. :

2.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

2.21 Die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung nach 2.1
erfolgen, unterschiedlich filir einzelne Baubereiche, durch
Planeintrag im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2.22 Die Zahl der Vollgeschosse ist als HOchstwert festgesetzt.

Eine Ausnahme hiervon kann dann zugelassen werden, wenn
hierdurch die GeschoB8fldchenzahl und die jeweils festge-
setzte Gebdudehdhe nicht liberschritten wird. :

2.23 Die festgesetzten maximalen GebdudehShen bemessen sich
ab natlirlicher, unverinderter Gel&dndeoberfldche. Ausnah-
men hiervon sind fiir betrieblich bedingte, untergeordnete
technische Einzelbauteile mdglich.

2.24 Weitergehende Beschrinkungen der GebdudehShen sind als
nachrichtlich libernommene Festsetzungen flir den Bereich
des Leitungs-Schutzraumes bei der Freileitung zu beach-
ten - dazu Kap. III.2.1.




Bauweise und {iberbaubaré Grundstiicksflichen

3.22°

Bauweise

Als Bauweise wird flir das gesamte Baugebiet die beson~-
dere Bauwelse festgesetzt

Hierbei ist, . unter E1nhaltung der in der offenen Bauweise
zu beachtenden Abstandsfldchen nach LBO, eine Uberschrei-
tung der GebdudehdOchstldnge von 50 m in betrieblich be-
dingten Einzelfdllen zuldssig.

"Uberbaubare Grundstiicksfliachen

Die Festsétzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz- und StraBenabsténde.
Damit sind die jeweils {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
festgelegt. '

Innerhalb der &HuBeren Baugrenzen 81nd die liberbaubaren

Grundstiicksfldchen flir Baubereiche ungeteilt zusammenge~
fasst. Je nach Grundstiicksteilung gelten hier unverdndert

die Mindestwerte der LBO flir Abstandsfldchen, soweit im
Einzelfall nicht gewerbepolizeilich dariliberhinausgehende
Vorschriften zu beachten sind.

Eine Ausnahme von den Festsetzungen der Baugrenzen kann
in betrieblich bedingten Einzelfdllen fiir untergeordnete
Bauteile, unter Beachtung feuerpolizeilicher Vorschriften
( Umfahrtsmdglichkeit ect. ) zugelassen werden.

Die ZulasQ}gkelt von Nebengeb&uden gem. ﬁuNVO auf
den als cht liberbaubar aﬁﬁgew1esenen ’fuﬁgwfucksflachen
§ 23 Abs.5 B alivo dahlngehend;elngeschrank;f

daB dort keine oberlpdischen Gebiude.{.S. v. § 2 Apﬁ 2 LPO

zuléssig sind. o - (y (A/% vaﬁ
b 17 fﬁ' 6 W / [\/
/ﬂdé .};

Flir die Firstrichtungen der Hauptgebdude, somit Stellung
und Ausrichtung der baulichen Anlagen, sind die Planein-

Zur Einfligung des Baugebiets in die Landschaft und zur
Abschirmung baulicher Anlagen sowie evtl. Lagerplatze
sind besondere Festsetzungen im Sinne eines Griinordnungs-

Hierzu wird in Ergdnzung der im Planteil aufgenommenen
Festsetzungen zum Pflanzgebot, als MaBnahmen nach § 9

wird
3.3 Stellung der Gebdude
tragungen maBgebend.
4. Flachen filir Bepflanzungen
planes nach § 9 NatSchG erforderlich.
Abs.l Ziff. 25 BBauG vorgeschrieben:
4.1 Fldchen fiir Anpflanzgebot
4.11

Lidngs der BundesstraBe sowie der geplanten mittleren Er-
schlieBungsstraBe sind auf privaten Fldchen Pflanzungen

&

!




4.21

von Strauch- und Buschgruppen, unter Einbezug von Mittel=-
hochst&mmen, aus naturstdndigen Gehdlzen, vorrangig Laub-
holz mit natilirlicher horizontaler und vertikaler Gliede-
rung anzulegen.

Diese Pflanzstreifen sind so anzulegen und zu unterhal-
ten, daB eine geschlossene Abschirmung, dies unter Be-

achtung der Sichtbedingungen, entsteht, in der die not-
wendigen Grundstlickseinfriedigungen einwachsen k&nnen.

Flidchen fir weitere Pflanzbindungen -

Samtliche nicht flir den Fahrverkehr bzw. Parkierung be-
ndétigten Freifldchen sind als geordnete Grinfldchen zu
bepflanzen. Generell sind dabei zur Abschirmung und Be-
gleitung von Einfriedigungen insbesondere die uniiberbau-
baren Fldchen am Rande des Baugebiets sowie der Einzel-
grundstilicke mit Neupflanzungen von Baum- oder Buschgrup-
pen zu versehen. '

- Als zusdtzliches Pflanzgebot nach § 9 Abs.l Ziff.25 BBauG

ist zur raumwirksamen Durchgriinung des Baugebiets jeweils
pro 5 ar Grundstlicksfldche die Neupflanzung mindestens

II.

1.3

£~ . ] f
Cortrelld

5?:51:\ 7\{: Z wj‘é‘,)

1.4

1 hochstdmmigen Baumes vorgeschrieben.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gemd8 § 9 Abs.4 BBauG und § 73 LBO )

Gestaltung der Bauten

In Gebdudegruppierung und Anordnung der Anlagen auf dem
Grundstilick ist ein mdglichst ruhiges Gesamtbild anzustre-
ben. Nebenanlagen sind, wo immer mdglich, nicht als Ein-
zelbauten zu errichten, sondern an die Hauptgebdude an-
zugliedern oder dort einzubauen.

Flir gewerbliche Anlagen werden keine Dachneigungen fest-
gesetzt, sie sollen jedoch, mit Ausnahme von Shedddchern,
nicht Uber 18° betragen. Die Dachformen sind mdglichst
ruhig zu halten. :

Die vorrangig entlang Offentlicher StraBen zu erstellen-
den Verwaltungsgebidude oder Wohnungen sollen eine Dach-
neigung von .24-32° erhalten. Dort sin achgaupen . dann~
zuldssig, w die bauordnungsrechtldichen Voraussetzlingen
hinsichtli¥€h Aufenthaltéraum-HShe &rflillt werden k&nnen.
Sie kdnmen als Wiiigrﬁéhr—, Dreiecks- oder Schleppgaupen

Uhrt werden,/mit maximalet Lange von 1/3/der Haus-
s 1,20 m. Der upenansatz

lénge und Ansichtshdhe i.M. b
darf nur bis mgéz 50 cm untgtrhalb Dachfirst/geflihrt werden.

Bei der &duBeren Gestaltung sind neben der gestalterischen
Durchbildung der Gebdude erhShte Anforderungen an Materi-
alverwendung und Solidit&dt zu stellen. Grell wirkende oder
gldnzende Farbgebung ist bei der AuBengestaltung nicht zu-
ldssig. Haupt- und Nebengebdude sowie Gebdudegruppen sind
in Putzart und Anstrich aufeinander abzustimmen.




'Veranderungen der'Grundstﬁcksoberflﬁche sind, soweit er-

forderlich, in geschlossener Form und nach landschafts-
gdrtnerischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die Gel&nde~-
verhdltnisse der Nachbargrundstucke sind dabei sorgfédltig

Jegliche beab31cht1g£e.Geléndeverénderung, Aufflillung oder
Abtragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden, '
priffihigen Unterlagen, wie Geldndeschnitten ect., plan-

Vorpldtze und private Verkehrsflééhen,mﬁssen planiert, be-

Vorgdrten und unbebaute Teilfldchen, die nicht als Hof-
und Verkehrsflachen genutzt werden, sind gadrtnerisch an-
zulegen, wobei die Festsetzungen zur Pflanzung nach Kap.
I.4 zu beachten sind. Ebenso sind die noch unbebauten

‘Grundstiicke innerhalb des Baugebiets als geordnete Frei-

Einﬁried&gungen——%—————f;—Q——————v4———f——————~———————w

StraBense1t¢g@ Elnfrledlguggen entlang der Grﬁhdstucks-g;

grenze %kn fiir die Stg@ﬁenzuge aufelnander abzustlmmen
Dabe{fgind Maschendrahtzdune méglichst” mit Vorpflanzung
zu yersehen und demgemaﬁ zurlickzusetzen.

An s3mtlichen StraBenelnmundungen sind zur Verkehrssicher-

heit Sichtfldchen durch Eintrag im Planteil festgesetzt,

innerhalb derer jegliche Einfriedigung, Bewuchs oder sonst-
ige Nutzung mit einer HShe von mehr als 0,80 m liber der

Ebenso sind Einfriedigungeh im Bereich der Grundstilicks-
ausfahrten auf 0,80 m HOhe zu beschrdnken oder entsprech-
end zurlickzusetzen. -Die=iibmigen=Einfriedigungen=kdfinen

Ddsg qu*?50wﬁﬁﬂﬁﬁ“*érrrchtetwwerden.

Ma331v/,E1nfried1g eﬁ“whd Sockegyéﬁtlang der strafen-
seit gen Grundstuck grenze 31n@x ur bis zu einer, JH8he
Von& ;30 m zugeLassen, ubrlgngauern bis 1,20. m "HShe.

ff;é 0/)(/?« &Z‘/If}f()!
(%dwuy SR A

. n /
NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN S

Lings der BundeésstraBe 3 sihd.im Planteil Zu~ und Ab-
fahrtssperren festgesetzt, wobei flir diese Bereiche jeg-
liche Zufahrten und.Zugdnge zur BundesstraBe untersagt

2. -Grundstﬁcksgestaltung
2.1
zu berlicksichtigen.
2.2
lich zu belegen.
2.3
festigt und entwdssert werden.
2.4
fldchen zu unterhalten.
3. L
30
e
Ed
3.2
StraBenoberkante untersagt ist.
3.3
34
7
ITT.
( gemdB § 9 Abs.6 BBauG )
1. Zur Verkehrssicherung
1.1
sind.
1.2

Ebenso sind ldngs der B 3 Schutzstreifen von 20 m Tiefe
planlich festgesetzt, d1e von 3egllchen baulichen Anlagen
freizuhalten sind. = q../ el b 4










1. Fertigung

Gemeinde Efringen-Kirchen

Landkreis L 8 r r a c h

Satzung

zum Bebauungsplan flir das Gebiet

" Martel3dacker "

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes und des § 73 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg hat der Ge-

meinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen
am 25. Mai 1987

den Bebauungsplan " Mar te l d c ke r " im Ortsteil

Efringen-Kirchen als Satzung beschlossen.

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichneri-

schen Teil des Bebauungsplanes ( § 2 zZiff. I ).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000
Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften
Als Anlagen sind ihm beigefﬁgt:

Anl., I - Begriindung
Anl. ITI -.tbersichtsplan - MaBstab 1:5000







1. Fertigung Anlage I

Begrindung

zum Bebauungsplan " Mar telidcker?"
der Gemeinde E f r ingen-Kirchen

Landkreis LOrrach

I. Lage und Umfang

Das Plangebiét liegt im slddstlichen Siedlungsbereich des
HauptortesvEfringen4Kirchen. Es schlieBt direkt an das vor-
hanaéne'Gewerbegebiet " Beim Breitenstein " an und réicht
dort bis an die BundesstraBe 3. '

Mit einer Linge von i.M. rd. 270 m und einer Breite von rd.

230 m umfasst es ein geschlossenes, bisher landwirtschaftlich
genutztes, weitgehend ebenes Areal mit einer Brutto-Plange~

bietsgréBe von 6,43 ha.

II. Vorgaben'und Grundlagen

Das Plangebiet ist als Gewerbefliche vollinhaltlich Bestand-
teil des seit Mai 1977 gliltigen Fl&chennutzungsplanes der
Gemeinde Efringen-Kirchen. Zusﬁtzlich enthdlt die Fortschrei-
bung dieses FNP, genehmigt Februar 1986, die Darstellung einer
neuen Zufahrt zur ﬁ 3 flir die dortige gesamte Gewerbezone, als
wesentliches Planziel flir die weitere staddtebauliche Entwick-
lung.

Der Bebauungsplan ist somit geméB § 8 Abs.2 BBauG aus dem

Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

III. Erfordernis und Bedarf

Das zentral in der Gesamtgemeinde gelegene, {liber einen Bebau-
ungsplan vom Okt.1966 erdffnete Gewerbegebiet " Beim Breiten-
stein " ist inzwischen weitgehend in Anspruch genommen worden
und rd. 80 % seiner Flachen sind verfiigt. Durch diese Verfiil-
lung,ist die Verkehrsfrequenz erheblich gestiegen und belastet
liber die heute noch einzige Zufahrt von Norden ab K 6323 das




- ‘dortige Wohngebiet in nicht unbedenklichem AusmaB. Eine
zweite Zufahrt zum Gesamtgebiet ist damit zur Entlastung,
aber auch zur verkehrstechnischen Absicherung dringend er-

forderlich geworden.

Gleichzeitig wird die Bereitstellung weiterer Bauflédchen fiir
gewerbliche Neuansiedlung, auch zur Verlagerung und Betriebs-
vergroBerung, notwendig, dies zur Bedarfsstillung gemdB den

landesplanerischen Zielen fiir das Kleinzentrum im l&ndlichen
Raum. Dabei ist von dem noch vorhandenen Gesamtpotential an

Gewerbefldchen bedarfsgerecht zunidchst derjenige Teilbereich
zu er6ffnen, bei dem obengenannte Verkehrsanbindung erstellt
und auBerdem {iber Gemeinde-Grundbesitz dig Steueruﬁg der Neu-

bebauung sicherzustellen ist.

IV. Aufgabe und Nutzung -

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flir die kiinftige Nutzung des Bereichs, dies in Angleichung und
Weiterfilhrung des Gebiets " Beim Breitenstein " schaffen. Er
muB gleichzeitig, nach Abstimmung mit der StraBenbauverwaltung
die erforderlichen Festsetzungen an der B 3 und im neuen Ein-
miindungsbereich treffen und somit letztliéh die abschlieBende
ErschlieBung des Gesamt-Gewerbegebiets Efringen-Kirchen sicher-

stellen.

Das gesamte Planungsgebiet ist fiir einheitliche Nutzung als
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festzusetzen, wobei eine Teil~-
fldche im slidlichen Innenbereich, mit Ausnahme nach § 8.3.2
BauNVO flr Vereinszwecke, hier'Winzerfest mit Sanitdrrdumen
und Zeltplatz, freizugeben ist. Nutzungseihschrénkungen sind
aufgrund gesamtdrtlicher stddtebaulicher Zielsetzungen fliir die

GrdBe von Verkaufsfldchen, hier max. 400 m2,‘erfbrderlich.

An neuer Netto-Gewerbéfi&che verbleibt vom Gesamtgebiet, nach
Abzug innerer u. &duBerer Verkehrsfldchen von 11.900 m2 sowie
rd- 4.500 m2 Sffentlicher u. privater Griinfldchen im Abstands-

raum zur B 3, insgesamt rd. 4,79 ha.

Besondere Festsétzungen zur Pflanzung sollen die Einfligung
des Baugebiets in die Landschaft und die Abschirmung baulicher




Anlagen sowie die innere Durchgrﬁnung vorbereiten und ermdg-
‘lichen. Ein durchgehender 6ffentlicher Grilinstreifen 1&ngs
der B 3 dient zusdtzlich der Absicherung des dort ndtigen

Zufahrtsverbéts.

V. ErschlieBung und Kosten

Die straBenmiBige ErschlieBung erfolgt, bei weiterer Ausnutz-
ung der im Sitidwesten bereits vorhandenen StraBe Beim Breiten-
stein, liber eine neue ParallelstraBe hierzu und dann iiber die
erwiihnte neue Anbindung zur,BundesstraBe 3. Dieser ist nach

ingenieurmdBiger Detailpianungvin Abstimmung mit der StraBen-
baubehdrde voll verkehrsgerechf auszdbaueh; damit verbunden

muB auch die Kreuzung léndwirtschaftlichén Verkehrs aus der‘

gegeniiberliegénden Fliche neu geregelt werden.

Di® Wasserversorgung des Gebiets kann durch AnschluB an das
bestehende Ortsnetz in ausreichendem Umfang, nach entsprechen-

der Netzergdnzung, sichergesteilt werden.

Ebenso kann zuf Abwésserbeseitigung ein direkter AnschluB an
das Baugebiet " Beim Breitenstein " erfolgen. Neue Kandle -
k6nnen»grundsatzlich im StraBenraum und jeweils im Mischsystem
verlegt werden. Bei kiesigem Untergrund fallen zusdtzliche

Drainage- ober Oberfldchenwdsser nicht oder nur minimal an.

Die ﬁberschlagig ermittelten Gesamtkosten, welche fiir o.gq.
neuen ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der StraBenbeleuch-
tung entstehen diirften, betragen auf heutiger Kostenbasis vor-

aussichtlich rd. bM 920.000,~-. ..

Diese Kosten sind’anteilig gemdB der Ortlichen ErschlieBungs-
satzung zu erheben resp. mit dem Grundstiicksverkauf durch die
Gemeinde zu berechnen, im Ubrigen durch Einstellung in die
entsprechenden Gemeindehaushalte aufzubringeh und demgemds

in der langerfristigen Finanzplanuhg zu bérﬁcksichtigen.

Die Stromversorgung liber das EVU, die Kraftﬁbertragungswefke
Rheinfelden AG, ist als VerkabeLung vorgesehen. Je nach be-
trieblicher Entwicklung und Bedarf kdnnen in zwei Teilbereichen










Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
Miihlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
Kédfmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

s 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen iiber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-

werden ersatzlos

setzungen zur Verkehrssicherung

Sichtdreiecken.
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Begrindung

zur Anderung der Bebauungspli3ne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen iiber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungsplédne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung {iber die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&allt, machen die Vorschriften zu
einem GrofBteil keinen Sinn. Auf die beigefiigte Ubersicht wird
verwiesen.

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
-Regelungen, wie—z.B-
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-
setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen ilber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit wvon Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie HOhe), § 28 II StraBengesetz Baden-Wiirttemberg
(Einschrédnkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (H6he und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

Ywgen-Kirchen, den 27. 03. 1995

<=l, Blirgermeister)

"sind—einheitlich zu gestalten'". AuBerdem




Regelung iiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungspl3nen der

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin— Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zulédssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektfizitéts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12,1992 zuldssig innerhalb der Nr, 7
gen- (MI) iiberbaubaren Flédchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)
Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr., 3.24
. stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26,01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) iiberbaubaren Fldchen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Milhlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iiberbau-~ | § 9

Deicheldcker ' baren Fldchen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr. 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn

______ es sich um keine Gebdude
handelt.
Egringen Bufgmatten (WA) 09.12.1969 zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ | 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hdammergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kénnen

Ob dem Pfarrhaus | 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3

(WA/WR)




] -_“
e

Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
{(WA) iiberbaubaren Flachen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh~- 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22,10.1963 | angemessene GréBRe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebaude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1~
geschossig, Traufhéhe <3,00m
Miihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw, Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
—Klein~ -Dammstrafe —05-10-1973—|zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zul&dssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten 20.07.1979 wie Milhlegrund, Istein Nr. 5
II (WR) 7
Ostl.0Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgarten (WA) 22,12,1986 | zuldssig, sofern kein Ge- Nr, 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- I11
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters- | Biitze (WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu- Nr. 5
weller sammenhang mit dem Wohnge-
baude
Kéfmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 wie Biitze Nr. 5




Regelung Uber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der
Gemeinde Efringen—-Kirchen

Hausgdrten max, 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- krdaftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | H6he an StraBen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten 28.07.1970 | Ausfihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hbhe bestimmt sich nach der
L LBO, Kreisbausatzung und
L Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
— ji Kirchen (MID) max, Hohe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz~od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuladssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 l8ngs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
[ max. 80 cm -
{0
Beim Breiten- | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettenédcker 26.01.1990 im wesentlichen wie Beim II Nr. 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 | an StrafBen max. 80 cm, sonst § 12
Deicheldcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdtzlich nicht zuldssig, bei 10




(WA / S0)

Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hbhe, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. Hohe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" IT Nr. 4
(WA)
Hammergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
- Ob dem Pfarr- | 16.12.1972 | méglichst nicht iiber 1 m. § 11
s haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StraBen. III Nr.
(WA~ / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof™ ITI Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 | Sockelhthe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m {Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 in gleicher H6he durchzufiih- §6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen IIT Nr.
p (WR) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cnm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraRBe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthdhe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" ITI Nr. 4




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm HOhe. Fir § 12
matten (WA) ' die Gesamthéhe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Ho6he 80 cm,
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WAa) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an StraBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgdrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hbhe, II Nr. 4
gen (Wa) Gesamththe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi-~ | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
A auszufiihren
N Winters- Biitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kéfmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze | Nr. 11 +
12

(WR)
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Einfriedigungen
NACH& 2 ABS 1 BAUGB VOM 08.12.06
BURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
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0588 Efringen—Kir 1en 2. kug, - ( .
RMEISTER

{HURGE

H

i

| RECHTSKRAFTIG
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DURCH BEKANMTHACHUNG
OFFENTLICH AUSGELEGEN
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Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspldne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zuléssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Linge max. 1/3 der Hauslé&nge und die Ansichtshohe grundsdtzlich

im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte” in der Ortschaft

Efringen-Kirchen, in die spéateren Bebauungspldne iUbernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden mufBte, wenn
die entsprechenden Mafe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Geb&ude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-

“amt L&rrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBRteil der kinfti-
gen Antr&ge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

CRETON, 18, Dez 1995
Bfringaep-Kirchen, den..............

‘Bﬁrgermeister)




Knderung von Bebauungspldnen
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Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Marteldcker®

1. Erfordernis der Planiinderung

Die Firma Schachenmeier konnte innerhalb des Rebland-Centers auf dem Grundstiick Flst.Nr.
3630/10, Im Martelacker 8, benachbarte Fldchen dazuerwerben und plant nun die Erweiterung
der Verkaufsfldche. Ein entsprechender Bauantrag liegt vor.

Im rechtskriftigen Bebauungsplan besteht noch eine Verkaufsflichenbeschrankung von 400
qm, die im Hinblick auf das damals noch in der Planung befindliche Ortszentrum Efringen-
Kirchen festgesetzt wurde. Nach der Realisierung des Ortszentrum haben sich dort
verschiedene Geschifte etabliert, so dass durch die geplante Aufhebung der ,,400 qm —
Grenze“ keine negativen Auswirkung auf das Ortszentrum zu erwarten sind.

Die Verkauflichenbeschrinkung ist auch nicht mehr zeitgem#B. Aufgrund des ge#nderten

Kundenverhaltens sind die Geschéifte gezwungen, ihr Sortiment groBzligiger zu prasentieren.
Einer Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes hat der Technische Ausschuss am
23. April 2007 zwar zugestimmt, diese kann jedoch durch das zustéindige Landratsamt
Lorrach nicht erteilt werden, da die dafiir erforderlichen Voraussetzung nicht vorliegen.

An der Verwirklichung des Bauvorhabens besteht jedoch ein 6ffentliches Interesse, da sich
dieses Vorhaben nachhaltig positiv auf die Versorgungs- und Beschéftigungslage des Ortes
auswirken wird. Auflerdem besteht ein Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und

Schaffung von Arbeitsplétzen.
Damit besteht das Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes.

2. Ziele und Zwecke der Planiinderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung der Verkaufsfliche der Firma Schachenmeier geschaffen werden.
Im Interesse einer Gleichbehandlung aller Grundstiickseigentiimer soll die einschrinkende

Bebauungsvorschrift fiir das ganze Baugebiet aufgehoben werden.

3. Inhalt der Planiinderung

Durch die Planinderung werden weder die Art noch das MaBl der baulichen Nutzung

gedndert.
Beziiglich der Einzelhandelsbetriebe gilt kiinftig lediglich § 8 der Baunutzungsverordnung

ohne Finschrinkung.

4. Riumlicher Geltungsbereich

Von der Anderung ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Marteldcker*
betroffen.



















BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MARTELACKER®

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 31.01.2011

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Fur das Grundstiick Flst.Nr. 3630/6 / Im Martelacker 4 liegt der Gemeindeverwaltung ein
Antrag auf Nutzungsé&nderung vor. Geplant wird die Umnutzung eines leerstehenden Bii-
rotraktes im Erdgeschoss des bestehenden Gebé&udes zu einer Spielhalle mit Getrinke-
ecke und Internetcafe.

Die Spielhalle soll auf einer Fléache von rd. 81 m? und das Internetcafé auf rd. 50 m? be-
trieben werden. Der Gréfle nach wére die Einrichtung damit als kerngebietstypische Ver-
gntgungsstétte (gréRer 100 m?) einzuordnen.

Fur das gleiche Gebaude wurde bereits — von einem anderen Antragssteller - im Januar
2010 ein Bauantrag zur Einrichtung einer Spielothek eingereicht. Dieser Antrag wurde je-
doch nach Ablehnung im Technischen Ausschuss des Gemeinderates der Gemeinde
Efringen-Kirchen am 18.01.2010 zurlickgezogen.

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ~Martelécker”, aufge-
stellt im Jahr 1987. Den Bebauungsvorschriften liegt noch die BauNVO in der Fassung

- vom 15.09.1977 zugrunde. Ausgewiesen ist ein Gewerbegebiet (GE) ohne besondere
Emschrankungen Nach der damaligen Rechtslage gehérten Vergniigungsstéatten zu den
Gewerbebetrieben aller Art, die im Gewerbegebiet allgemein zuldssig sind.

Gegenwartig ist daher davon auszugehen, dass das Landratsamt Lérrach als Untere
Baurechtsbehdrde auf der bestehenden planungsrechtlichen Grundlage eine Nutzungs-
anderung in dem beschriebenen Sinne genehmigen miisste. Aus stadtebaulicher Sicht
waéren der Nutzung aber erhebliche Bedenken entgegenzuhalten. Eine Vergniigungsstat-
te in der beantragten GréRenordnung wirde in dieser Lage vermutlich negative stadte-
bauliche Auswirkungen entfalten. Die Ansiedlung weiterer Vergniigungsstatten ware nicht
zu verhindern.

Die Ansiedlung von Vergnuligungsstatten kénnte zu einer negativen Strukturverénderung
des Gebietes flihren(sog. , Trading-down-Effekt‘). Infolge einer einsetzenden Verdran-
gung von gewerblichen Nutzungen und Dienstleistung kénnte sich die Gebietsstruktur so
weit verandern, das die eigentliche Zweckbestimmung des Gebietes nicht mehr gewahrt
wére. Zu den stadtebaulichen Negativwirkungen gehéren z.B. Verdréangungseffekte
durch Veranderungen des Mietpreisgefliges, Larmbelastigungen und Beeintrachtigungen
des Stralenbildes.

Die aktuelle Bestandsaufnahme der Nutzungsstruktur im Gebiet ergibt folgendes Bild:
Nahezu alle Grundstiicke sind bebaut und in Nutzung. Insgesamt 14 Betriebe sind im
Gebiet ansassig. Vier Betriebe haben Verkaufsflachen (Kiiche+Bad; Haushaltswaren +
Werkzeuge, Elektrotechnik).

b-136304-1.doc 1




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MARTELACKER*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 31.01.2011

Im Gbrigen findet sich eine vielfaltige gewerbliche Struktur im handwerklichen und kleinen
mittelstédndischen MaRstab in den Branchen Metallbau, Blechbearbeitung, Kunststoff-
technik, Pumpenbau, Papier-Konfektionierung sowie eine Kfz-Werkstatt mit Tankstelle.
Auch der Werkhof der Gemeinde ist im Gebiet anséssig. Darliber hinaus sind auch be-
triebszugehdérige Wohnnutzungen vorhanden.

Das Ziel der Gemeinde ist die Erhaltung dieser vielféltigen gewerblichen Nutzungsstruk-
tur.

Die Zulassigkeit von Vergniigungsstétten wurde mit der Novellierung der Baunutzungs-
verordnung 1990 bundesweit und abschlieRend geregelt. Vergniigungsstatten sind dem-
nach nur noch in besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Kerngebieten und Gewer-
begebieten zulassig, wobei der GréRe nach zwischen Vergnigungsstatten (unter 100 m?2
Nutzflache) und kerngebietstypischen Vergnuigungsstatten (Uber 100 m? Nutzflache) un-
terschieden wird. In einem GE ist nach der BauNVO 1990 eine Vergnligungsstatte nur
ausnahmsweise zuléssig. Mit der Umstellung des Bebauungsplanes auf die heute guiltige
BauNVO in Verbindung mit einer Beschrankung der Ausnahmeregelungen soll daher die

Ansiedlung von Vergnligungsstatten im Gebiet ,Martelacker® ausgeschlossen werden.

2 INHALT DER ANDERUNG

Die Festsetzungen zur zul&ssigen Art der Nutzung werden neu gefasst und damit auf die
BauNVO in der Fassung von 1990 umgestelit. Ferner wird die Ziffer 1 der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen dahingehend ergénzt, dass Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
ausgeschlossen werden. Vergnlgungsstétten sind damit im Plangebiet kiinftig nicht,
auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der zulassigen Nutzungen werden sinngemag ber-
nommen und lediglich an die Gliederung des § 8 der BauNVO 1990 angepasst.

Mit der Umstellung auf die BauNVO 1990 verbunden ist auch eine Herabsetzung der
Schwelle zur GrofRflachigkeit von Einzelhandelsnutzungen von 1500 m2 auf 1200 m? Ge-
schossflache mit der Begrenzung von Verkaufsflachen auf die Vermutungsregel zur
Grof¥flachigkeit, die derzeit bei 800 m? Verkaufsflache angenommen wird.

3 ERSCHLIERUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das ErschlieBungskon-
zept.

b-136304-1.doc 2




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MARTELACKER*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VYOM 31.01.2011

4 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Die fUr die Bearbeitung der Umweltprifung zur Verfiigung stehenden Datengrundlagen
reichen aus. Sonderuntersuchungen zu umweltrelevanten Themenfeldern sind nicht er-
forderlich.

Da keine zusatzlichen Fi&chenversiegelungen oder —tiberbauungen erfolgen und sich
Uber die Umstellung auf die BauNVO von 1990 keine sonstigen bau- oder betriebsbe-
dingte Auswirkungen ergeben, sind durch die Bebauungsplananderung keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder der zu untersuchenden umweltrele-
vanten Themenfelder zu erwarten.

Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung oder zum Ausgleich von Eingriffe in den
Naturhaushalt werden somit ebenfalls nicht erforderlich. Auch die Festlegung von Moni-

toring-Mafinahmen wird nicht notwendig.

Der Umweltbericht wurde fur die Bebauungsplananderungen ,Martelacker, , Letten-

acker” und ,Beim Breitenstein® zusammengefasst erstellt, da die Plangebiete unmittelbar
aneinandergrenzen und die Anderung inhalts- und zeitgleich fur diese drei Bebauungs-
pldne durchgefiihrt wird.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Martelacker® vom
27.07.1987, zuletzt gedndert am 26.11.2007, bleiben von der Anderung unberihrt und

gulltig.

Hierzu z&hlen insbesondere auch die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung,
so dass z.B. die Ermittlung der maximal zuléssigen Uberbaubaren Flache eines Grund-
stlickes nach der festgesetzten Grundfléchenzahl (GRZ) gem&R den Vorgaben der
BauNVO 1977 erfolgt.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Das Gebiet ,Martelécker* ist im Flachennutzungsplan als Gewerbebauflache dargestellt.

Die Bebauungsplanénderung wird aus dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt.
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4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG MARTELACKER ANLAGE 1

gt T

A, Rechtsgfundlagen

1. §§ 1 bié 2a, 8.bis 10 des B&ndesbaugesetzes vom 18,08.76
: { BGB1. I 8.2256 ) in der gefinderten Fassung v. 06.07.79
( BGBL. I S. 949.) ( BBauG ) :

2. §§ 1 - 23 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung } i.d.F. vom 15.09,77
( BGBL. I S.1763 ) ( BauNvo )

3. §§ 1 - 3 der VO tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung } vom 30.07.81 ( BGBl. I S. 833 ) ( PlanzVo )

4. § 73 der Landesbaunordnung fiir Baden-Wiirttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. 8. 770 ) ( LBO )

B. Féstsetzungen

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BBauG )

1. Art der Nutzung

1.1 Baugebiet

1.11 Dper gesamte riumliche Geltungabereich'des'Bebauungsplanes
1st ‘festgesetzt als - Gewerbegebiet - GE nach § 8 BauNvVo.

1.12 pie 8ffentlichen und privaten Griinflichen sind gemiB § 9
Abs.l Ziff. 13 BBauG mit ihrer Zweckbestimmung und Ab-
! grenzung auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléchen
gesondert festgesetzt.

1.2. Ausnahmen baulicher Nutzung

1.2} Im Gewerbegebiet sind von den in § 8 Abs.3 BauNVO vor-
gesehenen Ausnahmen allgemein zulfssig: :
- Wohnungen fiir Aufsichts- und "Béreitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

1.22 Die nach 1,21 mbglichen Wohngeb#ude sind nur in rium-
lichem und zeitiichem Zugammenhang mit der Errichtung
gewerblicher Anlagen zullsgig.

1.23 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden auf einem plan-
lich festgesetzten.Teilbereich Anlagen fiir kulturelle
und soziale Zwecke.

1.24 Dpie librigen in § 8 Abs.3 Ziff.2 genanhten Anlagen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

IS —Nicht-sumifissige-—Anlagen gy dloe a««@z{»‘éeh am z{,/ﬁ. 037

Nach § 1 Abs.5. und Abs.9 BauNVO wird festgesebmt;—a&E
im gesamten Baugebiet nich ¥ §ind: Gesch8fts=-
q:ii;gg_%ﬁ;_Ein%e- GroBhandelsbetriebe mit elner

S

§fldche. iiber 400 gm.

GEOplan

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
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