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Landkreis LORRACH
Gemeinde EFRINGEN-KIRCHEN

SATZUNG

zun Bebauungsplan "ORTSMITTE"Y

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Lan-
desbauordnung flir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinde-
rat am 26.04.1993 den Bebauungsplan

"ORTSMITTE" in_Efringen~Kirchen

fiir die Grundstilicke Flst.Nrn.: 433, 496 (teilweise), 497,
500/1, 505, 511, 538, 538/1,
§38/2, 1761, 1864/1, 2237
(teilweise), 2238, 2239,
2240, 2241, 5967 (tellweise),
5968, 5968/1, 5968/2, 5968/3,
5968/4, 5974 (teilweise)

als Satzung beschlossen.

§ 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Lageplan {Bl. 2).

§ 2 BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan mit Querschnitten J
und Tiefgarage M. 1: 500 (Bl. 2) - vom 08.07.1991
mit And.vom 23.03.1992
mit And.vom 26.04.1993
2. Bebauungsvorschriften vom 08.07.1991
mit And.vom 23.03.1992
mit And.vom 26.04.1993

Beigefligt sind:

3. Abgrenzungsplan M. 1:1500 (BL. 1) vom 08.07.1991

4, Ubersichtsplan M. 1:1500

5. Begrindung vom 08.07.1991
mit And.vom 23.03.1992

6. Gestaltungsplan M. 1: 500 (Bl. 3) vom 08,07.1891

mit gnd.vom 23.03.1992
mit And.vom 26.04.1993







Gemeinde Efringen-Kirchen
Bebauungsplan "ORTSMI'TTE"
~AUSSERKRAFTSETZUNG des 1980 rechtskriftig gewordenen
Bebauungsplanes : : '
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE"

AUSSERKRAFTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"ORTSZENTRUM EFRINGEN-KIRCHEN"
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- Plangebiet =~ &6stlich und
westlich der Hauptstrafe

- Nutzungsgliederung .
- WA - allgem. Wohngebiet
- Pl&che fir Gemeinbedarf

- Das gesamte Bauhofgrund-
stlick wird als Flache fiir
den Gemeinbedarf ausge-
wiesen (Rathausneubau)

- Die Erschliefung erfolgt
iber die Hauptstrafe,

- Es ist eine Bebauung mit
max. 2 Geschossen festge-
setzt,
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Grundlage £fir den Bebauungs-—
plan-Entwurf ist der iiber—
arbeitete 1, Preis des Reali~
sierungswettbewerbes
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~ Plangebiet ist vergrdflert
um das gesamte Schulgrund-
stick einschl. Mehrzweck-
halle und Bebauung Ecke
Hauptstrafie/Basler Strafe
(einfacher Bebauungsplan)

- Nutzungsgliederung
- MI - Mischgebiet und
- Flache3 flir Gemeinbedarf

- nur eine Teilfl&che des
Bauhofgrundstiickes ist flir
das Rathaus vorgesehen. Auf
der restlichen Fléche ist
ein Lebensmittelmarkt ge-
plant, Weiterhin sind auf
dem jetzigen Schulgrund-
stick 2 Wohn- und Ge-
gchdftshduser vorgesehen.

— Die Erschliefiung wird bei- -
behalten. Die Hauptstrafe
wird zuriickgebaut und ein
Platz mit einer Tiefgarage
sind vorgesehen.

— Die Fes@%etzungen fir die
Bebauung &stlich der Haupt-
strafle wurden weitgehend
aus dem alten Bebauungsplan
Gbernommen., Die geplante
Bebauung westlich der
Hauptstrafe ist mit max.

3 und zwingend 2 Geschogsen
festgesetzt., Sie ist mit
zuriickgesetzten Attikage-
schossen auszufiihren.
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BENDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN IM PARALLELVERFAHREN

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN v
BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE"

ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN IM PARALLELVERFAHREN

gem. § 8 Abs. 3 BauGB
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Der Fléchennutzungsplan hat folgende
Nutzungen festgesetzt:

~(W) - WOHNBAUFLACHE im Bereich:
Bauhof, Raiffeisenbank, villa

E:‘j - FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
im Bereich: L&den 6stlich der
Hauptstrafe, Schule, Mehr-
zweckhalle, Gemeindehaus

8 -(1)- GEMISCHTE BAUFLACHE fiir
¢as Grundstick Flst.Nr. 2239
(Tankstelle)

Es besteht bereits eine Diskrepanz
Zwischen den im Fldchennutzungsplan
festgesetzten und den bestehenden Nut~
zungen. (Ldden -> Fldche fiir Gemeinbe-
darf)

PLANUNG:

Auf dem Gel&nde des Bauhofes und auf
einem Teil des Schulgrundstiickes sind
‘ein

- Markt

- Rathaus

=~ 2 Wohn- und Geschiftshiuser

geplant.

Das Grundstiick Flst.Nr. 2239 wurde von
der Gemeinde etworben und ist fiir
soziale Zwecke vorgesehen {Schulerweite-
rung).

Der neue Fldchennutzungsplan trifft auf-
grund der bereits bestehenden und der
geplanten Nutzungen folgende Fest-
setzungen:

Ej - FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
im Bereich: Rathaus, Schule,

Mehrzweckhalle, Gemeindehaus,

Grundstiick Flst.Nr. 2239,
reinsheim
@ - - MISCHGEBIET im Bereich:
Markt, Wohn~ und Geschiftg~-
hduser {dstlich und westlich
der Hauptstrafe), Bereich
Raiffeisenbank, villa

Der Platz und ein &ffentlicher Weg ent-
lang der Hangkante sind ebenfalls dar-
gestellt.

NeU




ey

f

BEGRUNDUNG

zum Bebauuvngsplan "“"ORTSMITTE"

Gemeinde EFRINGEN-KIRCHEN

fir die Grundstiicke Flst.Nrn.: 433, 496 (teilweise}, 497,

500/1, 505, 511, 538, 538/1,
538/2, 1761, 1864/1, 2237
(teilweise), 2238, 2239,
2240, 2241, 5967 (teilweise),
5968, 5968/1, 5968/2, 5968/3,
5968/4, 5974 (teilweise)

Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren.

I.

BISHERIGES VERFAHREN

1980 Erwerb des Schulgrundstlickes durch die Ge-
meinde flir einen geplanten Rathausneubau,
Aufstellung des Bebauungsplanes "ORTSZENTRUM -
EFRINGEN~KIRCHEN" (rechtskrdftig seit dem

12.09.1980)

1986 Ablehnung Bauvoranfrage EDEKA, Grundsatzbe~
schluB Aufstellung Bebauungsplan "“BEI DER
SCHULE", Planungsvarianten Ortszentrum,

Grobanalyse und Antrag SAN-Programm
25.03.87 Aufnahme in das Landessanierungsprogramm

1987 Vorbereitende Untersuchung
mit Biirgerbefragung und Behérdenbeteiligung
GfK-Gutachten (Marktanalyse)

02.11.87 BSatzungsbeschluf
Verdnderungssperre fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes "BEI DER SCHULEM (19.11.87 - Amt-
liche Bekanntmachung) f

§7.12.87 Blirgerversammlung
Vorstellung GfK-Gutachten (Marktanalyse)

26.06.88 Behdrdenbasprechung

10.10.88 SatzungsbeschluB
Férmliche Festlegung Sanierungsgebiet

22.04.89 Besichtigungsfahrten Gemeinderat und
25,04.89 Gewerbeverein
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03.07.89 Beschluf Uber die Durchfllhrung eines Reali-~
sierungswettbewerbes "ORTSMITTE EFRINGEN~-
KIRCHEN"

09.02.90 Preisgericht Wettbewerb
1. Preis - Bliro Eith, Ldrrach

13.02. - Offentliche Ausstellung der Wettbewerbs-
23.02.90 arbeiten

03.04.50 Gemeinderatsbeschluf -
Blirgerbeteiliqgung

16.05.90 Biirgerversammlung zur "Ortsmitte”

16.07.90 Gemeinderat

- 1. Aufstellungsbeschluf - Bebauungsplan
"ORTSMITTE" und Anderung des Flichen-
nutzungsplanes

- Auftrag an Bilire Eith zur Weiterbearbei-
tung des Wettbewerbes

- Auftrag Stellungnahme zu Fragen des
Marktes an Kommunalentwicklung XE als
Sanierungstréiger

1991 Koordinationssitzung mit der Verwaltung, Ab-
stimmungsgespriche mit dem direkten Anlieger
Herrn Dietrich, der Schule und der Spar-
kasse
Zusage der Errichtung einer Lirmschutzwand
zum Grundstlick von Herrn Dietrich

08.07.91 Gemeinderat

- 2. AufstellungsbeschluBl -~ Bebauungsplan
"ORTSMITTE" und JAnderung des Flichen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren

- Offenlegungsbeschluf fiir den Bebauungs-
plan "ORTSMITTE" und die Fl&chennutzungs-
plandnderung (max. Verkaufsfliche des
Marktes = 800 m2) 40

- Auftrag an Dipl.Ing. Rink zur Ermittlung
eines Larmgutachtens :

ALLGEMEIN UND PLANUNGSERFORDERNIS

Die Gemeinde Efringen~Kirchen hat 1989 einen Reali-
sierungswettbewerb filr die neue Ortsmitte durchge-
fihrt. Der erste Preis dieses Wettbewerbes vom Bliro
Eith, L&rrach ist Grundlage fiir den Bebauungsplan.
H1n51chtllch dee neuen Verkehrskonzeptes wurden noch
weitere Preise und Ankiufe des Wettbewerbes analysiert
und ausgewertet.

Zur Schaffung eines gemeinsamen Zentrums, fiir die 1942
Zu elner Gemeinde zusammengeschlossenen Orte Efringen
und Kirchen, hat der Gemeinderat am 08.07.91 die Auf-
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stellung des Bebauungsplanes "Ortsmitte" beschlossen.
Das neue Ortszentrum soll die Versorgungslage der Ein-
wohner mit Dienstlelstungen und Giitern des tdglichen
Bedarfs verbessern und damit deren Kaufkraft im ort
binden, sowie den schon lange geplanten Rathausneu-
bau ermdglichen.

Zum derzeitligen Kaufkraftabfluf der Blirger von Efrin-
gen~Kirchen und zu den Fragen des Lebensmittelmarktes
hat die Kommunalentwicklung - KE - auf der Grundlage
des GfK-Gutachtens eine Stellungnahme ausgearbeitet
(sh. Anlage}.

Fir den Rathausneubau war bereits im Bebauungsplan
"Ortszentrum Efringen-Kirchen" von 1980 das Gelinde
des jetzigen Bauhofes vorgesehen. Das Rathaus ist nun
auf einer Teilfldche des Bauhofgelindes geplant. Der
Bauhof soll ausgelagert werden. -

Die neuen Gebdude bilden demeinsam mit den bestehen-

den Liden 8stlich der HauptstraBe das neue Zentrum.
Es sind folgende Einrichtungen vorgesehen:

- 1 Lebensmittelmarkt mit Wohnungen in den Ober-
geschossen '

- Rathaus

- 2 Gebdude an der HauptstraBe mit L&den, Spar-
kasse und Gaststdtte im ErdgeschoRf. In den Ober-
geschossen sind Wohnungen und evtl. auch Praxen
und Blros vorgesehen.

- 1 Wohngebdude - Ecke HauptstraBe/Bannstrafe mit
einem Laden im Erdgeschosf.

Das Wohnumfeld des geplanten Ortszentrums ist durch
die bisherigen Nutzungen (vorhandene L#den, Schule,
Bauhof) nicht unvorbelastet.

Bei der Ausweisung von neuen Bauflichen sollen die be-
stehenden Nutzungen und dile geplanten Einrichtungen
des Ortszentrums, die im MischgeBiet (MI) und in
Fldchen fiir den Gemeinbedarf festgesetzt sind, ge-
sichert und geregelt werden.

Die Grundstliicke im Bereich der geplanten Gebiude west-
lich der HauptstraBe befinden sich gr&Btenteils im Be-
sitz der Gemeinde.

FLACHENNUTZUNGSPLAN
und aufzuhebender BEBAUUNGSPLAN "ORTSZENTRUM EFRINGEN-

KIRCHENY wvon 1980

Der seit 1986 wirksame Flchennutzungsplan sieht im Be-
reich der vorhandenen Liden eine 8ffentliche Bedarfs-
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fldche und fir das Grundstiick des Bauhofes ein Wohn-
gebiet vor.

Bereits durch den Bestand und durch den am 12.09.1980
in Kraft getretenen Bebauungsplan "Ortszentrum Efrin-
gen~Kirchen" ist diese Darstellung {iberholt. Der Be-
bauungsplan von 1980 setzt flir den Bereich des heuti-
gen Bauhofes eine Gemeinbedarfsfldche flr ein Rathaus
fest.

Der Fldchennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum
neuen Bebauungsplan - entsprechend dessen Darstellun-
gen und Festsetzungen gedndert (sh. Anlage)..

Spdter so0ll diese vorgezogene Anderung in die Gesamt-
fortschreibung integriert werden. Dabei sollte die
Ausweisung der Grundstlicke westlich der HauptstraRe
als Wohnbaufldche aufgrund der schon bestehenden und
der geplanten Nutzungen zur Disposition stehen.

Der Bebauungsplan von 1980 wird mit Rechtskraft des
neuen Bebauungsplanes durch die Satzung insgesamt auf-
gehoben,

PLANGEBIET

Das Plangeblet liegt zwischen den historischen Orts-
kernen von Efringen und Kirchen (sh. Plan - Lage im
Raum) . Durch das Plangebiet verlduft die fiir Efringen-
Kirchen typische Hangkante, dile das Gebiet In ein
Hoch~ und ein Tiefgestade teilt. Das neue Ortszentrum
entsteht auf dem Hochgestade.

Das Plangebiet grenzt im westlichen Teil an den Sport-
platz, im Slden an die "Basler StraBe" (L 137), im
Osten teilweise an die HauptstraBe und anschlieBRend
verlduft die Plangebietsgrenze entlang der &stlichen
Grundstilicksgrenzen vom Gemeindehaus und von der Wohn-
bebauung mit Lidden. Im nérdlichen Bereich grenzt das
Plangebiet an die Grundstiicke Flst.gkl 1763 und Flst.
Nr. 1860/3. ;

Das Plangebiet ist im beillegenden Abgrenzungsplan
({Bl. 1) dargestellt und hat eine GréBe von ca. 4,8 ha.
Davon sind ca.:

- 2,9 ha - Fldche - einfacher Bebauungsplan
- 1,9 ha - Fldche - qualifizierter Bebauungsplan
davon:

~ 0,5 ha - Fldche Gemeinbedarf

-~ 0,1 ha - Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern

~ 0,4 ha -  Verkehrsfldche (6ffentlich)
davon:




- 0,3 ha - Verkehrsfléche besonderer Zweckbe~-
stimmung
- 0,1 ha - Platzbereich

- 0,9 ha - Grundstilicksfldchen - Markt, Wohn- und
Geschdftshduser westlich und &stlich
der Hauptstrane

Die Grenze des Sanierungsgebietes wurde von der Ge-
meinde per Satzung im Oktober 1988 festgelegt (sh.
Ubersichtsplan Bl. 1 und Verfahrensiibersicht Pkt. I).
Die Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes liegt ilber-
wiegend innerhalb des Sanierungsgebietes,

NUTZUNGSGLIEDERUNG (EINFACHER UND QUALIFIZIERTER BE-
BAUUNGSPLAN)

Zur Abstimmung und Sicherung der verschiedenen Nut-
zungen ist im Plangebiet die "ART DER BAULICHEN NUT-
ZUNG" als

- MISCHGEBIET (MI) gem. § 6 BauNVO und
- FLACHE FUR GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

festgesetzt.

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

Der Bereich der Schule, Festhalle und des Vereins-
heimes sowie die Grundstiicke ~ Ecke HauptstraBe/Bas-
ler Strafe wurden als "Einfacher Bebauungsplan" gemin
§ 30 (2) BauGB mit der Festlegung der Art der Nutzung,
der Fléche zum Erhalt von B&dumen sowie einer Fliche,
die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.

Auf Anregung des StraBenbauamtes ist entlang der Lan-
desstraBe ein Zufahrtsverbot unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Zufahrten festgesetﬁf.
)

Im Bereich der vorhandenen Elektroleitung ist ein
Leitungsrecht zugunsten der KWR im Plan (Bl. 2) einge-~
tragen. Den Bereich der vorhandenen Bebauung - Ecke
HauptstraBe/Basler StraBe ~ Uberspannt eine 20-kv-
Freileitung. Sie ist im Plan (Bl. 2) eingetragen. Die
Schutzstreifenbreite betridgt beidseits der Trasse je-
weils 9,00 m.

Die Flucht in Verl&ngerung der Mehrzweckhalle entlang
der Basler StraBe bis zur denkmalgeschiitzten Villa ist
gem. § 9 (1) Nr. 10 und Abs. 6 BauGB von der Bebauung
freizuhalten.







Aufgrund des Strafenriickbaus sind entlang der Haupt-
straBe Lidngsparkbuchten mit Baumreihen und beidseitig
Gehwegen mdglich.

Der Bereich der ' Hauptstrafe im Zentrum ist als ver-
kehrsberuhigter Geschidftsbereich mit einer Geschwin-
digkeitsbeschrdnkung von 20 km/h in Verbindung mit
einem Zonenparkverbot auBerhalb gekennzeichneter
Stellplé&tze vorgesehen.

Im gesamten Baugebiet so0oll eine Geschwindigkeitsbe~
grenzung von- 30 km/Std. vorgesehen werden.

Der Ortskernbereich wird entsprechend der Darstellung
im Gestaltungsplan, platzartig gestaltet. Der Bereich
der HauptstraBe ist in seiner Oberflédchengestaltung
auf den Platz abzustimmen. Im Verbindungsbereich
zwischen Platz und Strafe sind aus gestalterischen
Griinden kelne Stellplitze vorgesehen. Der Platz ist
vom Autoverkehr freigehalten, lediglich die Anliefe-
rung des Marktes soll {iber den Platz zugelassen wer-—
den. T

Durch den Eintrag von Nutzungsrechten (gem. § 9 (1)
Nr. 25 und Abs. 6§ BauGB) Gehrecht - GR zugunsten der
Allgemeinheit, Fahrrecht - FR zugunsten der Anlieger
und Leitungsrecht - LR zugunsten der Versorgungs-
trdger auf den privaten Fldchen im Platzbereich sowie
in den Bereichen des Lebensmittelmarktes der Wohn- und
Geschdftshduser und des Rathauses soll die 2Zuging-
lichkeit gesichert und eine Andienung ermdglich wer-
den. Zwischen den zwel Geb#duden an der HauptstraBe ist
ein Durchgang zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Durch die Querschnittswahl der HauptstraBe von 6,00 m
ist Busverkehr méglich. Als Bushaltestelle bietet
sich der Rathausplatz an.

In der Basler Strafe sollten verkehqsberuhigende Maf-
nahmen parallel zur Realisierung,/ des Ortszentrums
durchgefiihrt werden. ‘

PARKIERUNG

Die oberirdischen Stellpldtze werden als “Kurzpark-
zone" ausgewiesen.

Fir die oberirdischen Stellplidtze zwischen Markt und
Rathaus ist eine wechselseitige Nutzung mdglich.

Flir Langzeitparker (Anwohner, Ladeninhaber, Bedien-~
stete) 1ist eine Tiefgarage vorgesehen (sh. Lageplan

Bl. 2), die sich vom Wohn- und Geschiftshaus unter-:

dem Platz bis zum Markt erstreckt.
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Die Zu- und Abfahrten befinden sich an der Haupt-
strafe - Jewells am "Ein- und Ausgang" des Zentrums-
bereiches. Mit dieser L&sung ist ein verkehrsberuhig-
ter und fuBgingergerechter Ausbau des Ortszentruns
mdglich. Die Zu~ und Abfahrten sollten so schmal wie
mbglich realisiert werden.

Zur Abschirmung des Li3rms durch die Zufahrt zu Park-
platz und Tiefgarage hinter dem Markt, wird entlang
der Grundstiicksgrenze zum Flst.Nr. 1763 eine Lirm-
schutzwand errichtet. AuBerdem sind in der Tiefgarage
und an den AuBenwinden des Marktes Schallschutzmap-
nahmen vorgesehen (sh. Schallgutachten von Dipl.Ing.
Rink - Anlage).

STELLPLATZBILANZ
BEDARF - geplante Einrichtungen
- Lebensmittelmarkt ca. 30 - 40 Stpl..
- Liden ca. 10 Stpl.
- Sparkasse ca. 10 Stpl.
-« Restaurant ca. 5 Stpl.
- Rathaus ca 30 Stpl.
- Wohnungen ca., 30 - 40 Stpl.
ca. 130 stpl.
- fehlende Stpl. -~ Bestand
- Raiffeisenbank/
Wohnungen ca. 20 Stpl.
- HL-Markt und Praxen '
(Zahnarzt) ca. 8 Stpl.
~ Elektrohandlung/
Geme indehaus ca. 9 stpl.
- Schule ca. 15 Stpl.
; ca. 50 stpl.
-~ Offentliche Stellplitze ca. 20 Stpl.
ges. ca. 200 stpl.
PLANUNG - Tiefgarage ca. 110 Stpl.
- oberirdisch Markt/
Rathaus ca. 45 Stpl.

- vor dem Wohn~ und
Geschdftshaus ca. 5 Stpl.




- &ffentliche Stpl. ent-
- lang der HauptstrafBe

im Zentrum ca. 15 stpl.
- &ffentliche oder

private Stpl. entlang

der restlichen Haupt-

straBe ca. 30 stpl.
ges. ca. 200 Stpl.
Fahrradstellpl&tze sind am Markt und an einem der

Wohn- und Geschiftshiuser vorgesehen. An der Schule
sind Uberdachte Fahrradstellpldtze geplant.

FUSSWEGE / SCHULWEG

Der Schulweg wird von Siiden entlang der Schule separat
gefilhrt. Der Durchgang zwischen den Wohn- und Ge~
schaftshidusern steht in direkter Beziehung zum Ein-
gangsbereich der Schule.

Um das Zentrum fuBliufig noch besser anzubinden, ist
entlang der Hangkante ein durchgehender FuBweg dge~-
plant, der in den bestehenden H8lzeleweg am Sport-
platz miindet.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Anschliisse an das &ffentliche Wasser- und Kanal-
netz sind méglich.

Soweit private Grundstiicke von Ver- und Entsorgungs-~
leitungen berilhrt werden, 1ist ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstriger festgesetzt,

Die vorhandene Abwasserleitung auf dem jetzigen Schul-
grundstiick muf im Bereich der geplanten Tiefgarage und
des Wohn- und Geschédftshauses verle?t werden,
!

Im Plangebiet befinden sich zwel Trafostationen der
KWR ~ an der Hermann-Burte-StraBe und an der Basler
StraBe (Geldnde Schule). Eine neue Trafostation wird
in das Gebdude des Lebensmittelmarktes integriert.

Die Abstimmung von Kabelfiihrungen und Baumstandorten
hat im Rahmen der detaillierten Freiraumplanung zu er-
folgen.

Das Wasserwirtschaftsamt wies im Rahmen der Beh&rden-
voranhdrung (sh. Pkt. I - Verfahrensiibersicht) darauf
hin, daB bei Erh8hung des Versiegelungsgrades gzur Ent-
lastung des Feuerbaches ein hydraullscher Nachwels er-
forderlich wird.
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Die Fragen der Energieversorgung sind in der weiteren
Planung zu priifen.

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

Fir das Geblet ist eine Erschliefungsplanung erforder-
lich, die mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen
ist.

BEBAUUNG

Das Gesamtkonzept des Wettbewerbsergebnisses wurde
beibehalten.

Zentrale Idee ist der Platz, um den sich der Markt,
das Rathaus und zwel welitere Wohn- und Geschaftshauser
gruppieren.

Auf die Hangkante, als topographische Besonderhelt des
Ortes, wurde in der Gebiude- und Frelraumplanung re-
agiert. Entsprechend ist das Rathaus vom Hang abge-
rickt.

In den Erdgeschofzonen der Wohn- und Geschiftshiuser
an der Hauptstrafe sind Liden und eine Sparkasse vor-
gesehen. Direkt am Platz ist eine Gaststitte geplant.

Die Gebdude, die sich um den Platz gruppieren, sind
mit max. III Geschossen festgesetzt, wobei das dritte
Vollgeschol als zurickgesetztes AttikageschoBR fest-
gesetzt ist.

Die Wohn- und Geschdftshiuser entlang der Hauptstrage
sind zwingend II- gesch0551g festgesetzt. Ihre Dachge-
schosse sind als AttikageschoBf auszubilden.

Der Versatz der Attikageschosse 3zu den unteren Ce-
schossen ist an den Lingsseiten der Gebiude mit mind.
1,50 m im Plan (sh. Schnitt - Bl. 2) festgesetzt. Die
Gebdude haben flach geneigte Dicher mit ca. 18 - 22
Grad. /

1
Die Wohn- und Geschiftshiuser sowie der Markt sind in
Teilbereichen I-geschossig als Flachdach festgesatzt.
Der frelgestellte Rundbau am Rathaus, der den Sit-
zungssaal im Obergeschoﬁ und ein Cafe im ErdgeschoB
aufnimmt, ist zwingend zwelgeschossig mit flach ge-~
neigtem Dach (max. 5 Grad) festgesetzt. Die Flach-
ddcher am Markt und an den Wohn- und  Geschiftshiusern
sind zu begrilinen, soweit nicht Terrassen angelagert
werden.

An der Ecke HauptstraBe / Bannstrafe auf dem Grund-
stlick Flst.Nr. 1864/1 ist ein Wohnhaus mit Laden im
Erdgeschoﬁ geplant. BEsg ist 2wingend II-geschossig mit
einem Satteldach festgesetzt.
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Die vorhandene Bebauung &stlich der Hauptstrafe ist
mit max. 2 Geschossen und Satteldach festgesetzt. Die
Festsetzung entspricht der im alten Bebauungsplan {sh.
Ubersicht Bebauungsplan alt / neu).

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung sind in den
Nutzungsschablonen im Plan eingetragen.

Wohnungen werden in 2 Geschossen Uber dem Markt sowie
in den oberen zwel Geschossen der Gebdude an der
HauptstraBe geplant. In den oberen Geschossen der Ge-
bdude an der HauptstraBe sind anstatt Wohnungen auch
Bliros, Praxen oder entsprechende Dienstleistungen
wilnschenswert.

Insgesamt sind 24 - 25 Wohnungen vorgesehen. Davon be-
finden sich:

- 6 WE Uber dem Markt,
- 16 WE im Gebdude an der HauptstraBe,
- 2 - 3 WE im Geb3dude ~ Flst.Nr. 1864/1.

24 = 25 Wohnungen enteprechen ca. 60 Einwohnern.

Am Lebensmittelmarkt ist die Tiefgaragenein- und -aus-
fahrt mit in das Baufenster aufgenommen um eine even-
tuelle Uberdachung oder Einbeziehung der Rampe in das
Gebdude zu ermdglichen.

Der notwendige und im Rahmen der Sanierung durchzu-
fihrende Abrif von Gebduden zur Realisierung des Orts-
zentrums ist im Plan eingetragen.

FREIFLACHENGESTALTUNG / EINGRUNUNG

Der geplante Freibereich hinter dem Rathaus nimmt Be-
zug auf die Hangkante, die erlebbar bleibt und damit
die Verbindung zwischen Ortszentrum und Landschaft
herstellt.

Von hier ist die Aussicht in die Umgebung m&glich. Zur
Verbesserung dieser Blickbezeihung ist ein Auslichten
von Striuchern in Teilabschnitten 'der Hangkante not-
wendig., Der Baumbestand in diesem Bereich wird er-
halten.

Der Platz, als Mittelpunkt des Ortszentrums, wird
durchgehend befestigt.
Bidume sind nur beschrénkt mdglich, da sich unter dem

. grdbten Teil des Platzes die Tiefgarage befindet.

Auf dem Platz ist ein Brunnen vorgesehen.

Im Bereich zwischen Schule und Wohn- und Geschifts-
hdusern (auf dem kleinen Platz) ist eine Grlinfliche -
Fldache zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern,
sowie eine Baumgruppe festgesetzt., Auf der Grilnfliche
ist ein Kleinkinderspielplatz vorgesehen.
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Entlang der HauptstraBe sollen beidseitig Biume be-
reits im Zuge des StraBenrlickbaus auf den dafilr vor-
gesashenen Flichen gepflanzt werden.

Die in diesem Bereich vorhandenen Biume kdnnten um-
gesetzt werden.

Die sStellplatzfldche hinter dem Markt ist zu begriinen
(Bdume auf Baumschelben) und 1in einem Material auszu-
fiihren, das eine Regenwasserversickerung zZulant
(z.B. Rasenpflastersteine).

Flir s&mtliche Anpflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Arten zu verwenden.,

Auf Kibelpflanzen sowle kleinkronige Biume sollte ver-
zichtet werden.

Die Schallschutzwand zum Grundstilck Flst.Nr. 1763 ist
aus &sthetischen und schallschutztechnischen Grinden
Zzu begriinen. Es ist eine 1mmergrune Bepflanzung vor-
zusehen, um auch im Winter eine absorbierende Ober-
fldche zu gewdhrleisten.

Neben der Dachbegrinung auf dem Flachdach des Marktes
ist eine Berankung der ndrdlichen Fassade vorzusehen
(sh. schallgutachten von Dipl.Ing. Rink - Anlage).

Flir die gesamte Freiflidchen- und Oberfldchengestaltung
ist ein detaillierter Freifldchenplan erforderlich,

der auch die Privatfldchen umfapt, soweit Gehrechte
fiir die Allgemeinheit festgesetzt sind.

REALISIERUNG

Es wird empfohlen, das gesamte neue Ortszentrum als
eine Gesamtbaumafnahme zu realisieren.

Dabei k&nnen einzelne Geb#dude von verschiedenen Bau-
trédgern ibernommen werden; auch elne . Realisierung in
Abschnitten ist mglich. r

Grundlage flir die Realisierung 51ndvder Bebauungsplan,
das Wettbewerbsergebnis und die besonderen Regelungen
im Sanierungsgebiet.

Die Grundstiicke werden von der Gemeinde einschlief~
lich der Erschliefungs~- und sonstlger Kosten ver-
kauft. Die unrentierlichen Kosten, sowie ein Teil der
Oberfl&chengestaltung wird {liber die SanierungsmaB-
nahme mit einem Kostenanteil fiir die Cemeinde von
einem Drittel finanziert. .
Die Gemeinde hat als Grundstuckseigentumerln die M8g~
lichkeit, die Nutzer bzw. die Kiufer zu bestimmen.
Welterhln sind in den privatrechtlichen Kaufvertrigen
die planerischen und gestalterischen Festsetzungen der
neuen Ortsmitte zu verankern.










BEBAUUNGSVORSCHRITFTEN

zum Bebauungsplan "ORTSMITTE"

Gemeinde EFRINGEN~KIRCHEN

flr die Grundstlicke Flst.Nrn.: 433, 496 (teilweise), 497,

500/1, 505, 511, 538, 538/1,
538/2, 1761, 186471, 2237
(teilweise), 2238, 2239,
2240, 2241, 5967 (teilweise),
5968, 5968/1, 5968/2, 5968/3,
5968/4, 53974 (teilweise)

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch vom 08.12.1986 (BGBl1., I S. 2253) --
BauGB.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der CGrundstilcke
(Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl., I S, 132) -- BauNvo.

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBl1, 1991 I s,
58) == PlanzVvoo. -

4

/ . N
§ 73 und § 74 der Landesbaucrdnung fiir Baden-Wilirt-—
temberg i.d.F. vom 28. November 1983 (GB1. 8. 770)
--= LBOQ.

Gemeindecrdnung fiir Baden~-Wlrttemberg vom 25.07.1955
i.d.F. der Bekanntmachung vomm 03.10.1983 (GBl. s=s.
577).




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan besteht aus Teilbereichen mit unter-
schiedlichen planungsrechtllchen Festsetzungen (gem. § 9

(1)

a.

BauGB) .

BEREICH "EINFACHER BEBAUUNGSPLAN"

gem.

§ 30 (2) BauGB

hier sind festgesetzt die:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MISCHGEBIET (MI) gem. § 6 BauNVOQ
Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 4 und 6 - 8 BauNVO

sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zul#ssig. Aus-
nahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6)

Nr. 1 BauNVO ebenfalls nilcht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

im Bereich - Schule
- Festhalle
- Vereinsheim
Grundstiick Flst.Nr. 2239

i

FLACHEN ZUR  ERHALTUNG VON  BAUMEN UND
STRAUCHERN gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Im Plan ist die Hangkante als Fliche zur Er-
haltung von Baumen und Strduchern festgesetzt.
Dieser Bereich ist als wesentliches Land-
schaftselement in seiner Ursprilinglichkeit zu
erhalten.

Lediglich im Bereich am Rathaus, zur Herstel-
lung der Blickbeziehung ins "freie Land", sind
Auslichtungen gestattet.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

Der im Planteil (Bl. 2) festgesetzte Schutz-
streifen von 13,0 m Breite, gemessen vom ndrd-
lichen Fahrbahnrand der '"Basler Strafet
(L 137), ist von jeder Bebauung freizuhalten.
Es dirfen auch keine Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 (1) BauNVO errichtet werden.




VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Mit Ausnahme der vorhandenen Zufahrten ist
entlang der Landesstrafe ein 2Zufahrtsverbot
festgesetzt (sh. Plan - Bl. 2).

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELAS-
TENDE FLACHEN (GR, FR, LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die 20~kV-Freileitung im Bereich der vorhande-
nen Bebauung ist im Lageplan (Bl. 2} einge-
tragen.

Die Schutzstreifenbreite betridgt beidseits der
Tragse jeweils 9,00 m.

Weitere Geh~, Fahr- und Leitungsrechte gzu-
gunsten der KWR sind im Lageplan (Bl., 2) ge-
kennzeichnet.

-DENKMALSCHUTZ

gem. § 9 {6) BauGB

Die freistehende Villa mit Park an der Ecke
Basler StraBe / Hauptstrafe aus dem Jahre 1865
ist ein Kulturdenkmal gem. § 2 des Denkmal-
schutzgesetzes.

BEREICH "“QUALIFIZIERTER BEBAUUNGBPLAN"

gem.

§ 30 (1) BauGB

hier gelten alle nachfolgenden Vorschriften:

I.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB in vVerbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gen. § 9 (1} Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 1 - 15
BauNvo :

Der rdumliche Geltungsbereich des Qualifiz-
ierten Bebauungsplanes ist festgesetzt als:

MISCHGEBIET (MI)
gem. § 6 BauNvoO

Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 4 und 6 - 8 BauNVO
sind gem. § 6 (3) BauNVO nicht zul#ssig. Aug~




nahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

FLACHEN FUR GEMEINBEDARF
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

im Bereich - Rathaus
~ Gemeindehaus

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVo

Die Festsetzungen des MaRes der baulichen
Nutzung erfolgt durch Eintragung der Grund-
fldchenzahl (GRZ) und der GeschoBflichenzahl
(GFZ) als Hdchstwerte sowie der Zahl der Voll-
geschosse als H6chstgrenze bzw. zwingend.

= Der Lebensmittelmarkt ist zum Platz III-ge-
schossig als Hdchstgrenze und zum Grund-
stlick Flst.Nr, 1763 I-geschossig als
Hdochstgrenze festgesetzt.

- Das Rathaus ist III-geschossig als H&chst-
grenze festgesetzt. " Der aufgestdnderte
Rundbau ist zwingend II-geschossig festge-
setzt.

~ Die Wohn- und Geschédftshiuser westlich der
HauptstraBe sind zwingend II~geschossig und
in Teilbereichen I-geschossig als H&chst-
grenze festgesetzt.

- Das geplante Wohnhaus Ecke HauptstraBe /
Bannstrafe ist zwingend II-geschossig fest-
gesetzt.

Die geplante Bebauung westlich der HauptstraBe
ist mit zurilckgesetzten Attikageschossen aug-
zufilhren. Der Rilcksprung der oberen zu den
unteren Geschossen ist an den Lingsseiten der
Gebdude mit mind. 1,50 m im Plan (Bl. 2) fest-
gesetzt.

Der Bereich der bestehenden Bebauung ist
ITI~geschossig als H&chstgrenze festgesetzt.

BAUWEISE
gem. § 22 BauNVO

Fiir die geplanten Geb4ude westlich der Haupt-
straBe wurde eine offene Bauweise festgesetzt.




Die Bauweise flir die  Geb#ude ostlich der
Hauptstrafe wurde aus dem alten Bebauungsplan
"Ortszentrum Efringen-Kirchen" iibernommen.

- Sie ist fir das bestehende Wohn- und Ge-
schéftshaus als geschlossene Bauweise fest-
gesetzt.

- Flr das Gemeindehaus, das besteshende und
das geplante Wohnhaus ist eine offene Bau-
weise festgesetzt.

{'BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVOQ

Entsprechend der Eintragung im Plan sind die
tiberbaubaren Grundstlicksfldchen durch - die
Festsetzungen von Baugrenzen gem. § 23 {3)
BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr, 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen ist gem.
§ 9 (1) Nr., 2 BauGB durch die Eintragung der
First~ und Gebduderichtung im Plan festge-
setzt,

HOHENLAGE DER GEBAUDE
gem. § 9 (2) BauGB

Die Hthenlage der Gebiude ist in Geli#nde~-
schnitten (sh. Bl. 2) dargestellt. :

NEBENANLAGEN P -
gem 9 (1) Niﬁyﬁ{BauGB un@* § 24" BauNvo )
*_4; o N
uBerhalb uberbaubarenﬁ Grundstuckaﬁiachen
g@lnd Nebepdnlagen gem. §°14 (1) BauNVe® nur zu- .
la551g$x oweit es sich“nicht um Gepéude i.8. vuf”
§ 2 (2)° LBO handelt,” o 7
E fK fﬁ y o
Veﬁéérgungsanlaggn .s.d. &£ 14 (2;3BauNVO f}
Pl 2N

%? nen als Ausnahme zugelasigh werden ng
',f f

- P}!M” "f”"é?
STELLPLATZE UND GARAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNvo

Es ist eine Tiefgarage vorgesehen. TIhre Lage
ist im Plan (sh. BL. 2) festgesetzt.Die ndrd~-

i i
o, "(Jﬂ

1 Aéhﬁ
i

T




liche Ein- und Ausfahrt ist nur innerhalb der
liberbaubaren @Grundstiicksfliche fur den Markt
zulissig.

Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der

‘daflir festgesetzten Flichen zulissig.

Ausnahmen fUr bereits bestehende private
Stellpldtze sind mbglich.

Auf dem Grundstlick Flst.Nr. 1864/1 sind Gara-
gen auch auBerhalb der iiberbaubaren Fliche zu-
lissig.

Flir die iliberdachten Fahrradstellplidtze an der

Schule wurde im Plan (Bl. 2) ein Baufenster
ausgewiesen.

PFLANZGEBOTE FUR FLACHEN %UM ANPFLANZEN VON

'BAUMEN UND STRAUCHERN

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Plan sind Flachen flr das Anpflanzen von
Bdumen und Str#duchern festgesetzt.

Zuldssig sind einheimische Laubbidume wie
Spitzahorn, Esche, Linde, NuB- oder Obstbiume.

Koniferen und exotische Pflanzarten sind im
Baugebiet nicht zullssig.

Flir die als Pflanzgebot festgesetzten BHume in
StraBenraum, auf dem '"kleinen Platz" neben dem
Rathaus und auf dem Parkplatz hinter dem Markt
sind ebenfalls nur einheimische Laubbidume, die
fir den StraBenraum geeignet sind, wie z.B.
Spitzahorn und Linde zul#dssig.

Die Bidume entlang der Hauptstrafe sind im Zuge
des StrapBenriickbaus zu pflanzen.

Der Stammumfang der zu pflanzenden Bidume muB
mind. 16 ~ 18 cm, gemessen in 1 m HBhe, be~
tragen. Damit ein Wurzelraumschutz gewihr-
leistet werden kann, wird festgesetzt, daf um
jeden Baum eine Fliche von mind. 8 m2 unver-
siegelt bzw. mit Materialien, die eine Regen-
wasserversickerung zulassen und eine Boden-
verdichtung verhindern, zu gestalten ist.

Fir die B&ume entlang der HauptstraBe und auf
dem Parkplatz hinter dem Markt sind Baum-
scheiben vorzusehen.

Die Schallschutzwand sowie die Nordfassade des
Marktes sind mit immergriinen Rankpflanzen z.B.
Efeu zu versehen (absorbierende Oberfliche).
(Siehe Schallgutachten - Dipl.Ing. Rink -
Anlage) .




10.

10.1

11.

11.1

11.2

12,

12,1

SCHUTZFLACHE
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf dem Grundstiick des Marktes ist zum Grund-
stiick Flst.Nr. 1763 eine Schallschutzwand vor-
zusehen.

Sie 1ist auf der Linge der Zufahrt zum Park-
platz und zur Tiefgarage 2u erstellen und
endet an der Hauptstrafe in der Flucht des
Marktes und des Wohnhauses Nr. 22.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BE-
LASTENDE FLACHEN (GR, FR, LR)
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Im Lageplan sind die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastenden Flichen gekenn-
zeichnet:

Die privaten Flichen im Bereich des Marktes,
der Wohn- und  Geschiftshiuser ("Kleiner
Platz"), des Rathauses und &stlich der Haupt-
strafe im AnschluB an den Platz sind mit einen
Gehrecht fiir die Allgemeinheit, einem ILei-
tungsrecht filr die Versorgungstriger und einem
Fahrrecht zugunsten der Anlieger {(Andienung)
liberlagert.

Zwischen den Wohn- und Geschiftshiusern an der
HauptstraBe ist ein Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit festgesetzt.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Im Bereich der Hauptstrafe ist ein verkehrs-
beruhigter Bereich vorgesehen (FuBginger und
KFZ gleichberechtigt) - Geschwindigkeitsbe-
grenzung 20 km/Std. -

Auf dem Platz ist KFZ-Verkehr untersagt (auBer
Anlieferung und Rettungsfahrzeuge).




II.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVOR%CHRIFTEN
gem. § 9 (41 BauGB i.v.m, § 73 LBO PUR DIE GE-
PLANTEN GEBAUDE

DACHFORM - DACHNEIGUNG

Die geplanten Gebdude westlich der Hauptstrafe
sind mit zurlickgesetzten Attikageschossen vor-
gesehen. Bel ihnen sind Satteldicher mit einer
Neigung von 18 - 22 Grad zuldssig. Fiir das ge-
plante Gebdude &stlich der Hauptstrafe ist ein
Satteldach mit einer Neigung von 27 - 32 Grad
festgesetzt. Flr Teilbereiche des Marktes und
der Wohn- und Geschdftshiduser sind Flachdicher
vorzusehen, die, soweit keine Terrassen ange-
lagert werden, zu begriinen sind.

Der freigestellte Rundbau am Rathaus ist als
Flachdach mit einer Dachneigung bis zu 5 Grad
festgesetzt.

Filr alle geneigten Ddcher sind Dachziegel oder
Dachsteine als Bedachungsmaterial in den Far-
ben Rot bis Rotbraun zu verwenden. Glinzende
Materialien, wie glasierte Ziegel, sind unzu-
lidssig.

Solartechnische Anlagen sollen sich in die Ge-
samtgestaltung der Dachfldchen einfligen, ins-
besondere sollten sie sich der Farbgebung an-
passen.

Dachgaupen sind unzulidssig.
Asymmetrische Ddcher sind nicht zuldessigqg,

Offene Dacheinschnitte wund Dachflédchenfenster
sind fiir die geplanten Gebdude westlich der
Hauptstrafe nicht zulidssig.

Soweit Garagen im Zusammenﬁdng mit dem Haupt~
gebdude errichtet werden (Flst.Nr. 1864/1)
sind sie mit anndhernd gleicher Neigung und
gleichem Dachdeckungsmaterial zu versehen, wie
das Hauptgebdude. ' '

HOHE VON GEBAUDEN
gem. § 16 (2} Nr. 3 und 4 BauNVO i.V.m. § 73
(1) Nr. 7 LBO '

Die HB8he der Gebdude darf von der im Mittel
gemessenen geplanten Geldndeoberfldche bis zur
Traufe (Schnittpunkt AuBenwand - Dachhaut)
héchstens betragen:




- bei I-geschossigen Gebiudeteilen
{an der Fassade) max. 4,0 m

- bei dem zwingend II-geschossig
festgesetztem Wohngebiude
Gstlich der HauptstraRe max. 6,5 m

- bei dem zwingend II-geschossig
festgesetztem Rathausanbau max. 7,0 m

- bei den zwingend II-geschossig
festgesetzten Wohn-~ und Ge-
schaftshdusern max. 9,0 m

- bei den III-geschossigen Gebiuden
(Rathaus, Lebensmittelmarkt) max. 9,5 m

Fiir die Gebdude mit Attikageschossen ist bei
dieser Festsetzung der Fassadenrilcksprung an-
Zunehmen.

OBERFLACHENGESTALTUNG DER GEBAUDE

Schwarze oder dunkelbraune Materialien sowie
Verkleidungen aus Platten sind an den Fassaden
unzuldssig,

Ebenfalls unzulédssig ist die Verwendung von
Leuchtfarben und Imitaten.

Die Farbgebung und Materialwahl aller geplan-
ten Gebdude ist aufeinander abzustimmen.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind gem. § 73 (2) Nr. 1 LBO ge-
nerell genehmigungspflichtig. Zul#ssig gen.
§ 73 (1) Nr. 1 LBO sind Werheanlagen

H '

- nur an der Stdtte der Leistung

- bis zu einer max. Hdhe von 50 c¢m bzw. als
Orientierungswert max. ca. 2 % der Fassaden-
fliche.

Unzulidssig sind:

- grelle Farben (Neonfarben)

- weitstrahlende Reklame- und Leuchtschriften
(Lichtemissionen)

- Werbeanlagen auf den Dachflichen.
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5. ANTENNEN
gem. § 73 (1) Nr. 3 LBO

Flir jedes Geblude ist nur eine Antenne zu-
lédssig.

Der Anschlud an eine Gemeinschaftsantenne ist
zu priifen.

6. NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN
gem. § 73 (1) Nr. 4 LBO

Niederspannungsleitungen sind zu verkabeln.
7 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKRSFLACHEN

7.1 Stellpldtze und Garagenvorpldtze sind als
wassergebundene Decken, mit Rasenpflaster-
steinen oder #hnlichen Materialien, die eine
Regenwasserversickerung zulassen, anzulegen.

7.2 Fldchen, die mit einem Geh- oder Fahrrecht be-
legt sind, sind zum iberwiegenden Teil zu be-
festigen. Die Oberflichenbelige sind auf die
Gesamtplatzgestaltung abzustimmen. Zur Ver-
ringerung der Bodenversiegelung wird klein-
teiliges Material empfohlen.

7.3 Die Freiflidchen sind als CGriinflichen oder
Gdrten anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

8. GESTALTUNG DER VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

Die Fldche beinhaltet den direkten Platzbe-
reich sowie einen Teil der Hauptstrafe (sh,

Bl. 2). 8ie ist in Materialien zu gestalten,
die einen einheitlichen Gesamteindruck ge—
wdhrleisten. \

#‘i.

/

9. SCHALLSCHUTZWAND {

Die Schallschutzwand zum Grundstiick Flst,Nr.
1763 ist in einer Hdhe von max. 2,50 m zu er-
richten. Sie ist zu begriinen und in einem
Material zu errichten, das sich der Ungebung
anpadt (sh. auch Pkt. I. 9.5),

EINFRIEDIGUNGEN
(1) Nr. 5 LBO

P

ledigungen sind,jfuﬁﬂ{den zentrunselarak-
nicht zu stdren,.im Bereich gggﬁfgﬁplanten
ebauung und entfang der gktafenseitigen
serundstiicksgrenzen unzuldssig.~

L

& o
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101£/ﬁ Die Einfrij éélgungen,yon Hausgarten ~"innerhalb e
der Grundgtlicke s;ﬁﬁ mit Heckﬁp aus Laubge=- "
hdlzen der ein gchen Holz— oder Metallzaunen

.- bis zyseiner H&Me von max. ,20 il ZulaSSlg.ﬁ
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.3 Nicht zulézgig sind durchiaufende Hegken aus
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NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN UND
HINWEIEE gem. § 9 (6) BauGBb

PLANVORLAGE

Beim Bauantrag sind folgende Unterlagen zu-
sdtzlich vorzulegen:

Querschnitt des Gebdudes mit natlirlicher (vor-
handener) und geplanter Gel&ndelinie und den
geplanten bzw. vorhandenen StraBenhdhen, Jje~
weils entlang den mit der Gelindeneigung
gleichlaufenden Umfassungswinden.

In den Fassaden ist ebenfalls die geplante
bzw. vorhandene StraBenlinie wund die nattlir-
liche sowie die geplante Gel#ndelinie einzu-
tragen.

Die Genehmigungsbehdrde kann weitere, zur Be-
urteilung des Bauvorhabens notwendige Unter-
lagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle,
Stangengeriiste im Gel&dnde usw.).

DENKMALSCHUT?Z

Bei eventuellen UmbaumaBfnahmen und Instand-
setzungen an der im Bebauungsplan dargestellen
unter Denkmalschutz stehenden Villa sind die
zusténdigen Denkmalschutzbehdrden hinzuzu-
ziehen.

Landesdenkmalamt - Schrelben vom 13.12,1%91/
07.01.1992

Das Landesdenkmalamt wies darauf hin, daB im
Planungsgebiet und in unmittelbarer Nachbar-
schaft steinzeitliche Grabfunde und Siedlungs-
reste bekannt sind. Das Amt /ist mind. 6 Wochen
vor Beginn der BaumaBnahmen zu informieren.

Wasserwirtschaftzanmt
Schreiben voem 09.01.1992

GRUNDWASSERANREICHERUNG und ABLEITUNG

Die ErschlieBung eines Baugebietes ist so

durchzufiihren, daB die bestehende Grundwasser-

situation nicht verdndert wird.

- sh. Merkblatt des Wasserwirtschaftsamtes
Waldshut vom April 1991
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ABWASSERBESEITIGUNG

Die geordnete Abwasserbeseitigung zur Kliran-
lage ist bis zum Bezug der geplanten Gebiude
sicherzustellen.

ABFALLWIRTSCHAFT

Zur Reduzierung der Aushubabfuhren sind gemif
des Schreibens vom Wasserwirtschaftsamt fol-
gende Grundsdtze zu beriicksichtigen:

1. Auf der Baustelle ist durch geeignete Map~
nahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Contai-
ner) sicherzustellen, daB verwertbare Be~
standteile von Bauschutt, Baustellenab-
fdllen und Erdaushub separiert werden.
Diese sind einer Wiederverwertung zuzu-

fiihren.

2. Eine Vermischung von verwertbaren Abfillen
mit belasteten Abfillen ist nicht zu-
ldssig.

3. Die Menge der belasteten Baustellenab-
f8lle ist so gering wie mdglich zu halten.
Ihre Entsorgung hat auf einer daflir vorge-
lassenen Abfallentsorgungsanlage (z.B.
Hausmiilldeponie) zu erfolgen.

4, Der bei dem Bauvorhaben anfallende Erdaus-
hub ist, soweit m&glich, auf dem Baugrund-~
stlick zu belassen und darauf wieder einzu-
bauen (Gebot der Abfallvermeidung).

5. Eine Abfuhr von Erdaushub ist nur zu-
ldssig, wenn der Erdaushub nachweislich
anderweitig verwertet wird.

a‘i '
!
i

BODENSCHUTZ

Mit dem Mutterboden und dem kulturfdhigen
Unterboden ist sorgfiltig und sparsam umzu-
gehen. Mutterboden und kulturfihiger Unterbo-
den sind getrennt abzuschieben, zwischenzu-
lagern und nach Abschluf der Baumafnahmen zur
Rekultivierung bzw. Begriinung wiederzuverwen-
den.

Es ist anzustreben, innerhalb des Bebauungs-
plangebietes einen Massenausgleich zu er-
reichen.
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Wasserwirtschaftsamt Waldshut : April 1891

Aussenstelle Ldrrach , . >

Merkblatt {iber Grundwasseranreicherung und -ableitung

Die Erschlieflung eines Baugebietes ist so durchzuflihren, daf die
bestehende Grundwassersituation méglichst nicht verindert wird.

Aus diesem Grunde sollte die Begriindung zum Bebauungsplan durch

folgende Hinweise erginzt werden:

~Drdnagen werden fiir die geplanten Gebjude nicht gestattet, auBer
notwendige Baudrainagen. Diese sind nach AbschluB der Bauarbeiten
abschnittsweise zu verschliefRen.
In den mit Kies verfiillten Grében der Ver— und Entsergungsieitun-
gen sind dichte Lehmriegel derart einzubauen, daf kein Grundwas-—
serentzug erfolgen kann.

-Oberfldchenwdsser von nicht oder wenig verschmutzten Flichen wie
Ddchern, Terrassen, HS3fen oder Parkpldtzen (keine Lkw-Parkplitze)
sind, soweit mdglich, breitfldchiqg {iber belebte Bodenschichten zu
versickern. Fir Extremfdlle sollte ein Notilberlauf vorgesehen
werden. '

Erlduterung der o.a. Hinweise:

Drinagen : '

Grund- und Hangsickerwasser wird bei Neubauten 1.d.R. duzrch
Drédnagen auferhalb der Umfassungsmauern abgeleitet. Auch beim Bau
von Abwassger-, Wasserversorgungs— und Strassenentwdsserungsleitun—
gen werden oft sogenannte Baudrédnagen mitverlegt. '

Durch diese Drdnsysteme wird ein grofer Teil des wertvollen Grund-

‘und Schichtwasservorkommens entzogen, so dak wir ss fiir notwendig

erachten, den obigen Hinweis alg Bedingung in die Entwidsserungs—
genehmigungen aufzunehmen. :
Aullerdem ergaben sich, da diese Drdnageleitungen bisher an die §f-
fentliche Kanalisation angeschlossen wurden, in vielen Fillen er—
hebliche Fremdwasserprobleme auf dear betreffenden Kliranlage.

-
Oberflichenwisser : 3
Durch die zunehmende Versiegelung der Oberflidchen infolge Bau-

tdtigkeiten, Anlage von befestigten Flichen, etc. wird das Nieder—

schlagswasser nicht mehr dem Boden und dadurch dem Grundwasser zu-
geflhrt, sondern direkt in sinen Vorfluter bzw. in die Kanalisa-
ticn geleitet,.

Die Folge 1st ein absinkender Grundwasserstand mit den daraus
cesultierenden, negativen Auswirkungen £{ir die Trink- bzw. Brauch-
wasserversorgung und die Vegetation. AuBerdem entsteht dadurch im
Regenfall eine erhdhte Belastung des Kanalsystems und der

Klidranlage.

Es sollten deshalb bei der Befestigung von Hof- und Parkflichen
Beldge verwendet werden, welche f{ir Wasser durchldssig sind (z.B.
Rasengittersteine). Ausgenommen sind Lkw-Parkplatze und Fl&chen,
auf denen wassergefihrdende Flussigkeiten auslaufen kénnten, wie
2.B. bel Industriebetrieben.
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Auch eine Nutzung wvon Niederschlagswasser zur Hausgartenbewdsserung
ist grundsdtzlich zu begriifen.

Bel der dezentralen Versickerung wird das Niederschlagswasser flj-
chenhaft {iber gewachsene Bodenschichten in den Untergrund abgelei-
tet. Diese Methode setzt eine durchlédssige QOberfliche sowie ausregi-
chenden Abstand von der grundwasserfiihrenden Schicht wvoraus.

Ferner ist ein Abstand zu nicht wasserdicht unterkellerten Gebiuden
von mindestens sechs Metern einzuhalten. .

Zur Versickerung geeignet ist Niederschlagswasser der Dach- und
Terrassenfldchen von iliberwiegend zu Wohnzwecken genutzten Grund-
stlicken, Verwaltungsgebduden o.i., gsolange derartige Flichen in
nicht durch Luftverschmutzung besonders beeintrichtigten Gebieten

liegen.

Bel den Versickerungsflichen ist die Verlegung eines Notiiberlaufg
mit Abfluss zum n&chsten Vorfluter bzw. zum Regen— oder Mischwasg-
serkanal zu empfehlen, da bei extremen Niederschldgen oder Frost

die Aufnahmefdhigkeit des Bodens u.U. nicht ausreicht,

Die im Zuge der Baugebietserschlieung zu verlegenden Kanalrohre

sind so zu bemessen, daBR die zur Versickerung vorgeschenen Wasser-
mengen bei Anderung der Fldchennutzung mit abgeleitet werden
kdnnen.

Eine Muldenversickerung ist méglich bei Grundstficken mit wirt— -
schaftlich ungenutzten Grinfldchen, im Bankettbereich ven Fufi- und
Radwegen, untergecrdneten Pahrwegen und Plitzen.

Die Mulden sind so zu beméssen, daf sie nur kurzzeitiqg eingestaut
werden, da sonst die Gefahr von Verschlickung und Verdichtung der
Oberfldche besteht. '

Konzentrierte'Versickerungen, wie z.B. Rohr—- und Schachtversicke—
rungen, bendtigen eine wasserrechtliche Erlaubnis und sollten aus
Grinden des Grundwasserschutzes nicht ausgefihrt werden..

Weiterhin ist jegliche yersickérung in der engeren Schutzzone eines
Wasserschutzgebietes zu untersagen. Bei Versickerung in der weite-
ren Schutzzone bedarf es der Riicksprache mit dem Wasserwirtschaftsg~
amt. ' 3 .

Bei Unklarheiten dder Fragen zu diesem Themenbereich gibt das
Wasserwirtschaftsamt gerne Auskunft.

Niheres zum Thema Versickerung siehe auch Arbeitsblatt A 138 der
Abwassertechnischen Vereinigung (ATV).
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BEGRUNDUNG FUR DIE FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG IM PARALLEL-
VERFAHREN ZUM BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE"
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Der seit 1986 wirksame Flachennutzungsplan sieht im Bereich
der vorhandenen L&den eine 6ffentliche Bedarfsflache und fir
das Grundstilick des Bauhofes ein Wohngebiet vor.

Bereits durch den Bestand und durch den am 12.09.1980 in
Kraft getretenen Bebauungsplan "Ortszentrum Efringen-Kir-
chen" ist diese Darstellung liberholt. Der Bebauungsplan von
1980 setzt fiir den Bereich des heutigen Bauhofes eine Ge-
meinbedarfsflédche fiir ein Rathaus fest. ' ‘

Der Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum neuen
Bebauungsplan "ORTSMTTE" - entsprechend dessen Darstellungen
und Festsetzungen gedndert. .

Grundlage flir den Bebauungsplan “ORTSMITTE" ist der erste
Preis des, 1989 durchgefiithrten, Realisierungswettbewerbes
(Biro Eith). _

Im. geplanten Ortszentrum von Efrlngen—Klrchen sind ein
Lebensmittelmarkt, ein Rathaus und zwel Wohn- und Geschafts—
‘h&user vorgesehen.

Aufgrund der vorhandenen und geplanten Nutzungen werden im
neuen Fldchennutzungsplan die Baufldchen als - Mischgebiet
(MI) und Gemeinbedarfsfldchen ausgewiesen.

Das Wohnumfeld des geplanten Ortszentrums ist durch die be-
reits bestehenden Nutzungen (L&den, Schule, Bauhof) nicht
unvorbelastet. Es sollte daher bei der spédteren Gesamtfort-
schreibung des Fléchennutzungsplanes, in den die vorgenom-
mene Anderung integriert wird, die fiir die Grundstiicke west-
lich der Hauptstrafe ausgewiesene Wohnbauflédche zur Disposi-
tion gestellt werden. '
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN "ORTSMITTE"

ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN IM PARALLELVERFAHREN
. gem., § 8 Abs. 3 BauGB ’

Der Flachennutzungsplan hat folgende
Nutzungen festgesetzt:

o] - — WOHNBAUFLACHE im Bereich:
% @;%uhof, Ralffelsenbank Villa
E:} ~ FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
im Bereich: L&den 8stlich der
Hauptstrafe, Schule, Mehr-
zweckhalle, Gemeindehaus

K| —(M)- GEMISCHTE BAUFLACHE fir

gas Grundstiick Flst.Nr. 2239
(Tankstelle)

Es . besteht bereits eine Diskrepanz
Zwischen den im Fldchennutzungsplan
festgesetzten und den bestehenden Nut-
Zungen. (L&den =-> Fldche fiir Gemeinbe-
darf)

PLANUNG:

Auf dem Gelédnde des Bauhofes und auf
einem Teil des Schulgrundstiickes sind
ein :

- Markt

- Rathaus

- 2 Wohn- und Geschaftshauser

geplant.

" Das Grundstiick Flst Nr. 2239 wurde von

der Gemeinde erworben und ist flir
soziale Zwecke vorgesehen (Schulerweite-
rung) . ,

Der neue Flachennutzungsplan trifft auf-
grund der bereits bestehenden und der
geplanten  Nutzungen folgende Fest~-
setzungen: :

m - FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
im Bereich: Rathaus, Schule,
Mehrzweckhalle, Gemeindehaus,
Grundstiick Flst.Nr. - 2239,

reinsheim

@ - - MISCHGEBIET im Bereich:
Markt, Wohn- und Geschidfts-
héduser (8stlich und westlich
der Hauptstrafe), Bereich
Raiffeisenbank, Vvilla

Der Platz und ein . 6ffentlicher Weg ent-
lang der Hangkante sind ebenfalls dar-

. gestellt.

NEU




ANHANG







N

ORTSMITTE EFRINGEN-KIRCHEN
ERLAUTERUNG
GEBAUDE :

Die neue Ortsmitte von Efringen-Kirchen wird gebildet von zwei Wohn-
und Geschdftshdusern an der Hauptstrasse, dem Lebensmittelmarkt mit
dariiberliegenden Wohnungen und dem neuen Rathaus. Der Rathausp]anuﬁg
liegt das Raumprogramm des im Herbst 1989 ausgelobten Architekten-
wettbewerbs zugrunde. Die groBziigige Eingangshalle verkniipft Platz

und griinen Freibereich an der Hangkante und nimmt die innere Erschlies-
sung des Rathauses auf. An_das zentrale Treppenhaus ist auch die Er-
schlieBung des Ratsaales im 1. ObergeschoB.angeschTossen.

Der Lebensmittelmarkt ist mit ca. 800 m® Verkaufsfliche und 350 m?
Nebenfldche teilweise im Untergeschoss geplant. Die dariiberTiegenden
_Wohnungen werden iiber das Dach des Marktes ersch]ossen Das Dach soll
begriint werden.

Entlang der Hauptstrasse entstehen im Erdgeschoss. Fldchen fiir Gewerbe
und Dienstleistungen (u.a. Sparkasse Markgriflerland). Dariiber sind
in einem Voll- und einem weiteren halben GeschoB Wohnungen vorgesehen.

FREIFLACHEN:

Mittelpunkt des Ortszentrums ist der neu entstandene Platz. Dieser wird
befestigt und von Autoverkehr freigehalten. Lediglich die Anlieferung
des Marktes iiber den Platz ist zugelassen. Ein Brunnen, Bdume, Binke
unter Pergola, eine dffentliche Nutzung (Cafe) tragen zur Aufenthalts-
qualitdt bei.

Der Bereich zwischen Schule und Wohn- und Geschdftshaus ist als Grinfliche

ausgebildet und nimmt spezifische Nutzungen auf (K1e1nk1ndersp1e1p1atz,
Fahrradstander fir die Schule).

Eith Eith Murken, Freie Architekten, 7850 L&rrach
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Ortsmitte Efringen-Kirchen

Lebensmittelmarkt Wohn- und Geschéftshduser
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KOMMUNALE PLANUNGS-, 3
ENTWICKLUNGS- & 1
UND SANIERUNGSGESELLSCHAFT &%

hy
. . o BACHWIESENSTRASSE 25 A 22
Blrgermeisteramt 7000 STUTTGART 1 &

Efringen-Kirchen . : TELEFON 07117648 59~

A , : TELEFAX 0711/648597
7859 Efringen-Kirchen ' '

: Herr Munz

Durchw 64859-46

Mu/ro

04. Juni 1991

Séﬁierung "Ortsmitte”
-Stellungnahme  zum- Einzelhandel

- Sehr geehrter Herr Dierkes,
sehr geehrte Damen und Herren,

zur weiteren Vorlage an den Gemeinderat erhalten S1e anbei unsere Ste]]ungnahme
zum Einzelhandel auf der Grundlage des GfK-Gutachtens.. .

Mit freundlichen. GriiBen
Kommunalentwicklung - | IR o |
Baden-Wirttemberg GmbH - - o v - o J

gez.
ppa Kandenwe1n

Anlage

GESELLSCHAFTER: STADTETAG BADEN-WURTTEMBERG - GEMEINDETAG BADEN-WURTTEMBERG + LANDKREISTAG BADEN-WURTTEME:

WURTTEMBERGISCHER SPARKASSEN+ UND GIRQVERBAND - BADISCHER SPARKASSEN~ UND GIROVERBAND + SUDWESTDEUTSCHE LANDESB-
AUFSICHTSRATSVORSI'I’ZENDER LANDRAT GERHARD MAUER - GESCHAFTSFUHRER (IN): HORST KRAUTTER, PETRA MENZEL - PROKURISTEN: KLAUS KANDENWEIN, KARL ML
BANKVERBINDUNG : SUDWESTDEUTSCHE LANDESBANK, STUTTGART KONTO-NR. 3400 (BLZ 40050000) - HRB STUTTGART -

~




Stellungnahme zum Einzelhandel in Efringen-Kirchen

1.

Ergebnisse der GfK

Von.den befragten Passanten kommen 11 % nicht aus der Gemeinde Efringen-
Kirchen, fast alle, die nicht in der Gemeinde wohnen und hier einkaufen,
erledigen dies auf dem Weg zur Arbeit. Efringen-Kirchen hat also keine
zentraldrtliiche Ausstrahlung ins Umland. Der Zweck des Besuchs ist bei
fast 100 % der Befragten der Einkauf, d. h. es entsteht kein Mitnahme-
effekt aus der Wahrnehmung anderer zentralértlicher Funktionen. 84 % der
Befragten geben an, ihren Bedarf an Nahrungs- und GenuBmitteln iberwie-
gend in Efringen-Kirchen zu decken, 46 % sind es bei. Drogerie- und Phar-
maartikeln, allerdings spiegelt dies nur das Bild der Kunden W1eder, d1e_

“in Efr1ngen K1rchen be1m Einkauf angetroffen wurden.

FW1cht1gstes Ziel fur E1nkaufe in Verbrauchermérkten ist Wéi],' éefoigt”w”"_":-

von Lérrach. Dies gilt auch fir alle Waren des gehobeneren Bedarfs.
Allerdings spielen hier auch Basel und Frelburg - vor allem-bei der
Bek1e1dung - eine W1cht1ge Rolle. : '

Von der Kaufkraft, -ﬂber die die.Bﬁrgérfvon Efringen- Kiréhen verfigen,

“verbleiben 27 % im Ort, beim Lebensmittelsektor 43 %. 64 % der 1n andere :

Orte f11eBenden Kaufkraft f11eBen nach Weil und Lorrach

Die - Einze]hénd]er‘ am Ort sehen ihre Situation insgesamt positiv und
geben an, sich gut am Markt behaupten zu kénnen. 53 % der Betriebe haben
eine Verkaufsfliche von 150 gm und darunter und 65 %. beschdftigen bis zu
3 Vollzeitkrdften einschlieBlich der Inhaber. Nur 4 Betriebe beschdfti-
gen (berhaupt. mehr als 4 Arbeitskridfte. 53 % der Betriebe haben einen
Umsatz von unter 1 Million DM/Jahr iber 1,5 Millionen nur einer. Von 18
Betrieben bieten 6 Nahrungs- und GenuBmittel an, 2 Gesundheits- und Kér-
perpf]egeart1ke1, eines Schuhe und 9 verschiedene andere meist handwerk-
liche Waren. Von den Geschiften mit Waren des. tigTichen Bedarfs ist
eines ein Supermarkt mit umfassendem Angebot. o

Dem GfK-Gutachten fehlt die Befragung von Birgern aus Efringen-Kirchen, -
die.nicht am Ort einkaufen und deren Verhalten. Der KaufkraftabfluB wird
im Wesent]ichen von ihnen und jhren Bediirfnissen verursacht.




2. Entwicklung seit Erstellen des GfK-Gutachtens

In den Nachbarorten von Efringen-Kirchen, namlich in Eimeldingen und
Schliengen, wurden in den vergangenen Jahren 2 Supermirkte erdffnet, die
zusammen mit den Einkaufsmdglichkeiten im "Rhein-Center Weil" mindestens
flir motorisierte Einkdufer und Personen, die auf dem Arbeitsweg Efrin-
gen-Kirchen verlassen, eine Alternative zum Einkauf im Wohnort sind.

3. Empfehlungen

Bei der GroBe von Efringen-Kirchen und der Lage - eingebﬁnden zwischen
iiberregional dominierenden Zentren wie Basel und Freiburg und den regio-
nalen Zentren Ldrrach und Weil sowie St. Louis - ist es nicht reali-
stisch, an die Ausweitung des Angebots im mittel- und ldngerfristigen
Bedarf zu denken. Natirlich ist jede solche Ansiedlung begriiBenswert,
wenn sich ein Investor zur Er6ffnung z.B. eines Bekleidungsgeschiftes
findet; _damit wirde die zentralértliche Funktion und die Bindung der
Efringen-Kirchener an ihren. Ort erhéht. . Eine durch die Gemeinde aktiv
betriebene Ansiedlungspolitik wird jedoch nicht empfohlen. Die Umsatz-
daten mit 3,9 Millionen DM von 39,9 Millionen DM Kaufkraftpotential des
gesamten 'mittel- und Tangfristigen Bedarfs, lassen eine tragfihige
Ansiedlung eines Geschdftes mit modischem und zum Kaufanreiz ausreichend
breitem Sortiment an Textilien nicht erwarten. Der ~ durchschnittliche
., Umsatz wvon Textilgeschdften in Baden-Wirttemberg 1liegt bei :rund'L
“Million DM. Die gesamte Kaufkraft fir Bekleidung, Schmuck und Lederwaren
der Efringen-Kirchener betrdgt 11 Millionen DM.. Ein einzelnes Textil-
geschdft wirde die Kaufkraft nur schwer binden kénnen, da die Kunden
Vergleichsmiglichkeiten und konkurrierende Angebote nachfragen, mehrere
Textilgeschdfte sind im kleinen Ort nicht tragfihig. ' .

Bei der Versorgung mit Gitern des kurzfristigen . Bedarfs ist die Kauf-
kraftbindung mit 43 % gut. Obwohl die Einzelhindler ihre Situation als
gut und konkurrenzfihig beschreiben, sind die Geschifte - mit Ausnahme
des einen Supermarktes - sehr klein, so daB angezweifelt werden muB, daB

die Versorgung Tlangfristig gesichert ist. Bei der Konkurrenz, die dem
Einzelhandel in Efringen-Kirchen durch die groBen Verbrauchermirkte im
Unland, die hdufig aufgesucht werden und durch die Supermirkte in den
Nachbargemeinden erwidchst, sollte die Versorgung durch einen weiteren
qualifizierten Anbieter von Lebensmitteln, Getrdnken, Drogeriewaren und
Zeitschriften sichergestellt werden. - ‘




Die Kaufkraft betrdgt in diesem Sektor 37 Millionen DM, die Kaufkraft-
bindung wird nur unwesentlich Gber 43 % zu steigern sein, allerdings
bringt bereits'eine"Steigerung auf 47 % einen Umsatz von 1,5 Millionen
DM, was bereits iiber dem durchschnittlichen Umsatz im Baden-Wiirttember-
gischen Nahrungsmitteleinzelhandel 1iegt. Entscheidend fiir das Gelingen
einer verstirkten Kaufkraftbindung ist die Konzentration von Geschiften
und Dienstleistungen. Im Verhalten der Verbraucher zeigt die Erfahrung
‘eindeutig einen Trend zum one-stop-shopping, d.h. es wird dort éinge-
kauft, wo mdglichst viele Erledigungen auf einmatl. vorgenommen werden
kdnnen und dazu nur einmal geparkt werden muB. Die Anhdufung von ver-
schiedenen Geschiften und von Dienstleistungen wie z.B. Reinigung,
Arzte, Bank, Apotheke, Schreibwarengeschift mit Zeitschriften bei einem
Lebensmittelsupermarkt mit frischem und qualifiziertem Angebot und mit-
Drogerieartikeln starkt die Funktion der Ortsmitte-so, daB die Biirger
des Ortes wegen der Kommunikationsméglichkeiten ihre Erledigungen wieder
stdrker -im Ort als auBerhalb wahrnehmen. '
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Neues Ortszentrum Efringen — Kirchen

Vorschlage zum Verkehrskonzept

e

1. Kfz-Verkehr .

Mit der Entwicklung des Ortszentrums durch den Neubau des Rathauses, eines Lebensmitte|~
marktes, mehrerer Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sowie mehrerer Wohnungen an
der HauptstraBe wird das Verkehrsaufkommen anwachsen, sowohl im Kfz-Verkehr als auch im
FuBgénger- und Fahrradverkehr. Im Rahmen der Blrgeranhdrung wurden bereits Befiirch—
tungen geauBert, daB der Ausbau des Ortszentrums in der HauptstraBe und im umgebenden
Wohngebiet zu unvertraglichen Verkehrsverhaitnissen fiihrt. :

MaBgebend flr die Beurteilung, ob die Verkehrssituation mit dem Wohnumfeld vertraglich ist,
sind Verkehrsstarken und Fahrgeschwindigkeiten im Kfz-Verkehr. Sie bestimmen Verkehrs-
larm, Uberquerbarkeit der StraBen {Trennwirkung) und Gefahrdungspotential. Fiir durch-
schnittliche StraBenraumverhaltnisse 4Bt sich aus der EAE-85 (Empfehlungen flr die Anlage
von ErschlieBungsstraBen) und aus neueren Untersuchungen zur Verkehrsvertraglichkeit ab-
leiten, daB wohnumfeldvertragliche Verkehrsverhiltnisse vorliegen, wenn die Verkehrsstarke
3000 Kfz/Tag nicht wesentlich Uberschreitet und die 85%-Geschwindigkeit (Fahrge-
schwindigkeit die von 85 % der Kraftfahrzeuge nicht Uberschritten wird) unter 35 km/h liegt.

Die Verkehrsstarken liegen derzeitig (Zahlung 1989) in der mittleren HauptstraBe bei 2100
Kfz/Tag, in der Friedrich~Rottra-StraBe bei 900 Kfz/Tag. Das zuséatziiche Verkehrsauf-
kommen wird vor allem durch den Lebensmittelmarkt erwartet. Aus vorliegenden Unter-
suchungen flr diesen Markt wird mit einem taglichen Verkehrsaufkommen von 400 - 500 Pkw
gerechnet. Durch die Zentralisierung von Einzelhandels~- und Dienstleistungseinrichtungen in
der Ortsmitte werden aber bei der Fahrt dorthin haufig mehrere Ziele aufgesucht, so daB der
durch den Markt, das Rathaus und die neuen Laden entstehende Kfz-Verkehr nicht zur be-
stehenden Verkehrsstarke addiert werden darf. Ein Zusatzverkehr von 300 - 400 Kfz—Fahrten
in die Ortsmitte wird daher als realistische GréRe angesehen. Wird davon ausgegangen, dap
diese Fahrten zur Halfte aus nérdlicher und stdlicher Richtung der HauptstraBe kommen (und
abfahren), dann ist mit einem Ansteigen der Verkehrsstéarke in der HauptstraBBe auf etwa 2500
Kfz/Tag zu rechnen. Diese Stérke liegt noch im wohnumfeldvertraglichen Bereich.

Einen gréBeren EinfluB als die Verkehrsstarke hat die Fahrgeschwindigkeit des Kfz-Verkehrs
auf die Wohnumfeldqualitat und auf die Aufenthaltsqualititin der erweiterten Ortsmitte. Eine
Senkung der zuldssigen Fahrgeschwindigkeiten auf 30 km/h in der HauptstraBe, der
Friedrich~Rottra~StraBe und den verbindenden Querstraen ist unerlaBlich (Zone 30). Im zen
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tralen Abschnitt der HauptstraBe zwischen BannstraBe und Hermann-Burte~StraBe mit haufi-
geren FuBgangerquerungen, beidseitigen Stellplatzen und Bushaltestelle kénnte bei um-
gestaltetem StraBenraum und Belagswechsel die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf 20
km/h begrenzt werden (verkehrsberuhigter Geschaftsbereich).

Wichtig ist die Feststellung, daB nicht die voraussichtlichen k(inftigen Verkehrsstirken in der
HauptstraBe oder einer benachbarten StraBe zu Unvertraglichkeiten mit der umgebenden
Wohnnutzung bzw. der FuBgéngersituation im Ortszentrum flihren werden, sondern unange-
paBte Fahrgeschwindigkeiten wegen fehiender Begrenzung der Hdéchstgeschwindigkeit auf 30
km/h bzw. 20 km/h im Ortszentrum. ‘ :

Flr die vorgesehene Umgestaltung der HauptstraBe wird eine Regeilfahrbahnbreite von 5,5 m
empfohlen. Diese entspricht nach EAE-85 dem unbehinderten Regelbegegnungsfall Pkw/
Lkw, Bus, (Lkw/Lkw bei stark verringerter Geschwindigkeit). Soll die HauptstraBe klnftig
Begegnungsverkehr fir Linienbusse ermdglichen, was heute nicht der Fall ist und eine weit
groBere Bedienungshaufigkeit des Ortszentrums zur Voraussetzung hatte, miBte die Regel-
-breite der Fahrbahn mindestens 6,0 m betragen. Im zentralen Bereich mit Stellplatzen senk-
recht zur Fahrbahn solite eine Fahrbahnbreite von 6,0 m bestehen. Als Bushaltestelle in der
HauptstraBe bietet sich der Rathausplatz an, da beidseitig keine Stellplatze liegen. Auf Bus-
buchten kann und solite verzichtet werden.

2. FuBganger- und Fahrradverkehr

Eine gute Erreichbarkeit des Ortszentrums fiir FuBganger und Radfahrer ist Voraussetzung flr
die angestrebte Belebung. Sichere, direkte und angenehme Wege zum und'vom Ortszentrum
- missen deshalb Vorrang haben vor den Ansprlichen eines bequemen Kfz~Verkehrs. Nach
' Befragungen i.R. des Markt~ und Standortgutachtens werden die derzeitigen Geschéfte an der
HauptstraBe von Kunden/Besuchern aus Efringen-Kirchen schon zu 47 % zu FuB oder mit
dem Fahrrad aufgesucht. Dieser Anteil sollte mindestens erhalten, besser noch erhéht werden,
denn er beansprucht keinen Pkw-Stellplatz, erzeugt keinen zusatzlichen Suchverkehr und
produziert keine Luftschadstoffe. '

Eine wichtige MaBnahme ist die Verbesserung der Geh- und Fahrradverbindung zwischen dem
Ortsteil Kirchen Uber die Basler StraBe L 137 zum Ortszentrum. Fir eine Geschwindigkeits-
senkung an den Querungsstellen der L 137 und eine Erleichterung der Uberquerung wurden
bereits im November 1989 entsprechende Vorschlage vorgelegt. Im Bereich des Ortszentrums
soliten MaBnahmen ergriffen werden, die ein Beparken der Gehwege verhindern. Inshesondere
muB ein Beparken des Rathausplatzes verhindert werden (Anlieferung zeitlich beschrankt frei).
Durch die Lage der FuBgdngerziele kiinftig beidseitig der HauptstraBe werden haufige FuB-
gangerquerungen zu erwarten sein, die sich nicht auf eine Querungsstelle blindein lassen. Zur
Sicherung der querenden FuBganger sollten zwischen den Stellpiatzen an der HauptstraBe an
geeigneten Stellen Vortrittsflachen flir FuBgénger angeboten werden (z.B. in Verbindung mit
Baumstandorten), so daf3 der notwendige Sichtkontakt zwischen FuBgangern und Autofahrern
nicht durch parkende Fahrzeuge verdeckt wird. Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 20
km/h im zentralen Abschnitt der HauptstraBe ist zu empfehlen (verkehrsberuhigter
Geschaftsbereich in Verbindung mit Zonenparkverbot auBerhalb gekennzeichneter Stellplatze),

~zumal am Ortszentrum auch der Schulzugang liegt und die Schulwege die HauptstraBe
kreuzen.
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Zur Sicherung des Radverkehrs ist die flachenhafte Einfihrung von Tempo 30 die wichtigste
MaBnahme. Radwege sind dann nicht erforderlich. Zur Unterstliitzung des Radverkehrs sollten
zweckmaBige Fahrradstander in unmittelbarer Emgangsnahe des Rathauses, Marktes und der
Geschafte vorgesehen werden.

3. Parken

Im landlichen Raum werden weite FuBwege zwischen Parkplatz und Ziel nicht akzeptlert er—
satzweise werden die Gehwege beparkt, insbesondere von Kurzparkern. Deshalb sollten
Kunden-/Besucherstellplatze an der HauptstraBe bzw. in direkter Zuordnung zu dieser liegen
und als oberirdische Kurzparkplatze ausgewiesen werden, um einen haufigen Wechsel zu ge-
wéhrieisten. Kunden-/Besucherstellplatze sollten nicht . einzeinen Nutzungen vorbehalten
werden, sondern allgemein zuganglich sein, um eine Mehrfachnutzung zu ermdglichen. Unter
dieser Voraussetzung dirften 60 - 80 Kurzparkmoghchketten fir das gesamte Ortszentrum
ausrelchen

Tiefgaragenstellplatze kdnnen auf den Bedarf der Wohnungen und Blronutzungen begrenzt
werden. Die fUr Blro/Verwaltung auszuweisende Zah! kann gering gehalten werden, wenn
Stellplatzverpflichtungen abgelést werden, die in der Praxis nur von Beschéftigten belegt
werden. Mit den Abldsebetragen sollten Parkmdglichkeiten fir Beschéftigte in Randlage ge~
schaffen werden, z.B. an der Basler Strafe.

Solche Regélungen, in der Ortsmitte nur den qualifizierten Stellpatzbedarf zu decken
(Kunden/Besucher, Wohnungen) und Langparker (Beschaftigte) in Randbereichen unterzu-

bringen, streben nicht nur gréBere Stadte, sondern auch viele Gemeinden an, um attraktive
Ortszentren mit Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Stuttgart, den 25.6.1991

Yy
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1.

VORBEMERKUNGEN

1.1 Aufgabenstellung

Im Rahmen der Bebauuhg'"Neues Ortszentrum Efringen-Kirchen" ist
die Schaffung eines ebenerdigen Parkplatzes mit 55 Pkw-Stellplat-

. zen sowie der Bau einer Tiefgarage mit 114 Parkboxen vorgesehen.

'In einem Wohn- und Geschéftshaus,'welches'auf giner Teilfléche

der Tiefgarage erstellt wird, soll das ErdgeschoB ‘als Lebens-

‘mittelmarkt genutzt werden. Die zufahrt zum Parkplatz sowie zur

Warenannahme des Lebensﬁittelmarkts erfolgt von der HauptstraBe
aus unmittelbar entlang der mit dem  Nachbargrundstiick Lgb.-
Nr. 1763 gemeinsamen Grenze; eine der beiden Tiefgaragenrampen
ist zwischen dem geplanten Wohn- und Geschidftshaus und der Park-

platzzufahrt angeordnet. .

Da vom Eigentﬁmer'des genannten Nachbargrundstiicks Bedenken wegen

- einer aus der bestimmungsgemdfen Nutzung von Parkplatz und Tief-

' garage resultierenden bzw. vom Lieferverkehr des Lebensmittel-

marktes hervorgerufenen Ldrmeinwirkung auf das Wohn- und Ge-
schaftshaus Hauptstr. 22 geduBert wurden, ist eine rechnerische
Prognose der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der HauptstraBe
und der zusdtzlich durch den Ziel- und Quellverkehr von Park-
platz, Tiefgarage und Lebensmittelmarkt—Belieferung_verursachtén
schalltechnischen Situation vor den Fassaden dieses Nachbarhauses
erforderlich. Fir eine Beurteilung hinsichtlich Zumutbarkeit sind

die zukinftig zu erwartenden Immissionspegel sowohl mit ein-

‘schldgigen "Soll"-Werten als auch mit dem Immissionspegel fir die

derzeitige Situation zu vergleichen. Im Fall einer als "wesent-
lich stérend" zu bezeichnenden Larmelnwlrkung durch den Ziel- und
Quellverkehr von Parkplatz, Tlefgarage bzw. Warenanlleferung sind

geeignete Schallschutzmaﬁnahmen mit dem Zlel einer hinreichenden

. Larmminderung zu dlmen51on1eren
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1.2 Ausgangsdaten

vom Auftraggeber wurden - teilweise uber die Planungsgruppe Sud-

_West bzw.. liber das Architekturbﬁro_Eith—Eith~Murkenﬂ4nfolgende
. Unterlagen zur Verfiigung gestellt: .

=~ Bebauungsplan "Ortsmitte" Efringén-Kirchen, Vorabzug,
MaBstab 1 : 500, ohne Datum :
(Planungsgruppe Sid-west, Lﬁrrach)

~  Lageplan und Erdgeschoﬁ -Grundrif "Ortsmitte" Efringen-—
: Kirchen, MaBfstab 1 : 200, Juli 90
(Archltekturburo Eith- Elth—Murken)

- . GrundriB, Schnitt und.An51chten Lebensmlttelmarkt'"OrtSu.
mitte" Efrlngen -Kirchen, Magstab 1 : 200, ohne Datum
(Architekturbliro Eith- Elthwnurken)

- Grundrif und Lageplan Tlefgarage, ohne Mafstab, per Fax
' vom 03.07.91
(Architekturbiro Elth -Eith-~Murken)

—~  -"Neues Ortszentrum Efringen-— Klrchen, Vorschlige zum Ver—
kehrskonzept", {Verkehrszahlen, DTV, v, Fahrbahnbrel—

te), 25.06.91
(PlanungsburosStadtverkehrnlpl -Ing. Herbert Schénfus,

Stuttgart)

- Stellplatzbilanz

Ergénzende Angaben im Zusammenhang mit der Festlegung'des mut-
maBlichen Ziel- und Quellverkehrs wurden auf Anfrage von der Plaé
nungsgruppe Sid-West, Frau Barske, bzw. dem Architekturbiro Eith-
Eith-Murken, Frau Murken, ﬁbermittelt Die'im vorliegenden Zusam-
menhang interessierenden Informationen Uber die &rtlichen und
_baullchen Gegebenhelten wurden im Rahmen eines Ortstermins am

16.09.91 in Efringen-Kirchen durch Inaugenscheinnahme erfagt.

ISW | .

“isw - Bauakustik - isw - Raumnakustik - isw - Immissionsschutz - isw - Thermische Bauphysik - isw
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1.3 Regelwérke, Literatur
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BauNvO (01.90)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke

(Baunutzungsverordnung)"

"Parkplatzlidrmstudie"

verdffentlichung des Bayer. Landesamt fdr Umweltschutz

(LfU), Heft 90

ErlaB des Baden-Wirttembergischen Innenmlnlsterlums zur

- Einfdhrung der Vornorm DIN 18 005 Blatt 1 "Schallschutz im

Stadtebau ~ Hinweise flUr die Planung; Berechnungs- und

Bewertungsgrundlagen"
- ~vom 09.12.71 Nr. V 2120/161 (GABl. 1982 S. 73}

DIN 18 005 Blatt 1 VORNORM (05.71)
‘"Schallschutz im §tddtebau; Hinweise fUr die Planung, Be-
. rechnungs- und Bewertungsgrundlagen" :

Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 (05.87)

"Schallschutz im Stédtebau; Berechnungs—- und Bewertungs-
grundlagen" : '

VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 (09.85) -
"Beurteilung von Arbeitslarm in der Nachbarschaft“

TA Lérm (07.69)

"Allgemeine Verwaltungsvorschrift tiber genehmigungs—

‘bediirftige Anlagen nach § 16 der Gewerbeordnung, Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm"

Verkehr larmschutzverordnung - 16. BImSchV
"Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- ~Immis~
sionsschutzgesetzes' vom 12.06.91

RLS-90

"Rlchtllnlen fur den Larmschutz an Stragen"
- eingefihrt durch den Bundesminister flir Verkehr mit
dem Allgemeinen Rundschreiben Nr. 8/90 vom 10.04.90

"Gerduschemissionen von Lastkraftwagen auf Betriebsgelén-
den"
. Vom Minister far Arbelt Gesundheit und Soziales in Auf-
‘trag gegebene Studie des Rheinisch-Westfadlischer TUV e.V.
(Geschaftszelchen IIT B 2 - 8824.3 - He -)

ZTV-Lsw 88

"Zusatzliche Technlschen Vorschriften und Richtlinien fFir

die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an StraBen”
- eingefihrt durch den Minister flir Verkehr mit dem
Allgemelnen Rundschreiben Nr. 8/88 vom 18.03.88
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Gutachten Nr. 9480/454

2. AUSGANGSSITUATION

2;1'ﬁrtliche'Gegebenheiten und. geplante.Bebauung

Die geometrische Anordnung des geplahten Wdhn-_und Geschédftshau-
ses mit Tiefgarage und Lebensmittelmarkt sowie des Parkplatzes
relativ zur HauptstraBe und zu dem in nérdlicher Richtung an-
grenZenden Nachbargrundstﬁck-Lgb,—Nr. 1763 1ist aus dem in An-
lage 1 wiedergegebenen Auszug aus dem Bebauungsplan "Ortsmitte™
ersichtlich. Das Geldnde im hier interessierenden Bereich kann in
| erster Ndherung als eben bezeichnet werden. Die zu Uberbauende
Fliche soll im Bebauungsplan "Ortsmitte” als '"Mischgebiet" (MI)
" gemdB § 6 BauNVvO [1] ausgewiesen werden. Aufgrund der vorgefunde-
nen baulichen Nutzung im Bereich der angrenzenden Fléchen ist
auch. das hier interessierende ZNachbargrundstuck: Lgb.~-Nr. 1763

'elnem "Mlschgeblet“ zuzuordnen.

. ‘Gem#f Darstellung in den zur Verfiigung stehenden Plinen wird der
Parkplatz insgesamt 55, in vier Reihen gegliederte Phw-Stellpldt-
ze aufweisen. Wahrend diese ausschlieslich (iber die paréllel Zur
nérdlichen Grundstiicksgrenze verlaufende Fahrstrecke mit der
HauptstraBe verEUnden_sind, érfolgt die Anbindung der Tiefgarage

'.sowohlﬂﬁber die unmittelbar an der Nordfassade des Lebensmittel-
markts ahgeordnete.Rampe'als'auch iber eine weitere, in etwa ge-
genlber der Einmindung der Hermann-Burte-StrafBe in die Haupt-
straBe gelegene Rampe. Die Warenanlleferung fir den Lebensmlttel—':
markt erfolgt liber die Laderampe vor der Westfassade des Gebdu-

~des; die Lieferfahrzeuge werden fir die An- und Abfahrt den Fahr—

.'weg zwischen HauptstraBe und Parkplatz nutzen
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2.2 Verkehrstechnische Situation und mutmaBliche Fahrbewegungen

Fiir die derzeitige durchschnittliche tdgliche Verkehrsstdrke in
der "mitt1eren HauptstraBe" (Zahlung 1989) wird in der Ausarbei-
tung des Planungsbilros Schénfuf ein Wert von DTV = 2100 Kfz/24 h
_angegeben. Unter Berilicksichtigung des geplanten Lebensmittel-
markts und weiterer Ladengeschdfte wird ein Anstieg auf einen
Wert von DTV = 2500 Kfz/ 24 h erwartet. Wihrend derzeit die zu-
lassige Fahrzeughdchstgeschwindigkeit auf einen Wert ‘von v =
50 km/h festgelegt ist, wird in der genannten Ausarbeitung eine
zukiinftige Senkung auf einen Wert von v = 30 km/h als "unerlaB-
lich" bezeichrnet und im Bebauungsplan durch eine Verengung der

Regelfahrbahnbreite auf 5,5 m bzw. 6,0 m-unterstitzt. -

In der Tiefgarage werden iﬁsgeéamt 114 Pkw-Stellplédtze angeboten;
es wird davon ausgegangen, daf sich die Gesamtzahl der Ein- und-
Ausfahrten gleichméBig auf die beiden Verbindungsrampen mit der
HauptstraBe verteilen wird. Untér_Berﬁcksichtigung der 55 Pkw-—
Stellpldtze innerhalb des Parkplatzes werden somit rechnerisch
112 der insgesamt 169 Pkw~Stellplétze tber die zwischen dem ge-
planten Lebensmittelmarkt und dem ndrdlich angrenzenden Nachbar-
grundstiick gelegene Zufahrt mit der HauptstraRBe verbunden.

Wenn die Bewegungshdufigkeit auf den 40 dem Lebensmittelmarkt zu-
_geordneten Stellplédtzen entsprechend den Angaben in der einschla-
gigen Literatur [2] mit einem Wert von N = 1,6_Bewegungen/ste11—
platz und Stunde im Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr an-
genommen wirde, so ergdbe sich - unter der Voraussetzung einer
gléichméﬁigen Verteilung auf die beiden Fahrtrichtungen. der

Hauptstrage — allein aus der Nutzung des Lebensmittelmarkts eine
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Erhdhung der Verkehrsmenge auf der HauptstrajBe um rechnerisch
1024 Kfz/d. Da in der Ausarbeitung des Planungsbliros SchénfuB fir
die Verkehrszunahme in der HauptstraBe insgesamt ein Wert von 400

. Kfz/d angegeben wird, muB. die. Frequentierung der 40 Kundenpark-

pldtze zwangsldufig deutlich niedriger sein.

Es wird im folgenden davon ausgegangen, daiB alle 169 im Bereich

der Tiefgarage und des Parkplatzes zur Verfigung stehenden Pkw-
Stellplédtze taglich jeweils viermal belegt werden; da auch unter

dieser Voraussetzung die Verkehrszunahme in der HauptstraBe den
proghostizierten Wert um anndhernd 70 % Uberschreitet, wird der
Larm-Immissionsprognose somit eine schalltechnisch extrem hohe

Stellplatz~Frequentierung zugrunde gelegt.

Art und Anzahl der zur Warenanlieferung beim Lebensmittelmarkt

_eingesetzten Lieférfahrzeuge werden wesentlich von dessen Be-—

triebsweise abhdngig sein. In Ermanglung konkreter Informationen

wird hier davon ausgegangen, daB tédglich 5 Lkws an der vor der

Wwestfassade des geplanten Wohn- und Geschidftshauses angeordneten

Laderampe be— bzw. entladen werden.

 SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNGSKRITERIEN

3.1 schalltechnische Grégen

Als wichtigste GroRe flir die rechnerische Prognose, die meRtech~

nische Effassung und/oder die Beurteilung einer Ldrmeinwirkung

~auf den Menschen dient der A-bewertete Schalldruckpegel - meist

. vereinfachend als "Schallpegel” bezeichnet.
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Um auch zeitlich schwankende Schallvorgénge mit einer Einzahlan- -
gabe hinreichend genau kennzeichnen zu kdnnen, wurde der "Mitte-
lungspegel" definiert, der durch Integration des momentanen
Schalldruckpegels iiber einen bestimmten Zeitraum gewonneh wird.,
Wegen:-des logarithmischen MaBstabs werden Pegelspitzen bei der -
Bildung des Mittelungspegels starker berﬁcksichtigt als dies bei
einer arithmetischen Mittelwertbildung der Fall ware; dadurch
wird dem Hbrémpfinden des menschlichen Ohrs weitgehend Rechnung

getragen.

Die in verschiedenen Regelwerkeh'definierten Immissionsricht-
oder —grenzwerte flir den durch fremde Verursacher hervorgerufenen -
Larm beziehen sich meist auf éinen.“Beurteilungspegel“ am Ort der
LArmeinwirkung (ImmiSSionspegel). Der "Beurteilungspegel" wird in
aller Regel reéchnerisch aus dem "Mittelungspegel" bestimmt, wobet:
zusdtzlich eine eventuell erhthte stérwirkung von Gerduschen (we-
- gen ihres besonderen Charakters odef wegen des Zeltpunkts ihrer -
Einwirkung) durch entsprechend definierte Zuschlége berlcksich-

tigt wird.

AuBerdem werden meist Anforderungen an den momentanen Schall-
druckpegel in der Weise geStellt, daf auch durch kurzzeitig auf-
tretende Schallereignisse hervorgerufene Momentan- oder Spitzen-—
pegel den jeweiligen Immissionsrichtwert nur um einen entspre-
chend vorgegebenen Betrag Uberschreiten diirfen. Als mafgebliche
Gréfe zur Kennzeichhung der Spitzenpegel wird in def_Regel'der

"mittlere Maximalpegel L," herangezogen.

' Der Schall—Leistungspégel L, gibt die gesamte von einem Scﬁall—
emittenten = ausgehende Schall-Leistuhg, der fléchenbezogene'
Schall-Leistungspegel L, die im Mittel je-Quadratmetef Fl&che
B abgestrahlte Schall-Leistung an. - '
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3.2 Planungsrichtpegel

In Tabelle 1 der durch Erlaf des Baden—Wﬁrttembergiéchen Innen-
ministeriums [3] elngefuhrten Vornorm DIN 18 005 Blatt. .1 [4] wer-—
den den verschiedenen in der BauNVO [1] definierten Baugebleten

]ewells entsprechende Planungsrichtpegel zugeordnet, wie z. B.:

Hta-gsn . l|nachts|l .

"Mischgebiet” (MI) -
gemdfs 8§ 6 BauNvO _ - 60 AB{A) - 45 AB(A)

Fir die Beurteilung der Schallimmissionen "tags" ist "in der Re-
_ gel" [4] der Zeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr, fir die Beur~ 
teilung der Schall-Immissionen "nachts" dementsprechend der Zeit~
‘raum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr heranzuziehen; nédhere Einzel-
" heiten im Zusammenhang mit der Ermittlung der mit den Planungs-

rlchtpegeln zu vergleichenden Immissionspegel werden in der Vor-

norm [4] nicht angegeben.

o Erfahrungsgeméﬁ ist die Einhaltung der Planungsrichtpegel in ge- -
| ringer Entfernung von Verkehrswegen oft_unmﬁgiich, wenn.hicht
gchallschirme entsprechender Hdhe (in Form von Lirmschutzwdllen, -
Larmschutzwinden, vorgelagerten Geb&duden u. &.) vorhanden sind
bzw. errichtet werden konnen' diesem Sachverhalt wird in der Vor-

norm [4] durch’ folgende Formullerung Rechnung . getragen.

"Die Plaﬁungsrichtpegel ... lassen sich nahe Verkehrswegen
nicht immer einhalten ... Uberschreitungen um mehr als

. 10 dB(A) sollten aber nur 1n besonders begrundeten.Ausnahme—
'fallen zugelassen werden.

bIQ“diesem'Zusammenhang.wird auch in [31;_Abs..5 ausgéfﬁhrt:

"Es ist zu beriicksichtigen, daf die Vornorm ausschlieglich
die Belange des Schallschutzes zum Gegenstand hat. Die Bau-
leitplanung wird aber auch von anderen &éffentlichen und pri-
vaten Belangen bestimmt. Nach § 1 Abs. 4 Satz 2 des Bundes-
baugesetzbuchs sind alle 6ffentlichen und privaten Belange
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gégeneinandér und . untereinander gerecht abzuwidgen. Es ist
daher jeweils sorgfdltig zu priifen, inwieweit dem Schall-
‘schutz der Vorrang vor anderen Belangen zu geben ist."

Voréchlége fir eine angemeSSene Zahlenwertméﬁige Erhdhung der Fiir
die Nachtzeit genannten Planungsrichtpegel werden diskutiert und
sind auch im Beiblatt 1 zur DIN 18 005 Teil 1 [5] als "Orientie—

rungswerte" angegeben:

3.3 Orientierungswerte

In Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [5] werden - ebenfalls abhan-
- gig von der Art der baulichen Nutzung - Orientierungswerte an-

gegeben, deren Einhaltung oder Unterschreitung als “wﬁnschens—_
‘wert" bezeichnet wird, "..: um die mit der Eigenart des betref-.
- fenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldchen verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfdl-

len", .

Fir die hier interessierende Gebietsausweisung als "Mischgebiet"

~ (MI) gemdB § 6 BauNVO [1] werden.folgende Werte angegeben:

"tags" | _ . 60 dB(A) -
"nachts" . 50 bzw. 45 dB(A).

Weiter wird in [5] ausgefihrt, daB bei zwel angegebenen Nachtwérf
‘ten der niedrigere flr Industrie—, Gewerbe— und Freizeitlarm
sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren ¢ffentlichen Betrieben
~gelten soll; der hohere Orientierungswert fiir die Nachtzeit ist
somit maBgebend fir die Beurteilung von StraBenverkehrslidrmein-

wirkungen.

Zur Beurteilung der Schutzbediirftigkeit des hier interessierenden
Wohn- und Geschiftshauses vor einer StraBenverkehrslarm-Einwir-

kung werden daher im Einklang mit der allgemein Ublichen Vor-




Gutachten Nr. 9480/454 10

isw - Bauakustik - isw - Raumakustik - sw - Immissionsschutz + isw - Tharmische Bauphysik - isw

gehensweise in Baden-Wlrttemberg die o. g. Orientierungswerte von

60 '"tags" und 50 dB(A)} "nachts" herangezogen.

3.4 Immissionsrichtwerte

Die'durch "Arbeitslarm'" bzw. durch_Betriebe und gewerbliche An-
lagen verursachte Larmeinwirkung auf benachbarte Wohngebdude ist
‘der Einhaltung der in einschlégigen Regelwerken ([6] und [8]} in
Abhingigkeit von der jeweiligen baulichen Nutzung am Einwirkungs—
ort definierten "Immissionsrichtwerte" unterworfen; diese sind
‘zahlenwertmdBig identisch mit den in der Vornorm DIN 18005

Blatt 1 [4] definierten "Planungsrichtpegeln".

~ Flr Einwifkungsorte innerhalb voﬁ:Baugebieten mit der hier mag-
_ geblichen Klassifizierung als "Mischgebiet" gelten folgende "Im-

missionsrichtwerte auBen"

"tags' 60 AB(A)
"nachts" _ 45 dB(A)

" Die in O,SIm Abstand vor den nachstgelegenen Fenstern von "Au- -
fenthaltsraumen" (z. B{_Wohn— und Schlafridume) benachbarter Ge-
‘bdude verursachten "Beurteilungspegel" sind mit diesen Immis-

sionsrichtwerten zu vérgleichen.

~ Zur Ermittlung der "Beurteilungspegel" ist das in VDI-Richtlinie .
2058 Blatt 1 [6] beschriebene, nachfolgend vereinfacht (!} wie-

- dergegebene Rechenverfahren heranzuziehen:

-~ -Der "Beurteillungspegel tags" ist auf einen Zeitraum von
16 h wiahrend der Tageszeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) zu
beziehen, wobei wegen der erhdhten Stérwirkung von Ge-
rduschen wahrend der Ruhezeiten (6.00 Uhr his 7.00 Uhr
und 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr) die Mittelungspegel wé&hrend
dieser Teilzeiten mit einem Zuschlag von 6 dB(A) ver-
sehen werden, ' '
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~  Als Bezugszeitraum fiir den "Beurteilungspegel nachts"
ist die unglinstigste (d. h. , "lauteste") Stunde inner-
halb der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) heranzuzie-
hen. . _ '

3.5 "Wesentliche" Erhéhung der Lérmeihwirkung

Im Fall einer nichtgewerblichen Nutzung von Pkw-Stellpldtzen wird

bei einer Beurteilung der aus der zukiinftigen bestimmungsgemagen
Nutzung dieser_Stellplétzé resultierenden Ladrmeinwirkung auf be-
nachbarte Wohngebaude zu berlcksichtigen sein, ob die derzeitige
schalltechnische Situation hierdurch 'spﬁrbar verschlechtert,
d. h., der vorhandene Schallpegel "wésentlich"_erhéht wird; eine
"yesentliche" Erhdéhung liegt nach allgemeiner Auffassung dann
vor, wenn der Schallpegel um mindestens. 3. dB{A} zunimmt.

Anmerkunyg: o : o _
Die Verkehrslidrmschutzverordnung [8] und die darin definierten Immis-
sionsgrenzwerte gelten ausschlieslich "... fdr den Bau oder die we-
sentliche Anderung von é6ffentlichen StraBen ...", nicht aber fir die
Verkehrsldrmeinwirkung bestehender StraBen auf bestehende oder ge-—
plante Gebdude! Eine Anwendung der Verkehrsldrmschutzverordnung kommt
somit fir den hier vorliegenden Fall nicht in Betracht.

4, SCHALL~-IMMISSIONEN

4.1 StraBenverkehr und_Zﬁfahrten"

pDer durch den'Kraftfahrzeugverkehr'auf einer 6ffentlichen'straﬁe

in 25 m Entfernung von der Mitte des nédchstgelegenen Fahrstrei-

fens bei freier Schallausbreitung in 2,25 m Hbhe Uber StraBen-

niveau verursachte Mittelungspegel L,(?%) wird fir den (ideali-
sierten) Fall einer 2zuléssigen Hochstgeschwindigkeit von v =

100 km/h. und eines Fahrbahnbelags aus nicht geriffeltem Guf-
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asphalt in Abhéngigkeit von der maBgeblichen stindlichen Ver-
kehrsstédrke M auf der jeweiligen Richtungsfahrbahn und dem Lkw-
Anteil p gemdR RLS-90 [9] rechnerisch ermittelt. Abweichende
. Randbedingungen beziiglich . Fahrbahnoberfléche und -zuldssigen
Héchstgeschwindigkeiten werden ebenso wie die erhdhte Schall-

‘emission an Steigungen von mehr als 5 % durch Korrekturwerte be-

 ricksichtigt.

 Aus dem Mittelungspegel I, (25) und diesen Korrekturwerten wird
_der die Schallemission der betreffenden Richtungsfahrbahn kenn-

Zéichnende Emissionspegel Ine gebildet.

4.1.2 Randbedingungen -

Entsprechend der zeitlichen Unterschéidung bei den "Orientie-
rungswerten" missen auch die Emissionspegel fir die Zeitrdume
“tags" (6.00 bis 22.00 Uhr) und "nachts" (22.00 bis 6.00) be-

- gtimmt werden.

Unter Beriicksichtigung def in Tabelle 3 der RLS 90 [9] fir die

StraBengattung "GemeindestraBen" angegebénen Faktoren zur Ermitt-

lung maBgebenden Vefkehrsstérke aus dem Wert fir die durch-
schnittliche tdgliche Verkehrsstdrke ist fir die HauptstraBe im

hier interessierenden Streckenabschnitt von folgenden Werten aus-

zugehen:
MaBgebende Verkehrsstédrke  "tags" "nachts"
M in KfZ/h . _MT M,
derzeit - | 126 23
zukinftig o ' 150 : 28




' Gutachten Nr. 9480/454 - : i | 13

isw - Bauakustik - isw - Raumakustik - isw -hnnﬂsmonsschﬁz»isw < Thermische Bauphysik - isw

Flir den Lkw-Aﬁteil auf der HauptstraBe werden ebenfalls die in
der genannten Tabelle der RLS-90 angegebenen Werte ibernommen:
Pr = 10%, Py = 3%

Die Schall-Emission der Fahrzeuge auf der Fahrstrecke zwischen
HauptstraBe und Tiefgarage bzw. Parkplatz wird ebehfalls-nach'dem
Verfahren fir flieBenden Verkehr ermittelt. Dabei wird angenom-
men, daR wadhrend der'Tégeszeit jewells drei, wdhrend der Nacht
eih Stellplatzwechsel erfolgen werden. Bei der Warenanlieferung
wird von einem Verh&ltnis tags/nachts = 4/1 ausgegangen, so daB
sich fir die stiindliche maBgebende Verkehrsstédrke auf den. hier
interessierenden'Fahrétrecken auBerhalb des o6ffentlichen Ver-—

kehrsraums, rechnerisch folgende Werte ergeben:

MaBgebende Verkehrsstafke : "tags" "naéhtsm
M in Kfz/h- : ' . "My T My
Tiefgaragen-Zufahrt 21;4:_ : 14;3.
Parkplatz-Zufahrt | 20,6 _ 13,8
Lkw-Zufahrt - ' | 0,5 0,3

Die zuldssige FahrZEUghéchstgesbhwindigkeit.auf der Hauptstrafe
wird entsprechend den Auéfﬁhrungen in Abschnitt 2.2.1 mit einem
Wert von v = 50 km/h flir die Situation "derzeit" bzw. mit einem
Wert von v = 30 km/h fiir die Situation "zukﬁnftig”_berﬁcksich-
tigt; die Fahrzeuggeschwindigkeit auBerhalb des offentlichen Ver—
kehrsraums, d. h., im Bereich der Fahrstrecke.zwischen der Haupt-
straBe und der Tiefgarage, dem Parkplatz bzw. der Laderampe wird
ebenfalls einheitlich auf v =30 km/h festgelegt.

' Die Fahrbahnldngsneigung im Bereich der HauptstraBe und der Park-

platz— bzw. Laderampenzufahrt welst Werte von £ 5 %; die Steigung
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'der Tiefgaragenrampe wird entsprechend der Darstellung in den

Planunterlagen mit einem Wert von ca. 17 % berlicksichtigt.

~ Bei. der Festlegung des Korrekturwerts Dgio wird im Sffentlichen
und nichtéffentlichen Verkehrsraum einheitlich von einer Strafien-
oberfldche aus nicht geriffeltem GuBasphalt, Asphaltbeton oder
Splitt-Mastixasphalt ausgegangen.

4.1.3 Emissionspegel

- Die mit den_genannten Ausgangsdaten und Randbedingungen unter An-
wendung der in den RLS-90 [9] angegebenen Gleichungen ermittelten
Werte fur den Emissionspegel L, ~ jeweils fiir "tags" und "nachts"

werden nachfolgend aufgelistet:

Fahrstrecke ' _ L@E "tags" Ln,e "nachts”
' - : in dB(A) in dB(A)
Hauptstrage, derzeit 56,8 ' _ 46,5
Hauptstrafe, zukiinftig - 54,9 - 44,9
Tiefgaragen—-Zufahrt ohne Rampe 41,8 - 40,1
Tiefgaragen-Rampe 48,9 47,1
Parkplatz-zZufahrt : 41,7 39,9
Lkw-Zufahrt .= - 38,5 35,5

4.2 Tiefgarage und Parkplétz

Derfﬁbef die Tiefgaragenéffnung (Ein~-/Ausfahrt am unteren Ende
der Rampe) abgestrahlte flichenbezogene Schall&LeistungSPegel
wurde mit Hilfe des vom Ingenieurbiiro BRAUNSTEIN + BERNDT dort
fir Tunnelpoftale ‘vorgeschlagenen, uberschlégigen Rechenver-




15

Gutachten Nr. 9480/454

isw - Bauakustik - isw - Raumakusiik - isw - Immissionsschutz - isw - Thermische Bauphysik - isw

fahrens bestimmt. Es wurde davon ausgegangen, daB von taglich
vier Belegungen eines jeden Stellplatzes drei wdhrend der
Tageszeit und eine (1) in der Nachtzeit erfolgen werden. Fir den
..Fall ausschlieBlich schallharter Bauteiloberflachen innerhalb der

Tiefgarage wurden folgende Werte errechnet:

69,2 dB(A)
67,5 dB(A).

“tags" _' Ly
"nachts" L,

Zur'rechnerischeh Ermittlung der Parkplatz-Emission wird das in
Abschnitt 4.5 der RLS-90 [9] fir éffentliche Parkplédtze angegebe—

ne Rechenverfahren herangezogen. Unter BerlUcksichtigung der ort-

lichen Gegebenheiten erfolgt eine Aufteilung der Gesamtfldche des
Parkplatzes'in Teilfldchen von jeweils 5 m?2. Bei gleicher Fre-

quentierung der éinzelnen“Stellplétze wie oben flr die Tiefgarage

angegeben sind dem Mittelungspegel in 25 m Abstand einer jeden ..

Teilfléche folgende Werte zuzuordnen:

35,8 dB(A)
34,0 dB(A).

"tags" Lt

1N

"nachts" L¥*, e

4.3 Warenumschlag

Zur Beschreibung der Gerausche, welche béim Be—- und Entladen der
Lkws an der Laderampe entstehen, wird dem fléchenbezogenen
Schall-Leistungspegel in Anlehnung an den fiir die Schallemission
bei Rangiervorgadngen von Lkws in der einschldgigen Literatur [10]
angegebenen Schall-Leistungspegel ein Wert von L, = 102 dB(A)
zugeordnet; fir die Einwirkdauer wurde ein Wert von t = 1 h

"tags" bzw. t = 15 min "nachts" angenommen. -
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5. SCHALLAUSBREITUNG

5.1 Rechenverfahren’

Der durch den StraBenverkehr bzw. durch 'ein einzelnes Fahrzeug
oder durch einen larmemittierenden Vorgang an einem beliebigen
Einwirkungsort hérvorgerufene'Immiésionspegel ist abhéngig vom
jeweiligen Emissionspegel und den Schallaqureitungsbedingungen
auf der Ausbreitungsstrecke zwischen der Schallquelle und dem
betrachteten Eilnwirkungsort. EinfluBgréfen. auf die Schallaus-

breitungsbedingungén sind:

- - Lénge des Schallausbreitungsweges
- Luft~ und Bodenabsorption sowle Witterung

g - Schallabschirmung durch Gelédndemodellierung; Bebauung-
- oder spezielle AbschirmmaBSnahmen (z. B. Lidrmschutzwand,
Larmschutzwall) auf dem Schallausbreitungsweg.

- Schallreflexionen an schallharten Fléchen in der Umge-
~ bung des Schallausbreitungsweges (Gebdudefassaden,
Stltzmauern aus Sichtbeton o. a.) : :

Da 6rtlich unterschiedliche schallausbreitungsbedingungen zwi-
schen den larmemittierenden Fahrzeugen und dem hier maBgeblichen
- Wohnhaus vorliegen, werden mit Hilfe des entsprechend den Rechen~
vorschriften der RLS~90 [9] vom Ingenieurbliroc BRAUNSTEIN + BERNDT
 entwickelten Rechehprogramms'"SCHALLPLAN", Version 3.5, sowohl
die schallemittierenden Fahrstrecken bzw. Fldchenstrahler (z. B.
- Parkplatz) als auch die die Schallausbreitung mutmaBlich beein- .
flussenden topographiSChen und_baulichen Gegebenheiten mit'den.
 fur ihre Beschreibung maBgeblichen Koordinaten erfaﬁt'und in den
Rechner eingegeben. Das dort simulierte Geldndemodell wird im
Rahmen des angesprochenen Rechenprogramms mit einem von dém 21
untersuchenden Immissionsort ausgehenden Suchstrahl mit'einer-
Schrittweite von 1“:abgetastet. Im jeweiligen Geldndeschnitt wer-
den die Linien~ und Fldchenschallquellen sowie die Schallausbrei-.
tung beeinflussende Beugungskanten und Reflexionsflédchen erfaft
sowie der durch Direktschallausbreitung verursachte und durch
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Beugung und/oder durch Reflexionen beeinflufite Immissionsanteil
"am Einwirkungsort bestimmt. Durch Integration der Immissions-
anteile iuber den gesamten interessierenden Winkelbereich erglbt
- sich Jewells der am Einwirkungsort durch die beruck51cht1gten
Schallquellen verursachte Immissionspegel.

5.2 Randbedingungen

Die Koordinaten zur Beschreibung der geometrischen Anordnung von
Schallquellen und Geb&uden bzw. von Reflexionsfldchen, Beugungs-
kanten und Héhenlinien wurden entsprechend der Darstellung in den
in Abschnitt 1.2 aufgelisteten Pldnen bestimmt. |

Da infden'zur Verfligung stehenden Planunterlagen nicht:ialle zur
Erfassung der die Schallausbreitung bestimmenden Daten notwendi-
gen Informationen lber topographische und bauliche Gegebenheiten
enthalten sind, muBten verschiedene Daten - vorwiegend in Abspra-
che mit dem Auftraggeber bzw. mit den von diesem beauftragten

Planern - vereinfachend festgelegt werden. Insbesondere'wurden'

- die nachfolgend skizzierten Randbedingungen bericksichtigt:

~  Die Geldndehdhe wird konstant mit 253,5 m . NN angenom-
" men, wahrend fir das Fahrbahnniveau der HauptstraBe die =
aus vorliegenden Querschnitten entnommenen.Werte inter-
pollert werden, :

-  Fir die Schallausbreitung relevante, in den zur Verfii-
gung stehenden_Planunterlagen nicht eingetragene Infor-
mationen, wie z. B. die Dachform von Gebauden, ggf.
First— und Traufrlchtung sowie First- und Traufhohe
wurden ebenso wie die Hohe der Fensteroberkante im Erd-
‘geschoB bel einer Ortsbegéhung durch Inaugenscheinnahme
erfast bzw. durch Auswertung von Fotos ermittelt; die.

-Geschopshdhe wurde einheitlich mit h = 2,8 m angenommen.

-  Far schallharte Oberfldchen, welche "Spiegelschallquel-
len" darstellen kodnnen, wird die "Korrektur zur Beriick-
sichtigqung der Absorptlonselgenschaften von reflektie-.
renden Flidchen" in Anlehnung an die Angaben in Tabelle

.7 der RLS-90 mit einem Wert von D, = ~1,5 dB(A) flr Ge-
- bdudefassaden im Bereich von Wohnungen bzw. von D, =
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-1 dB(A) fir die grogfléchige und ungegliederte Fassade
im Bereich des Lebensmittelmarkts angesetzt.

In Anlage 2. sind alle im Rahmen der schalltechnischen Prognose
beriicksichtigten Lidrmquellen sowie die zur Bestimmung der Schall-
ausbreitung masgeblichen Objekte (insbesondere Reflexionsflachen

und Beugungskanten) graphisch dargestellt.

6. SCHALLIMMISSIONEN - OHNE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Auf die im vorigen Abschnitt angesprochene Weise wurden die durch
die einzelnen, in Abschnitt 4 naher beschriebenen Emittenten ver—
ursachten Immissionspegel am jewells mutmaslich unglinstigsten
punkt vor den. hier interessierenden FaSsaden (std-,. West- und
Ostfassade) des Wohn- und Geschéftshauses HauptstraBe 22 rech-
nerisch bestimmt; es wurde daher jeweils die Situation in Hohe
des zweiten Obergeschosses ermittelt und die méglicherweise ab-
schirmende Wirkung einer Bepflanzung'bZW. einer geplanten, primar
'als Sichtschutz dienenden Wand entlang der den Grundstiicken Lgb.-
Nr. 1761 und 1763 gemeinsamen Grenze auBer Betracht gelassen. Die
unter dieser Voraussetzung von den.einzelnen Emittehten'ver~
"ursachten Immissionéanteile sind in.der_umseitigén_Tabelle auf-
gelistet; fOr den Mittelungspegel "nachts" wurde ein Beurtei-

lungszeitraum von 8 h beriicksichtigt:
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Situation derzeit/zukiinftig Mittelungspegel L, in dB(A)
- Emittent : '
tags | - nachts
s w|o|s |w] o
derzeit ' _ '
— Hauptstrage : 56 - 61 46 - 51 -
'zukunftlg ' _ : :
-~ HauptstraBe : 54 - 59 44 - 49
- Tiefgaragenzufahrt 48 39 39 46 | 37 | 37
- Tiefgarage - | 34 35 15 32 33 13
— Parkplatzzufahrt 47 44 42 45 42 1 40
- Parkplatez _ : 37 38 21 36 | 36 19
— Lkw-Zufahrt L 44 41 39 41 38 36
- Warenumschlag 26 27 0 23 24 0
— ¥ ohne HauptstraBe 52 47 | 45 50 45 43
- ¥ mit HauptstraBe 56 | 47 | 59 | 51 | 45 | 50

aus den in der oblgen Tabelle angegebenen Zahlenwerten

er51chtllch

Die ausschlieBlich durch den Kraftfahrzeugverkehr auf
der HauptstraBe verursachte Ladrmeinwirkung auf das Wohn-
und Geschadftshaus Hauptstr. 22 wird - trotz der Zunahme
der Verkehrsmenge - zukinftig um 2 dB(A} niedriger sein

ist

als derzeit und die maBgeblichen Orlentlerungswerte un-—

terschreiten.

Der Orientierungswert "tags" wird auch durch die Summe
der Immissionsanteile nicht Uberschritten; auch im Fall
einer gleichmdBigen Frequentierung aller Fahrwege auBer-
halb des 6ffentlichen Verkehrsraums wédhrend der gesamten
Tageszeit (zw1schen 6.00 und. 22.00 Uhr} uberschreitet
der (wegen des in der obigen Tabelle nicht berlcksich-
tigten Ruhezeitzuschlags) um rechnerisch 2 dB(A) héhere
Beurtellungspegel "tags'" nicht den Immlsqlonsrlchtwert
"tags". :
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—  Vor der Stdfassade wird der fiur Strafenverkehrsliarm maf-
gebliche Orientierungswert "nachts” durch die Summe der
Imm1551onsante11e gerlngfuglg uberschritten; der Orien-
tierungswert 'nachts" fir Gewerbelarm w1rd lediglich

~ durch den Immissionsanteil der Tlefgaragenzufahrt -
_ebenfalls geringfigig - iiberschritten. '

Bei einer Beurteilung der durch die zweifellos auSschlieﬁlich__
einer gewerblichen Nutzung zuzuordnenden Immissionsanteile "Lkw-—
gufahrt" und "Warenumschlag" ist entsprechend den Ausfihrungen in
Abschnitt 3 die VDI-Richtlinie 2058 Blatt 1 [6] heranzuziehen. Da
bei der Ermittlung des Beurteilungspegels "nachts" nach dieser
Richtlinie ausschlieflich die "unglinstigste" Stunde im Zeitraum
zwischen 22.00 und 6.00 Uhr manBgebend ist (Siehe Ausfihrungen in
Abschnitt 3.4), ergeben sich unter den in Abschnitt 4.1.2 genann-
ten Randbedingungen fir den ausschlieflich durch die LKW-Zufahrt
vor den hier interessierenden Fassaden des Wohn- und Geschifts-
hauses Hauptstr. 22 verursachten Immissionsanteil "nachts" fol-

gende Werte:

L

~S8idfassade - Lie,n

Fl

.. Westfassade ' Ly n-

50 dB(A)
47 dB(A).

.Alleln die zweimalige Vorbelfahrt eines Lkws in der Nachtzeit
fihrt somit zu einer deutlichen Uberschreltung des Immissions-
richtwerts. "nachts" vor dem schutzbediirftigen Nachbarhaus, der
ausschlieﬁlich durch den Warenumschlag (Beladung des Lkws) verur—
sachte Immissionsanteil kann - wegen der geometrischen Anordnung
der Laderampe relativ zu den hier_betrachteten_Fassaden des Gé_

badudes - auBer Betracht bleiben.

Aufgrund der mit Hilfe der rechnerischen Prognose nachgewiesenen
tiberschreitung des Orientierungswertes bzw. des Immissionsricht—
werts "nachts" vor allem vor der Siudfassade des benachbarten
Wohn- und Geschdftshauses Hauptstr. 22 ist die Durchfiihrung von
Schallschutzmafnahmen angezeigt; diese ﬁerden im felgenden Ab-

schnitt detailliert beschrieben.
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7.

SCHALLSCHUTZM&SSNBHHEN

Mit dem Ziel einer Einhaltung des Immissionsrichtwerts "nachts"
und im Interesse einer Reduzierung einer unvérmeidlichen, durch
den Fahrzéugverkehr auBerhalb des &ffentlichen Verkehrsraums ver-
ursachten Larmeinwirkung auf das néchstbenachbarte schutzbediirf-
tige Gebdude Hauptstr. 22 ist die Durchfithrung folgender Schall-

schutzmaBnahmen angezeigt:

7.1 Bauliche.Schallschutzmaﬁnahmen

Realisierbar ﬁnd den'"anerkanhtenwﬁegeln_der Technik" entspre-
chend ist in Tiefgaragen eine schallabsorbierende Verkleidung der
Deckenunterseite im Ein-/Ausfahrtbereich. Unter Berlicksichtigung .
der Anforderungen ah_den baulichen Brandschutz_und'an die Wider-
standsfahigkéit der absorbierenden Oberflidche gegen mechanische
Einwirkung sind hierfiir handels(bliche Verbundplatten aus min~.
destens 30 mm dickem Faserddmmaterial und einer 5 mm dicken
Deckschicht aus Holzwolle-Leichtbauplatten géeignet. Im vorlie—
genden Fall wird eine derartige schallabsorbierende Verkleidung
auf einer Teilflache mit einer Flachenabmessung von ca. 3¢ m? in
dem unmlttelbar an die Rampe auf Grundstilick Lgb.-Nr. 1761 an-
grenzenden Bereich gefordert. Im Interesse einer intensiven
Larmminderung wifd vofgeschlagen, defaitige Platten nicht mit
ihrer lieferbaren Mindestdicke von 35 mm, sondern mit einer
Dickenabmessung von.50 mm (45 mn Mineralfaserplatte + 5 mm Holz-
wolle-Leichtbauplatte) einzusetzen. Mit diesen Platten wird im

hier interessierenden Frequenzbereich (125 < f 5 2000 Hz) ein

mittlerer Absorptibnsgrad von a, = 0,8 erreicht - (gem&n Priifbe-

scheid Nr. GS 443/84 des Fraunhofer-Instituts fiir Bauphy51k
Stuttgart und Nr. 108331/1 von Miller-BBM, Minchen).
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Als Mafnahme zur Vermeidung stdrender Schallreflexionen an der
die Tiefgaragenrampe begrenzehden, gebdudeseitigen Wand ist diese
mit einer schallabsorbierenden Oberfléiche zu versehen. Da diese
Fldche einer eventuellen mechanischen Einwirkung stidrker ausge-
‘setzt ist als die Deckenunterseite in der Tiefgarage, muB hier
das absorbierende Material, fur welches aus brandschutztechni~
 schen Griinden vorzugsweise Mineralfaserplatten in Frage kommen,
~mit einer sfabilen,.akustisch weitgehend transparenten Oberfliche
versehen werden. Dieser zuletzt genannten Forderung genligen z. B.
Paneele oder Kassetten aus Lochblech mit einem freien Lochquer-
schnitt von 2 30 %. BSpeziell bei Flachen neben Fahrwegen im
Aufienbereich hat sich auch der Einsatz von Lochziegel-Elementen
mit schrégen Lochern bewdhrt. Flr derartige spezielle Lochziegel, -
_auéh in Form von Elementen, in denen hydrophobierte Mineralfaser-
platfen'als Absorptionsmaterial bereits eingelegt sind, werden
Werte des Schallabsorptionsgrads von a 2 0,8 durch PrﬁfZeﬁgnis

‘nachgewiesen.

Wegen des im unteren Wandbereich einwirkenden Spritzwassers und
des dort erforderlichen Brandschutzes sollte die Wandoberfliche
erst ab einer HOhe von ca. 50 bis 80 cm Uber Fahrbahnniveau mit
einer derartigen Verkleidung bis etwa zur Ho6he des Erdboden-—
-~ niveaus versehen werden. Im darliber liegenden Bereich {EG-AuBen—
wand} wird eine - durch bautechnische Mafnahmen - zu'fealisiereﬁ—
de absorbierende Verkleidung nicht gefordert; es wird jedoch
dringend émpfohlen, die den Lebensmittelmarkt begrenzende Erd-
geschofassade entweder durch eine starke Gliederung diffus re-
flektierend zu gestalten oder durch eine entsprechende Bepflan-
zung sicherzustellen, daB die Fassade als '"absorbierend" (oder
"hochabsorbierend”}'im Sinne der ZTv-Lsw 88 {11} zu klassifi-

zieren ist (Nachweis durch Prifzeugnis).
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7.1.3 Larmschutzwand

Die im Bebauungsplan eingetragene "Schallschutzwand” entlang der
den Grundstilicken Lgb.~Nr. 1761 und-1763 gemeinsamen Grenze wurde
bei der rechnerischen Ermittlung der Immissionspegel im vorigen
Abschnitt nicht berlicksichtigt. Da die H&henabmessung der Wand
aus stadtebaulichen Griinden auf 2,5 m begrenzt wurde, ist ihre
abschirmende Wirkung fir die Larmeinwirkung auf das bei den rech-
nerischen Untersuchungen bericksichtigte 2. OG nur gering. Sie
ist jedoch zweifellos geeignet, die Lérmeinwirkung auf die Riume.
im Bereich des-Erdgéschosses und auf den AuBenbereich des Nach-
bargrundstlicks (Garten, eventuell-Terrasse) erheblich zu reduzie-
ren. Obwchl bei einer Béurteilung der iukﬁnftigen schalltechni-
schen Situation entsprechend den Festlegungen in den einschlagi~
gen Regelwerken die Situation vor dem schalltechnisch "ungﬁnsti—
geren" 2. OG maBgebend ist, wird daher die Anordnung einer Larm-
schutzwand geméB Eintragﬁng im Bebauungsplan (Ldngenabmessung:

ca. 50 m) empfohlen,

' Um bei Realisierung dieser "Schallschutzwand" eine unzuléssige
Pegelerhbhung durch Schallreflexionen auszusahlieﬁén} muB die zum
- Grundstiick Lgb.-Nr. 1761 weisende Oberfléiche derart_adégefﬁhrt
werden,- daB sie als "hochabsorbierend" im Sinne der ZTV-Lsw 88
[11] zu bezeichnen ist. Diese ForderUHg_kann'entweder durch den
Einsatz handelsiblicher schallabsorbierender_Elémente oder ‘durch
elne geeignete-Bepflanzung bzw. Vorpflanzung sidhergestellt wer—
den; die schallabsorbierende Eigenschaft von industriegefertigten
Larmschutzwénden (Kennwert der $challabsorption ALy o sty 2 8 dB)
ist in jedem Fall durch Vorlage eines Priifzeugnisses einer aner-
kannten Priifstelle von der anbietenden Firma zu fordern.
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7.2 Organisatorische SchallschutzmaBnahme

Sofern auf eine Realisierung der o. g. Larmschutzwand verzichtet

werden soll, kann eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts .

"nachts" durch die morgendliche Warenanlieferung ggf. dadurch
verhindert werden, daf mit geeigneten organisatorischen MaBnahmen
eine Belieferung des Lebensmittelmarktes im Zeitraum vor 6.00 Uhr

verhindert wird,

SCHALLIMMISSIONEN - MIT SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Unter Berlcksichtigung aller in Abschnitt- 7.1 genannten baulichen

Schallschutzmagnahmen ergeben sich flir die hier interessierenden )

Fassaden des Wohn- und Geschaftshauses Hauptstr. 22 rechnerisch
die nachfolgend aufgelisteten, die schalltechnische Situation
kennzeichnenden Werte; wegen der starken Abhdngigkeit der ab-

schirmenden Wirkung des entlang der Grundstiicksgrenze anzuordnen-—.

den Schallschirms von der Hohenlage des betrachteten Einwirkungs-

- ortes werden die Immissionspegel sowohl fur das Erdgeschoi als .

auch flir das 2. 0G ermittelt:

Emittent Mittelungspegel L, in dB(A)
| tags ' nachts

EG 2, 0G EG . 2. 0G

s |lwis ]| wlsiw!s|w

HauptstraRe 50 | - | 54| - 40| - | 44 | -

Tiefgaragenzufahrt 30 | 25 | 48 | 36 | 29 | 23 | 46 | 34
Tiefgarage 14 | 14 ) 26 | 24 | 12| 12 | 24 | 23
Parkplatzzufahrt 30 | 28 | 44 | 37 | 28 | 26 | 42 | 35"
Parkplatz | 35| 36 | 37 | 38 | 33 | 34 | 36 | 36
Lkw-Zufahrt 27 | 25 | 41 | 34 | 24 | 22 | 38 | 31
Warenumschlag ' - - 26 27 - | - 23 | 24

Z ohne Hauptstrafe 38 } 37 | 50 | 43 | 36 | 35 | 48 | 40

Z mit HauptstraBe- 50 37 54 43 41 35 50 | 40
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Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
Miihlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
Wintersweiler Biitze (WA) 08,08.1974
Kdfmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16,10.,1981
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Inhalt der Anderung

Die Regelungen iliber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen

werden ersatzlos aufgehoben.

Hiervon ausgenommen bleiben Fest-

setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken.

s 2
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

Anzeigeverfahren gem. § 11 Bau

durchgefihrt 2 1, Aug. 95

Landratsamt Lérrach
— Baurechtsamt —

den 27. 03. 1995

In Kraft getreten am

07 Segf_‘95




Begrindung

zur Anderung der Bebauungspld3ne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen itGber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungspldne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung tlber die Zuldssigkeit von Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften =zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiligte Ubersicht wird

verwiesen.

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iiber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie Hohe), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrdnkung bei Beeintrachtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (H6he und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be~-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

gen-Kirchen, den 27. 03. 1995

‘:E, Blirgermeister)




Regelung iiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungspldnen der

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- krdftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengérten 28.07.1970 | nur fiir die Elektrizitdts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12.1992 zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) {iberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auflerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr, 3.24

stein II (GE) Gebaude zuldssig

Beim Breiten- 05.08,1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
baude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26.01,1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) iiberbaubaren Fldchen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettenacker Nr. 3.24

Miihlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht {iberbau- | § 9

Deichelédcker ' baren Flachen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.,1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr., 7
Fl&chen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt,

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hammergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kdnnen

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3

(WA/WR)




Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zulédssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf I1I 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(Wa) iberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 | zulassig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene Grofe, zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, Traufhéhe <3,00m
Mithlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- DammstraBe 05.10.1973 | zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Miihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WR) 7
Ostl.Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22.12.1986 zuldssig, sofern kein Ge- Nr. 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 sind dem Hauptgebdude har- 111
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen,
Winters~ | Biitze (WA) 08.08.1974 zuldssig in baulichem Zu~ Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge~-
b&ude
Kifmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




Regelung

tiber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der

Gemeinde Efringen—Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- | kréftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | HOhe an StraBen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hohe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr., 4
Kirchen (MI) max. H6he mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuléssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 ldngs der Strafen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max. 80 cm -
Beim Breiten- | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE) ;
Lettendcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr. 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker IT Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 | an StraBen max. 80 cm, sonst § 12
Deichelédcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) satzlich nicht zuldssig, bei 10




o

Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm HOhe, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. Hbhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WA)
Hammergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und 11
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | méglichst nicht iiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15,09.1978 | max. H6he 80 cm an Strafen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 Sockelh6he bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher H6he durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstilicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraBe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthdhe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / 8S0)




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm HOhe. Fir § 12
matten (WA) die Gesamththe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstilicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an Strafen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgarten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hbéhe, II Nr. 4
gen (WA) Gesamthdhe an Strafien max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WR) chend der Kreisbauordnung
auszufithren
Winters- Blitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m. '
Kédfmatten 12.09.1980 | max. Hohe an StraBen 80 cm II1 Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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VERFAHRENSVERMEHKE Zénvderung von Bebauungspl'&inen

583 Efringen~—Kirchen ,DENE" 5 Jan. 1385

etr. Nebenanlagen mit
AUFGESTELLT

Einfriedigungen
MACH & 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.06
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

a1 8. Dez, 1894
AM_|_ 9. uan. 1993

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACI'.I 63 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN

ANSCHL. AUSLEGUNG

- 'DER BURGERMEISTER

AM
VoM BIS

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH §3 ABS.2 BAUGB VOM 06.12.86 16, Jan. 1995 _ . 16 Fob. 1995

oy 2 v BIS .

IN DER ZEIT
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG AM___9. Jan, 1995
- 5. Jan, 1995 ‘
88 Efringen—Kirchen DEN tAr
, RGERMEIS TG
SRR

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH 610 BAUGB VOM 00.12.0¢
LV.M, B4 ABS.1G0

Lier "
588 Efringen~Kirchen 27, i 193

ald)

[

GENEHMIGUNG /ANZEIGE

. In Kraft getreten am PMZLEQD' ]
Anze|geverfahren gem. au Landratsam

, t L&rrach
durchgefuhrt 2 1, Aug. 95 — Baurechtsamt —

Landratsamt Lérrach
- Baurech_tsamt -

AUSFERTIGUNG

£S WIRD ‘BEST.}'QTIGT, NASS DER INHALT DIESES PLANES SOWIE
DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN UNTER BEACHTUNG DES VOR-
STEHENOEN VERFAHRENS MIT DEN HIERZU L GANGENEN BESCHL"S— _

SEN DES GLMEINDLI?ATES Dr GEM%é%E “REINSTAHMT,
0588 Efringan—Kirch en ' M
' [JURGERMEISTER
RECHTSKRAFTIG

NACH §12 BAUGB VOM 08.12.06 : 0 Sep,

OURCH BEKANNTHACHUNG ap 3 7. 9ep, 1995
S e~

MU 7, sep, 1995

DE

UEFENTLICH AUSGELEGEN
IN KRAFT GETRETEN
588 Efringen~Kirchen, DEN







Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortsmitte”

1. Griinde fiir die Anderung

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte* besteht aus Teilbereichen mit unterschiedlichen
planungsrechtlichen Festsetzungen. Dabei gehort das Gebiet
Schule/Halle/FIst.Nr. 2239 (Basler Str. 5) zum Bereich ,Einfacher
Bebauungsplan® und ist dort als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen. Eine
weitere Differenzierung ist nicht enthalten.

Samtliche Gebaude auf dem Grundsttck Flst.Nr. 2239 wurden im Rahmen der
Sanierungsmafinahme im Jahre 1998 abgebrochen und das Gelande
eingeschottert. '

Bei Veranstaltungen in der Hermann-Burte-Halle hat sich in den letzten Jahren
immer mehr gezeigt, dass ein Bedarf an Stellplatzen besteht. Gerade im
landlichen Raum neigen Besucher dazu, mdglichst nahe am Veranstaitungsort zu
parken. Das unmittelbar an die Halle angrenzende Grundstlick FlIst.Nr. 2239
bietet sich zur Anlegung von é&ffentlichen Stellplatzen an.

2. Ziele und Zwecke der Planédnderung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sbllen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Anlegung einer offentlichen Parkflache geschaffen
werden. - '
Einzelheiten tber die Form und die Art der Befestigung der Flache sowie Uber die
Zufahrt von der L 137 (Einbahnregelung) koénnen im Bauantragsverfahren
geregelt werden.

3. Inhalt der Anderung

Das Grundsttck Flst.Nr. 2239 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung (Flache fur das Parken von Fahrzeugen)
ausgewiesen.

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Ortsmitte*
bleiben von der Anderung unberthrt.

4. Vorbereitende Bauleitplanung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsmitte” wurde im Parallelverfahren
auch der Flachennutzungsplan geandert. Dabei erfolgte fir das Grundstlck
Flst.Nr. 2239 eine Anderung von ,Gemischter Bauflache" in ,Flache fur den
Gemeinbedarf*. Aufgrund eines redaktionellen Fehlers wurde jedoch diese
Anderung nicht in die spéatere Planfassung des Flachennutzungsplanes
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