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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Istein im Bereich

SWEIHERGARTE N“

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.1.8.2141), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL.| S.
1359), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemQ) Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen am 26.09.2005 die folgende Sat-
zung beschlossen:

§1

Einbeziehung

Das AuRenbereichsgrundstiick Flst.Nr. 96 (Teil) wird im Sinne von § 34 (4) Nr. 3 BauGB
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Istein im Gebiet Weihergarten einbezogen.

§2

Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Istein im Ge-
wann Weihergarten sind im Lageplan vom 26.09.2005 dargestellt (Abgrenzungsplan).
Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende Flurstlicke ganz oder
teilweise:

AufRenbereichsgrundstiick Flst.Nr. 96 (Teil)

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 26.09.2005
2. Abgrenzungsplan M 1: 500 vom 26.09.2005 mit Festsetzungen

Beigefiigt sind:

3. Anlagen

3.1 Begrindung vom 26.09.2005

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
3.3 Bestandsplan vom 26.09.2005
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§4

Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Nutzung des nach § 1 einbezogenen Grundstiickes werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Mischgebiet (MI) geméaR § 6 BauNVO festge-
setzt. Ferner wird Private Grinfladche gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung Nutzungen
nach § 6 (2) Nr. 7 und 8 BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt: |. Die maximal tiberbaubare Grund-
flache (GR) wird mit 150 m? festgesetzt.
Die maximal zuldssige Traufhohe (Schnittpunkt Dachhaut/AuBenwand) betragt:
4,50 m 0. ErschlieBungsweg Fischerau.
Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 pro Wohngebaude fest-
gesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

4. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Es wird offene Bauweise festgesetzt.

5. Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
5.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten auRerhalb des Plan-
gebietes sind standortgerechte, hochstammige Obstbaume gemaR Pflanzenliste
anzupflanzen. Abweichungen von den Standorten sind bis maximal 2,0 Meter
(Richtwert) moglich.
5.2) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten innerhalb und auier-
halb des Plangebietes ist eine Strauchhecke mit standortgerechten Straucher ge-
maf Pflanzenliste anzupflanzen.
Zur Pflanzenauswahl ist die beigeflgte Pflanzliste (Anhang) zu verwenden.
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Maftnahmen zum Schutz, z
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellpl
fahrten ist auf das unbedingt notwendige Mal}

ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

atzen, Garagenvorplatzen und Hofzu-
2u beschranken. Die Art der Befesti-

muss das Versickern von Oberfla-

gung von nicht-gewerblich genutzten Flachen
d einzelne, deut-

chenwasser dauerhaft gewahrleisten. Hiervon ausgenommen sin
lich untergeordnete Teilflachen.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Istein im Geltungsbereich
der Erganzungssatzung

wWEIHERGARTE N¥

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die &rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gemaR Lageplan vom 26.09.2005 dar-
gestellten Geltungsbereiches (Abgrenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die
Grenze umfasst folgendes Flurstiick teilweise

FIst.Nr. 96 (Teil)

§2

Ortliche Bauvorschriften

1) Dachform und Gestaltung der Geb4ude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zulassig sind fr die Hauptgebaude gleichschenklige, symmetrische Sattelda-
cher (SD), auch mit Kriippelwalm. Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus der
Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteld&chern zu versehen oder in den Dach-
zusammenhang des Hauptgeb&udes einzubinden. Bei an das Gebude angebauten
Garagen ist auch ein Pultdach zulassig.

1.3) Bei geneigten Garagendachern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldacher)
oder 7° (Pultdacher) einzuhalten.

1.4) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fur den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.5) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht glan-
zenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Materialien in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis grau/anthrazit vorzuneh-
men. -
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1.6) Nicht zul&ssig ist die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- oder Zinkble-
chen als Oberflache der Dachhaut.

2) Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fur die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen sind die Grundformen des natirli-
chen Gelandes weitgehend zu erhalten. Betragt die Hohendifferenz gegeniiber dem
natlrlichen Geléande mehr als 1,5 m, so ist das Gelande so zu terrassieren, dass die
Hohendifferenz jeweils nicht mehr als 1,5 m betragt. Die Gelandeverhéltnisse auf
den Nachbargrundstticken sind dabei zu berticksichtigen. Béschungen sind mit ei-
ner Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden.

3) Anlagen zur Regenwassernutzung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Far die Dachabflisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur Regenwasser-
nutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes
spezifisches Volumen von mindestens 2,5 m® pro 100 m? befestigte Dachflache ha-
ben, welches gedrosselt an die Regenwasserableitung abgegeben wird.

Werden zusatzlich Hofflachen angeschlossen, so ist das erforderliche zusatzliche
Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Flachenbefestigung zu ermitteln
und nachzuweisen.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

\dey2 §) Sep. 2005

Burgermgisterdmt
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,WEIHERGARTEN*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG YOM 26.09.2005

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Ergédnzungssatzung und der 6rtlichen Bauvorschriften wird erforder-
lich, um im Bereich ,Weihergarten” im Ortsteil Istein eine einzelne AuRenbereichsfléache,
die zu einer stadtebaulich noch vertretbaren Arrondierung herangezogen werden kann,
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fur das Grundstiick Flst.Nr 96 (Teil) wurde der Gemeindeverwaltung eine Bauanfrage
zur Errichtung eines Wohnhauses vorgelegt. Das Vorhaben wurde mit der Gemeinde
und auch mit dem Ortschaftsrat Istein sowie mit dem Landratsamt abgestimmt. Das
Landratsamt Lorrach hat jedoch auf die AuRenbereichslage des Baugrundstiickes hin-
gewiesen, die eine Genehmigung nicht zulasse. Nur wenn - beispielsweise durch die
Aufstellung einer Erganzungssatzung - die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden kdnnten, sei demnach eine Bebauung zulassig. Das Umweltschutzamt
hat erkiart, dass bei Vornahme entsprechender Ausgleichsmaf3nahmen gegen die Er-
richtung eines Einfamilienhauses keine Bedenken bestiinden.

Es gab in der Vergangenheit bereits mehrere Anlaufe seitens des Grundsttickseigenti-
mers, die Bebaubarkeit des Grundstiicks zu erreichen. So wurde im Jahr 2001 ein positi-
ver Bauvorbescheid fir ein Gebaude, welches jedoch Uberwiegend auf Flst. 95 angeord-
net werden sollte, erteilt. Die hierfur notwendige Grundstiicksneuordnung kam jedoch
nicht zustande und so verfiel der Bauvorbescheid nach Ablauf von drei Jahren.

Die aktuelle Bauanfrage bezieht sich auf das Flst.Nr. 96 und kann dem o&rtlichen Eigen-
bedarf zugeordnet werden.

Die einzubeziehende Flache ist derzeit nach § 35 BauGB als Auf3enbereich einzustufen.
Im Flachennutzungsplan ist der sidliche Grundstiicksteil als Bauflache dargestellt. Die
Aufstellung der Erganzungssatzung wird daher aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Die erforderliche Pragung der einzubeziehenden Flachen ist durch die bauliche Nutzung
der Umgebung hinreichend gegeben.

Die noch nicht bebaute Flache wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Istein

einbezogen (Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Fur die einbezogene
Flache werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen, um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und landschaftsgerechte Einbindung zu si-
chern.

Mit der vorliegenden Erganzungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr die Bebauung der einbezogenen Flache geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen wird die Errichtung eines zusatziichen Wohngebaudes
ermdglicht. Die Bebauung dient der Eigenbedarfsentwickiung im OT Istein.
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,WEIHERGARTEN"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Satzungsgebiet liegt am westlichen Rand des Ortsteiles Istein. Es liegt am Rande
des historischen Ortskernes von Istein, der als Gesamtanlage unter Denkmalschutz steht
und fOr den auch seit 1998 eine Erhaltungssatzung besteht. Das Grundstiick Fist.Nr. 96
liegt jedoch auerhalb der Abgrenzung.

Der stdliche Teil des Flst.Nr. 96 gehort topographisch noch zum bebauten Bereich ent-
lang der Ortsstrafle Fischerau, wahrend der nérdliche Teil einen deutlichen Hangaufstieg
zum erheblich héher liegenden Gelandeniveau an der Stralle ,Im Innendorf* aufweist.
Nach Darstellung des FNP markiert die Béschung zugleich auch die Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes ,Isteiner Klotz*. Die in den Bebauungszusammenhang ein-
zubeziehenden Flache wird deshalb auf den stdlichen Grundstiicksteil begrenzt, der
nach Lage und Topographie sowohl unter [andschaftsplanerischen wie auch unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten dem Bebauungszusammenhang am Ortsrand zugeordnet

werden kann.

Da im Satzungsbereich auf dem naheliegenden Flst.Nr. 2316/18 eine kleinere Schreine-
rei betrieben wird, wird als Gebietsart Mischgebiet (Ml) gewahlt. Dies entspricht auch der
Darstellung als Mischbauflache im Flachennutzungsplan.

Die Arrondierung des westlichen Ortsrandes um ein weiteres Geb&ude wird sich nicht
wesentlich auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken, weil das geplante zusétzliche
Gebaude sich in die bereits vorhandene Bebauungs- und Nutzungsstruktur einfugt. Zu-
dem besteht durch den Holzschopf, der eine Grundflache von etwa 130 m? aufweist, be-
reits eine erhebliche Vorbelastung.

Die mit der vorliegenden Satzung zu ermdglichende Bebauung auf dem Flst.Nr. 96 (Teil)
ist auch insofern stadtebaulich vertretbar, als dass durch die Anordnung des geplanten
Wohnhauses dicht an der dstlichen Grundstiicksgrenze der westliche Ortsrand nur ge-
ringfligig erweitert wird.

Die beschriebenen stadtebaulichen Gesichtspunkte werden abgesichert Uber Festset-
zungen, die in die Satzung verbindlich aufgenommen werden. Hierzu zéhlen insbesonde-
re die Ausweisung der Uberbaubaren Flache und der nicht Uberbaubaren privaten Griin-
flachen. Auch mit der Begrenzung der Grundflache sowie der Anzahl der Wohneinheiten
wird eine stadtebaulich unerwlinschte Verdichtung am Ortsrand ausgeschlossen.

Zudem handelt es sich um eine eng begrenzte, auf den nachgewiesenen Eigenbedarf
vor Ort bezogene Entwicklung. In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen
konnen auch solche begrenzten Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung dazu beitragen, dass der Bedarf fir Neuauswei-
sungen von Baugebieten abgeschwéacht werden kann. So wird auf diesem Wege dem
bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen.
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,WEIHERGARTEN*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

GemaR § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange, insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft, in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” beschrieben und bewertet so-
wie AusgleichsmaRnahmen vorgeschlagen. Zur Bestandserfassung erfolgte am
15.06.2005 eine Kartierung im Gelande. Als Datengrundlage dient der Vorentwurf zum
Landschaftsplan Efringen — Kirchen. Sonstige Pléane des Wasser-, Abfall oder Immissi-
onsschutzrechtes liegen flr den Planbereich nicht vor.

3.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Istein. Direkt éstlich grenzt der
Siedlungsbereich von Istein an. Stidlich der Grundstiicksgrenze verlauft ein FuR- und
Radweg entlang des Hodbachs. Der Hodbach ist kurz nach dem Siedlungsbereich von
Istein als nach § 24a LNatSchG besonders geschutztes Biotop kartiert. Nach Auffassung
des Landratsamtes Lérrach (Umweltschutz) ist das gesamte Grundstiick Bestandteil des
Landschaftsschutzgebietes ,Isteiner Klotz*.

3.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

3.2.1 Bestandsbewertung

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes kénnen folgende Biotoptypen unterschieden
und bewertet werden.

A. Lebensrdume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders ge-
schiitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. lLebensrdume allgemeiner Bedeutung

Als Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich sowie in der
direkten Umgebung kartiert:

Auf dem Grundstuick ist im mittleren und nérdlichen Bereich eine Griinlandflache mit teil-
1 weise sehr altem Obst- und Nussbaumbestand vorhanden. Insbesondere der alte Nuss-
baum mit einem Stammdurchmesser von ca. 100 cm hinter dem Schuppen pragt mit sei-
ner ausladenden Krone das Grundstiick. Neben dem alten Nussbaum ist im nérdlichen
Griinland mit Obst- Bereich ein weiterer Nussbaum sowie 3 Apfelbdume mit Stammdurchmessern von bis zu
bhaumbestand 50 cm vorhanden.

Im Unterwuchs der Baume ist tiberwiegend Brombeergestriipp und Altgrasbestinde anzu-
treffen, das dann im nérdlichen und baumlosen Teil in Hochgras- und teilweise flachige
Brennnesselbesténde Ubergeht.

Insgesamt ist die Flache aufgrund der vorhandenen Béume als Lebensraum aligemeiner
bis besonderer Bedeutung einzustufen.
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,WEIHERGARTEN®

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.09.2005
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner bis besonderer Bedeutung

Im stidlichen Teil des Grundstiicks ist direkt neben dem Schuppen eine Fichte mit einem
2 Stammdurchmesser von ca. 60 cm sowie eine Esche vorhanden. Um den Schuppen her-
um sind brachgefallene Gartenflachen anzutreffen. Daneben sind hier Restbesténde von
Zierstauden und ein Holunderstrauch vorzufinden.

Gartenbrache
Insgesamt ist die Gartenbrache aufgrund ihrer Artenzusammensetzung sowie zusammen

mit den vorhandenen und B&umen als Lebensraum allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

C. Lebensrdaume geringer Bedeutung

Als Lebensrdume geringer Bedeutung, mit tberwiegend intensiver Nutzung, stark unter-
durchschnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieBlichem Vorkommen euryéker und
ubiquitérer Arten ohne besonderes Entwicklungspotential wurden festgestelit:

Der vorhandene Schuppen zeigt als Uberbauter Bereich tiberwiegend lebensfeindliche

3 Eigenschaften und ist somit als Flache mit geringer Bedeutung einzustufen.
Schuppen Schutzstatus; ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

3.2.2 Eingriffsbeschreibung und —bewertung

Im Rahmen der geplanten Bebauung wird der vorhandene Schuppen abgerissen. Die
Grundflache des Gebaudes ist auf 150 m? begrenzt. Mit den zuléssigen 50% Nebenfla-
chen flr Stellplatze, Wege und Terrassen ergibt sich eine maximale Flachenversiegelung
und —Uberbauung von 225 m? Da der vorhandene Schuppen (tatsachlich etwa doppelt so
groR wie im Kataster eingetragen) mit einer Grundflache von ca. 130 m? zuriickgebaut
wird betragt die zusatzliche Flachenversiegelung maximal nur ca. 100 m2. Der wesentli-
che Eingriffe entsteht durch den Verlust des vorhandenen Nussbaums mit einem Stamm-
durchmesser von ca. 100 cm sowie einer kleinen Esche. Der Verlust der standortfremden
Fichte ist hierbei eher von untergeordneter Bedeutung. Durch die erforderlichen Gelan-
demodellierungen im Seitenbereich des Geb&dudes sowie die Anlage von Gartenflachen
sind im Plangebiet ca. 350 m? ehemaliger Gartenflachen betroffen.

Aufgrund der geringen Eingriffe sowie der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen
sind keine Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzzwecks der Schutzgebietsverord-
nung zu erwarten, so dass eine férmliche Ausnahmegenehmigung nach § 3 der Schutz-
gebietsverordnung ,Isteiner Klotz“ vom 27.09.1937 i.V.m. § 22 und 63 Abs. 1 des Natur-
schutzgesetzes erteilt werden kann. (siehe hierzu Stellungnahme LRA vom 07.09.2005).
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN » WEIHERGARTEN*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.09.2005

3.2.3 Vermeidung und Minimierung von Einqriffen

Durch die Beschrénkung der Bauflache auf den stidlichen Bereich des Grundstiicks kén-
nen die im mittleren bzw. nérdlichen Bereich vorhandenen Obstbaume erhalten werden.
Die Erhaltung des alten Nussbaums ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht maglich.

3.2.4.Kompensation und Bilanzierung der Eingriffe

Die Eingriffe beschrénken sich im wesentlichen auf den Verlust des alten Nussbaums,
den Verlust von 2 weiteren Baumen sowie den Verlust von Lebensraumen mittlerer Be-
deutung im sldlichen Grundsticksbereich in der GréRenordnung von ca. 350 m2.

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgt

> entlang der ndrdlichen und westlichen Grundstticksgrenze die Pflanzung einer stand-
ortgerechten Strauchhecke mit ca. 300 m? sowie

> die Pflanzung von 4 hochstammigen Streuobstb&umen im noérdlichen Grundstiicksbe-
reich.

> die auf dem Grundstiick weiterhin vorhandenen Obst- und Nussbaume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Absterbende Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Den Eingriffen in ca. 350 m? ehemaliger Gartenflachen mit Baumbestand steht die Pflan-
zung von 4 Streuobstbdumen, 300 m? Heckenstrukturen sowie die damit verbundene
dauerhafte Sicherung und Pflege der vorhandenen und nachgepflanzten Streuobstbe-
stande gegeniber. Insgesamt kdnnen somit die fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere
entstehenden Eingriffe vollstandig und schutzgutspezifisch kompensiert werden.

3.3 SCHUTZGUT BODEN

3.3.1. Bestandserfassung und -bewertung

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes
als tiefes kalkhaltiges Koluvium — Rigisol oder tiefes kalkhaltiges Rigosol — Koluvium aus
tber 100 cm schluffigem und tonigem Lehm mit geringem Grusgehalt, z.T. pseudo-
vergleyt. Hierbei handelt es sich geologisch Uberwiegend um die Abschwemmmassen der
angrenzenden LoéRhigellandschaft.

Zur BerUcksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaR dem Bo-
denschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Lebensraum fur Bodenorganismen
Funktion als Standort fur die natlrliche Vegetation
Funktion als Standort fur Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde
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Die Bewertung der Funktion als Lebensraum flir Bodenorganismen ist derzeit aufgrund
der nur unzureichenden Grundlagenforschung nicht mdglich.

Die Bewertung der naturlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt er-
gab fur diese Bereiche eine ,vorherrschend hohe Funktion” fir die Funktion als Standort
fur Kulturpflanzen. .

Die hohe Bewertung in bezug auf die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen fthrt im
Umkehrschluss zu einer geringen Bewertung in bezug auf die Funktion als ,Standort fur
die natlrliche Vegetation®, da extreme Standortbedingungen (z.B. Trockenheit, Staunas-
se) weitgehend fehlen.

Auch fur die Funktionserfullung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der Béden
gegentber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt den Béden auf-
grund der Tiefgrindigkeit, der relativ hohen Kationenaustauschkapazitat sowie der Nutz-
baren Feldkapazitat (= Speichervolumen fur pflanzenverfiigbares Wasser bis zu 1m Tie-
fe) eine hohe Bedeutung zu.

In bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Béden hingegen
keine besondere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Béden aufgrund ihrer insgesamt hohen Leistungsfahigkeit
hinsichtlich der naturlichen Bodenfunktionen als Béden mit besonderer Bedeutung einge-
stuft. '

Unter der Berticksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungsbereich
von Istein und insbesondere in den siedlungsnahen Flachen Bdden mit &hnlich hohen
Wertigkeiten vorliegen, wird von der im Leitfaden des Landratsamtes geforderte Kom-
pensation in der doppelten FléachengroRe der versiegelten bzw. beeintrachtigten Flache
abgerlckt, da die Flachen in bezug auf die in der Gemeinde liberwiegen vorkommenden
Boden keine herausragende Bedeutung zukommt. Zudem wird bei der Bewertung der
Boden nach Heft 31 bei der zusammenfiihrenden Bewertung der einzelnen Bodenfunkti-
onen darauf hingewiesen, dass die anhand des Leitfadens ermittelten Ergebnisse in je-
dem Fall in Bezug zu dem im Planungsraum vorhandenen Inventar an Boden und deren
unterschiedlichen Leistungsféhigkeiten hinsichtlich der Bodenfunktionen gesetzt werden
mussen.

3.3.2. Beschreibung der Eingriffe

Durch die Fiachenversiegelung und Uberbauung werden die natirlichen Bodenfunktionen
volistandig zerstort. Insgesamt beschrankt sich bei einer Grundflache des Gebaudes von
ca. 150 m?, den geplanten Terrassen und Zufahrten von ca. 75 m? unter Anrechnung der
bereits versiegelten bzw. Gberbauten Flachen des Schuppen von ca. 130 m? die zusatz-
lich zu erwartenden Flachenversiegelung auf ca. 100 m2.
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Die Anlage der Hausgérten fuhrt in diesem Zusammenhang nicht zu zusétzlichen Beein-
trachtigungen, da die Gartenflachen nach Abschluss der Bauarbeiten entsprechend rekul-
tiviert und mit Mutterboden andeckt werden. In diesen Bereichen entstehen somit keine
anhaltenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

3.3.3. Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden im Bebauungsplan hinsichtlich des
Schutzgutes Boden festgesetzt:

Nutzung der bereits versiegelten Flachen des Schuppens fur die Zufahrten und Gara-
ge;

e Ruckbau der nicht mehr benétigten Schuppenteile im Zusammenhang mit der Anlage
des Hausgartens;

Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

die Lagerhohe auf den Mieten darf 2,0 m nicht Uberschreiten

getrennte Lagerung von humosem Oberboden und rekultivierungsfahigem Unterboden

kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen

bei einer Lagerdauer tiber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit Olrechtich)

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fur das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfugung.

3.3.4. Kompensation und Bilanzierung

Die erheblichen Eingriffe durch den vollstéandigen Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen
auf einer Flache von 100 m? kdnnen im Gebiet durch eine Entsiegelung von Fi&chen nicht
kompensiert werden, da Flachen zur Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunk-
tionen nicht in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen.

Gemal den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lorrach® ist der ermittelten Eingriffsflache durch Uberbauung und Versiegelung
von ca. 100 m? eine entsprechend groRRe Ausgleichsflache von ca. 100 m? mit positiven
Wirkungen hinsichtlich der Bodenfunktionen gegentiberzustellen. Wie bereits erlautert
wird hier der Forderung des Landratsamtes nach einer Kompensation in der doppelten
Flachengrofe fir Eingriffe in Béden von besonderer Bedeutung nicht entsprochen.

Da im Hinblick auf das Schutzgut Boden eine schutzgutspezifische Kompensation nicht
moglich ist, werden die MaRhahmen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere angerechnet.
Insgesamt kénnen die Eingriffe unter Beriicksichtigung der Mallnahmen fur das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere mit Pflanzung von standortgerechten Heckenstrukturen, Pflan-
zung von Streuobstbaumen sowie Sicherung und Pflege der vorhandenen B&ume voll-
standig kompensiert werden.
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3.4 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die nachfolgen-
den Betrachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschranken. Der stidlich vorhande-
ne Hodbach wird durch die BaumafRnahmen nicht tangiert.

3.4.1 Schutzqut Grundwasser - Bestandserfassung und -bewertung

Fur das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen beziglich der hyd-
rogeologischen Verhaltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt aufgrund der leichten Hanglage voraussichtlich in der
GroRenordnung von Uber 2 bis 5 m. In wie weit der Grundwasserstand mit dem Wasser-
stand des Hodbachs korrespondiert kann hier nicht abschlieRend beurteilt werden.

Die Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist als mittel einzustufen, da aufgrund
der Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der vergleichsweise hohen
Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate im Plangebiet selbst,
nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswassers dem Grundwasserkérper zu-
flief3t.

Die Grundwésserméchtigkeit ist im Bereich der Hanglage als mittel einzustufen.
Die Grundwasserqualitat unterliegt im erweiterten Untersuchungsgebiet (Brunnen bei
Efringen) erheblichen Vorbelastungen durch Diinger- und teilweise auch durch Pestizid-

eintrage aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Trinkwasserschutzgebiete oder Grundwasserschonbereiche sind von den Planungen
nicht betroffen.

Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut
Grundwasser einzustufen.

3.4.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung erfolgt eine Verringerung der Grund-
wasserneubildung, da die Niederschlage auf diesen Flachen nicht mehr versickern kon-
nen. Aufgrund der Hanglage und der anstehenden bindigen LoRbdden ist die Versicke-
rung des Dachflachenabwassers im Plangebiet selbst nicht méglich. Es wird eine Zister-
ne mit Zwangsentleerung festgesetzt, so dass die Eingriffe weitgehend minimiert werden
kdnnen.

Schadstoffeintrage kénnten wahrend der Bauarbeiten durch unsachgemaen Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (Treibstoffe, Schmiermittel usw.) erfolgen. Diese sind
durch die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu vermeiden.

Eingriffe in den Grundwasserkdrper selbst sind aufgrund des hohen Grundwasserflurab-
standes nicht zu erwarten.
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Insgesamt kénnen die Eingriffe flr das Schutzgut Grundwasser unter Beriicksichtigung
der im Gelande bereits versiegelten Flachen sowie bei Durchfilhrung der nachfolgend
aufgeflhrten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen als unerheblich eingestuft
werden. Eine weitere Kompensation von Eingriffen ist nicht erforderlich.

3.4.3 Vermeidung und Minimierung

Als Matnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

. Befestigung von Pkw - Stellplatzfiachen mit wasserdurchlassigen Belzgen.

n Festsetzung von Zisternen mit Zwangsentleerung

. Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

. Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die be-
trieblichen Tatigkeiten

3.5 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

3.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Rheinebene und das Markgrafler Hiigelland gehdren zu den klimatisch begiinstigten
Regionen in Deutschland.

Die hohe Jahresmitteltemperatur mit ca. 9-10 °C und durchschnittlichen Niederschlags-
mengen von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheilRe und wintermilde Kli-
ma der Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Vogesen noch bemerkbar
macht. Infolge der Tieflage im Rheinland ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst
und im Winter stark inversionsgefahrdet.

Die Kiimaverhaltnisse im angrenzenden Hlgelland sind &hnlich wie in der Rheinniede-
rung, wobei nach Osten hin die Leewirkung der Vogesen schwacher und der Einfluss des
Schwarzwaldes verstérkt wird. So fallen die Jahresdurchschnittstemperaturen von 9,5 -
10°C in der Rheinaue auf 9,3 - 9,8°C im westlichen Hlgelland ab. Gleichzeitig nimmt die
Niederschlagssumme leicht zu und die Nebeltage werden nach Osten hin weniger.

Im Plangebiet selbst sind als lokal- und kleinkiimatisch wirksame Vegetationsstrukturen
die vorhandenen Baumbestande zu nennen. Ausgepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen
bestehen in diesem Bereich nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet somit als Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den klima-
tisch- und lufthygienischen Ausgleich einzustufen.

3.5.2 Beschreibung der Eingriffe

Die wesentlichen Eingriffe im Plangebiet entstehen durch den Verlust der vorhandenen
grofteren Baume. Die zusatzliche Flachenversiegelung von insgesamt ca. 100 m? und die’
damit einhergehenden Uberhitzungserscheinungen sind hierbei von untergeordneter Be-
deutung
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Die Emissionen von Luftschadstoffen beschrénken sich in der Regel auf den Schadstoff-
ausstof’ durch Heizungen sowie die entstehenden Verkehrsbewegungen durch die Nut-

zung der Mehrzweckhalle. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch jedoch nicht zu
erwarten. ‘

3.5.3 Vermeidung und Minimierung

In bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind im Gebiet lediglich der Erhalt der mittleren
Grundstticksbereich vorhandenen Baume mdglich.

3.5.4 Kompensation und Bilanzierung

Dem Verlust der 3 Baume sowie ca. 100 m? Gartenflachen kénnen die geplanten Baum-
und Strauchpflanzungen auf dem Grundstiick gegentibergestelit werden.

Insgesamt kdnnen die Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft durch die ge-
planten Baum- und Strauchpflanzungen vollstandig kompensiert werden.

3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

3.6.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Istein. Derzeit wird das Erschei-
ungsbild der Flédche vor allem durch den vorhandenen Baumbestand sowie den vorhan-
denen Schuppen gepragt.

Der sudlich vorhandene Ful3- und Radweg wird zur Naherholung sowie als Wegverbin-
dung in Richtung Kleinkems genutzt.

Insgesamt kann der Geltungsbereiche somit als Gebiet von allgemeiner Bedeutung hin-
sichtlich der Erholungseignung und des Landschaftsbildes eingestuft werden.

3.6.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Bebauung erfolgt der Verlust von bislang unverbauten Freilandflachen im Zu-
sammenhang mit dem teilweisen Verlust des vorhandenen Baumbestandes. Eine erhebli-
che Beeintréachtigung der Erholungseignung bzw. der Wegverbindung ist nicht zu erwar-
ten.

3.6.3 Vermeidung und Minimierung

Malnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen die tiber den Er-
halt der auf dem nérdlichen Grundstiicksbereich vorhandenen Baume hinausgehen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht moéglich oder umsetzbar.
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37 6.4 Kompensation und Bilanzierung

Im Planbereich erfolgt die Kompensation der Beeintréchtigungen durch die Festsetzung
von Baumplanzungen. Zur landschaftsgerechten Einbindung des Gebietes sowie zur
Gestaltung des Ortsrandes werden im stidlichen und nérdlichen Gebietsrand Baum- und
Strauchpflanzungen festgesetzt.

Insgesamt kbnnen die Eingriffe fir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung bei
Durchfihrung der MaRnahmen volisténdig kompensiert werden.

3.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Eingriffsschwerpunkte mit erheblichen Eingriffen fur Naturhaushalt und Landschaft
wurden festgestellt:

> die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch die zusatzliche Flachenversie-
gelung und —Uberbauung von ca. 100m? und den dadurch bedingten vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen,

» die Beeintrachtigung fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust 100 m?
ehemaliger Gartenflachen mit allgemeiner Bedeutung, einem alten Nussbaum sowie 2
weiteren B&dumen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Isteiner Klotz.

Weitere untergeordnete Eingriffe entstehen flr

» das Schutzgut Klima / Luft durch die Uberbauung und Flachenversiegelung und der
dadurch bedingten Uberhitzungserscheinungen,
> das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung durch den Verlust von Freilandflachen.

Im Gebiet werden als MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefthrt:

> Festsetzung von wasserdurchléssigen Belagen in den Bereichen der Pkw — Stellplatze
> Festsetzung von Zisternen mit Zwangsentleerung,

Festsetzung von Pflanzgeboten zur Einbindung des Plangebietes in die Landschaft,
Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten (wassergefahrdende
Stoffe),

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivierung
und Tiefenlockerung von verdichteten Bdden im Baufeld,

getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierfahigem Unterboden so-
wie Einhaltung der max. Erdmietenhohe von 2,0 m;

Begriinung der Mieten bei einer Lagezeit von Uber 1 Monat (z.B. mit Olrettich) und
Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.

YV V. WV VY

Weitere und zuséatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht mdglich oder umsetzbar.
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Als MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind im und auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs vorgesehen:

> entlang der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze die Pflanzung einer
standortgerechten Strauchhecke mit ca. 300 m? sowie

> die Pflanzung von 4 hochstdmmigen Streuobstbaumen im noérdlichen Grundstiicksbe-
reich.

» die auf dem Grundstick weiterhin vorhandenen Obst- und Nussbaume sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Absterbende B&ume sind entsprechend zu ersetzen.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, das die Eingriffe fur die Schutzguter Pflanzen-
und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild vollstadndig und schutzgutspezi-
fisch kompensiert werden kénnen. Die Kompensation beziglich des Schutzgutes Boden
erfolgt, mangels geeigneter Manahmen mit entsprechenden schutzgutspezifischen
Kompensationswirkungen, Uber das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Aufgrund der geringen Eingriffe sowie der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen
sind keine Beeintrachtigungen hinsichtlich des Schutzzwecks der Schutzgebietsverord-
nung zu erwarten, so dass eine formliche Ausnahmegenehmigung nach § 3 der Schutz-
gebietsverordnung ,Isteiner Klotz* vom 27.09.1937 i.V.m. § 22 und 63 Abs. 1 des Natur-
schutzgesetzes erteilt werden kann. (siehe hierzu Stellungnahme LRA vom 07.09.2005).
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4 ERSCHLIEBUNG

Schmutzwasserbeseitiqung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser kann in den vorhande-
nen Kanal in der Fischerau eingeleitet werden, hierzu ist eine etwa 40 m lange Verbin-
dungsleitung zu verlegen.

Regenwasserbeseitiqung

Das Regenwasser kann in die vorhandene und bis an die Grundstiicksgrenze reichende
Regenwasserleitung DN 300 in der Fischerau eingeleitet werden. Die Leitung entwassert
unweit des Grundstlicks nach etwa 60 m in den Hodbach. Zur Pufferung des Regenwas-
serabflusses wird eine zwangsentleerte Zisterne als Zwischenspeicher vorgeschrieben.

Zufahrt

Die Zufahrt ist iiber die Ortsstrafle Fischerau ausreichend gesichert. Die StralRe endet an
der westlichen Grundstlicksgrenze von Flst.Nr 96 und miindet dort in einen Geh- und
Radweg. Eine Wendemdglichkeit besteht auf der 6ffentlichen ErschlieRungsflache nicht
und ist aus Platzgriinden auch nicht herstellbar. Durch den Grundstiickseigentiimer ist
daher hinzunehmen, dass die Verkehrsverhaltnisse fiir bestimmte Ver- und Entsor-
gungsdienste eingeschrankt sind (z.B. Mullabfuhr).

Die Mafnahmen sind notwendig flr die Sicherung der ErschlieBung und sind durch den
Bauherren/Antragsteller durchzufilhren oder in Abstimmung mit der Gemeinde Efringen-
Kirchen auf Dritte zu Ubertragen.

Wasserversorqungq

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Versorgungsleitung in
der Ortsstralte ,Im Innerdorf* sichergestellt werden. Diese Leitung fiihrt bis an die
Grundstlicksgrenze, so dass die erforderliche Anschlussleitung auf dem eigenen Grund-
stick verlegt werden kdnnte. Alternativ kdme auch ein Anschluss in der Fischerau in
Frage, wobei hier ebenfalls etwa 40 m Leitung im 6ffentlichen StraRenbereich zu verle-
gen waren. :

Die technischen Einzelheiten sowie Umfang, Ausflihrung und Kostentragung sind mit
dem Bauamt der Gemeinde Efringen-Kirchen abzustimmen. Grundsatzlich sind samtli-
che Kosten der notwendigen ErschlieRungsmafinahmen durch den Bauherren zu tragen.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil eingetragen.
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5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich der
Satzung als Mischbauflache dar. Die Erganzungssatzung wird daher aus dem Flachen-
nutzungsplan gemaR § 8 (2) BauGB entwickelt.

6 GRUNORDNUNG/AUSGLEICHSFLACHE

In der Satzung werden Pflanzbindungen und Pflanzgebote festgesetzt. Die Festsetzun-
gen entwickeln sich aus der Eingriffsbewertung nach § 1a BauGB und sind dort im ein-
zelnen begriindet. Auf der nordlichen Flache des Grundstiicks Fist.Nr. 96 werden
Pflanzgebote aufRerhalb des Geltungsbereiches dargestellt. Die Durchfiihrung der
PflanzmaRnahmen wird vertraglich mit dem Grundstiickseigentiimer gesichert.

7 BEGRENZUNG DER WOHNUNGSANZAHL

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei begrenzt. Ei-
ne wesentlich tiber die fur die dorfliche Umgebung typische stadtebauliche Dichte soll mit
Riicksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Beriicksichtigung der Dimensionie-
rung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.

8 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE / HINWEIS

Das Landratsamt Lérrach, Fachbereich Umwelt, weist darauf hin, dass aufgrund der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung Emissionen (insbesondere durch Abdrift) ent-
stehen kdnnen. Aufgrund der schon bestehenden Wohnbebauung werde sich die Situa-
tion aber allenfalls unwesentlich verschlechtern. Durch eine Randbepflanzung auf dem
Baugrundstiick kénne eine Einwirkungsminimierung erreicht werden.

aufgestellt: 26 S N
Efringen-Kirchen, den £ 6. 9€P. 7005 wehr, den 26.09.2005
NP
Till O. Fleischer,

Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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Baume

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz - Ahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Einheimische Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel:

SuRkirschen:

Mostbirnen:

~-Maunzenapfel"
~Sonnenwirtsapfel
~Blumberger Langstiel;
»DOnisens”
»~>chauenburger”;.
~Schweizer Wasserbirne®,
~Gelbmostler”

»Grine Jagdbirne”

Einheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Ribes alpinum
Viburnum lantana

b-124401

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiRdorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Wildjohannisbeere
Wolliger Schneeball
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Grenze des raumlich
[::] bereichs des Bebauun

(89(7) BauGB)
@Iﬂ] Gebaude mit Haus-Nr.

o———o  Grundsticksgrenze

o g Baugrer‘lze

StraBe
32°-38Y

Geltungs-

Wegfallende Grundsfiicksgrenze
(Empfehlung)

{§9(1) Nr.Z BauGB, §22 u.73 BauNVD)

Private Grinftachen
(89 (1) Nr.15 u. (6MgauGB) ©

I Zahl der Vollgeschosse als
HachstmaB (89 (1) Nr.1 BauGB)
; y Erhalten von Baumen
“I Mischgebiete (89(1) Nr.25 u. {6) BauGB)
(86 BauNVO)
R Grundflache als Haochstmal ® Baum bestehend
(89(1) Nr.1 BauGB) Unterirdische Leitungen
SD Satteldach (§74 LBQ) . 89(1)Nr.13 u. (6) BauGB)
O Anpflanzen Baume
32°-38°  Dachneigung (874 LBO) (89(1) Nr.25 BauGB) \\\\\
z Anpflanzen von Strauchern nach
TH Traufhthe (89(1) Nr.1 BauGB) a9 (89(1) Nr-25 BouGB)
Gemeinde Efringen-Kirchen Gemarkung Istein GEO D lan
Ergénzungssatzung ”"Welhergarten” A
Entwurf
Datum: 26.09.2005 gez.: Er MaBstab: 1500
GroBe: 21,0 x 29,7 gepr.: Fl )
Plbz: Replan.plt Proj.Nr.: B1244 Unterschrift: Ef
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LEGENDE:

Lebensraume mit allgemeine .
bis besonderer Bedeutung:

1|

2

Lebensraume mif geringer Bedeutung: 7 2

3 Schuppen

Gartenbrache mit Ubs‘rbaumbes’rad

b

—_—

m

Bearbeitung: Dipl.Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung

Gemeinde Efringen-Kirchen Gemarkung Istein
Ergénzungssatzung "Welhergarten”
Bestandsplan

Datum: 26.09.2005 gez.: Er MaBstab.
GroBe: 21,0 x 29,7 gepr.. Fl 1:1000
Plbz: Bestand.plt ProjNr.  B124L  |[Unterschrift. &
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