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SATZUNG
Uber den Bebauungsplan

"HINTERM DORF II"

Nach & 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI.I.S. 2253) und des § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 28. November 1983 (GBI.S.770) in Verbindung mit & 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (Gbl.S.578) , zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18. Mai 1987 (GBI.S.161)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungsplan
"Hinterm Dorf II" als Satzung beschlossen.

81
Raumlicher Geltungsbereich

Fdr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom
08.09.1992 malgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 08.09.1992
2) Bauvorschriften in der Fassung vom 08.09.1992
3) Begriindung in der Fassung vom 08.09.1992

Beigefligt ist der Bericht Uber die geotechnischen Untersuchungen vom 31.03.1992.

53
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit 8§ 73 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach

Kraft. Anzeigeveriahren gem. § 11 BauGB
durchgefiit {7, Nov.. 9
Landratsamt Lorrach

Efringen-Kirchen, den 2 1. Sep, 1992 — Baurechtsamt —

\

- &y 3\
S —
N Dez. | LoRATS
NAPCS W in Kraft getreten am 1 v
" DIER S, Blrgermeister Landratsamt Lérrach : ;

— Baurechtsamt —
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Hinterm Dorf 1I" soll dem bestehen-
den Bedarf an Baufldchen flir Wohnhé&user im Ortsteil ‘Huttingen Rechnung ge-
tragen werden. Die Bebauung des 1974 rechtskraftig ausgewiesenen Baugebie-
tes "Hinterm Dorf 1" ist bis auf vereinzelte Baullicken abgeschlossen, so dal3
nunmehr die bereits in der damaligen Planung als 2. Bauabschnitt dargestellte
Erweiterung tberplant werden soll.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

2.1 Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen weist den Bereich
"Hinterm Dorf II" als Wohnbaufldiche aus. Am westlichen Plangebietsrand
wurde die Baufldche um eine Bebauungstiefe gegentiber der Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan erweitert, um unter Nutzung der ohnehin herzustellenden Er-
schlieRungsanlagen zwei weitere Baupldtze ausweisen zu konnen. Diese Erwei-
terung erfolgt unter Berlicksichtigung des bestehenden dringenden Wohnbedarfs
und der damit verbundenen starken Baulandnachfrage aus der Bevdélkerung im
Ortsteil Huttingen.

2.2 Regionalplan 1980

Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen. Die
GroRenordnung der geplanten Bebauung steht im Einklang mit den Aussagen
des Plansatzes 7.2 (iber die Eigenentwicklung der Gemeinden.

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat am 23.09.1991 in &ffentli-
cher Sitzung beschlossen, flir den Bereich "Hinterm Dorf lI" einen Bebauungs-
plan aufzustellen und eine vorgezogene BuUrgerbeteiligung durchzufiihren. Der
Bebauungsplan lag vom 18.05.92 bis einschlieBlich 19.06.92 &ffentlich aus.

bl-b-185302




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 Lage, GréRe und Abgrenzung

Das Plangebiet "Hinterm Dorf 11" befindet sich am Nordostrand der Ortschaft
Huttingen. Es schlie3t an bestehende Wohnbebauung (Baugebiet "Hinterm Dorf
") aus den 70er Jahren an.

Das Gebiet liegt zwischen einer Geldndestufe im Nordwesten und der bestehen-
den Bebauung im Sidosten und wird gemafl der Darstellung im zeichnerischen
Teil abgegrenzt

Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an die Weinlage. Die ordnungsge-
mélke Bewirtschaftung der angrenzenden Reben (z.B. Pflanzenschutz, Dingung)
mufd weiterhin ermdglicht und von den Anwohnern toleriert werden.

Das Gelédnde fallt von 373 m (iber NN auf 352 m Uber NN ab und ist stidost-ex-
poniert.

Die Gesamtfldche des Planungsgebietes betrdgt 1,6 ha.

4.2 Kenndaten der Planung

Nr. Fldchenbezeichnung ha (ca.) % (ca.)
1 Uberbaubare Flichen, Wohngebiet 0,85 ha 53 %
2 Offentliche Verkehrsflachen 0,17 ha 1 %
3 Private Grinflachen 0,58 ha 36 %
5 Gesamtfldche 1,60 ha 100 %
6 Maximale Versiegelung 1,02 ha 64 %
Anz.Geb&udetyp WE (ca.) EW (ca.) P/ ha
15 Einzelhduser 23 58 36

8 Doppelhduser 12 30 19

(R

Bruttodichte: (Personen / Bruttobauland) = 55 P/ ha

43 Baugrund

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse im Plangebiet wurden geotechnische
Untersuchungen im Plangebiet durchgefthrt. Das Baugrundgutachten wird dem
Bebauungsplan beigefligt. Auf die Untersuchungsergebnisse im einzelnen als
Grundlage fiir die ErschlieRungsplanung und die Bebauung der Grundstlicke wird
verwiesen.

b
&)
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

N

Insbesondere bei der Bebauung der Grundstlicke im "Hangbereich" nérdlich der
ErschlieBungsstralRe (StralBenpunkte B - C) kénnen aufgrund der erschwerten
Verhéltnisse zusétzliche Einzeluntersuchungen erforderlich werden (siehe Ziff.
5.3 des Baugrundgutachtens).

5. ERSCHLIESSUNG

5.1 StralRen

Zur Erschliel3ung der Baugrundstlicke ist eine ca. 190 Meter lange StralRenver-
bindung zwischen der Abzweigung "Im Hohlegarten" / "Hinterm Dorf" und dem
"Tischligweg" vorgesehen. Der Ausbau der Stral3e soll in Anlehnung an Tab. 19
der EAE 85 als Anliegerweg, gegliedert in eine 3,0 m breite Fahrgasse und zwei
jeweils 1,25 m breite Pflasterstreifen, erfolgen.

Der Ausbau soll das Mischungsprinzip der Nutzung betonen und reduzierend auf
die Fahrgeschwindigkeit wirken. Durch Verschwenkungen der Fahrgasse sollen
gemal der Darstellung im zeichnerischen Teil an drei Stellen einseitige Baum-
pflanzungen vorgenommen werden. Die weitere Konkretisierung kann im Rah-
men der ErschlieBungsplanung erfolgen.

5.2 Stellplédtze / Garagen

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die not\}vendigen Stellpldtze und
Garagen sind auf den Privatgrundstlcken vorzuhalten.

5.3 Versorgung / Entsorgung

5.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann durch Ergdnzung des vorhandenen Netzes Tisch-
ligweg/Hinterm Dorf sichergestellt werden. Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist
mit dem Ortsteil Huttingen Mitglied des Wasserverbandes "Stdliches Mark-
gréflerland” und wird Gberdrtlich durch diesen Verband mit Trink- und Brauch-
wasser versorgt.

5.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwésserung des Plangebietes kann durch Anschlu? an das-vorhandene
Kanalnetz im Tischligweg und in der StraBe Hinterm Dorf und deren Verldnge-

rung erfolgen. Der Kanalbestand Ist im Plantell eingetragen.

bl-b-185302




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

5.3.3 Stromversorgung

Das Baugebiet wird nach Angabe des Versorgungstrédgers aus der Transforma-
torenstation "Birkenweg" mit elektrischer Energie vesorgt. Hierzu ist es erfor-
derlich, das bestehende Niederspanungs-Kabelnetz im Neubaugebiet zu erwei-
tern.

6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Planung berlcksichtigt die gegebene Hanglage und entwickelt die durch die
Bebauung "Hinterm Dorf |" vorgegebene Siedlungsstruktur weiter. Dabei wurde
der speziellen Situation in doérflicher Randlage soweit wie mdglich Rechnung
getragen. FUr die bauliche Ausnutzung soll eine angemessene Verdichtung an-
gestrebt werden, dabei missen jedoch die dérfliche Randlage sowie die vorhan-
dene Umgebungsbebauung berlicksichtigt werden. Die kleinen bis mittelgroRen
geplanten Grundstiicke sowie die Ausweisung von Fldchen fir Doppelhausbe-
bauung sollen diesem Konzept Rechnung tragen, mit dem nach der tiberschlégi-
gen Ermittlung eine Einwohnerdichte von etwa 55 Personen pro Hektar erreicht
werden kann.

6.2 Art der Nutzung

Das Planungsgebiet "Hinterm Dorf II" wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
ausgewiesen. Die geplante Bebauung soll vornehmlich Wohnzwecken im Rah-
men des "Allgemeinen Wohngebietes" dienen.

6.3 Mal} der Nutzung

Die Angaben (iber das zuldssige Mald der Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der GeschoR3-
flichenzahl eingetragen. Die H6henentwicklung der Geb&ude ist durch Festset-
zung einer maximalen Traufhéhe begrenzt.

Fur die Grundstlicke nérdlich der geplanten ErschlieBungsstra3e ist die Grund-
fldchenzahl (GRZ) unterhalb der Obergrenze gemal 8 17 Abs.1 BauNVO festge-

setzt, da auf den Grundstlcken flaichenhaft MaRnahmen zur Erhaltung okolo-
gisch wertvoller Griinbestdnde ausgewiesen sind.

6.4 Bauweise

Es wird offene Bauweise vorgesehen.

bl-b-186302




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

7. AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

7.1 Beschreibung und Bewertung der vorhandenen Grlinbestandteile
Das Plangebiet gliedert sich in vier Grlinbereiche:

a-Obstplantage
b-Obstwiese
c-Hecke
d-Weinberg

zu a: Die Obstplantage befindet sich im ¢stlichen Teil des Planungsgebietes und
setzt sich in Ostlicher Richtung weiter fort. Es handelt sich dabei um eine
Monokultur aus Kirschbdumen (ca. 15 Jahre). Die 6kologische Bedeutung
kann daher als relativ gering angenommen werden. Im oberen
Eingangsbereich befindet sich noch &lterer NuRbaumbestand.

zu b: Die Obstwiese umfallt den gesamten unteren Teil des Planungsgebietes
und wird zeitweise als Schafweide bzw. als Pferdekoppel genutzt. Der
Baumbestand ist sowohl von der Art, wie auch von Alter und Zustand her,
sehr heterogen zusammengesetzt.

zu c: Der durchgdngige Heckenbereich markiert die nédliche Grenze des
Planungsgebietes und zieht sich entlang einer aus L6R aufgebauten
Arbeitskante. Die Hecke besteht vorwiegend aus WeiRdorn, Robinie und
NuBBbaum und ist flr eine md&gliche Biotopvernetzung von groRer
Bedeutung.

zu d: Bei dem Weinberg handelt es sich um Spéatburgunder, der hauptséchlich
manuell bearbeitet wird. Die Weinbaufldchen sind im Rebenaufbauplan
dargestelit.

7.2 MaRnahmen zur Erhaltung der vorhandenen Grlinbestandteile

Der Heckenbereich wird als durchgéngig zu erhaltende Grlinzone ausgewiesen.
Zweck dieser Mal3nahme ist sowohl die rdumliche Gliederung, wie auch die Be-
rtcksichtigung landschaftspflegerischer Belange (linienhafte Vernetzung von
Biotopen). Im Planteil sind Einzelbdume dargestellt, die nach Méglickeit zu erhal-
ten sind. Dabei werden vorrangig jene Bdume berlcksichtigt, die 6kologisch
wertvoll und landschaftstypisch sind. Diese Bdume werden auf die Pflanzgebote

gemald Ziff. 7.3 angerechnet. Sollte die Erhaltung aus zwingenden bautechni-
schen Grinden nicht mdglich sein, sind Ersatzpflanzungen gemaR Ziff. 7.3 vor-
zunehmen.

bl-b-186302




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

7.3 MaRnahmen zur Begrlinung

Um die Baumreihe auf der oberen Geldndekante sinnvoll weiterzufihren, sind
dort gemaR der Darstellung im Planteil vier weitere Bdume zu pflanzen. Dabei
kann es sich sowohl um Obsthochstamme als auch um NuRb&dume handeln,
Gleiches gilt auch fir die im Stralenversatz zu pflanzenden B&dume.

Zusétzlich ist als AusleichsmafRnahme flr Bodenversiegelung und Bebauung je
angefangene 300 gm Baugrundsticksfliche mindestens ein Obsthochstamm
oder NuBbaum anzupflanzen.

Nadelgehélze dirfen nur vereinzelt Verwendung finden und sind fir Hecken-

pflanzungen nicht zuléssig. Eine flichenhafte Verwendung von Bodendeckern ist
ebenfalls zu vermeiden.-

7.4 MaRnahmen zum Wasserhaushalt

Um die Auswirkung der zusétzlichen Bodenversiegelung auf den natlrlichen
Wasserhaushalt mdglichst gering zu halten und zur Entlastung des Kanalnetzes
von unbelastetem Oberfldichenwasser muR} das anfallende Niederschlagswasser
durch geeignete Versickerungseinrichtungen weitestgehend dem natdrlichen '
Wasserhaushalt zugeflihrt werden. Die Versickerung soll breitfldchig Uber die
bewachsene Bodenschicht erfolgen. Die Befestigung von Hoffldchen soll so er-
folgen, daR ein mdglichst groRer Teil des Niederschlagswassers versickern
kann.

7.5 MaRnahmen zum Bodenschutz

Folgende Grundsétze zur Reduzierung von Aushubabfuhren sollten generell be-
rdcksichtigt werden:
1. getrennte Sammlung von wiederverwertbarem Bauschutt, Baustellenabfal

len und Erdaushub
2. Vermeidung belasteter Baustellenabfélle und ordnungsgeméfe Entsorgung
(nicht in der Baugrube !)
3. Erdaushub méglichst auf dem Grundstlick belassen und wieder einbauen
4. Nicht verwendbaren Aushub einer anderweitigen Wiederverwertung zufih

ren.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung und auch im Zuge der einzelnen Baumal-

nahmen ist die Wiederverwendung des Aushubmaterials anzustreben. Hierzu
sind die Mdglichkeiten der technischen Bodenverbesserung (z.B. Kalk- oder Ze-
mentstabilisierung) genau zu prifen (siehe auch Ziff. 4.2 und 4.4 des Bau-
grundgutachtens).
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

8. KOSTEN

Bei der Realisierung des Baugebietes ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

1. Stral3en- und Wegebau ca. DM 250.000,--
2. Kanalbau ca. 180m, DN 250 ca. DM 97.900,--
3. Wasser ca. 180m, DN 100 ca. DM 67.500,--
4. Summe Baukosten ca. DM 415.400,--
5. Planungskosten ca. 7,5 % ca. DM 31.155,--
6. GesamtmalRnahme netto ca. DM 446.555,--
7. MWSt. und Aufrundung ca. DM 63.445,--
8. GesamtmalRnahme brutto ca. DM 510.000,--

Durch die Erhebung von Anliegerbeitrdgen kann die Gemeinde einen erheblichen
Teil dieser Kosten wieder vereinnahmen. Der Anteil der Gemeinde wird in den
Haushalt eingestellt.

9. REALISIERUNG

Der Bebauungsplan soll als Grundlage fur das anschlieBende gesetzliche Umle-
gungsverfahren dienen.

10.REBENAUFBAUPLAN

Die Grundstlicke (FIst.Nr. 3023 - 3026 und 3019) sind im Rebenaufbauplan des
Regierungsprasidiums Freiburg (Nr. 34/59/8344; Bl. 237,4) in der Zone Il G
ausgewiesen. Eine Nachfrage bei der zustdndigen Behdrde hat ergeben, dal es
sich hierbei um eine restriktive Ausweisung von Weinbaufldichen handelt, so
daR dies der vorgesehenen Uberplanung nicht direkt entgegensteht.

aufgestellt: e
Wehr-Oflingen, den 08.09.1992 Efringen-Kirchen, den 2 1. Sep, 1992

Buro flr Vermessung
und Planung

Fish

T.O. Fleischer, Dipl.-Geograph

S, Blirgermeister
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BAUVORSCHRIFTEN IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des 8 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986, in Verbindung mit den §8§ 1-23 der ‘Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI.IS.127) werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) _ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:
1.1) Wohngebiet (WA) gemé&R & 4 BauNVO

1.2) Ausnahmen nach &8 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch
Eintragung im Planteil der Grundfldchenzahl (GRZ) und der
Geschol¥fldéchenzahl (GFZ) als Héchstwerte und der Zahl der
Vollgeschosse als Héchstgrenze.

2.2) Die maximale Hohe der Geb&ude wird im Plan durch die zuldssige
Traufhéhe festgelegt. Die Bezugshéhe bestimmt sich entweder durch die
Hdéhenlage der Stralle im Bereich der StraBenpunkte B - C oder durch die
Geldndehohe. Gemessen wird jeweils im Mittel der Gebadudeldngsseiten.

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal drei pro Wohn-

. .gebdaude festgesetizt.

3) BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauweise festgesetzt.

4)—UBERBAUBARE-GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die {berbaubaren Grundstlicksfladchen sind im Planteil durch Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

bl-b-186303 |
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BAUVORSCHRIFTEN IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

5) SCHUTZFLACHEN

Bei den StralReneinmiindungen und Kreuzungen sind die im Plan eingetragenen -
Sichtdreiecke von jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als
0,80 m und weniger als 2,50 m freizuhalten. Einzelne Hochstdmme sind
zuldssig, wenn sie am Kronenansatz eine Mindesthéhe von 2,50 m aufweisen.

6) STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Geb&udehauptrichtungen sind
einzuhalten.

7) STELLPLATZE UND GARAGEN

7.1) Offentliche Stellpldtze sind nicht vorgesehen. Die erforderlichen Stellpléatze
sind auf den privaten Grundstlicken zu errichten.

7.2) Garagen sind auch auBerhalb der bebaubaren Fldchen zulédssig. Der
Abstand der Garagen zur ErschlieBungsstraBe muf jedoch mindestens
"~ 3,00 m betragen.

8) »NEBWGEN
/ |

. B _ 1 o
8.1) Untergeordne;gzNébenanlagen und Einrigl”fﬁ]ngen gemaRl §14 Abs. 1
BauNVO sipd nur innerhalb der Uberbﬁfbaren Fléchidr};dréssig.

8.2) Besorflere Nebenanlagen geprfi3 § 14 Abs. 2 ga{NVO, die der Ver- ynd”
? Sorgung dienen, kénngi ausnahmsweisg,zﬁgelassen und auf3erhdlb der
iberbaubaren Flachen.érstellt werden. .~ /

e

W
s hie) o el i "9
N 7 . r 4 «

V¥ @i )/\f J§ \j(;;,!f\

9) GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

91 )—Ein-Anteil-ven-mind est-en»s—40%—voh—der—jeweil—ige-n—Ba ugrundsttcksflache

ist von jeglicher Bodenversiegelung durch Bebauung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinflache oder gértnerisch zu unterhalten.

9.2) Im Planteil sind einzelne Bdume mit Pflanzbindung dargestellt. Diese
Bdume sind nach MalRgabe der Ziffer 7.2 der Begrindung in ihrem Bestand
zu erhalten. Der geschlossene Heckenbewuchs am nordwestlichen
Plangebietsrand ist als durchgingige Griinzone zu erhalten.

bl-b-185303




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF 11"
BAUVORSCHRIFTEN IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Aufgrund von 8 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. I S. 2253), in Verbindung mit 8§ 73 Abs. 6 LBO Baden-Wrttemberg (LBO
BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 werden folgende
ortliche Bebauungsvorschriften nach & 73 Abs. 1 und § 73 Abs. 2 der LBO
BW Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform wird das Sattel-, Krippelwalm-, oder Walmdach mit einer
Neigung von 320 bis 38° festgesetzt.

1.2) Zur Dacheindeckung sind nur ziegelartige Deckungen in den Farben rot bis
rotbraun zuldssig. Helles und gldnzendes Material darf zur Dacheindeckung
nicht verwendet werden, ausgenommen flir den Einbau von
Sonnenkollektoren.

1.3) Grelle oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zuléssig.
"1.4) Bei Gebduden sipdDachgauben zul; s(g,sofern ?bau*o‘rdnungs-
hth

rechtlichen Vefaussetzungen hjmSichtlich der Ayf altsraumhohe etec—"
erflllt wepden kdnnen.

rkehr-, Dreiecks>; oder Schleppge;) ausgeflihrt

wetden, Die Langé darf maximal/) Drittel der Hauslgrfge, die e
nsichtsh('j:/tfgndsétzlich im Mittel nicht mehr a 1 20 m betr en. Der

Gaube;L? tz darf nur bis maximal 50 cm unte; alb des Dach’r’lrsfes

geflhrt yerden. /44.;7,,,//4;7/5/ Ah, F 7. 9¢ \/(,<

2) STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagengebdude sind mit Sattelddchern in der Neigung von 209 bis 329 ohne
Kniewand zu versehen.

bl-b-186303




GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSPLAN "HINTERM DORF II"
BAUVORSCHRIFTEN IN DER FASSUNG VOM 08.09.1992

3) EINFRIE’%JKGEN

gFPr’/c)iie Einfriedung der Grandstlicke entlang der éffentlichen StraRen und Wege
| ,

ilt:
,/
3.1) Maximale- Hohe bei ;
Bepflanzungen wie Hecken oder Strauchern 1,20 m
Holz~ oder Metallzdunen Ve 0,80 m
Sockelmauern yd 0,30 m

3.2) ZuIaSS|g sind Emfnedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune
(kein Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. / pm{// bty

4) GRUNDSTUCKE

4.1) Auffidllungen und Abgrabungen sind so durchzuflihren, dal3 die gegebenen
Geldndeverhaltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die
Gelédndeverhiltnisse auf den Nachbargrundstlicken sind dabei zu
berlcksichtigen.

4.2) Auffullungen und Abgrabungen gegenliber dem bisherigen Geldnde sind im
Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

4.3) Die Befestigung von Einfahrten und Stellpldtzen mit Beton oder Asphalt ist
nicht zuldssig. Vorgeschlagen wird die Verwendung von Verbund- oder
Rasengittersteinen, Beton- oder Naturpflaster u. &.

Efringen-Kirchen, den 2 1. Sep, 1992

Hilceigevertanren gem. § 11 BauGB

durchgefiihrt 4 7. Now, @

Landratsamt Lérrach
— Baurechtsamt -

, Blrgermeister

In Kraft getreten am .

e )
Landratsamt Lorrach
— Baurechtsamt —
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplanen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskraftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten 28.07.1970

Efringen-Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995

Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker - 13.08.1987

Miihlegestad / Deicheldcker 06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Hammergasse 21.07.1994

0b dem Dorf 08.10.1982

0b dem Pfarrhaus 16,12,1972

iﬁEEE?ﬁ??ﬁfi Hinterm Dorf 15.09.1978
1;H§p§erm Dtk o i 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Istein -Am-AlEwasser- 225101963
Mihlegrund 16.,01.1981
Vorlandung 22.05.,1983
Kleinkems DammstrafBe 05.10.1973
DammstraBe / Teil 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten 05.11.1970
Obere Dorfmatten II 20.07.1979
Ostl.Ortsausgang 15.10.1987
welmlingen Dorfgarten 7 22.12.1986
Rebschalten / Wohlfeile 03.03.1978
Wintersweiler Biitze 08.08.1974
Kifmatten 12.09.1980
Kammerten 16.10.1981

§ 1 Inhalt der Anderung

Die bisherige textliche Festsetzung wird gedndert und erhdlt folgenden
Wortlaut: '

Bei Gebduden sind Dachgaupen'lzuléssig, sofern die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich. der Aufenthaltsraumhéhe etc. erfillt werden

kénnen.

Die Linge darf max. die Halfte der Hauslinge, die Ansichtshéhe im Mittel
nicht mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Bnsichtshdhe
bis zur Traufe (Schnitt Dachhaut) gemessen. : '

Der Gaupenansatz darf nur bis.max. 50 cm unterhalb des Dachfirstes gefﬁhrt
werden,

§ 2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 Landesbauordnung handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 73 Landesbauordnung getrof-
fenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §
12 Baugesetzbuch in Kraft. '
e af*‘“ﬁﬁ'[fi:ingen—Kirchen, den. 1 8 . Jb . .1. 95 .

K4
*

ierpb, Blirgermeister)




Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléane
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&4ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zulédssig, wenn die
Liange max. 1/3 der Hauslange und die Ansichtshdhe grundsdtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Oortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spéteren Bebauungsplédne libernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden mu3te, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Cebidude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt LOrrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Féllen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein Grofteil der kinfti-
gen Antrédge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
{ . nicht mdéglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

(EEINTRN,
///“ mfringap-Kirchen, den......

lBﬁrgermeister)




Anderung von Bebauungsplénen

VERFAHRENSVERMEHKE bez. der Zulidssigkeit von

n 1
vacirgaupen

/ AUFGESTELLT
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