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1. Fertigung Teil 1II

- Textteil -

Bebauungsvorschriiften

Bebauungsplan " Be im Breitenstein II "

zZum
der Gemeinde E f r ingen=Kirchen?",6 Landkreis
L8rrach

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1-4, 8-12 des Baugesetzbuches v. 08.12.86 (BGBl.I S.2253)

- ( BauGB ). Bezliglich des Verfahrens, das vor dem 01.07.87

durchgefiihrt wurde, gilt das Bundesbaugesetz i.d.F.v.06.07.79
( BBauG ) entspr. Uberleitungsvorschrift § 233 BauGB.

§§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77

( BGB1. I S.1763 ), zuletzt gedndert am 19.12.86

( BGB1. I S.2665 ) ( BauNVO )

§§ 1 - 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung ) vom 30.07.81 ( BGBl. I S. 833 ) ( PlanzVO )

§ 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wlirttemberg v. 28.11.83

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

$iehe Y. Dnderuns
v, 2. 02. 2097

Der gesamte rdumliche Gei;uﬁgsbereich des Bebauungsplanes

ist - Gewerbegebiéi/;,GE - nach § 8 BauNVO bg/////

Die O6ffentlichen @flinfldchen sind gemdB § 9 Abs.1 Ziff.1l3
BauGB mit ih Zweckbestimmung und Abgremzung auBerhalb
der liberbagubaren Fldchen gesondert fe t@gsetzt.

2.
3.
4.
( Ges.Bl. S. 770 ) ( LBO )
B. Festsetzungen
I.
1. Art der Nutzung
1.1 Baugebiet
1.11
1.12
1.2 Ausnahmén
1.21

Im @Gewerbegebiet sind von den jn1 § 8 Abs.3 BauNVO vorge-
/ﬁeﬁgnen Ausnahmen allgemeinﬁzﬁfﬁssig:
~ Wohnungen filir Aufsichts-Gnd Bereitschaftspersonen
sowie flir Betriebsinhgbér und Betriebsleiter.

(&







3.2

3.21

3.

3.

e

22

23

tiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von allseitigen Baugrenzen erfolgt durch
maBlichen Planeintrag der Grenz-u.Gebdudeabstdnde bzw.
der StraBenabstdnde. Damit sind die jeweils liberbaubaren
Grundstilicksfldchen festgelegt. :

Innerhalb der &duBeren Baugrenzen sind dle liberbaubaren
Grundstlicksfldchen filir Baubereiche ungeteilt zusammen-
gefasst. Je nach Grundstlicksteilung gelten hier unver-
dndert die Mindestwerte der LBO filir Abstandsflédchen, so-
weit im Einzelfall nicht gewerbepolizeilich dariiberhinaus-
gehende Vorschriften zu beachten sind.

Eine Ausnahme von den Festsetzungen der Baugrenzen kann
in betrieblich bedingten Einzelfdllen filir untergeordnete
Bauteile, unter Beachtung feuerpolizeilicher Vorschriften
( Umfahrtsmdglichkeit ect. ) zugelassen werden.

Die Zuléss1g eit von Nebengebdude dgm. § 14 BaulNVO agﬁ//ﬂ

den nicht jiberbaubaren GrundstiligKsfldchen wird gem.
Abs.5 2%uﬁ€0 dahingehend eingeSchridnkt, daB dort é/he
erirdischen Gebaude .S5. v.§ 2 Abs 2 LBO”zuldssig

neuen
siry é)f/!/,wf’q (fwc*zz /91/7(‘/{;2/4’7(}

v PIIs

Die Stellung der Gebdude ist mit der Hauptfirstrichtung
im Zeichnerischen Teil durch Planeintrag festgesetzt.

Zur Abschirmung und landschaftlichen Einbettung des Israe-
litischen Friedhofes samt dortiger 8ffentlicher Griinfliche
sind besondere Festsetzungen im Sinne eines Griinordnungs-

Hierzu wird in Ergdnzung der im Planteil aufgenommenen
Festsetzungen, als MaBnahmen nach § 9 Abs.l Ziff.25 BauGB

Auf den im Slidosten des Plangebiets innerhalb von Gewerbe-
gebieten festgesetzten Fl&dchen flir Pflanzerhalt und Pflanz-
gebot sind fldchenhafte Buschgruppen in geschlossener Form
mit Hecken und Strduchern sowie unter Einbezug von Hoch-
stdmmen so anzulegen, daB eine geschlossene Abschirmung

3.3 Stellung der Gebdude

4, Flachen flir Bepflanzungen
planes nach § 9 NatSchG erforderlich.
vorgeschrieben:

4.1 Fldchen filir Anpflanzgebot

4,11
entsteht.

4.12

Die auf diesen Fldchen bereits vorhandenen sowie zu er-
gdnzenden Baumgruppen sind sorgfaltig zu erhalten und zu
unterhalten und gegen betriebliche Beschiddigungen zu ver-
wahren. Sie sind bei evtl. natlirlichem Verlust durch eine
mindest gleichwerte Bepflanzung zu ersetzen.




IT.

1.7

2.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBO )

Gestaltung der Bauten

In Gebdudegruppierung und Anordnung der Anlagen auf dem
Grundstilick ist ein mdglichst ruhiges Gesamtbild anzustre-
ben. Nebenanlagen sind, wo immer mdglich, nicht als Einzel-
bauten zu errichten, sondern an ide Hauptgebdude anzuglie-
dern oder dort einzubauen.

Wohnungen flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie
Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude sind entlang den
O0ffentlichen StraBen und in Firstrichtung parallel zur
StraBe anzuordnen,

Gewerblich genutzte Gebdude sollen eine MindestgrdBe von
10 m Breite und 25 m Linge erhalten.

Bei Gebduden nach Ziff. 1.2 darf die HOhe FuBboden Erdge-
schoB nicht {liber 0,70 m, gemessen ab StraBenhdhe, betragen,
die Traufh8he nicht iliber 6,70 m.

Die Dachneigung von der StraBe zugeordneten Gebduden soll
zwischen 24° und 30° betragen. Bei gewerblichen Bauten ist
die Dachneigung entsprechend betrieblichen Belangen frei-
gestellt. Die Dachformen sind mdglichst ruhig zu halten.

Dachgaupen sindf;uléssig, soferri die bauordnungsrechtlichen
Voraussetzunﬁén hinsichtlich“der Aufenthaltsraumhdhe ect.
erfiillt wefden kénnen. Sie"kdénnen als Wied€rkehr-, Dreiecks-
oder gghféppgaupen ausgefiihrt werden. Di€ Linge darf max.

t

der Hauslédnge; die Ansichtsh§9élgrundsétzlﬁéh im
. Der Gaupendnsatz

1/3-

Mit é% nicht mehr ads 1,20 m betragzn. _
dzr% nur bis max.;50 cm unterhalb dés Dachfirstes gefiihrt
W rden. oﬂgé’vﬁ&af'ﬁﬁ{ EENR Lol B S AN 74

Bei der &duBeren Gestaltung sind neben der gestalterischen
Durchbildung der Gebdude erh8hte Anforderungen an die Ma-
terialverwendung zur Haltbarkeit und Soliditdt zu stellen.
Grell wirkende Farbgebung ist bei der AuBengestaltung nicht
zuldssig. Haupt~ und Nebengebdude sowie Gebiudegruppen sind
in Putzart und Anstrich aufeinander abzustimmen.

Grundstﬁcksgestaltung

Verdnderungen der Grundstilicksoberfliche sind, soweit er-
forderlich, in geschlossener Form und nach landschaftsgidrt-
nerischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die Gel&dndeverhdlt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei sorgfdltig zu be-
ricksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderung, Auffilillung oder
Abtragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden,
priffdhigen Unterlagen, wie Geldndeschnitten ect., plan-
lich zu belegen.










2. Fertigung

Gemeinde Efringen=-Kirchen

Landkreis L 8 r r ach

Satzung

zum Bebauungsplan " B e im BreitenstedinII "

- Neuaufstellung zur Anderung -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landes-
bauordnung flir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung filir Baden-Wlirttemberg hat der Gemeinderat der

Gemeinde Efringen-Kirchen _
am 25. Januar 1988

die Anderung des Bebauungsplanes " Beim Breitenstein " durch
Neuaufstellung des Bebauungsplanes "Beim Breiten-

s tein II " als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes ( § 2 Ziff. 1 ).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:1000
Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ihm beigefligt:

Anl, I - Begriindung zur Neuaufstellung - Anderung
Anl. IT - Ubersichtsplan - MaBstab 1:5000







2. Fertigung Anlage I

Begrindung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes
n

" Beim Breitensteilin II

der Gemeinde E f r i ngen-Kirchen

I. Lage und Umfang

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Bereich des Siedlungsraumes
des Hauptortes Efringen-Kirchen, dort zwischen der Bahnlinie

und der BundesstraBe 3.

Die Neuaufstellung umfasst den gesamten silidlichen Bereich des

Gewerbegebiets " Beim Breitenstein " mit einem Gesamtumfang

3

von rd. 9,1 ha. P4

+ < ol % Tl

II. Vorgaben und Erfordernis

Flr ein Gewerbegebiet der Gemeinde Efringen-Kirchen wurde be-
reits durch Satzung vom 13.10.1966 ein Bebauungsplan " Beim
Breitenstein " aufgestellt, welcher rechtskrdaftige Grundlage
der seitherigen umfangreichen Bebauung, auch der Bodenordnung

und flir die ErschlieBung darstellte.

Dieser Bebauungsplan hatte durch jeweilige Satzungen am 20.02.,69
eine 1. Anderung, am 30.07.71 eine 2. Anderung erfahren, wobei
zuletzt der StraBen- und Baulinienplan wie auch die Bebauungs-

vorschriften eine gednderte Fassung erhielten.

Eine erneute Anderung wird notwendig wegen abweichender, teil-
weise bereits vollzogener Bebauung im Slidbereich um den dorti-
gen alten israelitischen Friedhof, dann wegen der dort gednder-
ten ErschlieBung sowie im gesamten Slidbereich filir den zu redu-

zierenden, endgliltigen Ausbau der ErschlieBungsstrafen.

Die Neuaufstellung dieses Teilbereichs als Bebauungsplan " Beim
Breitenstein II " zur Aufnahme dieser Anderungen ist erforder-

lich, um gleichzeitig die seitherigen neuen Grundlagen im




Planungsrecht, d.h. die Novellierungen im Bundesbaugesetzt,
in Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung und in der

Landesbauordnung beriicksichtigen zu k&nnen.

ITII. Begriindung und Inhalt der Knderung

Gegenliber der seit 30.07.71 rechtsgliltigen Fassung des Bebau-
ungsplanes " Beim Breitenstein " erfolgt eine materielle An-

derung in folgenden Sachbereichen und aus folgenden Griinden:

1.) Im Slidteil, norddstlich und siidwestlich des alten Juden-
friedhofs ist aufzunehmen eine Ergdnzung der Gewerbefl&chen,
dies in der gebotenen'wirtschaftlichen Ausnutzung der vor-
handenen ErschlieBung und gemdB bereits erfolgter, genehmig-

ter baulicher Nutzung.

2.) Zur Abschirmung dieses Friedhofes und zur landschaftlichen
Einbettung sind, als Begleitung dieser Griinfldchen in 8ffent~
licher Hand, besondere Festsetzungen zur Bepflanzung sowie

zu deren Erhalt notwendig.

3.) Ebenso ist dort eine private ErschlieBungsstraBe als Stich-
straBe nach Stden aufzunehmen, ndrdlich davon eine bereits

vorhandene, ebenfalls private ErschlieBung.

4.) Im Mittelbereich des neuen Plangebiets muB, zur Ergadnzung
der ErschlieBung, flir die Anlage eines Gewerbe-Gleises die
Fldche flir ein Schienenrecht aufgenommen werden, wobei in
Verbindung mit dortiger neuer Grundstilicksteilung die Bau-

grenzen demgemdB zu korrigieren sind.

5.) Flr die noch nicht abschlieBend ausgebauten StraBen ist,
dies nach Ingenieur-Detailplanung und vorab aus wirtschaft-
lichen Grilinden, aus heutiger Sicht eine Reduzierung der |
StraBen- und Gehwegbreiten geboten. Unter Beibehalt der
Gesamt-ErschlieBungsflédchen sollen dabei durchgehende Sffent-
liche beidseitige Griinstredifen, mit Ausnahme der jeweiligen
Grundstiickszufahrten, angelegt werden, mit der M&glichkeit
der Baumpflanzung. Auf die Anlage von Standspuren, was eben-
falls varianten- und kostenmdBig untersucht war, muB vef—

zichtet werden.

BRI










Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspldne
der Gemeinde Efringen~Kirchen
beziiglich Zuldssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zulédssig, wenn die
Lidnge max. 1/3 der Hauslange und die Ansichtshéhe grundsdtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spéateren Bebauungsplane lUbernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
o.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muf3te, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Geb&dude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt Lo&rrach veranlaBt, in jlngster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten Fallen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroRteil der kinfti-
gen Antrige ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wiirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.




Anderung von Bebauungsplédnen

VERFAHRENSVERMERKE Eez‘: der Zuldssigkeit von
AUFGESTELLT Pachgaupen

NACHS 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 25 ey, 1995
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1. FERTIGUNG ANLAGE I

|
Iy
A~ Obere Matter

PLANUNG GEM. EFRINGEN-KIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN GEWANN ,,BEIM BREITENSTEIN I*

- NEUAUFSTELLUNG ZUR ANDERUNG -

UBERSICHTSPLAN M 1:5000

EFRINGEN-KIRCHEN /7 RHEINFELDEN, DEN 25.01.1988
R |BURGERMEISTER: | DER PLANER:
k d

: r/\r\c.n PETEREBEHRLI

DIPL-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN

FRIEDR-FRERT.STRASSE 3 TEL 8291
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1. FERTIGUNG TFIL T

Bebauungsplan

"Beim Breitenstein II"

ZEICHENERKLARUNG -

PLANUNGSGEBIETSGRENZE

BAUGRENZEN

TRENNUNG FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN
DAZU TEXTTEIL T34

GEBAUDE - RICHTUNGEN

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTWERT)
BESTEHENDE BAUTEN

MIT GEH.-,FAHR-,ODER LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
mmmgw.gnm_mmz - UNTERBROCHEN BElI ZUFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

TRAFO - STATION

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

L L ISRAELITISCHER FRIEDHOF
e GRUNANLAGE
FLACHEN FUR PFLANZERHALT BZW. PFLANZGEBOQOT
DAZU TEXTTEIL I.41
GEWERBEGEBIETE
+ GE -NACH § 8 BAUNVO -
CF 1 NUTZUNGSFESTSETZUNGEN :
08| 16 ART DER
b |©om BAULICHEN NUTZUNG | GESCHOSSZAHL
. GRUNDFLACHEN - GESCHOSSFLACHEN -
ZAHL ZAHL
BESONDERE "
by MAX. BAUHOHE

ﬁ o_nmmzj._ozbcmom_.momz
NACH §2a ABS. 6 BBAUG V. 06.07.79

IN DER ZEIT VOM 10.02.86 BIS 10.03.86
UND VOM 2311.87 BIS 2312.87

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 300186 U. AM 12.11.87

DER-BURGERMEISTER :

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
NACH §10 BAUGB V. 08.12.86

IN VERB. MIT §4 GO

AM 25.01.88

ANGEZEIGT

NACH § 11 BAUGB V. 08.12.86

RECHTSKRAFTIG

NACH §12 BAUGB V. 08.12.86
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG

vom | 5 Mai 1998 .

NDFR BRURGFRMEISTER :

PLANUNG GEM. EFRINGEN-KIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN GEWANN ,, BEIM BREITENSTEIN I "

ZEICHNERISCHER TEIL

- NEUAUFSTELLUNG ZUR ANDERUNG -

M 1:1000

EFRINGEN-KIRCHEN/RHEINFELDEN, DEN 25.01.1988

DER BURGERMEISTER:

DER_  PLANER:

PE!
DIPL:=ING. FREIER ARCHITEKT
76888 RHEINFELDEN

FRIEDR -EBTRT-STRASSE 3 TEL 8281









BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes
"BEIM BREITENSTEIN II "
der Gemeinde Efringen-Kirchen, Landkreis Lorrach,

vom 28.06,.91

D S Gy D e A e e e W o

I. ALLGEMEIN

Das Gewerbegebiet "Beim Breitenstein II" wurde mit seinen
derzeit gililtigen Festsetzungen im Mai 1988 rechtskrdftig
ausgewiesen und ersetzte einen Teil des bereits 1971
aufgestellten Bebauungsplanes "Beim Breitenstein",

Die vorliegende Anderung betrifft einen Teilbereich im Stidosten

des Plangebietes. Sie wird erforderlich, nachdem filir das
Grundstick Flst.Nr. 3645 ein Bauantrag auf Errichtung eines

Zimmereibetriebes gestellt wurde, der in der vorgelgten Forn und

nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes nicht genehmigungs-

féhig ist. Das Bauvorhaben sieht den Abbruch einer bestehenden

Lagerhalle sowie den Neubau einer Abbundhalle mit ergdnzenden
technischen Einrichtungen sowie Biroteil vor.

Problematisch bei der Beurteilung des Bauvorhabens war
insbesondere die vorgesehene Anordnung der Heizungsanlage mit
einem Spdnesilo an der Sldwestseite des Gebdudes in einem

Abstand von etwa 20 Metern zum sidlich angrenzenden Friedhof der

israelitischen Landesgemeinde Stidbaden.

Das Heranriicken dieser emissionsintensiven technischen Anlagen
an den bestehenden Friedhof gab AnlaB zu Uberlegungen, wie ein
Ausgleich zwischen den Konkurrierenden Belangen des angemessenen

Schutzes der Friedhofsanlage einerseits und der betrieblichen
Erfordernisse bei der Bebauung des Gewerbegrundstiickes
andererseits erreicht werden kénne.

Die nun vorzunehmende Bebauungsplandnderung stellt das Ergebnis

der im Vorfeld unter Beteiligung der Gemeindeverwaltung,
Vertretern der jidischen Gemeinde, engagierten Privatpersonen
sowie dem Landratsamt Lérrach als zustdndiger Genehmigungs-
behtrde angestellten Bemithungen dar.

Die Bebauungsplanénderung beriicksichtigt dartiberhinaus die

aktuelle Katastersituation und die sich daraus ergebenden

Verdnderungen bei der ErschlieBungsanlage E~E2 sowie eine

guzgyngsanderung flir das gemeindeeigene Grundstiick Flst.Nr,
645/26.




IT.

1)

2)

Anderungen gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des

Bebauungsplanes

Baugrenzen

Die slidwestliche Baugrenze des Grundstiickes Flst.Nr. 3645 wird
geniéB der Eintragung im Lageplan-Deckblatt in der Weise
gedndert, daB zum jldischen Friedhof ein Mindestabstand von 20
Metern eingehalten wird. Dabei wird weiter differenziert, daB
innerhalb eines 26 - Meter - Abstandes nur eingeschossige
Gebdudeteile errichtet werden dirfen.

Durch diese Anderungen soll sichergestellt werden, da8 die
geplante Abbundhalle einen Abstand zum Friedhof von 25 Metern
nicht unterschreitet. Die vorgesehenen untergeordneten Nutzungen
und Gebdudeteile, wie Lagerrdume und Unterstellplétze, sollen
bis zu 20 Metern Abstand (=Baugrenze) zugelassen werden.

Das urspringlich ebenfalls an der Sidwestseite vorgesehene
Spdnesilo sowie der Heizraum miissen auf die Nordostseite
verlagert werden,

Durch die vorgesehene Erweiterung von Griinflidchen wird die im
Stidwesten des Grundstiickes Flst.Nr. 3645/26 ausgewiesene
Baugrenze um ca. 11 Meter nach Siidwesten verschoben.

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

Zum Ausgleich der intensiveren gewerblichen Nutzung nord6stlich
soll das Unfeld des jldischen Friedhofes durch PflanzmaBnahmen
und erweiterte Grinfldchen aufgewertet werden. Das siidwestlich
anggrenzende gemeindeeigene Grundstiick wird hierzu gesamthaft
als Grinfldche ausgewiesen. Die Baugrenze in diesem Bereich wird
dementsprechend nach Slidwesten verschoben.

Der im Bebauungsplan von 1988 bereits enthaltene Pflanzstreifen
wird teilweise gemdB der Eintragung im Lageplan-Deckblatt
erweitert und soll nunmehr vollstdndig bepflanzt werden. Fiir den
dem Grundstilck Flst.Nr. 3645 zugehdrigen Privatgrundstiicksanteil
wurde im Rahmen des Bauantrages bereits ein Pflanzplan
vorgelegt. Im Ubrigen wird die Bepflanzung durch die Gemeinde
durchgefihrt, so daB auf grinordnungsplanerische Festsetzungen

ém Zuge der vorliegenden Bebauungsplandnderung verzichtet werden
ann.

Im Rahmen der GrinmaBnahmen ist die dem Friedhof zugewandte
durch Auffillung entstandene Bdschung abzuflachen.

Durch die vorgenannten MaBnahmen soll erreicht werden, daf der
Friedhof von den Gewerbenutzungen gut abgeschirmt wird,
andererseits jedoch das Geldnde nach Stiden und Siidwesten eine
Offnung erfihrt und ein Ubergang in die freie Landschaft
hergestellt wird.
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Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
k Mihlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05,1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20,02,1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgarten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
(1.: Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
e Kafmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

§ 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen ilber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken.
5 2
Inkrafttreten

b Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
[ ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

oen-Kirchen, den 27. 03. 1995

ls, Blirgermeister)

Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGE

durchgefihrt 2 1, Aug. 95

Landratsamt Lorrach
— Baurechtsamt —




Begrindung

zur Anderung der Bebauungspldne der Gemeinde
Efringen-Kirchen uUber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungspldne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung iiber die Zulassigkeit von Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' £f&1llt, machen die Vorschriften zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiigte Ubersicht wird
verwiesen,

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuladssigkeit wvon Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie Hohe), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrdnkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wiirttemberg (H6he und Abstdnde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

gen—-Kirchen, den 27. 03. 1995

:t, Bliirgermeister)




Regelung UGber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungspldnen

derxr

(WA /WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- krdftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fir die Elektrizitdts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12.1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) {iberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auflerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr, 3.24

stein II (GE) : Gebdude zuldssig

Beim Breiten-~ 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- § 5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bédude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-

‘ b&udes

Lettendcker 26.01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) {iberbaubaren Fldchen

Martelédcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Miihlegestad/ 06.08,.1982 | auch auf den nicht {iberbau- | § 9

Deichel&cker ' baren Fldchen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der {iiberbaubaren Nr. 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt,

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be- 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hammergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
6ffentl. Verkehrsflachen
untergebracht werden kénnen

0b dem Pfarrhaus | 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3




Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) iiberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh~ 01.09.1965 | zuladssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene Grofe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, Traufhdhe <3,00m
Mihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zulassig.
Vorlandung 22.05.1983 ; Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- DammstraBe 05.10.1973 ] zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Milhlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.0Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WAa)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22.12.1986 | zuldssig, sobfern kein Ge- Nr. 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 sind dem Hauptgebdude har- II1
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters~ | Blitze (WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu- Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kdafmatten 12.09.1980 | keine Regelun§
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




Regelung iber Einfriedigungen in Bebauungspldnen der

Gemeinde Efringen—-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- kraftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Enderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | HOhe an StraBen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
‘Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
Hbhe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
Kirchen (MI) max. Hohe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.,1988 ldngs der StraBen max., 80 cm IT Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm),
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr, 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08,1987 | wie Lettendcker II Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 | an Straflen max. 80 cm, sonst § 12
Deichelécker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdtzlich nicht zuldssig, bei 10




Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm H6he, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. HOhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" IT Nr. 4
(WA)
H&mmergasse 21.07.1994 ! wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun INr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(WR) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | m6glichst nicht tiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StraBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 Sockelhthe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher H®he durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | DammstraBe 05.10.1973 zuldssige GesamthShe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" IT Nr. 4

(WA / S0)




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm H6he. Fiir § 12
matten (WA) die Gesamthohe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr,
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(Wa) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa~ 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an StrafBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgarten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hohe, II Nr, 4
gen (WA) Gesamthdhe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufiihren
Winters~ Biitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kafmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)




‘\i

794

(]
-

4]

4

[ €'y

1588 £ w.nqen~Kirchen-DE; 5, Jan. 1895

VERFAHRENSVERMERKE [nicrens von Bebamungsptinen
AUFGESTELLT |

Einfriedigungen
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1 9, Dez, 1994
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SATZUNG

Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes

,,BEIM BREITENSTEIN HI*
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGL.I.S. 3318), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Bebauungsplandnderung
,Beim Breitenstein 1I“ am 31.01.2011 als Satzung beschlossen.

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der schriftliche Teil des Bebauungsplanes ,Beim Breitenstein
[1“ in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1988, zuletzt gedndert mit der 3.
Anderung vom 15.02.1996.

§2
Inhalt der Anderung

Die Festsetzungen zur zuldssigen Art der Nutzung werden neu gefasst und auf die aktuelle
Fassung der BauNVO 1990 umgestellt. Vergnligungsstatten werden ausgeschlossen.

§3

Bestandteile der Bebauungsplanidnderung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist die Anderung der Bebauungsvorschriften vom
31.01.2011. Beigeftgt ist die Ergédnzungsbegriindung vom 31.01.2011 mit Anlagen sowie der
Umweltbericht Bliro Kunz vom 31.01.2011.

§4

Inkrafttreten

Die Bebauungsplan&nderung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

B-136301-3.D0C GEOplan




BEBAUUNGSPLANANDERUNG
,»BEIM BREITENSTEIN I1

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 31.01.2011

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.I.S. 3316), i. V. mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom
23.01.1990 (BGBI.S.132), jeweils in der derzeit glltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1)  ARTDER NUTZUNG

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO

1.1.1  Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.2  Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 8 BauNVO).

1.1.3  Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 Offentliche Griinflichen gemiRB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die éffentlichen Grunflachen sind mit ihrer Zweckbestimmung und

Abgrenzung aulerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen gesondert
festgesetzt.

79588 Efringen-Kirchen 3 4, Jan. 2011

b-136303-3.doc 1




BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BEIM BREITENSTEIN 11

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 31.01.2011

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Im Gewerbegebiet Marteldcker wurden der Gemeinde in diesem Jahr bereits zwei Bau-
antrage zur Einrichtung von Spielhallen vorgelegt. Der Technische Ausschuss hat die
bisherigen Anfragen abgelehnt und der Gemeinderat fasst am 19.04.10 einen Ande-
rungsbeschluss mit der Zielsetzung, die Zuléssigkeit von Vergnligungsstétten zu begren-
zen bzw. auszuschlieBen. Die Bebauungsplangebiete ,Martelacker”, ,Beim Breitenstein
[ und ,Lettené&cker” grenzen aneinander und umfassen insgesamt das bestehende Ge-
werbegebiet.

Den Bebauungsvorschriften des Bebauungsplans ,Beim Breitenstein 11, aufgestellt im
Jahr 1988, liegt noch die BauNVO in der Fassung vom 15.09.1977 zugrunde. Ausgewie-
sen ist ein Gewerbegebiet (GE) ohne besondere Einschrankungen. Nach der damaligen
Rechtslage gehdrten Vergnligungsstatten zu den Gewerbebetrieben aller Art, die im Ge-
werbegebiet allgemein zulassig sind.

Gegenwértig ist daher davon auszugehen, dass das Landratsamt Lérrach als Untere
Baurechtsbehdrde auf der bestehenden planungsrechtlichen Grundlage eine Nutzungs-
anderung in dem beschriebenen Sinne genehmigen muisste. Aus stadtebaulicher Sicht
wéren der Nutzung aber erhebliche Bedenken entgegenzuhaiten. Eine Vergniigungsstét-
te oder insbesondere die Haufung von Vergniigungsstatten wiirde in dieser Lage vermut-
lich negative stadtebauliche Auswirkungen entfalten. Diese bestiinden insbesondere in
einer negativen Strukturverénderung des Gebietes (sog. » 1 rading-down-Effekt®). Infolge
einer einsetzenden Verdrangung von gewerblichen Nutzungen und Dienstleistung kénnte
sich die Gebietsstruktur so weit verandern, das die eigentliche Zweckbestimmung des
Gebietes nicht mehr gewahrt wére. Zu den stadtebaulichen Negativwirkungen gehéren
z.B. Verdrangungseffekte durch Veranderungen des Mietpreisgefiiges, Larmbelastigun-
gen und Beeintrachtigungen des StraRenbildes.

Die aktuelle Bestandsaufnahme der Nutzungsstruktur im Gebiet ergibt folgendes Bild:
Nahezu alle Grundstlicke sind bebaut und in Nutzung. Insgesamt 11 Betriebe sind im
Gebiet ansassig. Zwei Betriebe haben Verkaufsfidchen (Garten + Bau, Sanitér + Haus-
technik). Im Gbrigen findet sich eine vielféltige gewerbliche Struktur im handwerklichen
und kleinen mittelstandischen MaRstab in den Branchen Holzbau, Spedition + Transport,
Bauhandwerk, Natursteinwerk, Kfz-Werkstétten sowie Dienstleistungen (Reinigung, Fo-
tographie). Darliber hinaus sind auch betriebszugehérige Wohnnutzungen vorhanden.

Das Ziel der Gemeinde ist die Erhaltung dieser vielfaltigen gewerblichen Nutzungsstruk-
tur.
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Im Zuge der Anderung soll auch die noch festgesetzte Verkaufsflachenbegrenzung auf
400 m* aufgehoben werden, so wie dies bereits 2007 beim Bebauungsplan ,Martels-
cker* erfolgt ist. Die dort formulierte Begriindung, wonach diese Festsetzung einer zeit-
gemaRen und kundenorientierten Sortimentsprasentation sowie dem Bedarf an Investiti-
onen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung neuer Arbeitsplatze entgegenstehe, ist
auch auf das Gebiet ,Beim Breitenstein® Ubertragbar. Negative Auswirkungen auf den
Ortskern sind ebenfalls nicht zu erwarten, nachdem sich dieser tiber Jahre etabliert und
gefestigt hat und nach den bisherigen Beobachtungen in den Gewerbegebieten ,Martela-
cker®, ,Lettenécker‘ und ,Beim Breitenstein“ keine Ansiedlungen erfolgt oder vorhanden
sind, von denen negative Auswirkungen auf den Ortskern ausgehen kénnten.

Die Zuléssigkeit von Vergniigungsstatten wurde mit der Novellierung der Baunutzungs-
verordnung 1990 bundesweit und abschlieRend geregelt. Vergnligungsstétten sind dem-
nach nur noch in besonderen Wohngebieten, Mischgebieten, Kerngebieten und Gewer-
begebieten zuldssig, wobei der GréRe nach zwischen Vergnigungsstéatten (unter 100 m?
Nutzflache) und kerngebietstypischen Vergnugungsstatten (iiber 100 m? Nutzflache) un-
terschieden wird. In einem GE ist nach der BauNVO 1990 eine Vergnligungsstatte nur
ausnahmsweise zuléssig. Mit der Umstellung des Bebauungsplanes auf die heute guiltige
BauNVO in Verbindung mit einer Beschrankung der Ausnahmeregelungen soll daher die
Ansiedlung von Vergnuigungsstétten im Gebiet ,Beim Breitenstein® ausgeschlossen wer-
den.

2 INHALT DER ANDERUNG

Die Festsetzungen zur zuléssigen Art der Nutzung werden neu gefasst und damit auf die
BauNVO in der Fassung von 1990 umgestellt. Ferner wird die Ziffer 1 der bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen dahingehend erganzt, dass Ausnahmen nach § 8 Abs. 3Nr. 3
ausgeschlossen werden. Vergniigungsstatten sind damit im Plangebiet kiinftig nicht,
auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

Die Ubrigen Festsetzungen zur Art der zuléssigen Nutzungen werden sinngemén (iber-
nommen und lediglich an die Gliederung des § 8 der BauNVO 1990 angepasst. Die Ziffer
1.3 (Begrenzung der Verkaufsflachen auf 400 m?) wird jedoch im Zuge der Umsteliung
aufgehoben, so wie dies bereits beim benachbarten Bebauungsplan ,Marteldcker* im
Jahr 2007 erfolgt ist.

Mit der Umstellung auf die BauNVO 1990 verbunden ist auch eine Herabsetzung der
Schwelle zur GrofR¥flachigkeit von Einzelhandelsnutzungen von 1500 m2 auf 1200 m2 Ge-
schossfléche mit der Begrenzung von Verkaufsflachen auf die Vermutungsregel zur
GroRflachigkeit, die derzeit bei 800 m? Verkaufsflache angenommen wird.
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3 ERSCHLIEBUNG

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf das ErschlieRungskon-
zept.

4 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Die fUr die Bearbeitung der Umweltpriifung zur Verflugung stehenden Datengrundlagen
reichen aus. Sonderuntersuchungen zu umweltrelevanten Themenfeldern sind nicht er-
forderlich.

Da keine zusatzlichen Fldchenversiegelungen oder —~Uberbauungen erfolgen und sich
Uber die Umstellung auf die BauNVO von 1990 keine sonstigen bau- oder betriebsbe-
dingte Auswirkungen ergeben, sind durch die Bebauungsplanénderung keine zusatzli-
chen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder der zu untersuchenden umweltrele-
vanten Themenfelder zu erwarten.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung oder zum Ausgleich von Eingriffe in den
Naturhaushalt werden somit ebenfalls nicht erforderlich. Auch die Festlegung von Monito-
ring-Manahmen wird nicht notwendig.

Der Umweltbericht wurde fir die Bebauungsplandnderungen ,Martelécker*, ,Lettenscker*
und ,Beim Breitenstein* zusammengefasst erstellt, da die Plangebiete unmittelbar anei-
nandergrenzen und die Anderung inhalts- und zeitgleich fiir diese drei Bebauungspléne
durchgeflihrt wird.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes ,Beim Breitenstein
[I"vom 27.07.1987, zuletzt gedndert am 26.11.2007, bleiben von der Anderung unberiihrt
und gltig.

Hierzu z&hlen insbesondere auch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung,
so dass z.B. die Ermittlung der maximal zulassigen tiberbaubaren Flache eines Grund-
stlickes nach der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) gemaR den Vorgaben der
BauNVO 1977 erfolgt.
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Rechtsgrundlagen

§§ 1-4, 8-~12 des Baugesetzbuches v. 08.12.86 (BGBl.I §.2253)
{ BauGB ). Bezliglich des Verfahrens, das vor dem 01.07.87
durchgefiihrt wurde, gilt das Bundesbaugesetz 'i1.d.F.v.06.07.79
( BBauG ) entspr. Uberleitungsvorschrift § 233 BauGB.

§§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. vom 15.09.77

( BGB1. I S.1763 ), zuletzt gelndert am 19.12.86

( BGBL, I S.2665 ) ( BauNVO )

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverord-
nung } vom 30.07.81 ( BGBl. I S. 833 ) ( PlanzVO )

§ 73 der Landésbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg v. 28.11.83
{ Ges.Bl. S, 770 ) { LBO )

Festasetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

Art der Nutzung

1.1
1.11

l.12

1.2
1.21

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BEIM BREITENSTEIN II*
AUSZUG RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN VoM 05.05.1988

§-136304-3.DOC

Baugebiet

Der gesamte ri3umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ;
ist - Gewerbegebiet - GE - nach § 8 BauNVO .

Die Offentlichen Griinflichen sind gemdB § 9 Abs.l Ziff.13 i
BauGB mit ilhrer Zweckbestimmung und Abgrenzung auBerhalb
der {iberbaubaren Flichen gesondert Ffestgesetzt. _

Ausnahmen

Im Gewerbegebiet sind von den in § 8 Abs.3 BauNVO vorge-

‘sehenen Ausnahmen allgemein zullssig:

- Wohnungen flir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen
sowle flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Die nach 1.2l mdglichen Wohngeb&ude sind nur in rHum~
lichen und zeitlichen Zusammenhang mit gewerblichen An-
lagen zulfissiqg.

Ausnahmsweise kBnnen zugelassen werden: Anlagen flir sport-
liche Zwecke.

Die iibrigen in § 8 Abs.3 %ifFf.2 BauNVvOo genannten Anlagen
s8ind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nicht zuldssige Anlagen

Nach § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNvo wird festgesetzt, daBf im
gesamten Baugeblet nicht zuldssig sind: Geschiftsgebiude
flir Einzel~ und GroBhandelsbetriebe mit einer Verkaufs-
fléche liber 400 gm.

GEOplan

ANLAGE 1
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