Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen
der Gemeinde Efringen-Kirchen
bezitiglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungsplédne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16.01.1981

Zehntengdrten ~ 28.07.1970

Efringen-Kirchen | Bei der Christuskirche 09.03.1995

| Beim Bahnhof 03.12.1992

Beim Breitenstein I 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Martel&cker E 13.08,1987

Mithlegestad / Deichelédcker 06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Hammergasse 21.07.1994

O0b dem Dorf 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Begrindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspléne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zuldssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Linge max. 1/3 der Hausldnge und die Ansichtshdhe grundsédtzlich

im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spéateren Bebauungsplédne {bernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt L&rrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kinfti-
gen Antrége ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebiihr genehmigt werden. Eine weiltere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer vdlligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

LTI 18, Dez. 1995
70" pfringan-Kirchen, den........c.cc...

v
‘Bﬁrgermeister)
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Gemeinde Efringen~Kirchen A. Fertigung
Landkreis L8rrach

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Milhlegrund® in der Ortschaft
Istein,

Aufgrund der §§ 1 bis 2a, 8 bis 10 des Bundesbaugesethes vom
18.08,1976 (BGBl, I S. 2256) (BBauG), §§ 111 Abs. Ty 112 Abs,
IT Nre 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
20.06.1972 (GeseBls S. 352) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i. de. F. der Bekannte-
machung vom 22.,12.1975 (Ges.Ble 1976 Se 1) hat der Gemeinderat
am 12¢09,1980 den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Mtihlegrund®

in der Ortschaft Istein als Satzung beschlossen,

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Qaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Festsetzung der Planungsgrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes (§ 2 Ziff. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1e Zeichnerischer Teil - Mafistab 1 ¢ 1,000
2. Texttelil « Bebaunngsvorschriften
3¢ Begriindung und Erlduterung




§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund

von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt,

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Efringen=Kirchen, den 12,09,1980

Bilirgermefi
exr. Biirg

genannte Bebauungsplan wurde am ,Z,-?_/t/l. 494/
vom Landratsamt Ldrrach genehmigt.,

Genehmigung wurde am .7 5. /4. 49PN
im Gemeindemitteilungsblatt
offentlich bekanntgemacht

Der Bebauungsplan ist damit am A7 6.04. A4S
in Kraft getreten.

en, den A6.0A - AFYLAL
te

Efringen=Kir
Biirge eiSth
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplianen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen uUber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieBlich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, =zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
plédne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit

(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981

Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
Efringen-Kirchen | Beim Bahnhof (MI) 03.12.1992

Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988

Beim Breitenstein I (GE) 05.08.1971

Lettendcker (GE) 126.01.1990

Marteldcker (GE) 13.08.1987

Mithlegestad/Deicheldcker 06.08.1982

(WA / GE)

Ortsmitte (MI) 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969

" (Teilplan) (WA) 18.10.1990

Himmergasse (WA) 21.07.1994

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978

Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein ' Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
‘ Mithlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983

Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992

Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979

Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987

Welmlingen Dorfgarten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978

Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
Kafmatten 12.09.1980

Kammerten (WR) 16.10.1981

§ 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen ilber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken.

g 2
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

n-Kirchen, den 27. 03. 1995

Anzeigeverfahren gem. § 11 Bau

durchgefiihrt 2 1, Aug. 95

Landratsamt Lorrach
— Baurechtsamt -




Begriindung

zur Anderung der Bebauungspld3ne der Gemeinde
Efringen—~Kirchen iliber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieBlich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungsplédne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung iiber die Zuldssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' fdllt, machen die Vorschriften zu
einem Grofteil keinen Sinn. Auf die beigefiigte Ubersicht wird

{ . verwiesen.

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspline und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen iiber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie H6he), § 28 II StraBlengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrédnkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden~
‘ Wirttemberg (HOhe und Abstédnde von Einfriedigungen). Diese Be-
{0 stimmungen werden als ausreichend angesehen.

EMEING
™" 3 Ef¥INgen-Kirchen, den 27. 03. 1995

L, Blirgermeister)




Regelung iiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen-—-Kirchen

in Bebauungsplidnen der

Ort- Bebauungsplan Rechts~ Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengirten 28.07.1970 | nur fiir die Elektrizitats-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12,1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) iiberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBlerhalb)

Beim Breiten- - 05.05.1988 keine neuen oberirdischen Nr, 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- § 5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bédudes

Lettendcker 26,01,1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) iiberbaubaren Fldchen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

M{thlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht iliberbau- | § 9

Deichelicker : baren Flachen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr. 7

: Flachen nur- zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude
handelt.
Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be- 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA) :

Himmergasse 21.07.1994 zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
Offentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kodnnen

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3

(WA/WR)




Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) iberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 angemessene GroBe zum § 4
(WA / WR) Hauptgebaude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, TraufhShe <3,00m
Miihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- DammstraBe 05.10.1973 zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten 20.07.1979 | wie Miihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.Ortsausg. 15.10.1987 keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22.12.1986 zuldssig, sofern kein Ge- Nr. 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- 111
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters- | Biitze (WA) 08.08.1974 zuldssig in baulichem Zu- Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
bdude
Kéfmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 wie Biitze Nr. 5




Regelung iiber Einfriedigungen in Bebauungspl&nen der

Gemeinde Efringen—-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- krdftig in den
zung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | Hohe an Strafen max. 80 cm IIT Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken,
Hbhe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12,1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
Kirchen (MI) max. HOhe mit Hecken oder
Strauchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 langs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.Z2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE) .
Lettendcker 26.01.1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr, 3
(GE) Breitenstein II
Martelédcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr., 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 | an Straflen max. 80 cm, sonst § 12
Deichelécker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- IT Nr.
(MI) sdatzlich nicht zuldssig, bei 10




Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hohe, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. Hohe
1,00 m (SollVorschrift)
bei Strafeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WR)
Hammergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. H6he an StraBen 80 cm, § 11
(Wa) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | mbglichst nicht iiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. Ho6he 80 cm an StraBen. III Nr,
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 | Sockelhthe bis 30 cm, Gesamt~ | § 11
Dohlenfeld hohe der Einfriedigung max.
{WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher H6he durchzufih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang Strafen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | Dammstrafe 05.10.1973 | zuldssige GesamthShe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / S50)




Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm H6he. Fir § 12
matten (WA) die GesamthOhe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. HOhe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.0rtsa- 15.10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an StraBen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgdrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hohe, II Nr. 4
gen {(WA) Gesamth6he an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/~ 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufihren
Winters~ Biitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weliler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kafmatten 12.09.1980 | max. Ho6he an StraBen 80 cm IITI Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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Satzung

tiber die Anderung des Bebauungsplan ,,Miihlegrund®
der Gemeinde Efringen-Kirchen

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 3. Oktober 1983 hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen in
éffentlicher Sitzung am 31. Januar 2000 die Anderung des Bebauungsplanes
.Muhlegrund® im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung
beschlossen.

§1
Raumilicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils vom 28.09.1999 'mafigebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplanédnderung
Die Baugrenzen far dle Grundstucke FIst.Nr. 2983 und 2984 werden nach Norden

verschoben. Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil (Deckblatt) in der Fassung vom 28.09.1999.

. . g3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in
Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Efringen-Kirchen, den 31. Januar 2000




Beariindung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Miihlegrund*

1. Griinde fiir die Anderung

Die Eigentumer des Grundstlickes Flst.Nr. 2983, Rosenauer Weg 23
beabsichtigten den Bau eines Wohnhauses. Mit dem Bauvorhaben soll die im
~ Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze um 5 m mit dem westlichen und 3 m mit’
dem &stlichen Gebaudeteil (versetzte Bauweise) (berschritten werden. ,
Der Technische Ausschuss hat in seiner Sitzung am 10. Mai 1999 einer Befreiung
‘zugestimmt, da der Abstand zwischen Rosenauer Weg (StichstraRe) und
Baugrenze 10 m betragt. Dadurch wére die Sudseite des Grundstlckes kaum
mehr nutzbar bzw. die Freifliche misste weltestgehend auf der Nordse|te liegen.
Ohne Uberschreltung der Baugrenze ware das Vorhaben nlcht sunnvoll zu
realisieren.. L g TS
Laut Stellungnahme des Landratsamtes Lorrach vom 09 09 99 llegen jedoch die
Voraussetzungen flr eine Befreiung nach § 31 Baugesetzbuch nicht vor, so dass
" das Vorhaben nur durch eine Anderung des Bebauungsplanes zu realisieren ist.
Die Situation auf dem Nachbargrundstiick Flst.Nr. 2984 sieht &hnlich aus. Ein
Bauantrag liegt hier zwar noch nicht vor. Im Zuge der Bebauungsplan&nderung
solite jedoch auch dlese Baugrenze sinnvollerweise nach Norden verschoben
werden.

2. Zlele und Zwecke der Plananderung
Mlt der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechthchen

Voraussetzungen fur die Realisierung des Wohnhauses auf Flst.Nr. 2983
geschaffen werden.

3. Inhalt der Anderung
Die Baugrenze soll um 5 m bzw. 3 m nach Norden verschoben werden.

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes
,,Milhlegrund“ bleiben von der Anderung unberuhrt.

4, Vorbereltende Bauleltplanung

Der Anderungsberelch ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt, insofern besteht Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan.




5. Rjumlicher Geltungsbereich

Die Anderung bezieht sich auf die Grundstiick Flst.Nr. 2983 (Rosenauer Weg 23)
und Flst.Nr. 2984 (Rosenauer Weg 21). o

6. Beriicksichtigung umwélischﬁtzehder Belange(§ 1a BauGB) o

Die Grundsticke sindAbéreits' jetzt als Bauglrﬁ”ndstucke dargestelli, so daB ein
Eingriff in Natur und Landschaft nicht erfoigt. Somit sind auch keine
Ausgleichsma_f}nahmen im Rahmen dieser Bebauungsplanénderung erforderlich.

7. Verfahren
Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht
berihrt werden, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB gewanhit

- werden. Die betroffenen Burger erhalten im Rahmen der Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme.

| Efringen-Kirchen, den 31. Jahu_ar 2000
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Anderung des Bebauungsplanes ,,Miihlegrund* im vereinfachten Verfahren

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT
Nach § 2 Abs. 1 BauGB vom 27.08.1997 . ‘
durch BeschluR des Gemeinderates &/ am 11.10.1999

Ortsiibliche Bekanntmachung w « ."",’:,' , am 21.10.1999
Mo b

Biirgermeister

BETEILIGUNG DER BETROFFENEN GRUNDSTUCKSEIGENTUMER
UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nach § 13 Abs, 1 BauGB vom 08.12.1986 durch
Darlegung der Planungsabsichten
in der Zeit

olfgang Flirstenberger,
Biirgermeister

vom 02.11:1999 ~ bis 02.12.1999

Y P libliche Bekanntmachung am 21.10.1999
o, (& HVOITgaANG Fil enberger :
Biirgermeister

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
Nach § 10 BauGB vom 27.08.1897

iV.m. § 4 Abs. 1 GO w % .am 31,04

olfgang Firstenberger,
Biirgermeister

GENEHMIGUNG / ANZEIGE

AUSFERTIGUNG
Es wird bestitigt, daR der Inhalt dieses Planes sowie die textlichen Festsetzungen unter Beachtung des

vorstehenden Verfahrens mit den hierzu erg %&nen Beschliissen des.Gemeinderates (ibereinstimmt.
73

Efringen-Kirchen, den 01.02. 200
. <(%é‘;urstenberger
.  _‘ ‘ Burge eister - -

RECHTSKRAFTIG

Nach § 10 BauGB vom 27.08. 1997 durch
Bekanntmachung - am 10.02.2000
Efringen-Kirchen, den 10.02.200

Ifg g Fi rstenberger
Biirgermeister
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SATZUNG

Uber die Anderung des Bebauungsplanes “I\/\UHIegrund"
der Gemeinde Effingen-Kirchen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI.LS. 2253) , zuletzt gedindert am 23. November 1994 (BGBI. | S. 3484)
und des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 08.08.1995 (GVBL. S. 617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (Gbl.S.578) , zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 08. November 1993 (Gbl. S. 657)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung des Be-
bauungsplanes "MUhlegrund” als Satzung beschlossen.

51 gy
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan in der Fassung der Geneh-
migung vom 27.11.1980.

§2
Inhalt der Anderung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan als ,,Grinfldche Gdrtnerei® gekenn-
zeichnete Flache wird neu Uberplant. FUr die Grundstiicke Flst.Nr. 2192/ und
2961 wird eine offentliche ErschlieBungsstraBe vorgesehen. Fir die kinftige
bauliche Nutzung werden Baufenster zur Bebauung mit Einzel- bzw. Doppel-
hdusern ausgewiesen.

§3
Bestandteile der Bebauungsplandnderung

Bestandteil der Bebauungsplandnderung ist der Zeichnerische Teil vom
26.02.1997 sowie die Bebauungsvorschriften vom 26.02.1997. BeigefUgt ist die
Erganzungsbegrindung vom 26.02.1997.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.

§ 3 @

—-Efripgen-Kirchen, den 1 U . 0/
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.02.1997

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Die Bebauungsplandnderung wird notwendig, nachdem der Gartnereibetrieb auf dem
Grundstlck FIst.Nr. 2191/1 aufgegeben worden ist und die Gemeinde einen Teil der
ehemaligen Betriebsfldchen erwerben konnte. Das Grundstiick Fist.Nr. 2961 ist be-
reits im Gemeindebesitz. Die Fldche soll nun neu geordnet und erschlossen und ftir
die Bebauung mit Wohnhédusern bereitgestellt werden. Eine weitere Teilfliche im
stlichen Anderungsbereich ist im Privatbesitz verblieben und soll nun ebenfalls einer
Neuordnung und Wohnnutzung zugefuihrt werden. Eine Bauvoranfrage hiertiber liegt
der Gemeindeverwaltung bereits vor.

Der seit 1980 rechtskréftige Bebauungsplan weist den gesamten Anderungsbereich
als Griinflache mit der Zweckbindung Gértnerei aus. Um die planungsrechtlichen
Grundlagen flr die beabsichtigte Bebauung mit Wohnhdusern zu schaffen, ist die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

2 INHALT DER ANDERUNG

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan als ,Griinfliche Gértnerei” gekennzeichnete
Fldche wird neu Uberplant. Die Bodenordnung innerhalb des Anderungsbereiches
wurde bereits durchgeflihrt und ist im Verdnderungsnachweis Nr. 1996/9 darge-
stellt. Die Grenzregelung nach dem Verénderungsnachweis wird der Bebauungspla-
nénderung zugrundegelegt.

Fdr die Grundstlcke Flst.Nr. 2192/ und 2961 wird eine &ffentliche ErschlieBungs-
stral3e vorgesehen. Gemé&R der Darstellung im zeichnerischen Teil ist damit die Er-
schlieung von sechs Baugrundstticken méglich. Die ErschlieRung des Grundstiickes
Flst.Nr. 2191/1 ist durch die Neue StraRe ausreichend gegeben. Fiir das hinterlie-
gende Gebdude ist hier eine PrivaterschlieRung mittels Uberfahrtsrecht zweckméRig.

Fur die kiinftige bauliche Nutzung werden Baufenster zur Bebauung mit Einzel- bzw.
Doppelhdusern ausgewiesen. Die Festsetzungen (iber Art und MaR der baulichen
Nutzung orientieren sich am MaRstab der Umgebungsbebauung. Diese besteht in
stidlicher wie in westlicher Richtung Gberwiegend aus 1-geschossigen Einzelhdusern
mit ausgebauten Dachgeschossen, die nérdlich direkt angrenzenden Flachen sind
noch unbebaut. In etwas gréRerer Entfernung in nérdlicher Richtung sind durchaus
auch GeschoBwohnungsbauten in 2-geschossiger Bauweise mit einem héheren Ver-
dichtungsgrad vorhanden, die zur Uberplanung vorgesehene Teilflache wird hierdurch
jedoch nicht maRgeblich geprégt.

GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.02.1997

Unter Berlicksichtigung der Anforderungen an einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und der Erforderlichkeit einer wirtschaftlich vertretbaren Bodennutzung
wird daher flr die zu dndernde Teilfldche ein Baukonzept mit Einzelhdusern auf rela-
tiv knapp bemessenen Grundstiicksfldchen vorgesehen. Um die Nutzungsmaglichkei-
ten gegentiber den sonst geltenden Bebauungsvorschriften zu verbessern, wird die
maximal zuldssige Dachneigung von 35° auf 40° erhéht und der Ausbau des Dach-
geschosses als VollgeschoR zugelassen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan flir Teilbereiche bereits enthaltene Beschrén-
kung auf zwei Wohneinheiten pro Geb&dude wird auch flir den Anderungsbereich bei-
behalten und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB neu festgesetzt. Der
Anderungsbereich ist nach drei Seiten von Gebauden mit ein bis zwei Wohneinheiten
umgeben, so dal bei einer wesentlich héheren Nutzungsintensitat nachteilige Aus-
wirkungen zu erwarten wéren. Auch die Dimensionierung der ErschlieRungsanlagen
ist fir eine wesentlich héhere Nutzungsdichte nicht ausgelegt.

Die ErschlieRBung der geplanten Bauvorhaben ist gesichert. Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sind durch AnschluR an das vorhandene Leitungsnetz mdoglich.
Die Anschlisse flr die geplante ErschlieRungsstraRe sind bereits vorbereitet. Eine
Kellerentwésserung im freien Gefille ist jedoch nicht mdoglich. Die Versickerung von
Dach- und Oberfldchenwasser (iber die belebte Bodenzone wird festgesetzt, um den
natlrlichen Wasserhaushalt zu schonen und das Kanalnetz von unbelastetem Wasser
freizuhalten. Anordnung, Dimensionierung und Auslegung sind mit dem Landratsamt
Lorrach (Amt flr Wasserrecht und Bodenschutz) sowie mit der Gemeinde Efringen-
Kirchen (Bauamt) abzustimmen.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan ausgewiesenen &ffentlichen Parkplédtze an der
Neuen StralRe sind bisher nicht realisiert worden. Insbesondere im Hinblick auf die
Aufgabe des Gértnereibetriebes und die geplanten Umstrukturierungen besteht flr
offentliche Stellpldtze auch kiinftig kein Bedarf an diesem Standort. Im Zuge der Be-
bauungsplanénderung werden die Stellpl4tze daher nicht mehr ausgewiesen,

3 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG
{8 8A BNATSCHG)

3.1 Eingriffsumfana:

Der Eingriff umfalt etwa 4.100 m? bisher als Gértnereigeldnde genutzte Fldche. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme befanden sich noch drei nicht mehr genutzte Ge-
wiéchshéuser und Reste von sonstigen Betriebsgebduden und -anlagen auf dem
Grundstlck. Die Freifldchen sind brachgefallen. Das Gértnereigelédnde war zu etwa
40% Uberbaut.

GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND"”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 26.02.1997

3.2

b-10

Eingriffsbewertung

Bei der Eingriffsbewertung ist zundchst zu berlcksichtigen, daR die zu beurteilende
Flache bisher zwar als Grinfldche ausgewiesen war, tatséchlich aber als Gértnerei-
geldnde genutzt wurde. Die Zweckbestimmung ,Gértnerei” war auch bereits im
rechtskréftigen Plan eingetragen. Die Fldche war auch etwa zur Hélfte mit Ge-
wéchshdusern und sonstigen ortsfesten Anlagen Uberbaut. Die Freiflfichen waren zu
wirtschaftlichen Zwecken intensiv genutzt. Die Grinfldchendarstellung im rechts-
kréftigen Bebauungsplan kann insofern nicht als MafRstab fir die Eingriffsbewertung
herangezogen werden, vielmehr ist hierbei von der Umnutzung eines Betriebsgelan-
des auszugehen. Ferner ist auch im Bebauungsplan die geplante bauliche Nutzung
nach Aufgabe der Gértnerei zeichnerisch bereits unterlegt, wenn auch nicht rechts-
kréftig festgesetzt.

Da es sich bei der vorliegenden Bebauungsplandnderung um die Uberplanung einer
Gewerbebrache handelt, die umgebenden Flachen bereits bebaut bzw. rechtskréaftig
als Bauland ausgewiesen und Ausstrahlungseffekte daher nicht zu erwarten sind, ist
ein erheblicher oder nachhaltiger Eingriff im Sinne des § 8a BNatSchG im vorliegen-
den Fall nicht anzunehmen. Eine methodisch vertiefende Behandlung der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung kann daher unterbleiben.

Gleichwohl werden im Anderungsbereich im Rahmen der allgemeinen Berlcksichti-
gung der Belange von Natur und Landschaft Festsetzungen Uber die Gestaltung der
Grinfldchen und die Bepflanzung der Grundstlicke getroffen. Baum- oder Strauchbe-
stand ist auf der zu Uberplanenden Fléche nicht vorhanden, die Pflanzgebote dienen
vielmehr der gestaltenden Gliederung und der Schaffung von Teillebensrdumen sowie
zur Verbesserung des Kleinklimas. Die Versickerung von Dach- und Oberflichenwas-
ser trdgt wesentlich zur Eingriffsminimierung bei.

BERUCKSICHTIGUNG VON NUTZUNGSKONFLIKTEN

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches harmonisiert. Das Konfliktpotential durch den bisherigen Gértnereibe-
trieb entfallt. Der Anderungsbereich wird, wie die umliegenden Flachen auch, als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen.

GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.02.1997

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Der Anderungsbereich wird im rechtskraftigen Bebauungsplan durch Deckblatt
kenntlich gemacht und durch einen neuen (Teil-)bebauungsplan ersetzt. Die fir den
Anderungsbereich geltenden Bebauungsvorschriften werden ebenfalls gesondert neu
gefal3t. Diese Regelung dient der besseren Planlesbarkeit sowie der Rechtsklarheit
bezlglich der gtiltigen Bebauungsvorschriften.

6 FLACHENNUTZUNGSPLANENTWURF

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache eingetragen,
insofern besteht Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-

nes.

7 VERFAHREN

Da sich die Bebauungsplandnderung nur unwesentlich auf das Plangebiet auswirkt
und den Bilirgern im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit gegeben wur-
de, sich zu der Planung zu duf3ern, wurde auf eine vorgezogene Biirgerbeteiligung
verzichtet (vgl. § 3 Abs.1 Satz 2 BauGB). Die bertihrten Tréger ¢ffentlicher Belange
wurden in die Planung eingeschaltet und zur Stellungnahme aufgefordert.

aufgestellt:
Wehr, den 26.02.1997 Efringen-Kirchen, den = " " H
GEOPLAN
\ e ~ ! (
e A 3y :’Al‘b?
Till O. Fleischer JERKES
Dipl.-Geogr. / freier Stadtplaner - Blrgermeister-
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 26.02.1997
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND"

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.02.1996

1)

2)

3)

4)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert am 23.November 1994 (BGBI. | S. 3486) in
Verbindung mit den §8 1-23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.| $.132) , zuletzt gedndert durch Art.
3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird ausgewiesen als:
1.1) Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO

1.1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen
im Planteil der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse als Hbchst-
grenze.

2.2) Die maximale Hohe der Geb&dude wird im Plan durch die zuldssige Traufhdhe
festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Uber ErschlieRungsstrale.

2.3) Die zuléssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2 pro Wohngeb&ude
Einzelhaus und 1 pro Wohngebédude Doppelhaushélfte festgesetzt.

BAUWEISE

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wird offene Bauweise festgesetzt.
Zulgssig sind Einzel- oder Doppelhduser geméafR Planeintrag.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind im Planteil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

GEOPLAN

b-104605 1







BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.02.1996

5)

6)

7)

1)

SCHUTZFLACHEN

5.1) Bei StralReneinm{indungen sind die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke von
jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als 0,80 m und weniger
als 2,50 m freizuhalten. Einzelne Hochstdmme sind zuldssig, wenn sie am Kronen-
ansatz eine Mindesthéhe von 2,50 m Uber der StraRe aufweisen.

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze
sind auf den privaten Grundstlicken zu errichten.

6.2) Garagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig. Der Abstand

der Garagen zu 6ffentlichen Straen muB3 jedoch mindestens 5,00 m betragen
(selbstédndige Abstandsvorschrift).

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

7.1) Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,40) von der jeweiligen Baugrund-
stlicksfldche ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung freizuhalten und
als Grlinflache oder géartnerisch zu unterhalten.

7.2) Im zeichnerischen Teil sind Gebote zum Anpflanzen von Bdumen dargestellt.
Diese gelten als Mindestanforderung. Bei der Pflanzenauswahl sind standortge-
rechte, groBwulchsige Pflanzen zu bevorzugen. Nadelgehdlze, nicht einheimische
oder standortfremde Gehdlzarten sollen nicht verwendet werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Aufgrund von 8 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253) zuletzt gedndert am 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486), in Verbin-
dung mit § 74 Abs. 6 LBO Baden-Wrttemberg (LBO BW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 werden folgende értliche Bauvorschriften nach §
74 Abs. 1, 2 und 3 der LBO BW Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE

1.1) Als Dachform wird das Sattel-, Kr(ippelwalm- oder Walmdach mit einer Nei-
gung von 30° bis 40° festgesetzt.

GEOPLAN
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BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,MUHLEGRUND”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN VOM 26.02.1996

1.2) Grelle oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zuldssig. Sldseitige
Fassaden koénnen jedoch zur passiven Nutzung von Solarenergie mit groRfldchigen
Verglasungen und Wintergérten versehen werden.

1.3) Zur Dacheindeckung sind nur ziegelartige Deckungen in den Farben rot bis
rotbraun zuléssig. Reflektierendes oder gldnzendes Material darf zur Dacheindek-
kung nicht verwendet werden, ausgenommen fir den Einbau von Sonnenkollekto-
ren.

1.4) Bei Gebduden sind Dachgaupen zuléssig, sofern die bauordnungs-rechtlichen
Voraussetzungen hinsichtlich Aufenthaltsraumhéhe etc. erfillt werden kénnen.

Die Ldnge darf max. die Hélfte der Hausldnge, die Ansichtshéhe im Mittel nicht
mehr als 1,50 m betragen. Bei Wiederkehrgaupen wird die Ansichtshéhe bis zur
Traufe (SchnittDachhaut) gemessen. Der Gaupenansatz darf nur bis max. 50 cm
unterhalb des Dachfirstes geflihrt werden.

1.5) An der Grenze zusammengebaute Geb&dude (Doppelhéduser) sind hinsichtlich

Hdéhenlage, Bedachung, Baumaterialien und Fassadengestaltung so aufeinander ab-
zustimmen, dal3 sie als einheitliches Gebéude erscheinen.

2) STELLPLATZE UND GARAGEN

2.1) Garagen sind in das Hauptgebédude zu integrieren oder an das Hauptgebiude
anzubauen.

2.2) Garagenanbauten sind mit Sattel-, Kr(ippelwalm-, Walm- oder Pultddchern zu
versehen und hinsichtlich der verwendeten Fassaden- und Bedachungs-materialien
an das Hauptgebdude anzupassen.

2.3) Die Stellplatzverpflichtung flir Wohnungen wird erhéht (8§ 37 Abs. 1 LBO):
2.3.1. Flir Wohnungen Uber 50m? auf 1,5 Stellplatze
2.3.2. Flr Wohnungen tiber 100 m? auf 2,0 Stellplétze.
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplédtze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

2.4) Die Befestigung von Zufahrten und Stellpldtzen ist nur mit wasserdurchldssi-
gen Beldgen (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine) zuléssig.
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3) ANLAGEN ZUM VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Auf jedem Baugrundstiick ist eine Anlage zum Versickern von Niederschlagswas-
ser herzustellen. Das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende Niederschlagswas-
ser ist zur Versickerung in diese Anlagen zu leiten. Die Versickerung muR Uber die
belebte Bodenzone (mindestens 30 cm bewachsene Humusschicht) erfolgen. Der
Uberlauf erfolgt in das Kanalnetz. Die Dimensionierung und technische Ausfiihrung
ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Gemeinde Efringen-Kirchen
und der unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Lérrach abzustimmen.

. . L 0 ‘ r'.*g, { .5 ;
Efringen-Kirchen, den 10 vate 4 ~Ber Blrgermeister
Ao NS NG N Y
37~ 45 <

2. Mai %
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB In Kraft getreten am ;
durchgefihrt 2 8, April 97 Landratsamt Lbrrach
Landratsamt Lorrach _ Baurechtsamt =
- Baurechtsamt -
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Nutzungsschablone: |

LEGENDE | |

Ab t hiedlicher Nut WA Allgemeines Wohngebiet | A nur Einzelhauser zul3ssig
) . grenzung unterschiedlicher Nutzung, s { §47BauNv0 ) - ( §9 Abs. 1 Nr.Z BauGB, 5§ 22 u. 73 BauNVUI
Gebaude mif Haus-Nr. z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Anpflanzen von Baumen ) |
des MaBes der Nutzung innerhalb eines ( §9 Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB ) il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal nur Einzel- und Doppelhauser zu!asmg
{ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVvO ) i [ §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, 8§ 22 u. 23 BauNVvO |

Baugebietes

(2..§1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO0) Geb3udeabbruch GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB
( §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNvO0 ) [

Grundsticksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze (Empfehlung)

S pELEnyeT R AL e W ?anfﬂ???ﬁ. 1 BauGB, §16 BauNvD ) |

freizuhaltende Sichtfelder |5 Al 1 e W od B 16, GauB) —o—0— unterirdische Leitungen |
v z.B. Einfahrt ( 89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB ) 0 offene Bauweise
{ 89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §8 22 u. 23 BauNVvO0 )

Grenze des raumlichen Geltungs- |
bereichs des Bebauungsplans ——  geplante bzw. bestehende First-/ SO [Séa’r?zengScBh "
(§9 Abs.7 BauGB) Gebaudehauptrichtung zwingend a.-Wii. ) |

[ 89 Abs. 1Nr. 2 BauGB, 88 23 u. 23 BauNVD ) 300-40° Dachneigung I
Baugrenze e o Flachen gleicher Nutzung (§ 74 LI?D Ba.--WU-) ”
(69 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, 68 73 u. 23 BauNV0 ) WE Wohneinheifen pro Gebaude i

{ §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

/-  VERFAHRENSVERMERKE
/958 2197 AUFGESTELLT

NACH s 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 ,'.
/944 ) DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERAT 7

aM_16.12.1996
iyt EFRINGEN-KIRCHEN
Y] °.r,. 0 ~ ‘ s
Efringen-Kirchen ,DEN 10 Rz 13 ;&9 ‘ .

VGIR? li=l+ID | RGERMFISTER
R i GEMARKUNG ISTEIN

L2957

| 7976

2857

2960 2959

<
R

max. Z WE

- S B O S B e
(502 gm) [ (418 qm) = (537 qm) '

=/4.00
4.00

™

X

T WA i OFFENTLICH AUSGELEGEN

2| s NACH §3 ABS.Z BAUGB VOM 08.12.86

! < [T & n IN DER ZEIT
- - e s = 30°.40° |il. Erschlstr. ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

max. 2 WE

47

VOM __20.01.1997  gis_20.02.1997
F AM_09.01.1997

: H"’ BEBAUUNGSPLANANDERUNG
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

BEE
NACH §10 BAUGB VOM 08.12.86 i aM_ 10.03.1997 MUHLEGRUND

V.M. §4 ABS.1GO B ‘

__________ ﬁ..—- »*‘:f\:/ |
L.50-|—|_A.50 Efringen-Kirchen DEN1 0.Mdrz 1397 | L w
- - L50Yes0 0 0 DER BU RMEISTER

T
o —— 8 7191/1
- L | GENEHMIGUNG
l ; | at 22 Maj |
(503qm | {460 qm) | (585 qm) § 11 BauGB - In Kraﬁ getreten am _,!?

; | _ _ Anzeigeverfahren gem
— N B B B B B B B B B It B B & B ----@- i _ durc“@mh"zaw
: Landratsamt Lorrac
— Baurechtsamt -

Efringen-Kirchen ,DENi 0. Marz 128

2985

é)-—._

. e

——
—

&,
S

—
—

2989

b
|
I
I
I

Wi
50

RW DN
TimER

WnW U‘gw DN 7

o 2963

//// 7965
25 2964

x5 2R GEO FL AN
AUSFERTIGUNG ' Y U 5 ///// Stadtplanung
ES WIRD BESTATIGT, DASS DENGWTALT L R

ol BER et i IS | | i ‘ Mafstab 1:500 Till O. Fleischer, Dipl. - Geograph / freler Stadtplaner
SEN DES GEMEINDERATES DER STADT/S o RDCJUBEREINS TIMMT.

Efringen-Kirchen pen 21 & .
MEISTER BURO MURG BURO WEHR

ZEN-E \ Am Biihlacker 7 Telefon: 0 77
1

RECHTSKRAFTIG 79730 Mutg Fax.
NACH 512 BAUGB VOM 08.12.86 '

DURCH BEKANNTMACHUNG -
GFFENTLICH AUSEELEGEN B A N P S— ZEICHNERISCHER TEIL
N KRAFT GETRETEN o, o, /20BN < _ WM
Efringen-Kirchen pgN _ “ & WAy IHF :

punJsba

2890

31

e

2945 Dichleweg

0 LachenstraBe 16 Telefon: 0 77 62 / 52 08 55
1 79664 Wehr Fax: 0 7762 752

63 / 9130
63 /9130 08 23

28995

3000 3001 gezeichnet: IG GroBe: 765 x 40.0 cm Projekt Nr.. 1046

gepriiff; Fl Dafum: 26.02.1997 UnterschriffiZ—tac sella___,

(AR 7



