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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflichen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Efringen-Kirchen im Gewann

+GEHREN"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.I1.S.2141) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschios-
sen:

§1
Einbeziehung

Die AuBenbereichsgrundstiicke Flst.Nr. 1157 und 1158 (Teil) werden im Sinne von
§ 34 (4) Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Efringen-Kirchen im
Gewann Gehren einbezogen.

§2
Réaumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Efringen-
Kirchen im Gewann Gehren sind im Lageplan vom 23.09.2002 dargestellt (Abgren-
zungsplan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende Flur-
stlcke ganz oder teilweise (inklusive der einbezogenen AuRenbereichsgrundstiicke
nach § 1):

Flst.Nr. 1158/1, 1158, 1157, 1170/1, 1171, 1170, 1169

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 23.09.2002

2. Abgrenzungsplan M 1:1500 vom 23.09.2002 mit Festsetzungen
Beigefligt sind:

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 23.09.2002

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Bestandsplan vom 23.09.2002
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§ 4
Bauliche Nutzung

Flr die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) N1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR & 4
BauNVO festgesetzt. Ferner wird Private Grinflache gem. §8 9 (1) Nr 15 BauGB
festgesetzt.

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung.

2.  Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betragt: Il. Die Grundfliche (GR) wird mit
maximal 150 m? festgesetzt.

Die maximal zuldssige Traufhéhe (Schnittpunkt Dachhaut/Au3enwand) betragt:
6,50 m, gemessen ab Oberkante des vorhandenen Gelandes im Mittel der bei-
den Geb&udeeckpunkte an der stidlichen Fassade.

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 pro Wohngebaude Ein-
zelhaus festgesetzt.

3. Bauwveise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig ist ein Einzelhaus.

4. Gebote zur Pflanzung von Laubbiumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, hoch-
stammige Bédume anzupflanzen. Die eingetragenen Standorte sollen als Anhalts-
punkte dienen. Abweichungen um 2-3 m im Rahmen einer der Zielsetzung ge-
recht werdenden Gesamtgestaltung sind zulassig.

5.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplatzen und Hof-
zufahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrinken. Die Art der
Befestigung von nicht-gewerblich genutzten Flachen muR das Versickern von
Oberfldchenwasser dauerhaft gewahrleisten. Hiervon ausgenommen sind ein-
zelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.




8§85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Efringen-Kirchen,den 23 S@p 2002

Blrgermeisteramt

Biirgermeister,

In Kraft getreten

am 26. September 2002
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SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Efringen-Kirchen im Gewann

+GEHREN"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wrttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb der gemald Lageplan vom 23.09.2002
einbezogenen Grundstlicksflachen (Abgrenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Sat-
zung. Die drtlichen Bauvorschriften gelten auf folgenden Grundstiicken

FIst.Nr. 1157 (Teil); 1158 (Teil) 1170/1

§ 2
Ortliche Bauvorschriften

1.  Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Entlang der 6ffentlichen Stralken und Wege sind Einfriedungen zur Einhaltung
des erforderlichen Lichtraumprofiles mindestens 0,50 m hinter die Gehweg-
oder StralRenhinterkante zurlickzuversetzen.

2,  Gestaltung der nicht iiberbauten Flichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fur die Gestaltung der nicht (iberbauten Flachen sind die Grundformen des na-
tlrlichen Geléandes weitgehend zu erhalten. Betrégt die Hohendifferenz gegen-
Uber dem natlrlichen Gelédnde mehr als 1,0 m, so ist das Gelande so zu terras-
sieren, daf die Héhendifferenz jeweils nicht mehr als 1,0 m betrégt. Die Gelan-
deverhéltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind dabei zu berlicksichtigen. Bo-
schungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden. Die Héhenlage
der Grundstlicke muR an die Héhenlage der ErschliellungsstraRe im jeweiligen
ErschlieRungsbereich anschlieRen.




3. Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sind unzuléssig.

4. Erhohung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhéht (§37 Abs. 1 LBO):
0. Fir Wohnungen bis 50 m? ein Stellplatz
1. Fir Wohnungen tber 50 m? 1,5 Stellplatze
2. Fir Wohnungen tiber 100 m? 2,0 Stellplatze
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplétze eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet.
83
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach & 6 dieser Satzung zuwiderhandelt.
8§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Efringen-Kirchen,den 23 Sep 2002

Blrgermeisteramt
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 23.09.2002

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Entwicklungssatzung wird erforderlich, um im Gewann »Im Geh-
ren” im Hauptort Efringen-Kirchen einzelne AuRenbereichsflachen, soweit sie zu ei-
ner stadtebaulich vertretbaren Arrondierung herangezogen werden kénnen, in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fur das Grundsttick Flst.Nr. 1157 und 1158 (Teil) wurde der Gemeinde eine Bauan-
frage zur Errichtung eines Wohnhauses vorgelegt. Diese muBte seitens der Gemeinde
aufgrund der Lage im AuRenbereich zurlickgewiesen werden. Eine Bebaubarkeit sei
in diesem Bereich nur zuldssig, wenn die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen werden kénnten und die ErschlieBung gesichert sei. Nach verschiedenen
Abstimmungen mit dem Landratsamt Lérrach wurde schlieRlich Ubereinstimmung
dartber erzielt, daR die planungsrechtliche Grundlage im Wege einer Ergdnzungssat-
zung geschaffen werden kann.

Die vorhandene Bausubstanz auf den Grundsticken Flst.Nr. 1158 und 1158/1 wird
von der Familie des Bauantragstellers - der Familie Schneider aus Efringen-Kirchen -
mittlerweile in zweiter Generation genutzt. Das beantragte zusétzliche Geb&dude soll
nun Wohnméglichkeiten fiir die dritte Generation schaffen.

Die einzubeziehende Fliche ist derzeit nach § 35 BauGB als AuRenbereich einzustu-
fen. Im Flachennutzungsplan ist die Fldche als Wohnbaufliche dargestellt. Die Ergén-
zungssatzung kann daher aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den (§ 8 Abs. 2 BauGB). Die angrenzenden bebauten Bereiche sind dem nicht be-
planten Innenbereich gem. § 34 BauGB zuzuordnen.

Die noch nicht bebauten Fldchen werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Efringen-Kirchen einbezogen werden (Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB). Fir die einbezogenen Fliachen werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1, 2 und 4 BauGB getroffen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
landschaftsgerechte Einbindung zu sichern.

Mit der vorliegenden Entwicklungssatzung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr die Bebauung der einbezogenen Flache geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen wird die Errichtung eines zusétzlichen Wohngebaudes
ermdglicht. Die Bebauung dient der Eigenbedarfsentwicklung im OT Efringen-Kirchen.

Mit der Aufstellung der Ergédnzungssatzung werden friihere Uberlegungen zur Ent-
wicklung dieses Gebietes in einem gréReren Umfang durch einen Bebauungsplan bis
auf weiteres abgeschlossen. Mit der Satzung wird der Bereich anhand der von der
Gemeinde unter den betroffenen Grundstlickseigentiimern ermittelten Bedarfslage
abgegrenzt.

Unabhéngig davon ist es aber méglich, auch auf eine veranderte Bedarfslage bei-
spielsweise mit einem Bebauungsplan weitere Flachen zu Uberplanen.

b-115701 1
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 23.09.2002

Entsprechende ErschlieBungsvoraussetzungen werden in der Satzung durch Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte gesichert.

2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Der Dorfentwicklungsplan benennt als Grundstruktur von Efringen die unregelméaRige
Form eines Haufendorfes. Das urspriingliche Dorf entstand demnach entlang der
MarkgrafenstralRe. Die weitere Entwicklung fand schwerpunktméRig entlang der
Hutgasse und der BahnhofstraRRe statt. Die Bahnlinie bildet eine einschneidende Z4-
sur durch das Dorf.

Die vorhandene Bebauung im Bereich Gehren gehdrt bereits zu der jiingeren bauli-
chen Entwicklung, im Dorfentwicklungsplan als Neubaugebiet bezeichnet bzw. noch
gar nicht enthalten. Der Bereich war Teil der nérdlich angrenzenden Rebhangfléchen.

Die Wohnbaufldchendarstellung im FNP umfat westlich angrenzend noch eine klei-
nere Entwicklungsflache, die aber im Zuge der Fortschreibung aufgrund der schwie-
rigen Gelande- und ErschlieBungsverhaltnisse herausgenommen werden soll.

Die Satzungsflache hat flir das Ortsbild keine besondere gestalterische Bedeutung.
Die Flache ist daher auch nicht Teil der 1998 per Satzung ausgewiesenen Gebiete
besonderer stidtebaulicher Gestalt. Die Ubereinstimmung mit den allgemeinen stad-
tebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde ist gegeben.

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAuGB)

GemaRl § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwaégung einzustellen. Nachfolgend
werden die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ~Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” beschrieben und
bewertet sowie AusgleichsmaRnahmen vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme wird
kartographisch in dem beigefligten Bestandsplan dokumentiert. Ein Landschaftsplan
oder sonstige Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fir den
Planbereich nicht vor.

Das Plangebiet umfasst mehrere Grundstiicke. Da eine konkrete Bauanfrage nur die
Grundstiicke Nr. 1157 und 1158 (nur stdlicher Teil) sowie Nr. 1170/1 (Zufahrt) um-
fasst, beschrénkt sich die Darstellung der Eingriffe auch auf diese Grundstiicke. F{ir
die im Plangebiet weiterhin enthaltenen Grundstiicke und die bestehende Bebauung
erfolgt durch die Anderungssatzung lediglich eine baurechtliche Klarstellung derge-
stalt, dal3 hier die Lage in einem nicht beplanten Innenbereich gem. 8§ 34 BauGB bhe-
stétigt wird. Eingriffe sind in diesen Bereichen nicht zu erwarten, so dass sich fiir
diese Bereiche die Darstellungen auf die Bestandserfassung beschranken.

b-115701 2
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 23.09.2002

3.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Efringen in unmittelbare Nahe
zur Bahnlinie. Die Zufahrt erfolgt iber den parallel zur Bahnlinie verlaufenden Wein-
gartenweg, die gleichzeitig die stdliche Gebietsgrenze darstellt. Der nérdliche Ge-
bietsrand wird durch den Gehrenweg abgegrenzt.

3.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

3.2.1 BESTANDSBEWERTUNG

Das Plangebiet wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ~Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” sowie in Anlehnung an das Heft
Nr. 26 fir angewandte Landschafts6kologie ,Méglichkeiten der Umsetzung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” erfasst und bewertet. Fiir die Bestandserfas-
sung erfolgte am 30.01.2002 eine Kartierung im Gelande.

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes sowie auf den direkt angrenzenden Fl3-
chen konnten folgende Biotoptypen unterschieden und bewertet werden.

A. Lebensrdume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders
geschiitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensrédume allgemeiner Bedeutung

Als Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich sowie in der
direkten Umgebung kartiert:

1 Der gesamte Bereich des Grundsttickes Nr. 1171 wird als maRig intensives Grunland ge-
nutzt. Im Ubergangsbereich zum direkt stdlich angrenzenden Lagergebaude konnte sich

kleinflachig Uber die natirliche Sukzession Strauchbewuchs aus Holunder, Ahorn, Brom-

beeren entwickeln. Das Grunland ist als maRig intensiv genutztes Griinland anzusprechen.

Griinland Der Jahreszeit entsprechend waren als kennzeichnende Arten Glatthafer, Knaul- und Ho-
(keine Eingriffe) niggras, Spitzwegerich, Léwenzahn, Labkraut zu finden.
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung
) Als weitere Strukturelemente mit aligemeiner Bedeutung sind die auf den Grundstiicken Nr.

1157 und 1158 vorhandenen Obstbaume, die Zier - Fichte und ein groRer Nussbaum

b-115701 3

(Stammdurchmesser ca. 60cm) zu nennen. Bei den Obstbaumen handelt es sich um 2
Obstbiume. Kirschen und 6 Apfelbaume. (Stammdurchmesser ca. 20 bis 30 cm). Die Obstbaume wer-
Einzelbiume den regelmafig geschnitten und zeigen ebenso wie der Nussbaum eine gute Vitalitat,
Eingriffsflach
(Eingriffsflache) Schutzstatus: ohne

Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 23.09.2002

Geholzstruktur
(keine Eingriffe)

Hausgarten
(keine Eingriffe)

Auf dem Grundstlick 1156 hat sich tber die natirliche Sukzession ein artenreiches
Strauchgehélz entwickelt. Vermutlich wurde das Grundstiick sowie die westlich angrenzen-
den Flachen ehemals als Obstwiese oder Hausgarten genutzt. In der Flache sind noch
vereinzelt Obstb&ume zu erkennen, die jedoch von aufkommenden Straucharten sowie
Efeu, Clematis und Brombeeren fast véllig iberwuchert werden. Die dichte Gehélzstruktur
ist insbesondere fiir Végel als Nahrungs- und Bruthabitat von Bedeutung.

Ebenso ist im Bereich zwischen der Zufahrt zu den Lagerschuppen und der Zufahrt zur
bereits vorhandenen Garage ein Kirschbaum vorhanden, um den sich ebenfalls ein dichtes
BrombeergebUsche entwickelt hat.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Die Flachennutzung um die bestehende Bebauung der Grundstticke 1158 (nur nérdlicher
Teil) und Grundstick 1169 erfolgt als Hausgarten. Wahrend auf dem Grundstiick 1158 fast
ausschlieRlich Ziergartenfiachen mit Stauden, Bodendeckern oder Zierstrauchern zu finden
sind, erfolgt die Nutzung auf dem Grundstiick 1169 im nordéstlichen Teil auch als Grabe-
land sowie im sdwestiichen Teil als Rasenflache mit Obstb4umen. Die noérdliche Grenze
des Gartengrundstilckes wird teilweise durch eine hohe Mauer mit Efeubewuchs gebildet.
Innerhalb des Gartengrundsttickes ist entlang der Mauer eine Strauch- und Baumhecke
anzutreffen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

C. Lebensrdume geringer Bedeutung

Als Lebensraume mit geringer Bedeutung (Uberwiegend intensive Nutzung, stark un-
terdurchschnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieRlichem Vorkommen euryé-
ker und ubiquitérer Arten) sind im Plangebiet vorhanden:

S

Rasenflachen
(Eingriffsflache)

Schotter-

flachen
(keine Eingriffe)

Fast der gesamte Teil der Flurstiicke Nr. 1157 und 1158 wird durch eine kurz geschnittene
Rasenflache gebildet. In den Randbereichen zum Grundsttck Nr. 1171 sind vereinzelt
Zierstraucher anzutreffen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Die Zufahrt und die Fiache vor dem Lagergeb&ude wird durch eine Schotter — Sandflache
gebildet. In den Ubergangsbereichen zum Gebaude konnten sich aufgrund der nur noch
sporadischen Nutzung niedrige Trittrasengeselischaften sowie Altgras und vereinzelt auch
Hochstauden sowie kleinere Straucher wie Buddleya, Holunder oder Brombeeren ansie-
deln.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

3.2.2 EINGRIFFSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Im Plangebiet erfolgen durch die geplante Bebauung, die Nebenflachen und die Anla-
ge der Zufahrt zum Gebé&ude Eingriffe in die Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung

b-115701
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durch den Verlust von ca. 6 Halbstamm - Obstbdumen. Weiterhin erfolgt die Uber-
bauung und Versiegelung von ca. 200 m? Rasenflache mit geringer Bedeutung.

GemafR der Eingriffsregelung des Landratsamtes sind fiir die Eingriffe in den Lebens-
raum der Rasenfldchen mit geringer Bedeutung keine KompensationsmaRnahmen fiir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere erforderlich. Zu kompensieren ist hingegen der
Verlust der vorhandenen Obstbdume mit allgemeiner Bedeutung. Aufgrund der erfor-
derlichen Entwicklungszeit der betroffenen Baume von unter 50 Jahren ist zur Kom-
pensation die entsprechende Pflanzung von ca. 6 Bdumen oder einer ahnlichen Bio-
topstruktur erforderlich.

3.2.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN

Eine Erhaltung der betroffenen Obstbdume durch die Verschiebung der Gebaude oder
der Zufahrt ist aufgrund des beengten Flachenzuschnittes nicht moglich,
3.2.4. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG DER EINGRIFFE

Wie bereits erldutert sind nur Eingriffe in Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung zu
kompensieren. Dies betrifft im vorliegenden Fall den Verlust der 6 Obstbiume.

Fur die Kompensation der dargestellten und weder vermeid- noch minimierbaren Ein-
griffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind vorgesehen: .

> Pflanzung von 2 Badumen sowie 60 m? standortgerechter Heckenstrukturen

(keine Zierstraucher) entlang der dstlichen Grundstlicksgrenze

Insgesamt kénnen die fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden Eingriffe
auf der Vorhabensflache durch den Verlust von ca. 200 m? Rasenflache mit geringer
Bedeutung sowie den Verlust der 6 Halbstamm - Obstbaume mit allgemeiner Bedeu-
tung durch die dargestellten MaRnahmen innerhalb des Vorhabenbereichs vollstiandig
kompensiert werden.

3.3 SCHUTZGUT BODEN

Als geologisches Ausgangsmaterial der Bodenbildung weist die geologische Karte
den Bereich ab dem Flurstiick 1171 in Richtung Stiden als Niederterrassenschotter
mit sandig und teils schluffigem Kies mit Schiuff und Sandeinlagen aus. FUr die Bo-
denbildung der Flachen nérdlich des Grundstiickes 1171 wird Hangschutt aus kanti-
gen Gesteinsbruchstlicken mit leichten Uberlagerungen aus Schiuff oder tonig sandi-
gem, bereichsweise auch grusigem Kalksteinmaterial angegeben. Bereichsweise
kénnen diese Flachen auch von Bohnerzformationen aus Ton und Tonmergel mit
Bohnerz und Feinsand durchsetzt sein.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes enthélt aufgrund der Siedlungsin-
nenlage keine Ausweisungen hinsichtlich der vorhandenen Béden bzw. der Boden-
bewertung. Es ist jedoch davon auszugehen, dass im Hangschuttbereich ebenfalls
maRig tiefe Paraendzina — Rigosole wie in den weiter oberhalb kartierten Rebflichen
vorliegen. Hierbei handelt es sich um eine bis zu 80cm starke Schicht aus schluffig
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lehmigem Feinsand oder feinsandigem Lehm Uber dem in tieferen Schichten anste-
henden Kalksteinschutt. Uber den Niederterrassenschottern entwickelten sich aus
den Abschwemmmassen der benachbarten Hanglagen hingegen tiefes und kalkhalti-
ges Pseudogley — Kolluvium mit einer Méchtigkeit von bis zu 1,0m.

Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fir das Schutzgut Boden sind gemaR dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen
Funktion als Standort fiir die nattirliche Vegetation
Funktion als Standort fir Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist derzeit auf-
grund der nur unzureichenden Grundlagenforschung nicht méglich.

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt
ergab flr die Hangbereiche eine ,hohe bis mittlere Funktion” fiir die natlrliche Bo-
denfruchtbarkeit. Im Bereich der Niederterrasse kann hingegen eine ,vorherrschend
hohe Funktion” hinsichtlich der Bodenfruchtbarkeit festgestellt werden.

Die relativ hohe Bewertung in Bezug auf die Funktion als Standort flr Kulturpflanzen
fahrt im Umkehrschluss zu einer geringen Bewertung in Bezug auf die Funktion als
~Standort fUr die nattrliche Vegetation”, da extreme Standortbedingungen (z.B.
Trockenheit, Staunésse) fehlen.

Auch far die Funktionserfiillung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der
Bdden gegentiber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt auf-
grund der Tiefgrindigkeit der Béden und der relativ hohen Kationenaustauschkapazi-
tat (ca. 150 val/m?) sowie der Nutzbaren Feldkapazitat (= Speichervolumen fiir
pflanzenverflgbares Wasser bis zu 1m Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, den Bdden
eine hohe Bedeutung zu.

In Bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Bdden keine
besondere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Béden aufgrund ihrer insgesamt hohen Leistungsfi-
higkeit hinsichtlich der nattirlichen Bodenfunktionen als Béden mit besonderer Bedeu-

tung eingestuft.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Grundsttick 1170 mit der La-
gerhalle im Altlastenatlas der Gemeinde Efringen als Altlastfliche Nr. AS 01 068 der
Kategorie A (ausscheiden und archivieren) aufgeflihrt ist. Nahere Angaben (iber Art
und Umfang der Altlasten liegen derzeit nicht vor.
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Unter der Berlicksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungsbe-
reich von Efringen - Kirchen und insbesondere in den siedlungsnahen Fléachen Béden
mit 8hnlich hohen Wertigkeiten vorliegen wird jedoch von der im Leitfaden des Land-
ratsamtes geforderte Kompensation in der doppelten FlachengréRe der versiegelten
bzw. beeintrachtigten Flache abgeriickt, da den Flichen in Bezug auf die in der Ge-
meinde Uberwiegen vorkommenden Béden keine herausragende Bedeutung zu-
kommt. Zudem wird bei der Bewertung der Béden nach Heft 31 bei der zusammen-
fihrenden Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen darauf hingewiesen, dass die
anhand des Leitfadens ermittelten Ergebnisse in jedem Fall in Bezug zu dem im Pla-
nungsraum vorhandenen Inventar an Béden und deren unterschiedlichen Leistungs-
fahigkeiten hinsichtlich der Bodenfunktionen gesetzt werden missen.

3.3.2. BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Im Plangebiet ist durch die geplante Bebauung und die Anlage der Zufahrt zum Ge-
baude der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf einer Fldche von ca. 200m?2
ZU erwarten.

3.3.3. VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden in der Ergénzungssatzung hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden festgesetzt:

Befestigung von Steliplatzflachen und der Zufahrt mit wasserdurchlassigen Bela-
gen

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Weitere Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutz-
gut Boden stehen derzeit nicht zur Verfligung.

3.3.4. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Gemaf den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lérrach” ist der ermittelten Eingriffsflache von ca. 200m? eine entspre-
chend groRe Ausgleichsflache von ca. 200 m? mit positiven Wirkungen hinsichtlich
der Bodenfunktionen gegentiberzustellen. Sollten entsprechende MaRnahmen, wie
z.B. die Extensivierung von Ackerflachen nicht zur Verflugung stehen, kénnen auch
Malnahmen fir andere Schutzgliter (z.B. Schutzgut Pflanzen- und Tiere) in Anrech-
nung gebracht werden. Wie bereits erldutert wird hier der Forderung des Landrats-
amtes nach einer Kompensation in der doppelten FlachengréBe flir die Eingriffe in
Bdden von besonderer Bedeutung nicht entsprochen.

Im Geltungsbereich selbst kénnen fiir das Schutzgut Boden keine MaRnahmen zur
Kompensation in Ansatz gebracht werden, da keine weiteren Extensivierungen von
Flachennutzungen hinsichtlich der Bodenfunktionen moglich sind. Ebenso entstehen
durch die KompensationsmaRnahme mit Pflanzung von 2 Bdumen und ca. 60m?2
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Strauchgruppen nur untergeordnet positive Wirkungen fir das Schutzgut Boden. Zur
Kompensation der Eingriffe sind die erreichbaren Verbesserungen flr das Schutzgut
Pflanzen und Tiere durch die geplanten MaRnahmen zwar anzurechnen, insgesamt
bleibt jedoch festzustellen, dass die Beeintréchtigungen flir das Schutzgut Boden
nicht vollstandig kompensiert werden kénnen. Dieser Sachverhalt ist im Rahmen der
politischen Entscheidung gegentiber den konkurrierenden Nutzungsanspriichen durch
die geplante Siedlungserweiterung abzuwaégen.

3.4 SCHUTZGUT W ASSER

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die nachfol-
genden Betrachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschranken.

3.4.1 BESTANDSERFASSUNG UND —BEWERTUNG

Fir das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen bezliglich der
hydrogeologischen Verhéltnisse vor. Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet
voraussichtlich tber 10,0 m.

Die Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist als gering einzustufen, da auf-
grund der durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie
der vergleichsweise hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdun-
stungsrate im Plangebiet selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlags-
wasser dem Grundwasserkdrper zuflief3t.

Die Grundwésserméchtigkeit ist als hoch einzustufen. Die gesamte Rheinniederung
westlich der Bahnlinie ist aufgrund der groRen Grundwassermengen im Schotterkér-
per im Regionalplan als Grundwasserschonbereich ausgewiesen. Eine Nutzung des
Grundwasser fiir die Trinkwassergewinnung besteht im Plangebiet nicht.

Uber die Grundwasserqualitat in diesem Bereich liegen keine Datengrundlagen vor,
es ist jedoch mit entsprechenden Belastungen durch Diinger und Pestizide aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Rebnutzung zu rechnen.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass das Grundstiick 1170 mit der La-
gerhalle im Altlastenatlas der Gemeinde Efringen als Altlastflache Nr. AS 01068 der
Kategorie A (ausscheiden und archivieren) aufgefihrt ist. Ndhere Angaben (iber Art
und Umfang der Altlasten bzw. daraus resultierende Belastungen des Grundwassers
liegen derzeit nicht vor.

Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung flr das Schutz-
gut Grundwasser einzustufen.

b-115701 8
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3.4.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Uberbauung sowie die Anlage der Zufahrt erfolgt die Verringerung der
Grundwasserneubildung auf einer maximalen Flache von ca. 200 m?2,

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes sind keine Eingriffe in grund-
wasserflhrende Schichten zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstof-
feintragen, die zu einer Beeintréchtigung der Grundwasserqualitat fiihren kénnten, zu
rechnen, sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (z.B. Heizél, Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten
sowie bei der anschlieBenden Nutzung eingehalten werden.

3.4.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die
Grundwasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

> Befestigung von Pkw - Stellplatzflichen sowie der Zufahrt mit wasserdurchléssi-
gen Belagen

> Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

> Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die
betrieblichen Téatigkeiten

Eine dezentrale Versickerung der Dachfldchenabwésser ist aufgrund der beengten
Grundstiickverhéltnisse, der Kuppenlage sowie der anstehenden bindigen Béden
nicht moglich oder sinnvoll.

3.4.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrie-
ben soweit mdéglich vermieden und minimiert. Hierdurch kénnen die Eingriffe hin-
sichtlich der Grundwasserneubildung auf die tiberbauten und versiegelten Flachen
des Geb&dudes sowie der kurzen ErschlieRungsstraRe (insgesamt ca. 200 m?) redu-
ziert werden.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Uberbauung und Flachenver-
siegelung kann weder weiter vermieden, minimiert oder durch eine der geplanten Be-
pflanzungsmalnahmen im Geltungshereich kompensiert werden. Dieser Sachverhalt
ist im Rahmen der politischen Entscheidung gegentiber den konkurrierenden Nut-
zungsansprichen durch die geplante Siedlungserweiterung abzuwégen. Eine gravie-
rende Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes ist aufgrund der relativ geringen
Eingriffsflache jedoch nicht zu erwarten.

b-115701 9
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3.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT .

3.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Die Rheinebene und das angrenzende Markgréfler Hugelland gehért zu den klimatisch
beglnstigten Regionen in Deutschland. Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9-
10 °C und die durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm kennzeich-
nen das trockene, sommerheiRRe und wintermilde Klima der Rheinniederung, in dem
sich der Regenschatten der Vogesen noch bemerkbar macht.

Im Plangebiet selbst sind die vorhandenen Baume sowie die Gehdlzstrukturen als lo-
kal- und kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen zu nennen. Diese Flichen
werden als Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fir das Lokalklima eingestuft. Aus-
gepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Lokale
Flurwinde erreichen die Flache aus dem nérdlich angrenzenden Rebgebiete.

3.5.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Eingriffe im Plangebiet entstehen durch den Verlust von 6 Obstb&umen im Zusam-
menhang mit der Anlage von zu Uberhitzung neigenden versiegelten Flachen. Die
Beeintréachtigungen durch UberhitzungsersCheinungen bleiben jedoch weitgehend auf
das Plangebiet selbst beschrénkt. Auswirkungen flir benachbarte Flichen sind hier-
durch allenfalls untergeordnet zu erwarten.

Fir das lokale Flurwindsystem aus den nérdlich angrenzenden Rebgebieten sind auf-
grund bestehender Vorbelastung durch die bereits bestehende Bebauung keine er-
heblichen Eingriffe zu erwarten.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den SchadstoffausstoR durch
Heizungen beschrankt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwar-
ten.

3.5.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind nicht méglich, weil die Grund-
stlicksflachen hierzu zu klein sind und die Gemeinde entlang der stdlichen Grund-
stlicksgrenze ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir eine eventuelle spatere Erschlie-
Bung sichern méchte.

3.5.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Dem Verlust von kileinklimatisch wirksamen Obstbaumen kann die geplante Pflan-
zung der insgesamt 2 Biume sowie der 60 m? Strauchgruppen entlang der Grund-
stlicksgrenze gegeniibergestellt werden. Insgesamt kénnen somit die Beeintrachti-
gungen fr das Schutzgut Klima / Luft vollstdndig kompensiert werden.

" b-115701 10




ERGANZUNGSSATZUNG ,,IM GEHREN “

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 23.09.2002

P

b-115701 11

°

3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

3.6.1 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Efringen. Das Land-
schaftsbild auf der Fldche wird durch die vorhandenen Bdume im Gartenbereich so-
wie durch die vorhandene Bebauung und das Bahngleis gepragt. Einsehbar ist die
Fléche nur vom Weingartenweg her. Durch den bestehenden Lagerschuppen sowie
insbesondere das Bahngleis bestehen im Nahbereich erhebliche Vorbelastungen fir
das Orts- und Landschaftsbild.

Eine Nutzung flr die landschaftsgebundene Naherholung durch Spazierganger oder
Wanderer ist allenfalls iber den Weingartenweg und den Gehrenweg als Verbin-
dungsweg aus den Siedlungsbereichen in die Rebberge bzw. umgekehrt zu erwarten.

3.6.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Bebauung und Anlage der Zufahrt erfolgen Eingriffe durch den Verlust von
6 Baumen. Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung in der Umgebung sind hier-
durch keine gravierenden Beeintrachtigungen fir das Orts- bzw. Landschaftsbild
bzw. die Erholungseignung zu erwarten.

3.6.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind nicht méglich, weil die Grund-
stlicksflachen hierzu zu klein sind und die Gemeinde entlang der stidlichen Grund-
sticksgrenze ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr eine eventuelle spatere Erschlie-
ung sichern méchte.

3.6.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Den Beeintréchtigungen des Landschaftshildes durch den Verlust der Obstbdume
sowie die neu entstehende Bebauung werden die geplanten Baum- und Gehélzpflan-
zungen, gegenubergestellt. Durch die geplanten Baum- und Gehdlzpflanzungen kann
eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Gebiudes gegenlber den benachbar-
ten Grundstlcken erreicht werden.

Insgesamt kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Erholungs-
eignung somit vollstandig kompensiert werden.

3.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als erhebliche Eingriffe fir Naturhaushalt und Landschaft wurden festgestellt:

die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung
und -lberbauung von ca. 200m? und den dadurch bedingten vollstindigen Ver-
lust der Bodenfunktionen,
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die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
ca. 6 Obsthbdumen mit allgemeiner Bedeutung sowie der Verlust von 200m? Ra-
senflachen mit geringer Bedeutung durch die geplante Uberbauung und Anlage
der Zufahrt

die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Ableitung der Oberfla-
chenabwésser der versiegelten und Uberbauten Flachen von ca. 200 m?,

die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Klima/Luft durch den Verlust von kleinkli-
matisch wirksamen Obstb&umen,

die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung durch
Verlust von 6 Obstbaumen

Im Gebiet werden als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefiihrt:

Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen in den Bereichen der Pkw — Stell-
platze sowie der Zufahrt

Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten (wassergeféhr-
dende Stoffe);

SachgemafRen Umgang und Lagerung von Oberboden;

Weitere und zusétzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar. Des weiteren ist hier anzu-
merken, dass einer Verdichtung der Bebauung in bestehenden Siedlungen grundsétz-
lich der Vorzug vor einer Bebauung in der freien Landschaft zu geben ist, da so der
Flachenverbrauch reduziert und zudem in der Regel kein zuséatzlicher Flachenbedarf
fur ErschlieRung erforderlich ist.

Als MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen:

Pflanzung von 2 B&dumen und ca. 60 m?2 standortgerechter Gehdlze entlang der dst-
lichen Grundstticksgrenze

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die Eingriffe fir die Schutzgtiter
Pflanzen- und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild vollstiandig und
schutzgutspezifisch kompensiert werden kénnen.

Zur Kompensation der fir das Schutzgut Boden und das Schutzgut Grundwasser
entstehenden Eingriffe werden, mangels geeigneter MalRnahmen mit direkter Kom-
pensationswirkung fiir die betroffenen Schutzgliter (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Erhéhung der Grundwasserneubildung), die KompensationsmalRnahme fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere in Anrechnung gebracht. Eine vollstandige und schutz-
gutspezifische Kompensation der Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter Boden und
Grundwasser kann hierdurch jedoch nicht erreicht werden. Dieser Sachverhalt ist im
Rahmen der politischen Entscheidungsfindung gegentiber den Nutzungsanspriichen
der Siedlungserweiterung abzuwégen.
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4 ERSCHLIERUNG
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Die straBenméRige ErschlieBung der in die Abrundung einzubeziehenden Flachen ist
Uber die vorhandene ErschlieRungsstraRe "Weingartenweg" sichergestellt. Das
Flst.Nr. 1170/1 gehért dem Bauantragsteller und steht insofern fur die ErschlieRung
von Flst.Nr. 1157 zur Verfiigung. Zusétzliche MaRnahmen sind hier nicht erforder-
lich.

Zur Sicherstellung der ErschlieBung etwa spater hinzukommender Bauvorhaben
westlich und/oder 6stlich der Abgrenzungsflache verpflichtet sich der Eigentiimer
von Flst.Nr. 1170/1, 1157 und 1158, der Gemeinde eine Teilflache flr eine Zufahrt
zu Ubereignen. Hierflir wird im zeichnerischen Teil sin Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde entlang der stidlichen Grundstlicksgrenze eingetragen.

Uber das Grundstiick Flst.Nr. 1171 entlang der nérdlichen Grenze verlduft die beste-
hende Mischwasserleitung DN 250, die im Weingartenweg in den Sammler DN 500
einmiindet. Die Ortskanalisation ist auch fir die einbezogenen Fléchen ausreichend
dimensioniert. Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem. Eine geordnete Abwasser-
beseitigung ist damit sichergestellt. Das im zeichnerischen Teil ausgewiesene Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht bezieht auch die Kanalleitung mit ein. Auch der Eigentiimer
von Flst.Nr. 1171 hat der Gemeinde gegeniiber seine Bereitschaft zur Verduf3erung
von Teilflachen fur ErschlieBungszwecke in diesem Randbereich gedulert.

Die Wasserversorgung ist (iber die vorhandenen Leitung DN 80 / DN 100 im Wein-
gartenweg gesichert.

Um Abflu3spitzen zu kappen und das abzuleitende Niederschlagswasser zu reduzie-
ren, wird der Bau von Retentionszisternen mit gedrosseltem AbfluR empfohlen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich
der Satzung als Wohnbauflache dar. Die vorliegende Erganzungssatzung kann somit
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden (§ 8 (2) BauGB).Im Zuge der ohne-
hin bereits angelaufenen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes soll die Uber die
jetzige Abgrenzung hinausgehende Flache aus der Bauflachendarstellung herausge-
nommen werden.

GRUNORDNUNG

In der Satzung werden Pflanzgebote festgesetzt. Die Festsetzungen entwickeln sich
aus der Eingriffsbewertung nach § 1a BauGB und sind dort im einzelnen begriindet.
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Einfriedungen und Befestigungen

Der Ubergang der Bebauung zu den zusammenhéngenden Griinflachen wird beson-
ders geprégt durch die Art der Einfriedungen. Stérend sind (iberhéhte Z&aune und
Mauern. Landschaftsuntypisch sind Einfriedungen aus Koniferen.

Die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrten muR gewdhrleistet bleiben. Dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden dient das BemUhen, untergeordnete
Verkehrsfldchen wasserdurchiéssig zu befestigen.

STELLPLATZE

Offentliche Stellplétze sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die notwendigen
privaten Stellplatze sind auf dem Grundsttick herzustellen. Fiir den Nachweis erfor-
derlicher Stellplatze bei Wohnungen werden erhéhte Anforderungen in die Satzung
aufgenommen, wie sie der Stellplatzssatzung der Gemeinde Efringen-Kirchen vom
04.12.1996 entsprechen. Die in der Satzung genannten stéadtebaulichen und ver-
kehrlichen Griinde treffen insgesamt auch auf das Satzungsgebiet Im Gehren zu
(Verkehrsberuhigtes Wohnumfeld, gestalteter StraRenraum, Mischfunktion der Stra-
Be, StraRenquerschnitt und ErschlieBungsdichte). Im einzelnen wird auf die Satzung
verwiesen.

BEGRENZUNG DER WOHNUNGSANZAHL

Die hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf drei begrenzt.
Eine wesentlich tber die fir die dérfliche Umgebung typische stédtebauliche Dichte
soll mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Ber(icksichtigung der Di-
mensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.
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10 ALTLASTENHINWEIS

Auf dem Flst.Nr 1170 war zwischen 1945 bis 1959 und 1970 bis 1975 eine KFZ-
Werkstatt anséssig. Die Flache wurde im Rahmen der flachendeckenden historischen
Erkundung von Altlastverdachtsflachen in "A" (=archivieren) eingestuft. Demnach
waren keine Belastungen zu erwarten. Das Landratsamt Ldrrach, Umweltschutzamt,
ist jedoch unverzlglich einzuschalten, wenn bei Grabearbeiten optisch/geruchlich
belastetes Bodenmaterial ausgehoben wird. Kontaminierter Boden darf erst nach
Freigabe durch das Landratsamt entsorgt oder verwertet werden.

aufgestellt:
Efringen-Kirchen, den 23. Se Wehr, den 29.08.2002
"\ L._' a -/K

WOLFGANG FURSTENBR
Blrgermeister

ill O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

durch

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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ANHANG: Pflanzenliste

Baume

Acer platanoides Spitz — Ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Roteiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Malus comunis Wildapfel
Pyrus sylvestris Wildbirne
Einheimische Strducher

Corylus avellana Hasel

Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna

Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubrifolia Hechtrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana
Ribes alpinum

b-115701

Wolliger Schneeball
Wildjohannisbeere
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VLoﬁondo:

bereichs des Bebauungsplans
(89(7) BauGB)

Gebdude mit Haus-Nr.
Grundstiicksgrenze
Wegfallende Grundstiicksgrenze

(Empfehlung)

(Empfehlung)
Bischung
Koordinatenkreuz

.~ Hohenschichtenlinie mit

B Hhenangabe iiber NN
T=cr=  Maver
o Sinkkasten

4512
4513

Grenze des raumlichen Geltungs-

Geplante Grundstiicksgrenze

Ein - bzw. Ausfahrten und AnschluB
anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(89 (1) Nr.4, 11 und (6) BauGB)
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= w w  zB. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
oo N 0. 16 By
TR reaien 2 beatene Filgen

(89(1) Nr.21 BauGB)

Private Griinflichen
(89 (1) Nr.15 u. (6) BauGB)

Anpflanzen Baume
(89(1) Nr.25 BauGB)

Anpflanzen von Stréuchern
(89(1) Nr.25 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

{2.B. §1(4), §16(5) BauNV0)

4510

WA
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|
GR

TH
0
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Dorfgebiet

(84 BauNVv0)

Geplante bzw. bestehende First-/
Geb3udehauptrichtung wahlweise
{89(1) NR.2 BauGB,§22 u.23 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als
Hoichstmab (89 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflache als Hochstmas
(89(1) Nr.1 BauGB)

Traufhthe (89(1) Nr.1 BauGB)
Offene Bauweise (§9(1) Nr.2 BauGB)

Nur Einzelhduser zuldssig
(89(1INr.2 BauGB)
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