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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner Aul3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Wintersweiler im Bereich

JDORFSTRASSE”

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBL.1.S.2141) in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Einbeziehung

Das AuBenbereichsgrundsttlick Fist.Nr. 3921 (Teil) wird im Sinne von § 34 (4) Nr. 3
BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wintersweiler im Gebiet
Dorfstral3e einbezogen.

§2
R&aumlicher Geltungshereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Wintersweiler
im Gewann Dorfstral3e sind im Lageplan vom 10.03.2003 dargestellt (Abgrenzungs-
plan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende Flurstiicke
ganz oder teilweise:

AuBenbereichsgrundstlick Flst.Nr. 3921 (Teil)

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 10.03.2003

2. Abgrenzungsplan M 1:1000 vom 10.03.2003 mit Festsetzungen
Beigefligt sind:

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 10.03.2003

3.2 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

3.3 Bestandsplan vom 10.03.2003




§4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) N1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Dorfgebiet (MD) geméR § 5 BauNVO fest-
gesetzt. Ferner wird Private Griinfliche gem. § 9 (1) Nr 15 BauGB festgesetzt.

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse betrégt: Il. Die maximal (iberbaubare
Grundflache (GR) wird mit 130 m? festgesetzt.

Die maximal zuldssige Traufhéhe (/Schnittpunkt Dachhaut/AuBenwand) betrégt:
342,25 m U.NN.

Die maximal zulédssige Firsth6he betrédgt: 345,65 m (i.NN.

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 pro Wohngeb&ude Ein-
zelhaus bzw. 2 pro Wohngeb&ude Doppelhaushélfte festgesetzt.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind standortgerechte, hoch-
stdmmige Bdume anzupflanzen. Die eingetragenen Standorte sollen als Anhalts-
punkte dienen. Abweichungen um 2-3 m im Rahmen einer der Zielsetzung ge-
recht werdenden Gesamtgestaltung sind zuléssig.

Als KompensationsmaRRnahme auBBerhalb des Geltungsbereiches wird die Pflan-
zung von ca. 170m? Gehdlzheckehecke mit drei standortgerechten Hoch-
stammb&umen festgesetzt. Das Grundstlick gehért dem Bauantragsteller.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Ansaat der neu entstehenden B6-
schungen sowie die Pflanzung von 1 standortgerechten Hochstammbaum und
10 Strduchern je 300 m2 angefangene Freifldche festgesetzt.




5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellpldtzen, Garagenvorplitzen und Hof-
zufahrten ist auf das unbedingt notwendige Mal zu beschrinken. Die Art der
Befestigung von nicht-gewerblich genutzten Flichen muR das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. Hiervon ausgenommen sind ein-
zelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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SATZUNG

Uber die értlichen Bauvorschriften im Ortsteil Wintersweiler im Geltungsbereich der
Ergénzungssatzung

JDORFSTRASSE”

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wiirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gemaR Lageplan vom 10.03.2003
dargestellten Geltungsbereiches (Abgrenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Sat-
zung. Die Grenze umfasst folgendes Flurstlick teilweise

Flst.Nr. 3921 (Teil)

§ 2
Ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung der nicht Giberbauten Flachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fir die Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen sind die Grundformen des na-
tlrlichen Geldndes weitgehend zu erhalten. Betragt die Hohendifferenz gegen-
Gber dem natdlrlichen Geldnde mehr als 1,5 m, so ist das Geldnde so zu terras-
sieren, daf’ die Hohendifferenz jeweils nicht mehr als 1,5 m betrdgt. Die Gelan-
deverhéltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind dabei zu beriicksichtigen. B6-
schungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden.

2 Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fir neu hinzukommende Dachfldchen sind Anlagen zum Sammeln und Versi-
ckern von Niederschlagswasser als Muldenversickerung anzulegen. Das auf den
Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung in diese Fl&-
chen zu leiten. Die Versickerung darf nur (iber die bewachsene Bodenschicht
(min. 30 cm Humus) erfolgen. Ein Nottiberlauf in die MW-Kanalisation ist vorzu-
sehen. Technische Ausflihrung und Dimensionierung sind mit dem Technischen
Bauamt der Gemeinde sowie mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.




3 Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sind unzuléssig.

4 Erh6hung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird erhéht (837 Abs.1 LBO):
0. Fir Wohnungen bis 50 m?2 ein Stellplatz
1. Fir Wohnungen Gber 50 m? 1,5 Stellpldtze
2. Fir Wohnungen Gber 100 m2 2,0 Stellplatze
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet.
§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiliblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,DORFSTRARE"”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 10.03.2003

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Ergénzungssatzung und der 6rtlichen Bauvorschriften wird erfor-
derlich, um im Bereich ,Dorfstrae” im Ortsteil Wintersweiler eine einzelne AuRenbe-
reichsflache, die zu einer stddtebaulich noch vertretbaren Arrondierung herangezogen
werden kann, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fir das Grundsttck Flst.Nr 3921 (Teil) wurde der Gemeinde eine Bauanfrage zur Er-
richtung eines Wohnhauses vorgelegt. Das Vorhaben wurde mit der Gemeinde und
auch mit dem Ortschaftsrat Wintersweiler sowie mit dem Landratsamt abgestimmt.
Das Landratsamt Lérrach hat jedoch auf die Auenbereichslage des Baugrundstu-
ckes hingewiesen, die eine Genehmigung nicht zulasse. Nur wenn - beispielsweise
durch die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung - die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden kénnten, sei demnach eine Bebauung zuléssig. Das Um-
weltschutzamt hat erklért, daR bei Vornahme entsprechender AusgleichsmaRnahmen
gegen die Errichtung eines Einfamilienhauses keine Bedenken bestlinden.

Zwei Gebdude bestehen bereits auf dem Fist. 3921. Das Geb&ude Nr. 26 mit land-
wirtschaftlichem Nutzgebédude ist der elterliche Hof des Antragstellers, das Wohn-
haus Am alten Weg Nr. 1 wurde Anfang der 70er Jahre gebaut. Beide Geb&ude wer-
den in vollem Umfang von verschiedenen Generationen der Familie bewohnt. Nur
dadurch ist es mdglich, daR die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Aktivitdten
im Nebenerwerb aufrechterhalten werden kénnen. Ausweichméglichkeiten flir den
Antragsteller innerhalb des Gebdudebestandes bestehen nicht.

Die einzubeziehende Fléche ist derzeit nach § 35 BauGB als AuRenbereich einzustu-
fen. Im Fldchennutzungsplan ist die Fldche nicht als Baufldche dargestellt. Ange-
sichts der geringen GréfR3e der einbezogenen Fldche und der Tatsache, daR die zu-
sédtzlich zu schaffende Baumdglichkeit sich auf ein Einzelgebdude und zudem auf den
Eigenbedarf im Zusammenhang mit der vorhandenen Hofstelle beschrénkt, wird die
Aufstellung der Ergdnzungssatzung als noch aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelbar angesehen. Dies auch deshalb, weil aus der értlichen Situation und Umge-
bung keine entgegenstehenden Belange ermittelbar sind. Der vorhandene Gebdude-
bestand in der Umgebung ist als nicht beplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB ein-
zustufen. Die erforderliche Pragung der einzubeziehenden Fldchen ist durch die bauli-
che Nutzung der Umgebung hinreichend gegeben.

Die noch nicht bebauten Fladchen werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Wintersweiler einbezogen werden (Ergdnzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB). Fur die einbezogenen Fldchen werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1, 2 und 4 BauGB getroffen, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
landschaftsgerechte Einbindung zu sichern.

b-118101 1




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,DORFSTRARE"”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 10.03.2003

Mit der vorliegenden Entwicklungssatzung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Bebauung der einbezogenen Fldche geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen wird die Errichtung eines zusétzlichen Wohngebéudes
ermdglicht. Die Bebauung dient der Eigenbedarfsentwicklung im OT Wintersweiler.

2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Satzungsgebiet liegt am Rand der noch zum alten Dorfkern zugeordneten Be-
bauung. Das Hofgeb&dude auf Fist.Nr. 3921 und die Geb&ude auf Flst.Nr. 357/1 und
356 gehdren noch zur alten Bebauung. Gleichzeitig ist aber sowohl durch den
Wohnhausneubau auf Fist.Nr. 3921 wie auch durch die Neubebauung im Zuge des
Bebauungsplanes "Blitze" unmittelbar angrenzend neuere Siedlungsentwicklung ent-
standen. Die frihere Einbindung der H6fe durch Hausgérten und Obstwiesen ist hier
bereits aufgehoben.

Im Satzungsgebiet kommt eine besondere topographische Situation hinzu. Aufgrund
der stark ausgeprédgten Béschung entlang der DorfstraRe wére ein unmittelbarer
Anschluld des geplanten Gebdudes nur bei teilweisem Abtrag der Bdschung mdéglich
mit der Folge eines betrdchtlichen Bauaufwandes und auch eines erheblichen Ein-
griffs in landschaftsplanerischer Hinsicht bezlglich des Schutzgutes Boden.

Im Dorfentwicklungsplan des Ortsteiles Wintersweiler ist die zur Bebauung vorgese-
hene Flache als freie Feldflur am Ortsrand dargestelit. Fiir den vorhandenen Ortsein-
gang werden Méngel durch eine fehlende bauliche Abgrenzung beschrieben. Diese
Situation kann allerdings auch mit dem geplanten Bauvorhaben nicht verbessert wer-
den, da die Bdschung aus den erwéhnten Griinden bestehen bleiben soll. Der
Baukdrper wird dadurch von der Straf3e weit abgesetzt angeordnet und kann keine
raumbildende Wirkung entfalten.

Die Fldche liegt auBerhalb der 1998 per Satzung ausgewiesenen Gebiete besonderer
stadtebaulicher Gestalt.

Die mit der vorliegenden Satzung zu erméglichende Bebauung auf dem Fist.Nr. 3921
(Teil) ist dennoch insofern stddtebaulich vertretbar, als daR der nérdliche Rand der
Bebauung westlich der DorfstraRe eingehalten wird.

Zudem handelt es sich um eine eng begrenzte, auf den nachgewiesenen Eigenbedarf
bezogene Entwicklung. In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen kénnen
auch solche begrenzten Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer geord-
neten stddtebaulichen Entwicklung dazu beitragen, daR} der Bedarf fiir Neuauswei-
sungen von Baugebieten abgeschwécht werden kann. So wird auf diesem Wege
dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen.

b-118101 2




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,DORFSTRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 10.03.2003

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

GemdR § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem Gesichts-
punkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in die bauleitplanerische Abwigung einzustellen. Nachfolgend werden die zu erwar-
tenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” beschrieben und bewertet sowie KompensationsmaR-
nahmen vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme ist kartographisch im beigefiigten Bestands-
plan dokumentiert. Ein Landschaftsplan oder sonstige Pline des Wasser-, Abfall oder Immis-
sionsschutzrechtes liegen flr den Planbereich nicht vor.

3.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Wintersweiler. Entlang der westlichen
Grenze verlduft die Dorfstraf3e von Wintersweiler, tiber die die ErschlieBung des Geliandes er-
folgt. Ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flichen an. Siidlich des Baugrundstlickes
sind landwirtschaftlich genutzte Gebdude sowie Wohngebdude vorhanden.

3.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

3.2.1 BESTANDSBEWERTUNG

Die Bebauungsplanflidche wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” sowie in Anlehnung an das Heft Nr. 26
fiir angewandte Landschaftsdkologie ,Mdglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung” erfasst und bewertet. Fiir die Bestandserfassung erfolgte am 12.12.2002
eine Kartierung im Gelénde.

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes sowie auf den direkt angrenzenden Flichen konn-
ten folgende Biotoptypen unterschieden und bewertet werden.

A. Lebensrdaume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders geschiitz-
ten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensrdume allgemeiner Bedeutung

Als Lebensrdume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich ebenfalls
nicht festgestellt:

Der sudliche und westliche Randbereich des Vorhabengebietes wird durch eine

1 Grinlandb&schung mit Nussbaumsamlingen, einem Pflaumenbaum und einer klei-
neren Birke geprégt. Die Nussbidume auf der stidlichen Béschung haben einen

. . Stammdurchmesser von ca. 0,4m. Der jungere Zwetschgenbaum auf der nach Wes-
Gr:‘gl.and?;); chung ten exponierten Béschung hat einen Stammdurchmesser von ca. 0,15 m, der Nuf3-
mit Einzefdaumen  -um von 0,3m. Auf der siidlichen Ecke der Béschung ist eine Weistannengruppe zu
finden.

Die Grunlandbdschung wird im stidlichen Bereich (etwa ab Schnitt 2) ist eher trocken
und mager ausgepragt. Hier treten Arten wie Schafgarbe, kleines Habichtskraut,
Ackerwitwenblume, Wiesensalbei und Origanum in Erscheinung. Dazwischen sind

b-118101 3




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,DORFSTRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN

BEGRUNDUNG vOM 10.03.2003

immer wieder Bereiche mit dominierenden Hochgrasern anzutreffen.

Die nérdlichen Béschungsbereiche werden stark durch Hochgraser wie Glatthafer,
Wiesenlischgras und Begleitarten wie Wiesenstorchschnabel gepréagt.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

C. Lebensrdume geringer Bedeutung

Als Lebensrdume mit geringer Bedeutung (liberwiegend intensive Nutzung, stark unterdurch-
schnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlielichem Vorkommen eurydker und ubiquitérer
Arten) sind im Plangebiet vorhanden:

2

Pferdeweide

Reitkoppel

Fichtenhecke

Der relativ flache Teil des Grundstiickes oberhalb der Griinlandb&schung besteht
aus einer intensiv genutzten Pferdeweide. Hier sind zwischen den dominierenden
Grasarten die Begleitarten der Trittpflanzengesellschaften wie persischer Ehrenpreis,
Spitzwegerich, Hirtentaschel, Léwenzahn oder Weisklee zu finden.

In der Fléche sind 2 jingere Pflaumenbaume mit einem Stammdurchmesser von ca.
0,1 bis 0,2 m vorhanden. Im westlichen Randbereich wurden entlang der Abgren-
zung zur mit Rindenmulch abgedeckten Reitkoppel 3 kleine Apfelbaume gepflanzt.
Weiterhin ist hier ein strauchartiger Nussbaum vorhanden.

Insgesamt st die Flache der Pferdekoppel aufgrund der vorhandenen Trittschaden
und intensiven Nutzung als Lebensraum von geringer Bedeutung einzustufen, Die
vorhandenen Obstbaume sollten erhalten oder wenn méglich versetzt werden.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Westlich an den Vorhabenbereich grenzt eine mit Rindenmulch abgedeckte Reitkop-
pel an. Bereichsweise sind hier auch Altgrasbestéande anzutreffen. Insgesamt ist der
Bereich jedoch als Lebensraum von geringer Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum

geringer Bedeutung

Im Bereich der vor beschriebenen Reitkoppel ist am nérdlichen und 6stlichen Rand
eine Fichtenhecke gepflanzt worden. Diese ist ebenfalls als Lebensraum geringer
Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum

geringer Bedeutung

3.2.2 EINGRIFFSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Im Plangebiet ist der Bau eines Einfamilienhauses vorgesehen. Die zuklinftig Giberbaute bzw.
durch Nebenfldchen wie Terrassen oder die Zufahrt versiegelte Fldche betrdgt ca. 170 m2.
Weiterhin ist die Neumodellierung der Gelindebdschung entlang der DorfstraRe erforderlich.
Betroffen sind hierdurch insgesamt ca. 300 m? der vorhandenen Griinlandbdschung, 3 Nuss-
bdume, eine Pflaume sowie eine Birke mit allgemeiner Bedeutung als Lebensraum. Eingriffe
von ca. 120 m? erfolgen im Bereich der vorhandenen Pferdekoppel mit geringer Bedeutung.

b-118101
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 10.03.2003
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Hier ist weiterhin die Beseitigung einer jliingeren Birke und 2 jlingerer Zwetschgenbiume mit
allgemeiner Bedeutung erforderlich.

Gemaf der Eingriffsregelung des Landratsamtes sind nur die Eingriffe in die Grinlandbé-
schung mit allgemeiner Bedeutung sowie der Verlust der insgesamt 8 jlingeren Biume zu
kompensieren. Fur die Eingriffe in die Lebensrdume mit geringer Bedeutung ist keine Kompen-
sation erforderlich.

3.2.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN

Eine Erhaltung der Obstbdume durch die Verschiebung des Gebéudes oder der Stellplitze ist
aufgrund des beengten Flachenzuschnittes nicht moglich.

Als MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung wird die Ansaat der neu entstehenden Bo-
schungsflachen und die Pflanzung von je einem standortgerechten Laubbaum und 10 Strau-
chern je angefangene 300 m? Freifliche festgesetzt. Hierdurch reduziert sich die verbleibende
und zu kompensierende Eingriffsfliche auf die durch die Uberbauung und die Zufahrt versie-
gelte Flache von insgesamt ca. 170 m?2.

7.2.4.KOMPENSATION UND BILANZIERUNG DER EINGRIFFE

Wie bereits erldutert ist hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere nur die Eingriffe
durch die Fldchenversiegelung von ca. 170 m? sowie der Verlust der insgesamt ca. 8 jlinge-
ren Bdume zu kompensieren. Da die Entwicklungszeit der betroffenen Biotoptypen unter 50
Jahren liegt, sind den beschriebenen Eingriffen KompensationsmaRnahmen in der GréRenord-
nung von ca. 170 m?2 gegentberzustellen.

Fur die Kompensation der dargestellten und weder vermeid- noch minimierbaren Eingriffe fuir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind vorgesehen: .

> Die Pflanzung von 3 standortgerechten Hochstammb&umen sowie von ca. 170 m?
Strauchgehdlzen entlang der nérdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze

Insgesamt kénnen somit die fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden Eingriffe
durch den Verlust von ca. 170 m2 Grinlandbdschung bzw. Pferdeweide sowie von 8 jiinge-
ren Einzelbdumen mit allgemeiner Bedeutung vollstindig kompensiert werden.

3.3 ScHUTZGUT BODEN

Die geologische Karte weist das Plangebiet als wiirmzeitliches L6Rgebiet mit schwach tonig
bis schwach feinsandigen Schluff von graugelber bis gelblich brauner Farbe aus.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes als Pa
rarendzinen mit einer Machtigkeit von (iber einem Meter aus. Aufgrund der értlich anstehen-
den Boschungen ist von einer Machtigkeit der Deckschichten von (iber 5m auszugehen.

Zur Berlicksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind gemiR dem Boden-
schutzgesetz zu untersuchen:

» Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen

» Funktion als Standort fiir die nattirliche Vegetation
» Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen

» Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
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» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
> Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist derzeit aufgrund der nur
unzureichenden Grundlagenforschung nicht méglich.

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt ergab fiir
diese Bereiche eine ,vorherrschend hohe Funktion” fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit.

Die hohe Bewertung in bezug auf die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen fihrt im Um-
kehrschluss zu einer geringen Bewertung in bezug auf die Funktion als ,Standort fiir die na-
tirliche Vegetation”, da extreme Standortbedingungen {z.B. Trockenheit, Staunisse) fehlen.

Auch fur die Funktionserfallung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der Béden ge-
geniiber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt aufgrund der Tiefgrin-
digkeit der Béden und der relativ hohen Kationenaustauschkapazitiit {ca. 150 val/m?) sowie
der Nutzbaren Feldkapazitéit (= Speichervolumen fir pflanzenverfiigbares Wasser bis zu 1m
Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, den Bbéden eine hohe Bedeutung zu.

In bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Béden keine beson-
dere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Béden aufgrund ihrer insgesamt hohen bis sehr hohen Leis-
tungsféhigkeit hinsichtlich der natlirlichen Bodenfunktionen als Béden mit besonderer Bedeu-
tung eingestuft.

Unter der Berlicksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungsbereich von
Efringen ~ Kirchen und insbesondere in den siedlungsnahen Fldchen, Béden mit dhnlich ho-
hen Wertigkeiten vorliegen, wird jedoch von der im Leitfaden des Landratsamtes geforderte
Kompensation in der doppelten FlichengréRe der versiegelten bzw. beeintriachtigten Fliche
abgertckt, da den Fldchen in bezug auf die in der Gemeinde iberwiegen vorkommenden B&-
den keine herausragende Bedeutung zukommt. Zudem wird bei der Bewertung der Béden
nach Heft 31 bei der zusammenfiihrenden Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen darauf
hingewiesen, dass die anhand des Leitfadens ermittelten Ergebnisse in jedem Fall in Bezug zu
dem im Planungsraum vorhandenen Inventar an Béden und deren unterschiedlichen Leis-
tungsféhigkeiten hinsichtlich der Bodenfunktionen gesetzt werden miissen.

3.3.1. BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die geplanté Bebauung sowie die Anlage der Grundstlickszufahrt erfolgt ein vollstindi-
ger Verlust der Bodenfunktionen auf einer Fliche von ca. 170 m2,

Weitere untergeordnete Eingriffe erfolgen durch die erforderlichen Geldndemodellierungen
(Bdschungsflachen) im Bereich entlang der DorfstraBe. Hier entstehen durch den geplanten
Bodenabtrag von bis zu 1,5m Héhe Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen auf einer Fliche
von ca. 400 m2. Aufgrund der tiefgriindig anstehenden L6Rbéden entstehen hierdurch zwar
Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, nach einer entsprechenden Humusierung und Rekul-
tivierung der Flachen verbleiben jedoch noch ausreichende Bodendeckschichten, die die er-
forderlichen Bodenfunktionen (Filter- und Pufferfunktion, Funktion im Wasserkreislauf usw.)
wieder (ibernehmen kénnen.
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3.3.2. VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden in der Ergdnzungssatzung hinsichtlich
des Schutzgutes Boden festgesetzt:

» Befestigung von Stellplatzflichen sowie der Grundstiickszufahrt mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen

Vermeidung von Schadstoffeintragen wihrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivie-
rung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld.

getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfihigem Unterbo-
den sowie Einhaltung der max. Erdmietenhéhe von 2,5 m

Begrinung der Mieten fiir Oberboden bei einer Lagezeit von (ber 1 Monat (z.B. mit
Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden

Auffillungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fir Auffillungen
darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das Verschlechterungs-
verbot. In Zweifelsféllen ist nachzuweisen, dass angelieferter Boden die fiir Wohn-
gebiete bzw. fir den Spielplatz zuldssigen Bodenprifwerte nicht tiberschreiten.

VV V¥V V VYV

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut Bo-
den stehen derzeit nicht zur Verfliigung.

3.3.3. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Gemaf den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Land-
kreis Lorrach” ist der ermittelten Eingriffsfliche von ca. 170 m? mit dem vollstindigen Verlust
der Bodenfunktionen eine entsprechend groRe Ausgleichsfliche von ca. 170 m? mit positiven
Wirkungen hinsichtlich der Bodenfunktionen gegenliberzustellen. Weitere Beeintréachtigungen
entstehen durch den Bodenabtrag auf etwa 400 m?2 im Bereich der neu modellierten Gelinde-
béschungen. Sollten entsprechende Maf3nahmen, wie z.B. die Extensivierung von Ackerfli-
chen nicht zur Verfligung stehen, kénnen auch MaRnahmen fiir andere Schutzgtiter (z.B.
Schutzgut Pflanzen- und Tiere) in Anrechnung gebracht werden. Wie bereits erlautert wird
hier der Forderung des Landratsamtes nach einer Kompensation in der doppelten Flachengré-
Re fir die Eingriffe in Boden von besonderer Bedeutung nicht entsprochen.

Im Geltungsbereich selbst kénnen flir das Schutzgut Boden keine MaRnahmen zur Kompen-
sation in Ansatz gebracht werden. Die Nutzungsidnderung der Pferdekoppel in einen Hausgar-
ten kann in diesem Zusammenhang nur bedingt als KompensationsmaRnahme angerechnet

werden,

Ebenso entstehen durch die KompensationsmaRnahme mit Pflanzung von 3 Hochstammbiu-
men sowie von ca. 150 m? Gehdlzhecken nur untergeordnet positive Wirkungen fiir das
Schutzgut Boden.

Insgesamt ist somit festzustellen, dass die Beeintriachtigungen fir das Schutzgut Boden durch
Flachenversiegelung und Bodenabtrag nicht vollstindig kompensiert werden kénnen.

b-118101 7
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3.4 ScHUTZGUT WASSER

Oberflaichengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die nachfolgenden Be-
trachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschrinken.

3.4.1 BESTANDSERFASSUNG UND —BEWERTUNG

Fir das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen beziiglich der hydro-
geologischen Verhéltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich deutlich (iber 10 m, so dass
nicht mit Eingriffen in grundwasserfiihrende Schichten zu rechnen ist.

Die Grundwasserneubildung tiber die Versickerung ist als gering einzustufen, da aufgrund der
durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der vergleichsweise
hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate im Plangebiet
selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswassers dem Grundwasserkérper zu-
fliefdt.

Die Grundwidssermachtigkeit ist aufgrund der Kuppenlage als gering bis mittel einzustufen.

Uber die Grundwasserqualitit in diesem Bereich liegen keine Datengrundlagen vor, es ist je-
doch mit entsprechenden Belastungen durch Diinger und Pestizide aus der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Eine Nutzung des Grundwasser fiir die Trinkwasserge-
winnung besteht in diesem Bereich nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut
Grundwasser einzustufen.

3.4.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Uberbauung mit Gebauden erfolgt die Verringerung der Grundwasserneubildung auf
einer Flache von ca. 120 m2. Da die Dachflichenabwisser flichenhaft versickert werden, er-
geben sich hierdurch jedoch keine erheblichen Eingriffe fir das Schutzgut.

Ebenso ist durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Beligen im Bereich der Zufahrt
(ca. 50 m?) nicht mit einer entscheidungserheblichen Verringerung der Grundwasserneubil-
dung zu rechnen.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes sind keine Eingriffe in grundwasser-
fihrende Schichten zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstoffeintridgen, die zu
einer Beeintrichtigung der Grundwasserqualitat fiihren kénnten, zu rechnen, sofern die ent-
sprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.b. Heizél, Treib-
stoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten sowie bei der anschlieBenden Nutzung ein-
gehalten werden.

b-118101 8
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3.4.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grundwas-
serneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

> Festsetzung der flaichenhaften Versickerung der Dachflichenabwisser .

> Befestigung von Pkw - Stellplatzflichen sowie der Grundstiickszufahrt mit was-
serdurchldssigen Beldgen

» Reduzierung der Flichenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flichen

» Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wihrend der Bauarbeiten sowie durch die betriebli-
chen Titigkeiten

3.4.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG
Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrieben soweit

mdglich vermieden und minimiert, so dass insgesamt keine erheblichen Eingriffe fiir das
Schutzgut Grundwasser zu erwarten sind

3.5 ScHUTZGUT KLIMA / LUFT

3.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND ~BEWERTUNG

Das Markgréfler Hiigelland gehért zu den klimatisch begtinstigten Regionen in Deutschland.
Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9-10 °C und die durchschnittlichen Niederschlags-
menge von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheiRe und wintermilde Klima der
Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Vogesen noch bemerkbar macht.

Im Plangebiet selbst ist allenfalls den jlingeren Obst- und NuBbiumen eine lokal- und kleinkli-
matische Funktion durch Beschattung, Luftfilterung und —befeuchtung zuzuordnen. Ausge-
pragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden.

3.5.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Die Eingriffe beschrdnken sich somit auf die zusétzliche Flichenversiegelung von 170 m2 und
die damit verbundene geringfiigige Zunahme der Uberhitzungserscheinungen und den Verlust
von 8 jiingeren Biaumen. Die Beeintrichtigungen durch die Uberhitzungserscheinungen blei-
ben auf das Plangebiet selbst beschrankt. Auswirkungen fiir benachbarte Flichen sind hier-
durch allenfalls untergeordnet zu erwarten.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den Schadstoffaussto durch Heizungen
beschrinkt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwarten.

3.5.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung sind derzeit auf dem Geldnde nicht még-
lich.

b-118101 9
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3.5.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Dem Verlust der 8 jlingeren Baume sowie die Zunahme der versiegelten Flichen kann die ge-
plante Pflanzung der 3 Hochstammb&ume sowie die Pflanzung der ca. 150 m? Gehdlzhecken
entlang der Grundstlicksgrenzen gegenUlbergestellt werden.

Insgesamt kénnen somit die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima / Luft vollstindig
kompensiert werden,

3.6 ScHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

3.6.1 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Wintersweiler. Das Landschaftsbild wird
durch die Gebédude in der Umgebung, deren Gartenflichen und die angrenzende Landwirt-
schaftliche Nutzung geprégt . Durch die im Osten entlang der Pferdekoppel vorhandenen
Fichtenhecke wird das Geldnde aus Richtung der freien Landschaft weitgehend abgeschirmt.
Dennoch entstehen durch die Kuppenlage Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes.

Eine Nutzung fir die landschaftsgebundene Naherholung durch Spaziergénger erfolgt auf dem
nérdliche vorhandenen Wirtschaftsweg in Richtung Osten bzw. auf der DorfstraRe in Rich-
tung Norden. Da sich das geplante Geb&ude an die vorhandene StraRe sowie den Siedlungs-
bereich von Wintersweiler angliedert entstehen fiir die Erholungsnutzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

3.6.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE
Durch die Bebauung erfolgen Eingriffe in vorhandene Griinlandstrukturen sowie die Entfer-
nung von vorhandenen Obstbdumen. Durch das Gebdude selbst sowie den Verlust der Obst-

bdume entstehen erhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild.

3.6.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Eine Minimierung oder Vermeidung der Eingriffe hinsichtlich der betroffenen jiingeren Biume
ist aufgrund des beengten Flachenzuschnittes nicht méglich.

3.6.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Den Beeintrdachtigungen des Landschaftsbildes durch den Verlust der 8 jiingeren Biume so-
wie durch die neu entstehende Bebauung und die erforderliche Geldndemodellierung selbst
kénnen die geplanten Baum- und Gehélzpflanzungen gegenlibergestellt werden. Insgesamt
kann hierdurch die vollstindige Kompensation der Eingriffe erreicht werden.

b-118101 10
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3.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Konfliktpunkte hinsichtlich der untersuchten Schutzgiiter wurden folgende Beeintrichti-
gungen festgestelit:

> die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch die Flichenversiegelung und -
Gberbauung von ca. 170 m2 und den dadurch bedingten vollsténdigen Verlust der Bo-
denfunktionen sowie durch den erforderlichen Bodenabtrag im Bereich der Gelinde-
modellierung von ca. 400 m?,

» die Beeintrdachtigung flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von 8
jingeren Biumen sowie der Verlust von ca. 300 m? Griinlandbéschung mit allgemei-
ner Bedeutung durch die geplante Uberbauung,

» die Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Klima/Luft durch den Verlust von 8 kleinklima-
tisch wirksamen, jlingeren Baumen und Zunahme der versiegelten Flichen um 170m?

» die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung durch Ver-
lust von 8 jlingeren Bdumen und die Bebauung selbst.

Im Gebiet werden als Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen durchge-
flihrt:

> Ansaat der neu entstehenden Gelindebdschungen sowie Pflanzung von je 1 stand-
ortgerechten Hochstammbaum und 10 Stréduchern je angefangene 300 m? Freifliche
flichenhafte Versickerung der Dachflichenabwésser tiber den belebten Oberboden
Befestigung von Stellplatzflichen mit wasserdurchlidssigen Beldgen

Vermeidung von Schadstoffeintragen wihrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekultivie-
rung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld.

getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfihigem Unterbo-
den sowie Einhaltung der max. Erdmietenhéhe von 2,5 m

Begriinung der Mieten fiir Oberboden bei einer Lagezeit von Gber 1 Monat (z.B. mit
Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden

Auffillungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fir Auffiillungen
darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das Verschlechterungs-
verbot. In Zweifelsféllen ist nachzuweisen, dass angelieferter Boden die fiir Wohn-
gebiete bzw. flr den Spielplatz zuldssigen Bodenprifwerte nicht (iberschreiten.

YV ¥V YV VVVV

Weitere und zusétzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht mdglich oder umsetzbar.

Als MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind vorgesehen:

» Pflanzung von 3 standortgerechten Hochstammbiumen sowie von ca. 170 m? Ge-
hoélzhecken entlang der ndrdlichen und &stlichen Grundstiicksgrenze.

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die erheblichen Eingriffe fiir die Schutzgiiter

Pflanzen- und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild vollstindig und schutzgut-
spezifisch kompensiert werden kdnnen.

b-118101 11
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Zur Kompensation der fiir das Schutzgut Boden entstehenden Eingriffe werden mangels ge-
eigneter MafRnahmen mit direkter Kompensationswirkung (z.B. Entsiegelung von Flidchen, Er-
héhung der Grundwasserneubildung), die KompensationsmaRnahmen fiir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere in Anrechnung gebracht. Eine vollstindige und schutzgutspezifische Kom-
pensation der Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von ca.
170 m? sowie den Bodenabtrag von ca. 400 m? kann hierdurch jedoch nicht erreicht werden.

4 ERSCHLIERUNG

Die stralBenmé&Rige ErschlieBung der in die Abrundung einzubeziehenden Fldchen ist
von der vorhandenen ErschlieBungsstraBe "Dorfstra3e" sichergestellt.

Der Bereich Dorfstral3e ist Giber die bestehende Mischwasserleitung DN 250 an die
Zentralkldranlage Bantlegrund angeschlossen. Die Ortskanalisation ist auch flr die
einbezogenen Flachen ausreichend dimensioniert. Die Entwésserung erfolgt im
Mischsystem. Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist damit sichergestellt.

Die Wasserversorgung ist (iber die vorhandenen Leitung DN 100 in der DorfstralRe
gesichert,

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich
der Satzung nicht als Baufldche dar. Da das geplante Wohnhaus, wie Ubrigens auch
das bereits bestehende neuere Wohnhaus auf Flst.Nr. 3921, aber lediglich eine ge-
ringfligige Erweiterung darstellt, wird davon ausgegangen, da3 eine so eng begrenzte
Einbeziehung noch aus dem Fldchennutzungsplan entwickelbar ist (§ 8 (2) BauGB).

Im Zuge der ohnehin bereits angelaufenen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
soll die Flache in die Bauflachendarstellung aufgenommen werden.

6 GRUNORDNUNG
In der Satzung werden Pflanzbindungen und Pflanzgebote festgesetzt. Die

Festsetzungen entwickeln sich aus der Eingriffsbewertung nach § 1a BauGB und
sind dort im einzelnen begriindet.

b-118101 12
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7 FREIFLACHENGESTALTUNG

Einfriedungen und Befestigungen

Der Ubergang der Bebauung zu den zusammenhéngenden Griinflichen wird beson-
ders geprédgt durch die Art der Einfriedungen. Stérend sind tiberh6hte Zdune und
Mauern. Landschaftsuntypisch sind Einfriedungen aus Koniferen.

Die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrten mu3 gewahrleistet bleiben. Dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden dient das BemUihen, untergeordnete Ve-
kehrsflachen wasserdurchldssig zu befestigen.

8 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die notwendigen
privaten Stellpldtze sind auf dem Grundstlick herzustellen. Fiir den Nachweis erfor-
derlicher Stellpldtze bei Wohnungen werden erhdhte Anforderungen in die Satzung
aufgenommen, wie sie der Stellplatzssatzung der Gemeinde Efringen-Kirchen vom
04.12.1996 entsprechen. Die in der Satzung genannten stddtebaulichen und ver-
kehrlichen Griinde treffen insgesamt auch auf das Satzungsgebiet Dorfstra3e zu
(Verkehrsberuhigtes Wohnumfeld, gestalteter StraBenraum, Mischfunktion der Stra-
Be, StraBenquerschnitt und ErschlieBungsdichte). Im einzelnen wird auf die Satzung
verwiesen.

9 BEGRENZUNG DER WOHNUNGSANZAHL

Die héchstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden wird auf drei begrenzt.
Eine wesentlich tber die flr die dérfliche Umgebung typische stédtebauliche Dichte
soll mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Berticksichtigung der Di-
mensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.

aufgestellt: .
, ringen-_Kirchen, den 10, Marz 2003 Wehr, den 10.03.2003

§m ‘4 ~— —:%.m/(,v\

FURSTVNBERGER Till O. Fleischer,
Burgermelster Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

21 Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

durch

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Obstbaumsorten (nur Hochstamme) wie z.B. :

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz ~ Ahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Apfel: .Maunzenapfel*
.Sonnenwirtsapfel*
.Blumberger Langstiel;

SiiRkirschen: ,Donisens”

~Schauenburger”;

~Schweizer Wasserbirne“,

.Gelbmdastler”

,Grine Jagdbirne*

Mostbirnen:

Einheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina
Viburnum lantana
Ribes alpinum

b-118101

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weidorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose

Wolliger Schneeball
Wildjohannisbeere
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