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SATZUNG

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»OCHANZSTRARE
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGL.I.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Schanzstrae® am 17.05.2010 als Satzung beschlossen.

§ 1

R&aumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ergibt sich aus dem Lageplan vom 17.05.2010.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht aus:
1) Zeichnerischem Teil vom 17.05.2010

2) Bebauungsvorschriften vom 17.05.2010

Beigeflgt sind:

- Begrindung vom 17.05.2010 mit Anhang "Pflanzliste"

- Bestandsplan vom 17.05.2010

- Gestaltungsplan vom 17.05.2010

§3

Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.
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SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Blansingen im Gebiet

» OCHANZSTRARE"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Schanzstrale" gemaR Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom
17.05.2010.

1)

§2

Ortliche Bauvorschriften

DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zuléssig sind fur die Hauptgeb&ude Satteldécher (SD), auch mit Unterformen
wie Abwalmung oder versetztem First.. Die zul&ssige Dachneigung ergibt sich aus
der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteld&chern oder flach geneigten Pultdachern
zu versehen. Ein Flachdach ist nur zuléssig, wenn es begriint wird.

1.3) Bei an das Hauptgeb&ude angebauten Garagen sind an die Gebaudefassade
angesetzte Pultdacher oder begriinte Flachdacher zuldssig.

1.4) Bei geneigten Garagendéchern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldacher)
bzw. 7° (Pultdécher) einzuhalten.

1.5) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fur den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.6) Die Dacheindeckung der geneigten Dachfléchen ist mit kleinteiligen, nicht glén-
zenden Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbaren Materialien
in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis grau/anthrazit vorzunehmen.

1.7) Nicht zuléssig ist die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- oder Zinkble-
chen als Oberflache der Dachhaut.

1.8) Zulassig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Dachern.
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2)

3)

4)

1.9) Bei Geb&uden sind Dachgaupen zulassig. Sie kénnen als Wiederkehr-, Drei-
ecks-, oder Schleppgaupen ausgefiihrt werden. Die Lénge darf maximal 2/3 der
Gebé&udelange betragen. Der Gaupenansatz muss zum First einen Mindestabstand
von 50 cm einhalten. Der seitliche Mindestabstand zur Giebelwand betragt mindes-
tens 80 cm. Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Gaupengestaltung vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Far die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege
aufderhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 1,00 m
Strauchern (unregelmagig) 1,20 m
Holz- oder Metallzdunen 1,00 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 1,00 m einzuhalten.

2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang

von 6ffentlichen StraRen und Wegen um mindestens 0,80 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurlickzuversetzen.

GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1) Die vorhandenen Gelandeverhaltnisse und insbesondere die bestehenden B-
schungen entlang der Schanzstrale sind zu erhalten. Ein Eingriff in die vorhandene
Boéschung ist einzig in dem im zeichnerischen Teil eingetragenen Zufahrtsbereich
einschliefllich des Sichtdreieckes zuléssig.

3.2) Der auf den Grundstlicken anfallende Erdaushub soll, soweit méglich, auf den
Grundstiicken wieder eingebaut werden.

ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBO)

Flr den Dachabfluss des Grundsttickes ist eine Anlage zur Regenwassernutzung
und -pufferung zu erstellen. Die Anlage muss ein zwangsentleertes spezifisches Vo-
lumen von mindestens 2,0 m® pro 100 m? befestigte Dachfléche haben, welches ge-
drosselt an die Mischwasserableitung abgegeben wird.

Werden zusatzlich Hoffiachen angeschlossen, so ist das erforderliche zusatzliche
Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Flachenbefestigung zu ermitteln und
nachzuweisen.
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5) ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§37 ABS.1 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhéht:

0. Fir Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz
1. Fr Wohnungen tiber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fir Wohnungen tber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

08 EfringenKirchen 1 7. Mai 2010
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»OCHANZSTRARE

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 17.05.2010

D)

2)

b-133903.doc 1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.I.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung, werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

1. Wohnhaus

Zul3ssig ist ein Wohnhaus mit maximal zwei Wohneinheiten sowie den
zugehdrigen Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen.

2. Private Griinflichen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundfléache (GR) im zeichnerischen Teil sowie der zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse als Hochstwert.

2.2) Die maximale Héhe der Gebaude wird im Plan durch die zuldssige Traufhéhe
festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Giber vorhandenem Gelande.

2.3) Pro Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zuléssig ist ein Einzelhaus.




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
» OCHANZSTRARE

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 17.05.2010

4)

o)

6)

7)

8)

b-133903.doc 2

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten privaten Griinflachen sind
jedoch in keinem Fall tiberbaubar.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die fiir die geplanten Nutzungen
erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Zulassig sind Garagen und Carports auch auf den festgesetzten Fléachen fur
Nebenanlagen.

SCHUTZFLACHEN

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Sichtflache ist von jeglicher Anlage,
Einfriedung und Bepflanzung (auch Béschung) in der Héhe zwischen 0,80 m und 2,50
m freizuhalten

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortgerechte,
Gehdlzhecken geman der Pflanzenliste 1 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

8.2) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind die vorhandenen
Baume dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Bédume sind durch
hochstammige und standortgerechte Laubbaume (keine Nadelbdume) geman
Pflanzenliste 1 zu ersetzen.




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
» OCHANZSTRARE

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 17.05.2010

9) MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

9.1) Sanierung und Wiederherstellung der am Lohleweg auf Flurst. Nr. 3536 der
Gemarkung Kleinkems vorhandenen Trockenmauer durch Rodung der Baume
oberhalb der Mauer, Entfernung der Gehélze in den Mauerfugen, Entfernung des
Erdmaterials sowie der aufkommenden Straucher am Mauerfu sowie Ausbesserung
und teilweise Vollsanierung der Trockenmauer durch Wiedereinfiigen von
Einzelsteinen oder Wiederaufbau von Mauerteilen.

9.2) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

9.3) Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische
oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchlassigem
Material.)

/9588Emngen Kirchen 1 7. Mai 2010
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,SCHANZSTRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 17.05.2010

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

1.1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Fur das Grundstiick Flst.Nr. 84 im Ortsteil Blansingen an der Schanzstrale wurde der
Gemeinde Efringen-Kirchen eine Bauanfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
vorgelegt.

Das Bauvorhaben liegt auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
auch auerhalb des nicht beplanten Innenbereiches gem. § 34 BauGB. Aufgrund der La-
ge im Aufenbereich wére demnach eine Bebauung des Grundstiickes nach den gege-
benen planungsrechtlichen Vorgaben nicht méglich. Das Vorhaben ist nicht privilegiert,
es besteht kein Zusammenhang zu einer land- oder forstswirtschaftlichen Nutzung.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundsttick als Mischbaufléche dargestellt. Der stdliche
Ortsrand von Blansingen wird nach dem Flachennutzungsplan durch die SchanzstraRe
abgegrenzt.

Nérdlich der Vorhabenflache befindet sich auf dem Grundstiick Flst.Nr. 28 die Betriebs-
statte einer Landmaschinen-Handlung, wobei zwischen den Betriebsgebduden und der
Vorhabenflache noch eine etwa 40 m breite Grunflache besteht. Die eigentlichen Be-
triebseinrichtungen sind nach Norden orientiert, so dass die Vorhabenflache wenig
beeinflusst ist.

Eine mit dem Baurechtsamt beim Landratsamt Lérrach durchgefiihrte Ortsbesichtigung
hat ergeben, dass die Bebaubarkeit des Grundstticks nur Uber die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundiagen zu erreichen ist.

Da flr das nérdlich angrenzende Betriebsareal die weitere Entwicklung noch nicht ab-
sehbar ist und diese Fléche insofern nicht einbezogen werden soll, ist die Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (iber das Grundstiick Flst.Nr. 84 die zweck-
maRige Planungslésung.

Die Gemeinde Efringen-Kirchen hat den Antrag des Vorhabentrégers auf Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angenommen. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 16.03.2009 gefasst worden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flir den Bau eines Wohnhauses mit Garage geschaffen werden.

Die Pléne werden vom Vorhabentréger vorgelegt und mit der Gemeinde Efringen-Kirchen
abgestimmt.

b-133904.doc 1
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,SCHANZSTRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 17.05.2010

1.2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Plangebiet ,SchanzstralRe” ist eine maRvolle und im Flachennutzungsplan darge-
stellte Aufflillung einer ortsrandlichen Griinflache. Die Anbindungen an die verkehrsma-
Bige Erschlieung sind bereits vorhanden. Das Gebiet fugt sich damit insgesamt gut in
die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen ein. Vorhandene Infrastrukturein-
richtungen werden genutzt.

Das Gebiet soll der Bebauung mit einem Wohnhaus dienen.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, Fortschreibung 2005, ist das Gebiet ,Schanz-
stral’e” als Mischbaufléche dargestellt.

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schanzstrale” wird somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Miillheim als
Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe sowie als Siedlungs-
schwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Die Zulassung eines Einzelbauvorhabens bleibt im Rahmen des nachgewiesenen Eigen-
bedarfes im Ortsteil Blansingen.

Das Gebiet ,Schanzstrale” liegt in der Raumnutzungskarte innerhalb der ausgewiesenen
Siedlungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan damit nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in éffentlicher Sitzung am
16.03.2009 beschlossen, fur den Bereich ,Schanzstrafle einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan aufzustellen. Der Planvorentwurf wurde am 16.03.2009 gebilligt, die friihzei-
tige Beteiligung der Blrger in der Zeit vom 06.04.2009 bis 24.04.2009 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 01.03.2010 bis einschlieBlich

01.04.2010 statt. Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am 17.05.2010
gefasst.

b-133904.doc 2




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,SCHANZSTRARE*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 17.05.2010

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet ,Schanzstralle” befindet sich am suidlichen Ortsand des Ortsteiles Blan-
singen. In die Abgrenzung wird das Grundsttick Flst.Nr.84 einbezogen. Es grenzt west-
lich an das Grundstlick FIst.Nr. 84/1 und nérdlich an das Flst. 83 an. Die &stliche und die
stidliche Abgrenzung ergibt sich durch die Schanzstrae.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betréagt ca. 0,10 ha. Das Gelande ist weitge-
hend eben. Die Schanzstrale ist jedoch gegentiber dem Gelandeniveau erheblich um
etwa 2,5 bis 3,0 Meter eingetieft. Der groRte Hohenunterschied besteht an der Nordost-
Ecke des Grundstlickes, der geringste an der Stidwestecke des Grundstiicks. Die vor-
handene steile Boschung ist bewachsen.

4.2 | ANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Die Flache wurde bisher als private
Griunflache genutzt.

4.3 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind von der Planung nicht bertihrt. Waldflachen sind nicht betroffen.

4.4 NUTZUNGEN, BEBAUUNG

Das Plangebiet ist noch unbebaut und wird bisher als private Grinflache genutzt.
Die angrenzenden Nutzungen sind:

- im Norden Ackerbauflédchen (Beerenkulturen) und dahinter Landmaschinenhandel
- im Westen Wohnen
- im Stiden und Osten Landwirtschaftsflachen

Nach dem Flachennutzungsplan und nach der tatséchlichen Nutzung ist das Gebiet als
Mischgebiet (MI), méglicherweise als Dorfmischgebiet (MD) einzustufen. Die vorgesehe-
ne Nutzung ,Wohnen ist aus diesen Vorgaben entwickelbar und fiigt sich auch ein. Nut-
zungskonflikte zur weiter nérdlich gelegenen gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwar-
ten, weil die dortigen Betriebsflachen nach Norden orientiert sind und nach Siiden durch
den Geb&udebestand in Verbindung mit der Entfernung eine ausreichende Abschirmung
besteht.

4.5 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Gebiet bisher nicht vorhanden.

b-133904.doc 3




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 17.05.2010

4.6 ALTLASTEN
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
4.7 BAUGRUND

Uber die Baugrundeigenschaften liegen noch keine Kenntnisse vor.

5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRAREN

Die straRenmaRige Anbindung der Vorhabenflache ist durch die bereits vorhandenen Er-
schliebungsstralle ,Schanzstralle“ bereits vorgegeben.

Das Grundstuick ist damit ausreichend erschlossen.

Aufgrund der erheblichen Hohendifferenz zur StraRe ist eine Zufahrt jedoch nur an der
Westgrenze des Grundstlick mit vertretbarem Geléndeeingriff méglich und wird entspre-
chend festgesetzt.

5.2 GEHWEGE

Gehwege sind im Bereich der Schanzstrae nicht vorhanden und aufgrund der geringen
Verkehrsstarke auch nicht erforderlich.

5.3 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

Generell gilt, dass die nach dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan erforderlichen pri-
vaten Stellplatze auf dem privaten Grundstiick herzustellen sind.

5.4 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.4.1 WWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwas-
serleitung in der Schanzstralle angeschlossen werden. Der Bestand an Wasserleitungen
ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.2 ABWASSERBESE|TIGUNG

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwésserung erfolgt in
diesem Bereich im Mischsystem. Das Plangebiet kann an die vorhandenen Leitung DN
300 in der Schanzstralle angeschlossen werden.

b-133904.doc 4
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Der Bestand an Entwésserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Eine vollstandige oberflachige Versickerung ist im Plangebiet aufgrund der dichten Be-
bauung und der Boden- und Héhenverhaltnisse nicht méglich. Eine Vorflut fir die dezen-
trale oberflachige Ableitung steht nicht zur Verfligung.

Auf dem Grundstlick erfolgt eine Pufferung Uber eine zwangsentleerte Zisterne. Das
zwangsentleerte Volumen kommt Uiber Drosselklappen verzégert zur Ableitung in den
MW-Kanal.

5.4.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Energieversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Netzes sichergestellt
werden. Die Energiedienst Netze GmbH weist darauf hin, dass der nordwestliche Teil
des Grundstlicks von einer Niederspannungsleitung tiberspannt wird. Die elektrische
Versorgung kann mittels Kabel ab dem vorhandenen Mast erfolgen. Die Leitung ist im
zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.5 TELEKOMMUNIKATION

Die Telekommunikationsversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Netzes si-
chergestellt werden. Um Stellungnahme der Versorgungstrager wird gebeten.

6 GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Vorgesehen ist die Errichtung eines Einzelwohnhauses mit Garage. Die Nutzung des
Wohnhauses wird auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt.

8.2 ART DER NUTZUNG

Die Art der zuléssigen Nutzung wird als ,Wohnhaus mit Garage“ festgesetzt.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zuldssige MalR der baulichen Nutzung sind im Planteil als Héchst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflache (GR) eingetragen.

Die Héhenentwicklung des Gebaudes ist durch Festsetzung der maximalen Traufthéhe

gemal Planeintrag begrenzt. Die H6henangaben werden in Meter (iber vorhandenem
Gelande angegeben.

b-133904.doc 5
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6.4 BAUWEISE
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist ein Einzelhaus.

6.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.

6.6 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. |Flachenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 | Baulich nutzbare Fléche 0,08 80
Private Grinflachen festgesetzt 0,02 20
3 | Gesamtflache 0,10 100

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Festgesetzte Grundflache max. 0,02ha
zzgl. 50% fur Nebenanlagen 0,01 ha
= 0,03 ha Gesamtversiegelung 0,03 ha
Summe versiegelbare Flache 0,03 ha

7 Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange (§1a BauGB)

Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten Seitens des LRA Lérrach Hinweise in Be-
zug auf die Bewertung der betroffenen Bodeneinheiten. Die Angaben wurden entspre-
chend Gbernommen.

Des weiteren wurde auf die gesetzlichen Vorgaben in Hinblick auf den Artenschutz hin-
gewiesen. Aufgrund der 6rtlichen Verhéltnisse mit entsprechenden Vorbelastungen durch
die Lage im Siedlungsrandbereich sowie die vorhandenen Stralen ist jedoch allenfalls
mit Vorkommen von siedlungsfolgenden Arten zu rechnen, fir die durch den Bau des
Einzelhauses bei gleichzeitigem Erhalt der gréReren Bdume sowie der Heckenstrukturen
im Randbereich nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen aus-
zugehen ist. Auf vertiefende Untersuchungen kann deshalb verzichtet werden.
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Der Geltungsbereich des VBP umfasst eine Flache von ca. 0,1 ha. Derzeit erfolgt keine
Nutzung auf dem Gelénde. Es handelt sich um eine Gartenbrache mit Baum- und Ge-
hélzbestand.

Flr den Bereich der geplanten Bebauung wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:

» Zusétzliche Flachenversiegelung und ~tiberbauung von ca. 0,03 ha mit hohen
Beeintréachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den vollsténdigen Verlust der
Bodenfunktionen.

» Verlust von Baum- und Gehdlzbesténden mit gréReren Einzelbdumen auf einer
Flache von ca. 800 m? und entsprechend mittleren bis hohen Beeintréchtigungen
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere,

> Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Kieinklimas durch die zusatz-
liche Fiachenversiegelung und Uberbauung von ca. 0,03 ha bzw. den Verlust von
B&umen und Strauchern.

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgen innerhalb des Plangebietes Festsetzungen zur

» Pflanzung einer standortgerechten Grenzhecke
» Anlage von 0,05 ha Gartenflachen

Hiermit kénnen die ermittelten Beeintréchtigungen furr das Schutzgut Pflanzen und Tiere,
Boden, Klima/Luft und Landschaftsbild nicht vollstandig kompensiert werden. Als weitere
MaRnahme erfolgt auRerhalb des Plangebietes die

> Sanierung und Wiederherstellung einer nach § 32 LNatSchG besonders geschitzten
Trockenmauer mit einer Lange von ca. 60 m auf dem Wirtschaftsweg Flurst. Nr.
3536.

Als Monitoring - MaRnahmen sind vorzusehen:

» Uberwachung der maximalen Flachenuberbauung und -versiegelung im Rahmen des
Bauantrags,

» Uberwachung der Durchfihrung der Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb
und auBBerhalb des Plangebietes in regelméRigen Absténden von 10 Jahren durch die
Gemeinde.

» Uberwachung in bezug auf die Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen im
Bereich der Stellplatze.

» Uberwachung der Sanierungsarbeiten an der Trockenmauer mit einer L&nge von ca.
60 m auf dem Wirtschaftsweg Flurst. Nr. 3536.

Die Uberprifung ist in regelmaRigen Abstanden von 10 Jahren durch die Gemeinde
durchzufihren und das LRA von den Ergebnissen zu unterrichten. Da die festgesetzten
Pflanzgebote voraussichtlich erst in der Pflanzperiode 2011/2012 erfolgen, ist die erste
Begehung im Frihsommer 2012 vorzusehen.
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8 KOSTEN

Die Kosten des Planverfahrens und notwendig werdender ErschlieBungsmafRnahmen
sowie der AusgleichsmaRRnahmen tragt der Vorhabentrager.

9 REALISIERUNG

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstticksflachen stehen im Eigentum des Vorha-
bentrégers. Die Eheleute Gudrun und Dr. Stephen Trowbridge, StammstrafRe 80 in 28279
Bremen, haben sich als Vorhabentrager gegentiber der Gemeinde Efringen-Kirchen zur
Verwirklichung des Vorhabens gemaR der im Durchfuhrungsvertrag vereinbarten Fristen
verpflichtet.

Die Durchfuhrung der auferhalb des Geltungsbereiches festzusetzenden Ausgleichs-
mafinahmen wird im Durchflhrungsvertrag gesichert.

Planfertigung:
Wehr, den 17.05.2010 GEOp/an
Bgro far Stadtplanung
—_— e & ( Lo
[} bio Lachenstrafle 16
. . ipl.-Geogr./ 79664 Wehr

TI_II 0. FIelscher‘, freier Stadtplaner Yelefon (07762)5208- 55
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner Till O. Fleischer Telefax (07762)5208 - 23
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Bdaume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnuns frangula
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Salix ssp.

Viburnum lantana

b-133904.doc

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz — Ahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiRdorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Faulbaum
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Weidenarten
Wolliger Schneeball
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Anlass

Ergebnis der
Scopingphase

Inhalt der Um-
weltpriifung

Einleitung
Anlass, Grundlagen und Inhalte

Fir das Grundstlck Flst.Nr. 84 im Ortsteil Blansingen an der Schanzstrae wurde der
Gemeinde Efringen-Kirchen eine Bauanfrage zur Errichtung eines Einfamilienhauses
vorgelegt.

Das Bauvorhaben liegt auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und
auch auBerhalb des nicht beplanten Innenbereiches gem. § 34 BauGB. Aufgrund der
Lage im AuBenbereich ware demnach eine Bebauung des Grundstlickes nach den
gegebenen planungsrechtlichen Vorgaben nicht méglich. Das Vorhaben ist nicht privi-
legiert, es besteht kein Zusammenhang zu einer land- oder forstwirtschaftlichen Nut-
zZung.

Im Flachennutzungsplan ist das Grundstlick als Mischbaufiache dargestellt. Der stdli-
che Ortsrand von Biansingen wird nach dem Flachennutzungsplan durch die Schanz-
strale abgegrenzt.

Nérdlich der Vorhabenflache befindet sich auf dem Grundstiick Flst.Nr. 28 die Be-
triebsstatte einer Landmaschinen-Handlung, wobei zwischen den Betriebsgebauden
und der Vorhabenflache noch eine etwa 40 m breite Grinflache besteht. Die eigentli-
chen Betriebseinrichtungen sind nach Norden orientiert, so dass die Vorhabenflache
wenig beeinflusst ist

Da flr das nérdlich angrenzende Betriebsareal die weitere Entwicklung noch nicht ab-
sehbar ist und diese Flache insofern nicht einbezogen werden soll, ist die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Uber das Grundstiick Flst.Nr. 84 die
zweckmafige Planungslésung.

Eine mit dem Baurechtsamt beim Landratsamt Lérrach durchgefuhrte Ortsbesichtigung
hat ergeben, dass die Bebaubarkeit des Grundstlicks nur tber die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlagen zu erreichen ist.

Die Gemeinde Efringen-Kirchen hat den Antrag des Vorhabentragers auf Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes angenommen. Der Aufstellungsbeschluss
ist am 16.03.2009 gefasst worden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines Wohnhauses mit Garage geschaffen
werden. Die Pléne werden vom Vorhabentrager vorgelegt und mit der Gemeinde Efrin-
gen-Kirchen abgestimmt.

Im Rahmen de Scopingphase erfolgen Hinweise seitens der Unteren Naturschutzbe-
hérde auf die erforderliche artenschutzrechtliche Priifung sowie die Bewertung er Bo-
deneinheiten.

Die Anregungen werden in den Umweltbericht (bernommen.

Als Gegenstand der Ermittiungen in der Scopingphase aber auch in der Umweltpriifung
sind festgelegt:

» die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft und biologische Vielfalt sowie die Beruicksichtigung des Wir-
kungsgefiiges sowie mdglicher Wechselwirkungen,

> die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH —
und Vogelschutzgebieten,

> die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt soweit sie umweltbezogen sind,

> die Auswirkungen auf Kulturgter und sonstige Sachglter, soweit diese um-
weltbezogen sind,
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> die Vermeidung von Emissionen sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Abfallen und Abwassern,

> die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Energie,

» die Darstellungen in Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen
Planen,

» die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten.

Vorgehensweise Die Gliederung der nachfolgenden Umweltpriifung orientiert sich an der fur die Um-
der Umweltprii- weltprifung gemaR Anlage 2 zu § 2 (4) und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der
fung Umweltprifung.

» Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, GréRe, Standort, Art- und Umfang
der Planungen,

> Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpléne sowie der flr das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Berlcksichtigung,

> Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Bertcksichtigung
der Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei

Durchfhrung und Nichtdurchfihrung des Vorhabens, Mafnahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalter-
nativen,

> Beschreibung der Verfahren der Umweltprifung, Beschreibung der Mafinah-
men zur Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring)
sowie allgemein verstandliche Zusammenfassung.

Ergénzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Um-
weltpriifung, wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sowie
die Erarbeitung von grinplanerischen Festsetzungen, fur die Ubernahme in den Be-
bauungsplan erfolgen sollen.
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2.1

Zweck der Um-
weltpriifung

allgemeine Vor-
gehensweise

Eingriffs- Aus-
gleichs-
bilanzierung

Griinordnung

FFH - Gebiete

2.2

Bestands-
erfassung

Bestands-
bewertung

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Metho-
dik und Detaillierungsgrad

Abstimmungsvdrlage zur integrativen Bearbeitung von Umwelt-
priifung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Griinordnung und
Umweltbericht

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einfihrung der Umweltpriifung war neben der verstark-
ten Berlicksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die Blindelung der ver-
schiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung, der Grunordnungsplanung, der FFH — Vorprifung bzw. der FFH —
Vertraglichkeitsprifung.

Im Rahmen der hier durchzufiihrenden Umweltpriifung wird die eigentliche Umweltpru-
fung hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 20 bis 22 LNatSchG sowie
hinsichtlich der grlinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbindungen)
erganzt.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzglter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrankt, erfolgt in
den Kapiteln zu diesen Schutzgutern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs- Aus-
gleichbilanzierung.

Hinsichtlich der griinorderischen Festsetzungen erfolgt in einem gesonderten Kapitel
die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Auf eine zeichnerische Darstellung wird im Hinblick auf die Verschlan-
kung der Gesamtuntersuchung verzichtet. Die zeichnerische Darstellung erfolgt im
eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Bebauungsplaner und dem Um-
weltgutachter entsprechend abgestimmt.

Da im Vorhabenbereich keine FFH — Gebiete vorhanden und betroffen sind, ertbrigt
sich die Integration einer entsprechenden FFH — Vorprifung bzw. FFH — Vertraglich-
keitsuntersuchung nach §§ 34 und 34 NatSchG in Verbindung mit § 10 NatSchG.

Allgemeine Methodik

Far die abzuprifenden Schutzglter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.
Schutzgiter Grundwasser oder Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine Be-
standserfassung der drtlichen Auspragung der Schutzgter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundiagen. Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten
erfolgt auch die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fur das jeweilige
Schutzgut.

Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der
Empfindlichkeit der Schutzglter gegenliber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfak-
toren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als aus-
reichend erachtet.
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Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

naturschutz-
rechtliche Ein-
griffs- Aus-
gleichs Bilanzie-
rung

Grundlagen der Bewertung bilden einschlagige Umweltqualitétsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus (ibergeord-
neten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal — argumentative Ansétze, wie sie im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung seit l&ngerem angewandt werden. Detail-
lierte methodische Ansétze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005;
Erich Schmidt Verlag) enthommen werden.

Nach der Bestandserfassung und —bewertung erfolgt fur die einzelnen Schutzgiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal — argumentative Verknlpfung
der zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebe-
dingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, und deren Stérke mit der in der
Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter.

In der Umweltpriifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfihrung der Pla-
nung zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in einer
4 - stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenscharfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbezliglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht glinstigeren
Variante. Die Entscheidung fur oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwé&gung
des Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwa-
gung entsprechend zu berlicksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen flir einen Bebauungsplan bereits
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung bertcksichtigt. Dartiber hinaus sind in
der Umweltprifung die weiterhin moglichen Vermeidungs- und  Minimierungs-
maRnahmen darzustellen und ggf. im Rahmen von grinorderischen Festsetzungen flr
die Ubernahme in den Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fur die im
Naturschutzgesetzt genannten Schutzgiter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere,

Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft. Die in der Umweltprifung weiterhin abzu- ¢

arbeitenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie
usw. werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird zu-
nachst ebenfalls Uber eine verbal argumentativ Verkntipfung der Eingriffe im Zusam-
menhang mit Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fur
das jeweilige Schutzgut erforderlichen Kompensationsmafinahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auerhalb des Plange-
bietes geplanten Kompensationsmafnahmen dargestellt, beschrieben sowie der mégli-
che Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollsténdige Kompensation
der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand der Abwagung
durch den Gemeinderat.
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Monitoring

2.3

Datengrund-
lagen

Bewertungs-
grundlagen

Zur Bestimmung des Kompensatlonsbedarfs fir beseitigte Biotoptypen wird auf die
Methodik nach Breunlg zurtickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden® wer-
den die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-
Wiirttemberg? getroffen.

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der prog-
nostizierten Auswirkungen auch eine Uberprifung der umgesetzten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben
zum jeweils zweckmafig durchzufihrenden Monitoring.

Bewertungs- und Datengrundiagen und Detaillierungsgrad

Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten
und far das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen,
Literatur, Gesetze usw. aufgelistet.

Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefiihrten Ge-
setze und Richtlinien.

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom Mérz 2002, geandert durch Gesetz vom 24. Juni 2004
Landesnaturschutzgesetzt LNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mérz 1995, zuletzt
gedndert am 01.01.2006

Bundesbodenschutzgesetz vom 07.Mérz 1998

Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-W trttemberg vom Juni 1991 mit Fassung vom Dezember
2004

UVM Baden ~ Wirttemberg 1995; Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit; Leitfaden fir
Planungen und Gestattungsverfahren Heft 31

Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 19. August 2002

Landes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005

22, BImSchV; 22. Verordnung zur Durchftihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Fas-
sung vom 11.09.2002

23. BlmSchV; 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verordnung tber die Festle-
gung von Konzentrationswerten

TA Luft: erst Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung
vom 26. Juni 2002,

DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau; Stand Mai 1987

16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990

Denkmalschutzgesetz DSchG in der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt geandert am 14. Dezem-
ber 2004

VVYVY Vv VY VVV VY VYV VYV

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
»  Landschaftsrahmenplan Hochrhein — Bodensee — Stand Dezember 2007

»  Regionalplan 2000 Hochrhein — Bodensee

Bewertungsmaterialien

>  Mdglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1999, Bundesamt ftr Natur-
schutz

> Bewertung der Biotoptypen Baden Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung 2003 ;Landesanstalt fur Umweltschutz Baden Wiirttemberg Lfu

> Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wiirttemberg (2006), Arbeitshilfe

Landesanstalt for Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Oktober 2004): Bewertung der Biotoptypen Baden Wrttembergs

zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung

Umweltministerium Baden-Wrttemberg (Juni 2008, 2. Auflage): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
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Datengrund-
lagen

Als Datengrundlagen die tber die vor genannten Gesetze, ibergeordneten Planungen
und Vorgaben hinausgehen wurden bei der Bearbeitung der Umweltprifung berticksich-

tigt bzw. ausgewertet:

* & o o

.

Detaillierungs-

Landesanstalt fir Umweltschutz, Biotopkartierung von Baden Wrttemberg

LRA Lorrach; Kartierung der nach § 32 besonders geschitzten Biotope ( digitale Grundlagen)

Landesanstalt fur Umweltschutz 2005; Natura 2000 Schutzgebiete

Geologisches Landesamt Baden-Wiiritemberg, Bodenubersichtskarte Baden-Warttemberg Blatt Freiburg -
Sud, M 1 200.000

Geologisches Landesamt Baden — Wirttemberg, Bodenkundliche Ubersichtskate von Baden — Wartiem-
berg M 1:350 000

Geologisches Landesamt Baden — Wrttemberg. Geologische Karte M 1:25.000

Geologisches Landesamt Baden —~Wrttemberg; Bodenkarte Baden - Wiirttemberg M 1:25000,
Flachennutzungsplan Efringen-Kirchen

Planungsgemeinschaft Jenne+Kunz+Zurméhle (November 2004): Landschaftsplan Gemeinde Efringen-
Kirchen

Trinationale Arbeitsgemeinschaft REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Stid, Atlas und Textband;

Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer még-

grad lichst vollstandigen Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
sowie Abschatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.
Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibun-
gen und Darstellungen der einzelnen Schutzguter.
2.4 Ziele des Umweltschutzes
Vorbemerkung  Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und for-
mulierten Grundséatze dargestellt.
2.4.1 Ziele der Fachgesetze
Schutzgut Mensch
BauGB Berlicksichtigung der Belange de Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitpléine, insbesondere die Vermeidung von Emissionen
BimSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
TA Luft Kultur- und Sachgtiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
VDI Richtlinie des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschtterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),
TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
sowie deren Vorsorge
DIN 18 005 Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz
16. BImSchV notwendig, dessen Verringerung inshesondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche Manah-

men in Form von Larmvorsorge und — minderung bewirkt werden soll.

LAl Freizeit Larm Richtli-
nie

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm

Geruchs- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftlicher
immissionsrichtlinie Art.

BNatSchG / LNatSchG Zur Sicherung der Lebensgrundiage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG / LNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundiagen des Menschen auch
in Verantwortung fur die klinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schtzen, zu
pflegen, zu entwickeln und wieder herzustellen, dass.

> die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

> die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

> die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensraume sowie

> die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu berticksichtigen.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
> die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgefuge zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
> die Vermeidung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes so-
wie der Leistungsfahigkeit und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen
>  die Biologische Vielfalt
zu berticksichtigen

FFH = Richtlinie Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

VogelSchRL
Schutz und Erhaltung sé&mtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume

Schutzgut Boden

BBodSchG - Ziel der Bodenschutzgesetze ist:

LBodSchG der langfristig Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-

Bodenschutzverordnung

halt, insbesondere als
> Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere und Pflanzen,
o  Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
o  Ausgleichsmedium for stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
o Archiv fiir Natur- und Kuiturgeschichte.

o Standort fur Rohstofflagerstédten, land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezoge-
ne und offentliche Nutzungen.

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen

> Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

> Férderung und Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten sowie dadurch verur-
sachter Gewasserverunreinigungen

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Aufer-
dem duirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen
Ausmaf fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen im
Weiteren durch Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Boden.

Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz | Sicherung der Gewssser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigun-

Landeswassergesetz gen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintréchtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern.

Sicherung des Grundwasser in seiner Qualitét und Quantitét vor Erheblichen Beeintrachtigungen als Lebens-
grundlage fir den Menschen, Tiere und Pflanzen.
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BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsféhigkeit des

LN Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fir den Menschen,
atSchG Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berticksichti-

gung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich

Verordnungen des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschtterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrein-
gungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fur den Menschen,

LNatSchG Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie Berticksichti-

gung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente. C .

Schutzgut Landschaft

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten

LNatSchG und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berlicksichti-

gung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplanen .

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

DSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und ~landschaftsteilen von besonderer charakteristischen Eigenart
sowie der Umgebung schitzenswerter oder geschtzter Kultur, Bau- und Bodendenkmélern sowie der Denk-
BNatSchG
méler selbst.
Baugesetzbuch Erhaltung von Kultur- und Sachgttern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
2.4.2 Ziele der Fachplanungen

Regionalplan

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Mllheim
als Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe sowie als Sied-
lungsschwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Die Zulassung eines Einzelbauvorhabens bleibt im Rahmen des nachgewiesenen Ei-
genbedarfes im Ortsteil Blansingen.

Das Gebiet ,SchanzstraRe" liegt in der Raumnutzungskarte innerhalb der ausgewiese-
nen Siedlungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan damit nicht entgegen.

Fldchennut- Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, Fortschreibung 2005, ist das Gebiet ,Schanz-
zungsplan strake" als Mischbauflache dargestellt.
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schanzstrae” wird somit aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).
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Landschaftsplan Dem Landschaftsplan kénnen keine besonderen Gebietsausweisungen oder Zielformu-
lierungen entnommen werden.

243 Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Vorbemerkung  Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten Rahmen rein
inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachpléne Uber diesen inhalt-
lichen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen
vorgeben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten
(z.B. Biotoptypen, Bodentypen etc) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vor-
gaben bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung
den finalen Maf3stab flr die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus ékologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden mussen.

3 Beschreibung des Vorhabens
3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Inhalt und Ziele Vorgesehen ist die Errichtung eines Einzelwohnhauses mit Garage. Die Nutzung des
Wohnhauses wird auf maximal zwei Wohneinheiten begrenzt

Standort Das Plangebiet ,Schanzstrale" befindet sich am sudlichen Ortsand des Oristeiles
Blansingen. In die Abgrenzung wird nur das Grundstlick Flst.Nr.84 einbezogen. Es
grenzt westlich an das Grundstiick Fist.Nr. 84/1 und nérdlich an das Flst. 83 an. Die
dstliche und die stidliche Abgrenzung ergibt sich durch die SchanzstraRe.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 0,1 ha. Das Gelande ist weitge-
hend eben. Die Schanzstrafle ist jedoch gegenliber dem Gelandeniveau um etwa 2,5
bis 3,0 Meter eingetieft. Der gréfite Hohenunterschied besteht an der Nordost-Ecke des
Grundstuckes, der geringste an der Stdwestecke des Grundstiicks. Die vorhandene
steile Bdschung ist bewachsen.

Die angrenzenden Nutzungen sind:

> im Norden Ackerbaufidchen (Beerenkulturen) und dahinter Landmaschinenhandel
> im Westen Wohnen

» im Suden und Osten Landwirtschaftsflachen

Nach dem Flachennutzungsplan und nach der tatsachlichen Nutzung ist das Gebiet als
Mischgebiet (MI), méglicherweise als Dorfmischgebiet (MD) einzustufen. Die vorgese-
hene Nutzung ,Wohnen" ist aus diesen Vorgaben entwickelbar und fligt sich auch ein.
Nutzungskonflikte zur weiter nérdlich gelegenen gewerblichen Nutzung sind nicht zu
erwarten, weil die dortigen Betriebsflachen nach Norden orientiert sind und nach Stiden
durch den Geb&udebestand in Verbindung mit der Entfernung eine ausreichende Ab-
schirmung besteht.

ErschlieBung Die strallenmaRige Anbindung der Vorhabenflache ist durch die bereits vorhandenen
ErschlieRungsstralRe ,Schanzstralle” bereits vorgegeben.

Das Grundstiick ist damit ausreichend erschlossen.

D:\1_pripro\2009\14_Efringen_SchanzstraBe\textiumweltprifung\UP_Schanzstraie_2010_01_25.doc o]




Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Umweltprofung
Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan Efringen-Kirchen

Tel. 07671 /962870

Schanzstrale"

Ver- und Ent-
sorgung

Art und Umfang
Nutzungsart
NutzungsmaR

Bedarf an Grund
und Boden

3.2

Alternativen

Aufgrund der erheblichen Hohendifferenz zur StraRe ist eine Zufahrt jedoch nur an der
Westgrenze des Grundstiicks mit vertretbarem Gelandeeingriff mdéglich und wird ent-
sprechend festgesetzt.

Gehwege sind im Bereich der Schanzstrale nicht vorhanden und aufgrund der gerin-
gen Verkehrsstarke auch nicht erforderlich.

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Generell gilt, dass die hach dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf dem privaten
Grundstlick herzustellen sind.

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene Trink-
wasserleitung in der SchanzstraBe angeschlossen werden.

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwé&sserung erfolgt in
diesem Bereich im Mischsystem. Das Plangebiet kann an die vorhandenen Leitung DN
300 in der Schanzstralte angeschlossen werden.

Eine vollstéandige oberflachige Versickerung ist im Plangebiet aufgrund der dichten
Bebauung und der Boden- und Hohenverhaltnisse nicht méglich. Eine Vorflut fur die
dezentrale oberflachige Ableitung steht nicht zur Verfligung.

Auf dem Grundstiick erfolgt eine Pufferung Uber eine zwangsentleerte Zisterne. Das
zwangsentleerte Volumen kommt Uber Drosselklappen verzégert zur Ableitung in den
MW-Kanal.

Die Art der zulassigen Nutzung wird als ,Wohnhaus mit Garage" festgesetzt.

Die Angaben Uber das zulassige MaR der baulichen Nutzung sind im Planteil als
Héchstgrenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundfléche (GR) eingetragen.

Die Héhenentwicklung des Gebaudes ist durch Festsetzung der maximalen Traufhdhe
gemaRk Planeintrag begrenzt. Die Hohenangaben werden in Meter (ber vorhandenem
Gelande angegeben.

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist ein Einzelhaus.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
bestimmt.

Die Gesamtflache des Plangebietes von ca. 0,1 ha besteht aus einer Gartenbrache mit

Baum und Gehdlzbestand.

Fr das Gebaude wird eine max. Grundflache von 0,02 ha festgesetzt. Darliber hinaus
kénnen 50% der Grundfléche fir Nebenanlagen versiegelt werden. Die max. versiegel-
bare Flache belauft sich somit auf 0,03 ha.

Die verbleibenden Flachen von 0,07 ha werden als Gartenflachen genutzt, wobei hier
ca. 0,02 ha entlang der Béschungen zur Strale als private Grinfidchen festgesetzt
werden.

Alternativen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind hinsichtlich des Bebauungsplanes auch Alternati-
ven zu prifen.

Bei der vorliegenden Planung stehen derzeit keine ErschlieRungsalternativen zur Ver-
fugung.

Auf eine weitere Darstellung von Varianten kann somit verzichtet werden.
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3.3 Belastungsfaktoren

3.3.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

Larmemissionen Baubedingte La&rmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Ein-
satz entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten (Geb&ude, Zufahrten, Ne-
bengebaude).

Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen
auftreten, kénnen die hierdurch zu erwartenden Larmemissionen insgesamt als uner-
heblich eingestuft werden.

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugeréte aber
emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintréchtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrah-
men auftreten, kdnnen die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt
als unerheblich eingestuft werden.

Schadstoffbelastungen durch Unfélle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgema-
Ren und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vor-
schriften zu vermeiden. Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass allenfalls ein
geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von Schadstoffen (z.B. Treib- und
Schmierstoffe) wahrend der Bauarbeiten besteht.

3.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen
Fldchen- Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusétzliche Flachenversiegelungen im
versiegelung Zuge der Anlage von Verkehrsflachen bzw. der Bebauung zu erwarten.

und Uberbauung

Verkehrsflachen

Die Zufahrt zum geplanten Einfamilienhaus erfolgt Uber die bereits bestehende
Schanzstalle. Eine gesonderte Erschleifung ist somit nicht vorgesehen.

Baufldachen

Die Flachenversiegelung durch Geb&aude und Nebenflachen belauft sich auf insgesamt
ca. 0,3 ha.

Fldcheninan- Aufgrund der relativ kleinen Fléche des zur Bebauung vorgesehenen Plangebietes
spruchnahmen  stehen fir die Eingrlinung nur die unbebauten Restflachen des Grundstiicks zur Verfi-
gung. Insgesamt sind BegriinungsmaBnahmen auf ca. 0,07 ha Flache maglich.

3.3.3 Betriebsbedingte Beeintriachtigungen

Vorbemerkung  Als betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind in der Regel die zuséatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben.

Durch die kinftige Nutzung der Flache ergeben sich kaum zusétzliche Larm- und
Schadstoffbelastungen, da lediglich ein einziges Grundstiick neu bebaut wird.
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4 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie
der Umweltauswirkungen

4.1 Umweltentwicklung ohne die Erweiterung

Umeweltent- Ohne das geplante Vorhaben ist davon auszugehen, dass die Flache ihr bisheriges
wicklung ohne  Nutzungsmuster als Gartenbrache mit Baum- und Strauchbestand beibehalt. Es ist
Vorhaben jedoch auch eine intensivere Nutzung der Gartenfléche vorstellbar, was jedoch mit der

Rodung eines Grofdteils der B&ume verbunden ware.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrénkt sich auf

gebiet den Vorhabenbereich. Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlos-
sen werden.

Bestand Als Lebensraume lassen sich im Plangebiet unterscheiden:

Biotoptyp Gehdlze

Im Bereich des zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicks stocken mehrere, tells abgéngige Einzelodume mit
1 Stammdurchmessern zwischen 20 und 30 cm. Es handelt sich dabei Uberwiegend um altere Kirschb&ume und

Eschen, Teilweise sind die Stamme mit Efeu bewachsen. Zur Freihaltung des Lichtraumprofils unterhalb der
bestehenden Freileitung wurden die B&ume teilweise zurlickgeschnitten.

Gartenbrache mit Von hoher Bedeutung sind eine gréere Esche im ostlichen Grenzbereich sowie ein Nussbaum an der Sud-
Baum und Strauchbe-  grenze. Die Stammdurchmesser liegen hier bei ca. 50~ 80 cm.

stand Zwischen den Einzelbdumen stocken in lockeren Gruppen diverse Kleingehdlze. Es handelt sich dabei iberwie-
gend um Ziergehdlze und Haselnussstraucher. Die Straucher bilden eine glinstige Ergénzung zum vorhande-
nen, oben beschriebenen Baumbestand und werden deshalb ebenfalls als Fléche mit mittlerer Bedeutung beur-
teilt.

Die Baume und Gehélze kénnen insgesamt auch in Verbindung mit der extensiven Nutzung der Gesamtflache
eine Funktion als Teilhabitat fur Végel ubernehmen und werden deshalb als Flachen mit mittlerer bis hoher
Bedeutung beurteilt.

Die stdliche und &stliche Abgrenzung des Plangebietes wird von einer im oberen Bereich bestockten Béschung
gebildet. Auch hier bilden vereinzelte Béume (Eschen) und Ziergehélze (Spireen, Forsythien, Hartriegel) das
Bestandsmuster. Aufgrund der unmittelbaren Lage entlang der StraBe werden den Béschungsfléchen jedoch
geringere Habitatfunktionen zugewiesen. Die Flachen werden aufgraund der teilweise standortfremden Arten als
gering bis mittelwertig beurteilt.

Die unter den B&umen vorhandene Grinlandflache wird vermutlich regelméRig geméaht und weise eine eher
luckige Ausprégung auf.

Insgesamt kommt der verbrachten Gartenfléche ein mittlere bis hohe Bedeutung zu, wobei den beiden groRen
B#umen an der Stid- und Ostgrenze eine hohe Bedeutung zugeordnet wird.

Schutzstatus: keiner
Bewertung: Lebensraum mit mittlerer bis hoher Bedeutung
Bedeutung / Das geplante Baugrundstiick ist als Lebensraum mit mittlerer bis hoher Bedeutung

einzustufen.

Schutzgebiete, FFH — Gebiete oder nach § 32 LNatSchG besonders geschitzte Bioto-
pe sind nicht vorhanden. Ein Vorkommen von besonders zu schtitzenden Arten oder
Biotoptypen ist nicht bekannt. Untersuchungen erfolgen hierzu jedoch nicht.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegentiber einer weiteren Uberbauung
oder Flachenversiegelung ist analog zur Bedeutung der Flachen einzustufen.

D:\1_pripro\2009\14_Efringen_Schanzstrae\textumweltprifung\UP_SchanzstraRe_2010_01_25.doc 12

|-zt




——

Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg
Garten- und Landschaftsplanung
Tel. 07671 /962870

Umweltpriifung
Bebauungsplan Efringen-Kirchen
Schanzstralle”

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und

Minimierung

Eingriffs- Aus-

gleichs-
bilanzierung

Kompensation

Es wird hier davon ausgegangen, dass auf dem bisher nicht bebauten Grundstiick ein
Grofteil der Geholz entfernt wird und nur die Hecken entlang der Béschungsoberkante
sowie die beiden groflen Einzelbaume erhalten bleiben.

Insgesamt entstehen somit Eingriffe auf einer Fiache von ca. 800 m? mit dem Verlust
von Baum- und Strauchbestéanden mit mittlerer bis hoher Bedeutung.

Als Vermeidung und Minimierung wird der Erhalt der beiden groRen Baume festgesetzt.
Der Erhalt von weiteren B&dumen mach im Hinblick auf die Nutzung des Baugrund-
stlicks bzw. die bereits erfolgten RuckschnittmaRnahmen zur Freihaltung der Stromlei-
tung wenig Sinn.

Innerhalb der neuen Baufléche stehen nur in sehr begrenztem Umfang MaRnahmen
zur Kompensation der Eingriffe zur Verflgung. Dies sind im wesentlichen die Pflanzung
einer Heckenstruktur entlang der Grenze auf der Nordseite. Die Pflanzung von weiteren
B&umen ist aufgrund der vorhandenen Freileitung nicht sinnvoll.

Die folgenden Tabellen bewerten den Bestand vor und nach der Bebauungsplanung
nach der Methodik Breunig [1]. Demnach ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 8.355
Wertpunkten. Zur Kompensation der Eingriffe muss auf MaRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereichs zuriickgegriffen werden.

Tabelle 1: Bewertung des Bestands nach Breunig

Nutzung/Biotoptyp | Kenn-Nr. in m?|Punkte | Gesamt|
Gartenbrache mit Feldgehdlz  [at10 15,00  15.000
Gesamtpunkie nach Breunig 15.000
Tabelle 2: Bewertung der Planung nach Breunig
Kenn-Nr. | Fliche in|Punkte| Gesamt
e " : ; -
Versiegelt/iberbaute Flachen 60106021 | 300| 1.0 300
Gartenflachen 60.60 500 6,0 3.000
Grenzhecken 44.11 200 10,0 2.000
Erhaltung Baume 2 Stlick 45.10 220x6x2 2.640
Gesamtpunkte nach Breunig 7.940
7.060
Differenzbetrag zwischen Bestand und Planung
Ergebnis Aufgrund der Baum und Gehélzbestande ist das geplante Baugrundstiick als Lebens-

raum mit mittlerer bis hoher Bedeutung einzustufen. Die bereits bebaute Flache ist als
Bereich mit geringer Bedeutung zu bewerten, hier erfolgen keine Eingriffe mehr.

Zur Vermeidung und Minimierung erfolgt die Festsetzung von Pflanzbindungen fir die
beiden grofen Baume.

Innerhalb des Plangebietes kénnen die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen
und Tiere nicht kompensiert werden.
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Kompensation  Zur Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen ist die Sanierung einer Tro- .
ckenmauer in den Rebbergen auf der Gemarkung Kleinkems vorgesehen. Die Mauer .
liegt auf der Nordseite des Wirtschaftswegs Flst. Nr. 3536 und tangiert auch die Flurst. L.
Nr. 3549 bis 3552. Die zu sanierende Trockenmauer ist ca. 60 m lang. Als Malihahmen
sind insbesondere die Ausstockung der im Mauerkronenbereich aufkommenden Gehdl- £
ze sowie der in den Mauerfugen aufkommenden Straucher um eine weitere Schédi-
gung der Mauer zu vermeiden. Des weiteren sind heraus gefallene Steine und bescha-
digte Mauerabschnitte wieder Instand zusetzen. .

Da die MaRnahme (ber die aufwandige Wiederherstellung eines sehr hochwertigen
Biotops erfolgt machen Bewertungen Uber Fldchenansétze wenig Sinn. Zum Ausgleich
der im Plangebiet fehlenden 7.080 Biotopwertpunkte hatten ca. 11 Obstbaumhoch- _
stamme gepflanzt werden mussen. Bei einem Kostenansatz von 250,-- € /m? ergibt
sich ein Kostenansatz von 2,750,-- €. G

Fur die Freistellung und Sanierung der Mauer sind ca. 80,-- € pro Laufmeter, also etwa .
4.800,-- € zu veranschlagen.

Insgesamt kénnen durch die MaRnahme die Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere vollstandig und schutzgutspezifisch kompensiert werden.

Die hierbei zudem erreichbare ,Uberkompensation“ wird als Ersatzmafnahme beim ( y
Schutzgut Boden in Anrechnung gebracht. o5

Monitoring Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die Ge- v
meinde solite nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfihrung der festgesetzten
MaRnahmen in bezug auf Pflanzbindung, die Pflanzgebote und wasserdurchléssige
Belage sowie die Sanierung der Trockenmauer entsprechend kontrollieren.

4.2.1 Artenschutz

Vorgabe Nach § 42 BNatSchG sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben zu prufen. Gemaf den
gesetzlichen Vorgaben ist es verboten: Lo

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar- .
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und \ - {"
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn Ly
-sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge- L
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstd-
ren.

Mit Hilfe einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird geklart, ob durch .
ein Bauvorhaben fUr streng geschitzte Arten eine Betroffenheit vorliegt, die einen der-
Verbotstatbestande erfullt. Durch eine projektspezifische Abschichtung des zu prifen-
den Artenspektrums brauchen die Arten einer saP nicht unterzogen werden, fir die
eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender -
Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Deshalb wird in einem ersten Schritt die Relevanz ermittelt. Die Relevanzprifung kann ,
mit Hilfe von Datenrecherchen oder/und durch eine Vorbegehung zur Ermittlung geeig- &
neter Lebensraumbedingungen erfolgen. Hierdurch werden dann die Arten identifiziert,
die vom Vorhaben tats&chlich betroffen sind (sein kénnen). Fir den Fall der Relevanz
erfolgt dann im zweiten Schritt die saP. l
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4.3
Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Bislang erfolgen keine Sonderuntersuchungen im Hinblick auf den Artenschutz. Vertie-
fende Untersuchungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht fir erforderlich
erachtet.

Diese gutachterliche Einschatzung beruht auf folgenden Feststellungen:

» die Erweiterungsflache liegt im unmittelbaren Siedlungsrandbereich und wird
im Westen durch ein bestehendes Gebaude sowie im Siiden und Osten durch
vorhandene Stralen abgegrenzt. Im Norden sind intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen vorhanden. Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen
durch die genannten Nutzungen ist im Hinblick auf die Vogelwelt allenfalls mit
Vorkommen von siedlungsfolgenden Arten zu rechnen, fir die der Bau eines
Einzelgebaudes voraussichtlich nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
lokalen Population flihrt.

» In der ndheren Umgebung sind weitere Baum- und Heckenbesténde vorhan-
den, die durch die BaumaRnahme nicht tangiert werden, so dass ensprechende
Ausweichhabitate zur Verfligung stehen.

» Aufgrund der vorhandenen Hecken und Baumbestande und der daraus resultie-
renden Beschattung der Flachen ist nicht mit Vorkommen der Zaun- oder Mau-
ereidechse zu rechnen.

» Die vorhandenen Baume weise keine Bruthéhlen oder Astiécher auf, die von
Flederm&usen als Hangplatz oder Sommerquartier genutzt werden kénnen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind jedoch in jedem Fall die Rodung von
Geholzstrukturen aulierhalb der Brutzeiten von Oktober bis Ende Februar durchzufth-
ren.

Insgesamt liegen somit keine Hinweise auf besonders oder streng geschitzte Arten
vor, die im Rahmen von vertiefenden Sonderuntersuchungen hinsichtlich der Verbots-
tatbestande abzuprifen wéren. Auf eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung
kann nach Ansicht des Verfasser verzichtet werden. ‘

Schutzgut Boden

Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und
Darstellung der im Plangebiet vorhandenen nattrlichen Boden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der Grund-
lage der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit.

Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaR dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
> Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe

» Standort fur die nattrliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Boden des Plangebietes werden im Landschaftsplan den Pararendzinen des Tertié-
ren Markgréafler Hugellandes zugeordnet. Entsprechend der Lage auf den 16Bbedeckten
Scheitelbereichen und Hangen handelt es sich dabei um Pararendzinen aus Schluff.
Die tiefgriindigen Pararendzinen sind schwach humos bis humos und im Gesamtprofil
karbonathaltig.

D:\1_pripro\20090\14_Efringen_Schanzstraeltextiumweltprifung\UP_Schanzstrae_2010_01_25.doc 1 5




Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Umweltprafung
Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan Efringen-Kirchen

Tel. 07671 / 962870

Schanzstrae"

Vorbelastung

Bedeutung /
Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Berechhung der
Hektarwerte vor
und nach der
Bebauung

Insgesamt ist die Nutzbare Feldkapazitét der Béden bei mittlerer bis geringer Wasser-
durchléssigkeit hoch. Die Grundwasserneubildung kann bei den relativ geringen Nie-
derschlagsmengen als gering eingestuft werden. Die Funktion als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf ist als sehr hoch zu bewerten.

Das Filter- und Puffervermdgen gegenlber Schadstoffen ist aufgrund des hohen Fein-
erdeanteils sowie des Karbonatgehaltes ebenfalls als hoch einzustufen. Im Hinblick auf
die Bodenfruchtbarkeit ist ebenfalls von einer hohen Funktionserfillung der Bdden
auszugehen.

Das Plangebiet ist zwar von drei StraBen umgeben, diese weisen jedoch aufgrund ihrer
Bedeutung (Gemeindeverbindungsstraen, ErschlieRungsstraen) nur eine geringe
Verkehrsbelastung auf. Es ist deshalb von geringen Vorbelastungen durch die ver-
kehrsbedingten Schadstoffemissionen auszugehen.

Insgesamt ist in den bislang unversiegelten Bereichen von einer hohen Bedeutung der
vorhandenen Béden hinsichtlich der nattrlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Eine grundsatzlich hohe Empfindlichkeit besteht gegeniber einer Bebauung bzw. Fla- ¢

chenversiegelung. Mittlere Empfindlichkeiten der Béden bestehen gegeniiber Geléan-
demodellierungen mit Abgrabungen und Aufschittungen.

Im Bereich des Bebauungsplanes entstehen durch die Flachenversiegelung und —
berbauung und den dadurch bedingten vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen auf
einer max. Flache von ca. 0,03 ha hohe Beeintrachtigungen.

Da bis auf die steile Gelandebéschung, in die nur bei der Zufahrt eingegriffen wird,
keine Geléandemodellierungen auf der ansonsten ebenen Gartenflache erforderlich
sind, ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen in den nicht
tiberbauten Grundstticksflachen auszugehen.

Eine Vermeidung und / oder Minimierung ist durch eine Beschrénkung der Flachenver-
siegelung auf das unbedingt erforderliche MaR, durch die Verwendung von wasser-
durchlassigen Belagen im Bereich der Stellplatze sowie einen entsprechend sorgfalti-
gen Umgang bei der Lagerung und Wiederverwendung des anfallenden Mutterbodens
maglich.

Als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind vorzu-
sehen:

Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchléssigen Belagen.
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens nach DIN
19731

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutz-
gut Boden stehen derzeit nicht zur Verfiigung.

VVVYVY

Fur die Ermittlung des Eingriffs werden die im Plangebiet vorhandenen Béden entspre-
chend der Arbeitshilfe ,Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
Iung“3 vor und nach der geplanten Bebauung bewertet und der Differenzbetrag ermit-
telt. Dieser Betrag stellt das Ausgleichsdefizit dar.

Bei der Bewertung werden drei Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfruchtbarkeit, Aus-
gleichskorper im Wasserhaushalt, Filter/Pufferwirkungen) betrachtet.

3

Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg (Entwurf, August 2004)
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Bei der Beurteilung des Zustands nach der Planung wird davon ausgegangen, dass auf
den kunftigen Grinflachen alle Bodenfunktionen beibehalten werden kénnen, wahrend
bei den versiegelten bzw. wasserdurchlassigen Flachen eine Reduzierung aller Boden-
funktionen erfolgt.

Tabelle 3: Ermittlung des Eingriffs und Berechnung des Kompensationshedarfs fiir das

Schutzgut Boden

Fldche in ha | Bewertungs- | Bewertungs- | Kompensationshedarf in
F (h klasse vor klasse nach | Hektareinheiten (hawE)
(ha) dem Eingriff | dem Eingriff

KB=F(ha)x(BvE-BnE)
BVE BnE

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Versiegelt oder liberbaute Flachen 0,03 4 1 0,09
(Gebaude, Verkehrsflachen)

Summe 0,09 haWE

Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf

Versiegelt oder Uberbaute Flachen 0,03 5 1 0,12
(Gebaude, Verkehrsflachen)

Summe 0,12 haWE

Filter- und Pufferfunktion

Versiegelt oder Uberbaute Flachen 0,03 5 1 0,12
(Gebaude, Verkehrsflachen)

Summe 0,12 haWE

Gesamisumme der Hektarwerteinheiten 0,33 haWE

,.M-..\

PN,

Eingriffsermitt-
lung in Hektar-
wert-Einheiten

Der Eingriff (E) wird nach der angewandten LfU-Methodik durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Fléche in ha mit der Differenz aus der Bewertungsklasse vor dem
Eingriff (BVE) und der Bewertungsklasse nach dem Eingriff (BnE) berechnet:

F (ha) x (BVE — BnE) = E (haWe)

Entsprechend den Ergebnissen in der obigen Tabelle ergibt sich fir die Bodenfunktio-
nen ein Eingriff bzw. Kompensationsbedarf von 0,33 Hektarwerteinheiten.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes stehen keine Ausgleichsmaf-
nahmen zur Verfigung. Es ergibt sich somit ein Ausgleichsdefizit mit einem Gesamt-
umfang von 0,33 Hektarwerteinheiten, das entweder auerhalb des Geltungsbereichs
zu kompensieren ist.

Maf3nahmen mit einer Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung oder Rickbau
von versiegelten Flachen stehen derzeit ebenfalls nicht zu Verfligung. Sofern auRer-
halb des Plangebietes keine MaRRnahmen mit positiven Wirkungen fur das Schutzgut
Boden zur Verfugung stehen, kénnen die Beeintrachtigungen auch tber Ersatzmafd-
nahmen flr andere Schutzgiter kompensiert werden. Uber den monetaren Ansatz der
Arbeitshilfe fur das Schutzgute Boden, waren dann Kompensationsmaftnahmen in der
GroRenordnung von 1.374,78 € (0,33 haWE x 4.166,-- €) umzusetzen.

Wie beim Schutzgut Pflanzen und Tiere bereits erlautert, erfolgt die Sanierung einer
ca. 60 m langen Trockenmauer. Die hierdurch beim Schutzgut Pflanzen und Tiere er-
reichbare Uberkompensation von ca. 2.050,-- € wird als ErsatzmaBnahme fur die Ein-
griffe beim Schutzgut Boden in Ansatz gebracht, so dass von einer vollstandigen Kom-
pensation ausgegangen werden kann.
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Monitoring Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der zul&ssigen N

Flachenversiegelungen, die ordnungsgeméafRe Lagerung des Oberbodens wéhrend der
Bauarbeiten sowie die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bereich der L.
Stellplatze zu achten.

4.4 Schutzgut Wasser i
4.41 Grundwasser N
Methodik Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine konkreten Daten zum Grundwasserflurab- o

stand oder zur Grundwasserqualitdt vor. Es wird deshalb auf die Aussagen im Land-
schaftsplan zurtickgegriffen.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes. [
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

N
, b

Bestand Fur das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen bezlglich der (
hydrogeologischen Verhaltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet nach Aussagen des Landschaftsplans
voraussichtlich bei ca. 14,0 m. :

grund der durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der
vergleichsweise hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verduns-
tungsrate im Plangebiet selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswasser
dem Grundwasserkorper zuflieRt.

Die Grundwasserméachtigkeit ist als gering bis mittel einzustufen, da aufgrund der Kup-
penlage des Gebietes das vorhandene Schichtwasser relativ schnell abflief3t.

Uber die Grundwasserqualitét in diesem Bereich liegen keine Datengrundlagen vor, es '
ist jedoch mit entsprechenden Belastungen durch Dinger und Pestizide aus der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Eine Nutzung des Grundwasser fir die

Die Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist als gering einzustufen, da auf- [*

Trinkwassergewinnung besteht in diesem Bereich nicht. T
Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit geringer bis allgemeiner Bedeutung flr |
das Schutzgut Grundwasser einzustufen. ( .
~
Lo
Empfindlichkeit Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung sowie
hinsichtlich Schadstoffeintragen wird analog zur Bedeutung als gering bis mittel bewer- re
tet. L
Vermeidung und Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintr&chtigungen werden be- [
Minimierung ricksichtigt: :
» Verwendung von wasserdurchlassigen Belage im Bereich von Fullwegen und
Stellpléatzen,

> Einbau von Retentionszisternen

» Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen wah-
rend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe).
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gebiet

Bestand

Vermeidung und
Minimierung

prognostizierte

Auswirkungen

Kompensation

Monitoring

Aufgrund der geringen FlachengréRe, der aufgrund der Bodeneigenschaften ohnehin
relativ geringen Versickerungsrate sowie der geplanten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen werden die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Grundwasser ins-
gesamt als unerheblich eingestuft.

Im Zuge der BaumaRnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der zulas-
sigen Flachenversiegelungen und die Verwendung von wasserdurchléssigen Belagen
bei Stellplatzflachen zu achten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kdnnen ausgeschlossen werden.

Das Markgréfler Hlgelland gehért zu den klimatisch begunstigten Regionen in
Deutschland. Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9 - 10°C und die durchschnittli-
chen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheiRe
und wintermilde Klima der Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Voge-
sen noch bemerkbar macht.

Im Plangebiet selbst sind die vorhandenen Gehdlzstrukturen als lokal- und kleinklima-
tisch wirksame Vegetationsstrukturen zu nennen. Diese Flachen werden als Bereiche
mit allgemeiner Bedeutung fur das Lokalklima eingestuft. Ausgepragte Frisch- und
Kaltluftleitbahnen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen erfolgt die Festsetzung von
Pflanzbindungen firr die beiden groRen Baume im Randbereich des Plangebiets.

Im Bereich der geplanten Bebauung sind auf Grund des Verlustes von Geholzstruktu-
ren Beeintrachtigungen des Kleinklimas im Zusammenhang mit den Uberhitzungser-
scheinungen auf den Flachen zu erwarten.

Eine Kompensation der Beeintrachtigungen tber die Pflanzung von Gehélzstrukturen
ist weder innerhalb noch auerhalb des Plangebietes mdéglich, da keine geeigneten
Flachen zu Verfligung stehen.

Zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe wird wie beim Schutzgut Boden die durch
die Sanierung der Trockenmauer erreichbare Uberkompensation fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere in Anrechnung gebracht.

Im Zuge der BaumaRnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der zul&s-
sigen Flachenversiegelungen sowie die Durchfilhrung der Pflanzgebote und Pflanzbin-
dungen zu achten.

Weitere UberwachungsmaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.
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4.6 Schutzgut Erholung / Landschaftsbild ..
Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes. L
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand / Be- Das Plangebiet wird auf drei Seiten (Std, Ost, West-Seite) durch vorhandenen Straften

deutung bzw. durch bereits bebaute Flachen begrenzt. Auf der Nordseite schlieRen zwei
Grundstiicke mit Sonderkulturen an. Im Anschluss befindet sich ein Gewerbebetrieb.
Landschaftspréagend sind in erster Linie die Einzelbdaume und Gehdlzgruppen des zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiicks. Sie sind von den angrenzenden Straflen aus
sichtbar und bilden einen Teil der Einbindung des stiddstlichen Siedlungsrands von
Blansingen. Sie werden deshalb als mittel bis hoch bewertet. Die bereits bebauten Fl&-
chen haben eine geringe Bedeutung.

Das Plangebiet besitzt keine Erholungsfunktionen; es handelt sich vielmehr privat ge-
nutzten Gartengrundsttick mit Baum- und Geholzbestand.

M T ke s . e

Vermeidung und Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen erfolgt die Festsetzung von f
Minimierung Pflanzbindungen flr die beiden groRen Baume im Randbereich des Plangebiets. ( L

prognostizierte Durch das geplante Bauvorhaben gehen die Gehélzbestéande auf der Flache weitge- [
Auswirkungen hend verloren. Méglichkeiten fur Neupflanzungen stehen aufgrund des kleinen Plange- v
biets sowie der querenden Stromleitung nur begrenzt zur Verfugung.

Kompensation/ Zur landschaftsgerechten Einbindung des Geb&udes erfolgt die Auswelsung einer |
Bilanzierung Grinflache im Bereich der Béschungen zu den Straflen. [ :

Durch die geplante Sanierung der Trockenmauer im Bereich der Rebberge von Klein-
kems erfolgt der langfristige Erhalt und die Wiederherstellung einer Trockenmauer und
damit eines fir den Landschaftsraum typischen Landschaftselements mit kulturhistori-
scher Bedeutung, das auch zur Bereicherung des Landschaftsbildes beitrégt.

Insgesamt kénnen die Eingriffe fur das Schutzgut Landschaftsbild hierdurch vollstandig
und schutzgutspezifisch kompensiert werden. fﬂ,

Monitoring Im Zuge der BaumaBnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der zulas- .-
sigen Flachenversiegelungen sowie die Durchfiihrung der Pflanzgebote zu achten. <\ /

Weitere UberwachungsmaRnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

4.7 Biologische Vielfalt

Bedeutung Aufgrund der extensiven Nutzung ist die vorhandene Gehélzflache zwar als grundsatz- r
lich wertvoll einzustufen. Allerdings kann die Flache aufgrund ihrer isolierten Lage (zwi- |
schen Strake und Bebauung) und der geringen Flachengrée kaum bedeutende Bio- Lo
topfunktionen Gbernehmen.

4.8 Schutzgut Menschliche Gesundheit

Vorbemerkung  Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch Larm- [
und Schadstoffemissionen. ;

Entscheidungserhebliche Larm- und Schadstoffemissionen bleiben im vorliegenden
Fall auf die baubedingten Emissionen beschrénkt. Wie bereits erlautert kdnnen diese
Beeintrachtigungen aufgrund des zeitlich befristeten Auftretens als unerheblich einge-
stuft werden.

D:\1_pripro\2009\14_Efringen_SchanzstraRe\textumweltprifung\UP_SchanzstraBe_2010_01_25.doc 20



Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Umweltprufung
Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan Efringen-Kirchen

Tel. 07671 /962870

Schanzstrale"

4.9

| Vorbemerkung

4.10

! U Vorbemerkung

4.11

Vorbemerkung

4.12

Vorbemerkung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Grundsatzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachgu-
ter getrennt abgearbeitet.

Als Kulturglter werden die denkmalgeschiitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie
z.B. Wegkreuze erfasst. Als Sachguter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustel-
len.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale, denkmal-
geschitzten Geb&ude oder sonstige Kulturdenkmale vorhanden, so dass auf eine wei-
tere Darstellung verzichtet werden kann.

Als Sachguter sind in der Regel vorhandene bauliche Anlagen zu untersuchen. Im
Plangebiet befindet sich ein bereits bebautes Grundstlick. Innerhalb dieses Grund-
stlicks sind im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes keine Ver&nderungen vorge-
sehen.

Emissionen und Energienutzung

Durch die vorgesehene Bebauung ist weder eine entscheidungserhebliche Erhéhung
der Schadstoffemissionen fir die Energie- und Warmeversorgung der Gebaude noch
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu erwarten.

Ob oder in wie weit fir die Beheizung der neuen Gebaude die Verwendung von nach-
wachsenden Rohstoffen in Frage kommt, obliegt den Bauherren selbst.

Hinsichtlich der Luftqualitat sind bei Einhaltung der entsprechenden Abgaswerte der
Heizungsanlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltpriifung erfolgen diesbezlglich keine vertiefenden Untersu-
chungen.

Darstellung von umweltbezogenen Planen

Derzeit liegen fur das Plangebiet neben dem Landschaftsplan keine umweltbezogenen
Plane vor, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen waren.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die entscheidungserheblichen
Wechselwirkungen herausgearbeitet und ggf. naher untersucht.

Die Darstellung der Sachverhalte Uber die nachfolgende Tabelle.

Fur die geplante Bebauung lassen sich Uber die mdéglichen Wechselwirkungen keine
zusétzlichen Auswirkungen herleiten.
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Grundwasser als Steuerung der Luftquali- | Erholungsraum

Brauchwasserlieferant | t&t und es Mikroklimas.

Struktur und Aus-
pragung des Wohn-

umfeldes und ggf. zur Trink- Beelinflussung des o
und des Erholungs- wassersicherung Wohnumfeldes und des
raumes Wohlbefinden :
Standort und Stand- | Standortfaktor fir Luftqualitét und Stand- | Grundstruktur far
Verdréngen von ortfaktor fiir Pflanzen, | Pflanzen und Tiere ortfaktor unterschiedliche | .
Arten, Trittbelastung Standort und Le- Biotope

bensmedium fur i
héhere Tiere und =
Bodenlebewesen

und Eutrophierung,
Artenverschiebung

Trittbelastung,
| Verdichtung, Struk-

Zusammensetzung

" Einflussfaktor fir die | Einflussfaktor fir die Grundstruktur fur  |f
der Bodenfauna,

Bodengenese Bodengenese unterschiedliche

urveranderung, Einfluss auf die Bd&den
Verénderung der Bodengenese

[
Eutrophierung und Vegetation als Grundwasserfilter | Steuerung der Grund- Einflussfaktor fir |
Stoffeintrage, Ge- Wasserspeicher und Wasserspeicher L L

wasserneubildung das Mikroklima

Einflussfaktor fi}~-
die Ausbildungd;
Mikroklimas

‘ Eln'ﬂ’ussfaktcA)r' far die
Verdunstungsrate

Steuerung des Einfluss auf das
Mikroklima z. B. Mikroklima
durch Beschattung

s
G

{ Neubaustrukturen, Vegetation als Bodenrelief als - Landschaftsbildner tiber
| Nutzungsénderung, | charakteristisches charakteristisches die Erosionsvorgénge,
Verénderung der Landschaftseleme Landschaftselement Materlalablagerungen
Elgenart durch ehem, Gletscher

413 Zusatzliche Angaben »
Schwierigkeiten Die Datengrundlage ist aufgrund des vorhandenen Landschaftsplanes sowie der wei- ’
bei der Daten- terhin ausgewerteten Datengrundlagen fur die Bearbeitung der Umweltprifung ausrei- s
ermittlung chend. -
Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.
4.14 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)
Vorbemerkung  In bezug auf das Monitoring kénnen hier zunachst nur allgemeine Angaben gemacht ( R
werden. T
Lo
MaRnahmen Als Mafnahmen sind vorzusehen:

T

» Uberwachung der maximalen FlachenUberbauung und —versiegelung im Rah-
men des Bauantrags,

-

> Uberwachung der Durchfilhrung der Pflanzgebote und Pflanzbindungen inner- |
halb des Plangebietes in regelmaRigen Abstanden von 10 Jahren durch die e
Gemeinde. -

> Uberwachung in bezug auf die Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen L

im Bereich der Stellplatze.

» Uberwachung der Sanierungsarbeiten an der Trockenmauer mit einer Lange
von ca. 60 m auf dem Wirtschaftsweg Flurst. Nr. 3536.
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Ergebnis

Ergebnis

Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten Seitens des LRA Lérrach Hinweise in
Bezug auf die Bewertung der betroffenen Bodeneinheiten. Die Angaben wurden ent-
sprechend Ubernommen.

Des weiteren wurde auf die gesetzlichen Vorgaben in Hinblick auf den Artenschutz
hingewiesen. Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse mit entsprechenden Vorbelastungen
durch die Lage im Siedlungsrandbereich sowie die vorhandenen StraBen ist jedoch
allenfalls mit Vorkommen von siedlungsfolgenden Arten zu rechnen, fur die durch den
Bau des Einzelhauses bei gleichzeitigem Erhalt der groReren Baume sowie der He-
ckenstrukturen im Randbereich nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen
Populationen auszugehen ist. Auf vertiefende Untersuchungen kann deshalb verzichtet
werden.,

Der Geltungsbereich des VBP umfasst eine Flache von ca. 0,1 ha. Derzeit erfolgt keine
Nutzung auf dem Gelénde. Es handelt sich um eine Gartenbrache mit Baum- und Ge-
hélzbestand.

Far den Bereich der geplanten Bebauung wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:

> Zusétzliche Flachenversiegelung und —Uberbauung von ca. 0,03 ha mit hohen
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen.

> Verlust von Baum- und Gehélzbestanden mit gréReren Einzelbaumen auf einer
Flache von ca. 800 m? und entsprechend mittleren bis hohen Beeintrachtigun-
gen fUr das Schutzgut Pflanzen und Tiere,

> Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Kleinklimas durch die zu-
sétzliche Flachenversiegelung und Uberbauung von ca. 0,03 ha bzw. den Ver-
lust von Baumen und Strauchern.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

> Berlcksichtigung der Vorschriften der DIN 19731 beim Umgang mit Boden
wahrend der Bauarbeiten.

> Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten,
> Verwendung von wasserdurchlassigen Belédgen im Bereich der Stellplatze
» Erhalt von 2 gréReren Einzelbaumen

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgen innerhalb des Plangebietes Festsetzungen zur
» Pflanzung einer standortgerechten Grenzhecke
» Anlage von 0,05 ha Gartenflachen

Hiermit kdnnen die ermittelten Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, Boden, Klima/Luft und Landschaftsbild nicht vollstandig kompensiert werden. Als
weitere Maflnahme erfolgt auBerhalb des Plangebietes die

> Sanierung und Wiederherstellung einer nach § 32 LNatSchG besonders ge-
schiitzten Trockenmauer mit einer Lange von ca. 60 m auf dem Wirtschafts-
weg Flurst. Nr. 3536.
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Monitoring Als MaBnhahmen sind vorzusehen:

» Uberwachung der maximalen Flachentberbauung und —versiegelung im Rah-
men des Bauantrags,

» Uberwachung der Durchfiihrung der Pflanzgebote und Pflanzbindungen inner-
halb und auRerhalb des Plangebietes in regelmaRigen Abstanden von 10 Jah-
ren durch die Gemeinde.

» Uberwachung in bezug auf die Verwendung von wasserdurchléssigen Belagen
im Bereich der Stellplatze.

» Uberwachung der Sanierungsarbeiten an der Trockenmauer mit einer Lange

von ca. 60 m auf dem Wirtschaftsweg Flurst. Nr. 3536.

Die Uberpriifung ist in regelmaBigen Abstanden von 10 Jahren durch die Gemeinde
durchzufiihren und das LRA von den Ergebnissen zu unterrichten.

Da die festgesetzten Pflanzgebote voraussichtlich erst in der Pflanzperiode 2011/2012
erfolgen, ist die erste Begehung im Frithsommer 2012 vorzusehen.

6 ~ Griinplanerische Festsetzungen C.

Festsetzungen Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie
Kompensationsmalnahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu U-
bernehmen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

> Stellplatzfidchen sind in einer wasserdurchldssigen Oberfléchenbefestigung (z.B.

Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster, Schotterrasen) auszufilhren. Das Oberflé-
chenabwasser von wasserundurchiéssigen Verkehrsflédchen (Asphalt, Beton-
steinpflaster dicht verlegt) ist in den angrenzenden Griinbereichen Uber eine be-
lebte Oberbodenschicht von min. 30 cm Stérke zu versichern.

Sanierung und Wiederherstellung der am Lohleweg auf Flurst. Nr. 3536 der Ge-
markung Kleinkems vorhandenen Trockenmauer durch Rodung der Baume o-
berhalb der Mauer, Entfernung der Gehéize in den Mauerfugen, Entfernung des
Erdmaterials sowie der aufkommenden Straucher am Mauerful3 sowie Ausbes-

serung und teilweise Vollsanierung der Trockenmauer durch Wiedereinflgen voe‘ \

Einzelsteinen oder Wiederaufbau von Mauerteilen.

Anpflanzen von Béumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

> Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten ist eine standortgerechte Gehdlz-

hecke zu pflanzen; zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von
Nadelgehdizen und Koniferen ist nicht zuléssig.

Erhalten von Bdumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

» Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen. Abgéngige Béume sind zu ersetzen. Hierbei sind standortgerechte und
heimische B&ume zu verwenden. Das Anpflanzen von Nadelbdumen ist in die-
sem Zusammenhang nicht zuldssig.
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Grenze des raumlichen Geltungs- Geplante bzw. bestehende First-/
bereichs des Bebauungsplans —_— Gebaudehauptrichtung zwingend - Obe
(8§9(7) BauGB) Ein - bzw. Ausfahrten und AnschiuB (89(1)Nr.2 BauGB, 827 u.23 BauNV0) (89(
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