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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan ‘Beim Bahnhof"
der Gemeinde Efringen-Kirchen

ENPALIRF

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Beim Bahnhof" wird erforderlich, um die
kunftige stédtebauliche Entwicklung um das Areal der ehemaligen Gaststatte
"Bahnhof" aufzuzeigen un zu ordnen.

Das als Kulturdenkmal eingestufte Hauptgebdude des Gasthauses "Bahnhof* sowie
die zugehdrigen Wirtschaftsgebaude stehen bereits seit einigen Jahren leer,

Eine Neustrukturierung des ruckwdartigen Grundstickteiles sowie die Renovierung
und Wiederinbetriebnahme des Gasthauses wdre aus stadtebaulicher Sicht
wulnschenswert,

Nachdem nun auch seitens der Grundstlckselgentimer ein Konzept zur
Neuordnung vorgelegt worden ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-
Kirchen die Aufstellung des Bebauungsplanes "Beim Bahnhof' beschlossen, um die
kunftige bauliche Tatigkeit in den Gesamtzusammenhang der
Umgebungsbebauung einzuordnen und in At und MaBg unter stddtebaulichen
Gesichtspunkten zu ordnen. "

Der Bereich westlich des FuBweges wurde in die Planung einbezogen, um auch hier
die planungsrechtlichen Vorgaben fur die kanftige bauliche Entwicklung sowle f(ir
die zu erwartende Nutzungsdnderung bei den bestehenden Betriebgebduden auf
Flst.Nr. 1802/1 festzulegen.

. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNG

2.1 Fli&ichennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen weist den Bereich "Beim
Bahnhot" als gemischte Baufliche aus. Dies ist bel der bestehenden baulichen
Nutzung die zutreffende Nuizungskennzeichnung.

Das Plangebiet wird als Mischgebiet gemdB § 6 BauNvO ausgewiesen und ist somit
aus den Aussagen des FNP entwickelt,
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Seite 2 der Begrundung zum Bebauungsplan ‘Beim Bahnhof"

2.2 Regionalplan 1980

Die Gemeinde Efringen-Kirchen liegt im Bereich der Entwicklungsachse Well/Lérrach
- Mullheim und soll als Kleinzentrum Grundfunktionen flr die Versorgung der
Bevodlkerung mit Dienstleitungen im l&ndlichen Raum erfullen,

Efringen-Kirchen Ist als "Ort mit verstérkter Siedlungsentwicklung" mit den
Schwerpunkten Wohnen und Dienstleistungen ausgewiesen. Der Bebauungsplan-
Vorentwurf befindet sich somit in Ubereinstimmung mit dem Plansaiz 7.1.3 des
Regionalplanes, wonach in den Bereichen mit verstérkter Siedlungsentwicklung
BauflGchen unter anderem fur den Bedarf an Wohnst&tten vorzuhaiten sind.

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat am 12.03.1990 in dffentlicher
Sizung beschiossen, fUr den Bereich 'Beim Bahnhof' einen Bebauungsplan
aufzustellen.

4. GEBIETSBESCHREIBUNG
4.1 Lage, GréBe und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich stdiich des Bahnhofsgeléindes Efringen-Kirchen.
Nordlich wird es begrenzt durch die BahnhofstraBe und die HauptstraBe. Im Ubrigen
ist das Plangebiet von zum Tell jungerer Wohnbebauung umgeben. Im ErdgeschoB
des Gebdudes BahnhofstraBe 32 befindet sich eine Sparkassenfiliale, ndrdlich der
BahnhofstraBe bieten eine Backerel und ein Lebensmittelgeschaft die Maglichkeit
der Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfes, Die im Plangebiet vorgesehenen
neuen Wohneinheiten kdénnen zu einer St&rkung dieser bestehenden
Dienstleitungseinrichtungen im Ort beitragen.

Die Gesamtfldche des Plangebietes betréigt ca. 1,0 ha.

4.2 Kenndaten der Planung

Nr. FlGchenbezeichnung ha (ca) % (ca.)
1 Baulich nutzbare Grundfléiche 0.52 ha 52 %
2 Private Grinfldchen ' 0.48 ha - 48 %
3 Offentliche Verkehrsflichen (FuBw.) 0,01 ha 1%

4  Gesamtfliche 1,00 ha 100 %
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Seite 3 der Begrindung zum Bebauungsplan "Beim Bahnhof"

5. ERSCHLIESSUNG
5.1 StraBen

Samtliche Baugrundsticke Im Plangebiet sind bereits UGber die HaupftstraBe,
BahnhofstraBe oder die JahnstraBe erschlossen. Eine Erg&inzung der ErschlieBung Ist
nicht erforderlich.

2 F Angerwe

Von der BahnhofstraBe zur JahnstraBe verlduft eine offentliche FuBwegverbindung.
Diese Verbindung wird welterthin  als FuBweg aufrechterhalten, eine
ErschlieBungsfunktion als Zufahrt kann dieser Weg wegen der zu geringen Breite
Jedoch nicht Ubernehmen. Die Anfahrt von Garagen oder Stelplatzen auf den
Grundstcken 1800/1 und 1802/1 muB von der HauptstraBe bzw. von der JahnstraBe
her erfolgen. Ein entsprechendes Uberfahrisrecht ist Im zeichnerischen Teil
eingetragen.

5.3 Steliplatze / Garagen

Offentliche Steliplaitze sind nicht vorgesehen, die erforderlichen Stellpléize sind auf
den privaten Grundsticken anzulegen. Die Anzahl der Stellplétze bemiBt sich nach
den Richtzahlen der Landesbauordnung.

5.4 Versorgung / Entsorgung

Der AnschluB der Baugrundsticke an die Offentichen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen ist gesichert bzw. bereits vorhanden.

Die Entwdasserung des noch bebaubaren Grundsttckes Fist. Nr. 1800/1 kann Uber
den bestehenden Mischwasserkanal DN 250 in der JahnstraBe erfolgen. Wegen der
begrenzten Aufnahmefdhigkeit dieses Kanals ist jedoch insbesondere bei diesem
Grundsttick auf eine moglichst volistindige Versickerung von Regenwasser
hinzuwirken (siehe auch Ziff. 8),

Die geplanten Wohnhduser westlich des FuBweges mussen an den bestehenden
Mischwasserkanal DN 500 in der HauptstraBe angeschlossen werden,

Die Stromversorgung erfolgt derzeit Uber ein Niederspannungs-Frelleitungsnetz.

Seltens des Versorgungsunternehmens  Kraftwerke Rheinfelden ist  die
Erdverkabelung Im Zuge der Redlisierung des Bebauungsplanes vorgesehen,
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Seite 4 der Begrindung zum Bebauungsplan "Beim Bahnhof”

6. GEPLANTE BEBAUUNG
6.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Planung soll die sich abzeichnenden baulichen Veré&nderungen im Bereich
"Beim Bahnhof" untersttzen und die Entwicklung planungsrechtlich steuern.

Die baulichen Absichten von Grundstlckseigentimern wurden hierzu, soweit sie
bekannt waren, im Hinblick auf eine gesamthafte stadtebauliche Ordnung
Uberpraft und in die Planung eingearbeitet.

FUr das Geldnde um die Gaststatte "Bahnhof* liegt eine Konzeption vor, die die
Erhaltung des bestehenden Gasthauses und Erweiterung um ein Géstehaus sowie
den Neubau von zwei Wohnbauten mit ca. 20 WE und Tiefgarage im Innenbereich
des Grundstickes vorsieht. Dieses Konzept in Verbindung mit der geplanten
Erhaltung und Erneuerung des Kastaniengartens als Gartenwirtschaft und einer
begrinten, verkehrsfreien Innenhofgestattung wird im Grundsatz begriBt und hat
weitgehend Eingang in die Planung gefunden.

Ostlich des FuBweges soliten vordringlich die noch vorhanden baulichen
Entwicklungsmoéglichkeitn  aufgezeigt sowie At und MaB der Nutzung
planungsrechtlich festgelegt werden.

6.2 Art der Nutzung

Das Gebiet "Beim Bahnhot" wird als Mischgebiet (M) ausgewiesen. Diese Festlegung
ist aus dem FNP entwickelt und erfolgt unter Berlicksichtigung der vorhandenen
gemischten Nutzungsstruktur aus Gewerbe (ehemalige Autowerkstatt mit Tankstelle,
Gebdude wird auch kiunftig gewerblich genutzt), Dienstleistung (Sparkasse,
Gasthaus) und Wohnen.

Zum Schutz des vorhandenen Gewerbes vor Strukturveréinderungen sowie zum
Schutz der vorhandenen und geplanten Wohnbebauung vor Beeintréichtigungen
werden Vergntugungsstétten gemdaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO ausgeschlossen. Auch
die Ausnahmeregelung fUr Vergnlgungsstéitten gemd&B §6 Abs. 3 BauNVO wird
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

So Ist In diesem Zusammenhang zu beachten, daB Betrelber von
Vergnlgungsstatten in der Regel hdhere Miet- oder Grundstickspreise bezahlen,
was  sich  wettbewerbsverzerrend auf die vorhandene Geschdfts- und
Handwerksstruktur eines Mischgebietes auswirken kann. Dies kann Uber die
Verdringung von bestehenden Nutzungen zu stddtebaulich unerwUnschten
Strukturverdnderungen fUhren,

Zum Schutz der vorhandenen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichutngen vor
stdtebaulich unerwlnschten Strukturvedinderungen werden
Einzelhandelsbetriebe, sowelt sie nicht mit Handwerk in Verbindung stehen und
diesem gegenUber in Grundfiiche und Baumasse nicht untergeordnet sind,
ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVvVO).
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Seite 5 der Begrindung zum Bebauungsplan "Beim Bahnhof"

Im Berelch des Gebdudes der ehemaligen Gaststétte "Bahnhof' wird das
Mischgebiet dahingehend gegliedert, daB hier in den Erdgeschossen der Gebdude
nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowle Schank- und Spelsewirtschaften
zul&ssig sind (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO), '

Die Gliederung erfolgt im Interesse der st&dtebaulichen Zielvorgabe, im Plangebiet
neben der Wohnnutzung einen angemessenen Anteil an Dienstleistungen und
sonstigen zentralen Funktionen sicherzustellen. Insofern erfUlit auch die Erhaltung
und Wiederinbetriebnahme der ehemaligen Gaststatte "Bahnhof* fUr den Zentralort
Efringen-Kirchen  eine  wichtige  stAdtebauliche  Funktion. Das alte
Gaststéttengebdude steht zudem unter Denkmalschutz und solite auch deshalb in
selner Funktion erhaiten bielben.,

6.3 Ma r Nutz

Die Angaben Uber das zuldssige MaB der Nutzung sind im Planteil als Hochstgrenzen
der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundfldchenzahl und der GeschoBflichenzahl
eingetragen. Die HOhenentwicklung der Gebdude ist durch Festsetzung einer
maximalen Traufhdhe begrenzt,

6.4 Bauweise

Es wird offene Bauwelse vorgesehen. Die Stellung der Gebdéude soll sich nach den
im Plan eingetragenen Firstrichtungen richten.

. AUSSAGEN ZUR GRUNORDNUNG

Im Plangebiet befindet sich zum Teil dlterer und bedeutender Bestand an
Laubbdumen, der auch aus stédtebaulicher Sicht fur das Gebiet pragend und
gliedernd wirkt. Hierzu geh&ren insbesondere die groBen Kastanien an der Ostseite
des Gasthofs 'Bahnhof' (frihere Gartenwirtschaft) und der ausgepragte
Baumbestand an der Ostgrenze des Plangebietes.

Die Erhaltung dieses Baumbestandes wird im Bebauungsplan rechtsverbindlich
festgesetzt,

. MABNAHMEN ZUM WASSERHAUSHALT

Um eine zusdizliche Bodenversiegelung moglichst zu vermeiden und zur Entlastung
des Kanalnetzes von unbelastetem Oberflichenwasser muB das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete Versickerungseinrichtungen weitestgehend
dem nattrlichen Wasserhaushalt zugefthrt werden. Die Versickerung soll breitflchig
Uber die bewachsene Bodenschicht erfolgen. Die Befestigung von Hofflichen soll
so erfolgen, daB ein moglichst groBer Teil des Niederschlagswassers versickern kann.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan 'Beim Bahnhof"
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Bauplanungsrechtiliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986, in
Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26, Januar 1990 (BGBIIS.127) werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) _Art der baulichen Nutzung

Der rumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:
1.1 Mischgebiet (MI) gemdB § 6 BauNVO

1.2) Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BQuNVvO)

1.3) Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sind nicht zuléissig
(§ 1 Abs. 5 BauNVvO)

1.4) Einzelhandelsbetriebe, die nicht mit Handwerk in Verbindung stehen und
diesem gegenuUber in Grundfidche und Baumasse nicht untergeordnet sind,
sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVvVO)

1.5) Gliederung gemdB § 1 Abs, 7 Nr. 1 BauNVO (Abgrenzung siehe zeichnerischer
Tel): Im Bereich des ehemaligen Gasthauses "“Bahnhof" sind in den
Erdgeschossen der Gebdude nur Betriebe des Beherbungsgewerbes sowie
Schank- und Spelsewirtschaften zuldssig.

2D M r baulichen Nutzun

2.1) Die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintfragung im

Planteil der Grundfldchenzahl (GRZ) und der GeschoBfliichenzahl (GF2) als
Hochstwerte und der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze.

2.2) Die zulGssige GeschoBflache kann um die Fidichen notwendiger Garagen, die
unter der Geléindeoberfiche hergestellt werden, gemdB § 21a Abs. 5 BauNvO
ausnahmswelse erhéht werden,

2.3) Die zulassige GrundfiGche kann um die Flichen notwendiger Garagen, die
unter der Geléndeoberflache hergestellt werden, gemdB § 19 Abs. 4
Uberschritten weden, wenn die Erduberdeckung mindestens 0,80 m betrégt,




)

Bauwei

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird offene Bauwelse festgesetzt.

4) Uberbaubare Grundsticksfidchen

Die Uberbaubaren Grundstlucksfldchen sind im Planteill durch Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

5 Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plantell eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind
elnzuhatten.

%) Stellplatze und Garagen

6.1) Garagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflichen zuldssig.

6.2) Garagen oder Stellplétze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem Gebdude
oder zu Gruppen zusammenzufassen.

7)/l\’féb§ncmlcgen

7.1 Untergeordnete enanlagen und Einrichtu gé gemdaB § 14 Abs. ,cB‘éﬂyQNVO

sind nur m?d( der Uberbaubaren il/‘ci@ N zuldssig.

7.2) Besonderé Nebenanlagen gemaB §-14 Abs. 2 BauNVO, die déf Ver- und
EnTsoérgng dienen, kbnnen ausnehmsweise zugelossen u ouBerhoIb der
Ubgroaubaren Fidchen ers’rell}‘,é erden.

p ,(, /fu {“L nf/,.m

v’ 7/J N’ JZ& V

te zur Pflanz Pflanzerhalt

8.1) Ein Anteil von mindestens 48% von der jeweiligen Baugrundstticksfliche ist von
jeglicher Bodenversiegelung durch Bebauung oder Befestigung freizuhalten
und als Granfldche oder garinerisch zu unterhatten.

8.2) Im Planteil sind einzelne Baume mit Pflanzbindung dargestellt. Diese B&ume sind
in threm Bestand zu erhalten. Abgéngige B&ume sind zu ersetzen, Der Schutz
der Baume schlieBt auch eine Unterbauung des Wurzelraumes
(TiefgaragengeschoB) aus. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen sind die B&ume
wirksam vor Beschadigung zu schiifzen.
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Il. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO Baden-WUrttemberg (LBO BW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28.11,1983 werden folgende &rtliche
Bebauungsvorschriffen nach  § 73 Abs. 1 und § 73 Abs, 2 der LBO BW Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

1 Dachform un stattun r

1.1) Als Dachform wird das Sattel-, Krippelwalm-, oder Walmdach mit einer
Neigung von 320 bis 45° festgesetzt.

1.2) Zur Dacheindeckung sind nur ziegelartige Deckungen in den Farben rot bis
rotbraun zuldssig. Helles und gldnzendes Material darf zur Dacheindeckung
nicht verwendet werden,

1.3) Grelle oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zul&ssig.

1.4) Bel Gebduden slnd,,Dé’t’:?%ouben zul@ssig, sofefh die bouordnungsrechﬂichen e
Voraussetzungen! rhinsichtlich der Aufenth I’rsraumhéf?ferfhll’r werden

kénnen. f ) . /r

Sle k&nrien ols Wlederkehr-,;lﬁrelecks- oder Schlera’bgouben aus é” fahrt
fen Die Lange daif- aximal ein Drittel derfauslange, digsAnsichtshohe
dséitzlich im Ml’r’rel nicht mehr ails 1,20 meSeirogen Der (B’bubenonsaiz

ur bls maximal 50‘cm unterhalb des Dcczhﬂrstes gefuhr‘r werden fem Mv? oh 82, ‘/\%
¢

2) Gebdudehdhe

Die Hohe der Gebdude darf von der im Mittel der Gebdudeldngsseite gemessenen
vorhandenen Gelandeoberfliche bis zur Traufe (gemessen an der Schnittkante
Dachhaut/AuBenwand) maximal 6,50 m betragen.

tellpléitze un ragen

Garagengebdude sind mit Satteldéchern in der Neigung von 20° bis 32° ohne
Kniewand zu versehen.

-

M nfriedungen g
FUr die Einfriedung der C—::Lygtacke entlang der 6ffenﬂlchen»8@wd Weiigfe'/

4.1 Maximale Hdhe bei e
ie Hecken oder Str&uchern 1,20m Ve
Holz- oder Mgfallz&unen 0.80m Ve
030m

y
e
/

sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Mé‘rallzdune (kein
Stagheldraht), auch in Verbindy gmn‘Sockelmouem e (70/7//5// o &/(WC/

?’a/lmlflb\y{) v, 3/j ?5
WAL
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Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungspldne
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zul&ssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zulé&ssig, wenn die
~_Lé&nge max. 1/3 der Hauslinge und die Ansichtshéhe grundsé&tzlich
[ _ ¥im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte" in der Ortschatft
Efringen-Kirchen, in die spé&teren Bebauungspléne Ubernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daf bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden mufite, wenn
die entsprechenden Mafe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebdude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt LOrrach veranlaBt, in jlngster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBteil der kinfti-
gen Antr&ge ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Geblihr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
. nicht méglich bzw. wiirde einer volligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

18, Dez. 1985

~Kirchen, denu..ce.eeceeesans

‘Bﬁrgermeister)
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Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
Miihlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983
Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.1}.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdrten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
Wintersweiler Biitze (WA) 08.08.1974
Kafmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10,1981
§ 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen iiber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-—
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten von

Sichtdreiecken.

g 2
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortstiblichen Bekan-
ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

den 27. 03. 1995

s 118 In Kraft getreten am[]m ! Sep7~-95
Anzeigeverfahren gem. au Landratsamt L8rrach
durchgefiibrt 2 1 Aug. 95 — Baurechisamt —

Landratsamt Lorrach
-.Baurechtsamt -




Begrindung

zur Anderung der Bebauungspline der Gemeinde
Efringen-Kirchen iliber den Wegfall der Regelung
von Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungsplédne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung {iber die Zul&ssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften =zu
einem GroBteil keinen Sinn. Auf die beigefiigte Ubersicht wird
verwiesen.

Beziliglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen {iber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zulidssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie H6he), § 28 II StraBengesetz Baden-Wiirttemberg
(Einschré&nkung bei Beeintrdchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (HShe und Absté&nde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

gen-Kirchen, den 27. 03. 1995

<:l, Blirgermeister)




Regelung iiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungspldnen der

(WA/WR)

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds~
schaft (Art der Nutz- krdftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fiir die Elektfizitéts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12,1992 zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) liberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr. 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- § 5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26.01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) iiberbaubaren Fldchen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Miihlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht {iberbau- | § 9

Deichelacker ' baren Flachen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09,1993 | AuBerhalb der iiberbaubaren Nr, 7
Fldchen nur- zuldssig, wenn
es sich um keine Gebé&ude
handelt.

Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ 18.10.1990 ‘| keine Regelung

reich Schule(WA)

Hédmmergasse 21.07.1994 | zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
Offentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kénnen

0b dem Pfarrhaus | 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3




~

Huttin- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(Wa) iiberbaubaren Fl&chen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene GréBe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig, Traufhdhe <3, 00m
Mithlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.,1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- Dammstrafe 05.10.1973 zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WA)
Obere Dorfmatten | 20.07.1979 | wie Miihlegrund, Istein Nr. 5 +
II (WA) 7
Ostl.Ortsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22.12,1986 | zuldssig, sofern kein Ge- Nr., 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgeb&ude har- I1I
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters- | Biitze (WA) 08.08.1974 zuldssig in baulichem Zu-~ Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge-
baude
Kéfmatten 12.09.1980 | keine Regeluné
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




Regelung ilGber Einfriedigungen in Bebauungsplinen der
Gemeinde Efringen-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- kraftig in den
zung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift,
Anderung)
Blansin- Dorfmatten 16.01.1981 | H6he an Strafen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten | 28.07.1970 | Ausfithrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
_ Hbhe bestimmt sich nach der
J LBO, Kreisbausatzung und
- Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr., 4
Kirchen (MI) max. HOhe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 ldngs der StraBen max. 80 cm II Nr. 3
stein II (GE) - | (massive Einfriedigungen max.
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
/ max., 80 cm -
{0
- Beim Breiten- | 05.08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26,01.1990 im wesentlichen wie Beim II Nr., 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr, 3
(CGE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 an StraBen max. 80 cm, sonst § 12
Deichelécker max. 1,20 m (Sollvorschrift),
(WA / GE) Massive Einfriedigqungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) sdatzlich nicht zuldssig, bei 10




P

Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hbhe, dazu § 11
(WR) Heckenpflanzungen max. H6he
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WR) '
Hammergasse 21.07.19947 wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun I Nr., 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
héhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
0b dem Dorf 08.10.1982 | max. Hohe an StraBen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
Ob dem Pfarr- | 16.12.1972 | mdglichst nicht tiber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauern max. 50 cm.
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StrafBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WR)
Neumatten + 01.09.1965 | SockelhShe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld h6he der Einfriedigung max.
(WR) 7 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | in gleicher Ho6he durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Miihlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WR) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | Dammstrafe 05.10.1973 zuldssige GesamthShe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil | 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / SO)




A

Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 | Sockel bis 30 cm HShe. Fir § 12
matten (WA) die GesamthShe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. Hohe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 an StraBen max. 80 cm, zwi- IITI Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15.10.1987 Sockelmauern max. 30 cm, IIT Nr.
usg. (WA) sonst an Strafen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgdrten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Héhe, II Nr. 4
gen (WA) Gesamthbhe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 Einfriedigungen sind genehmi~ | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WA) chend der Kreisbauordnung
auszufiihren
Winters~ Biitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weiler zwischen Privatgrundstiicken 12
max. 1,50 m.
Kafmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)
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1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,, BEIM BAHNHOF”
FLsT.NR. 1802/2/4

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VoM 13.11.2006

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Beim Bahnhof* soll geandert werden, um in einem Teilbereich die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei zuséatzlichen Wohnge-
béuden zu schaffen.

Nach dem Bebauungsplan von 1992 war fiir das seinerzeit einheitliche Grundstiick
Fist.Nr. 1802/2 im westlichen Teil im Bereich des Gebaudebestandes ein Baufenster und
im &stlichen Teil eine Flache mit Pflanzbindungen festgesetzt. Mit der Pflanzbindung soll-
te der vorhandene Baumbestand auf dem Grundstiick erhaiten werden.,

Aus dem Grundstlick wurde mittierweile das Grundstiick Fist.Nr 1802/3 herausgeteilt und
im Zuge der aktuell beantragten Veranderungen ist eine weitere Teilung vorgesehen.

Der Gemeinde liegt eine Bauvoranfrage zur Bebauung des Grundstiickes mit zwei zu-
satzlichen Einzelh&usern vor. Hierzu missten die festgesetzten Pflanzbindungen aufge-
hoben und die Uberbaubare Flache erweitert werden. Die ErschlieBung ist auch fir die
geplante Bebauung durch die HauptstraRe gesichert.

Der Technische Ausschuss der Gemeinde hat die Bauvoranfrage aus formellen Griinden
zurlickgestellt und die Verwaltung beauftragt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
tber eine Anderung des Bebauungsplanes zu schaffen. Fur die Entfernung des mittler-
weile Uberalterten und teilweise nicht mehr standsicheren Baumbestandes liegt die Zu-
stimmung der Naturschutzbeauftragten vor. Insofern kann die gewlnschte Anderung des
Bebauungsplanes erfolgen, allerdings ist durch den Grundstlickseigentiimer an anderer
Stelle ein Ausgleich fur den wegfallenden Baumbestand zu schaffen.

Die Bebauungsplananderung liegt auch im &ffentlichen Interesse, weil allgemein Nach-
verdichtungen innerhalb der bebauten Ortslage einen Teil der Wohnbaulandnachfrage
aufnehmen. Einzelplanénderungen wie die vorliegende tragen in der Summe dazu bei,
dass der Bedarf fur Neuausweisungen im AuRenbereich abgeschwécht werden kann. So
wird auf diesem Wege dem bauleitplanerischen Grundsatz eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Mit der Zulassung der Bebauung wird die Innenentwicklung gefordert, was den allgemei-
nen Zielsetzungen einer derzeit auch auf Landkreisebene im Rahmen des Agenda-
Prozesses aktuell gefiihrten Diskussion um eine ,nachhaltige Flachennutzung” ent-
spricht. In die gleiche Richtung zielen die Bemiihungen des Aktionsbiindnisses »Flachen
gewinnen in Baden-Wrttemberg®, in dem unter anderem auch Stadte- und Gemeinde-
tag vertreten sind.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Zulzssigkeits-
voraussetzungen flr die Bebauung mit zwei weiteren Einzelhdusern geschaffen werden.

b-127303 1




1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG ,,BEIMl BAHNHOF”
FLST.NR, 1802/2/4

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VoM 13.11.2006

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden Anderung wird das festgesetzte Baufenster auf dem Grundstiick
Flst.Nr. 1802/2 so vergréRert, dass die Bebauung mit zwei weiteren Einzelhusern zu-
lassig wird und das Grundstlick geteilt werden kann. Die Anderung erfolgt im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie einer angemessenen Ausnutzung vor-
handener Infrastruktureinrichtungen der technischen Ver- und Entsorgung.

Fur das vergroRerte Baufenster gilt die nach dem Bebauungsplan maximal zulassige
GRZ von 0,35. Zugelassen werden Einzelhiuser. Garagen und Stellplatze sind auch
auBerhalb der berbaubaren Flache zulassig.

Mit Ruicksicht auf die ErschlieBungssituation und die sehr kleinen Grundstiicke wird die
Anzahl der Wohnungen auf max. 2 WE pro Geb&ude (Einzelhaus) begrenzt. Eine den
Umgebungsmafistab Gberschreitende Verdichtung soll vermieden werden.

Die Bebauungsvorschriften vom 21.09.1992 bleiben ansonsten unverandert.

3 ERSCHLIERUNG

Die Erschliefung hinsichtlich Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.
Es bestehen bereits Wasser- und Abwasserleitungen in der Hauptstrale. Die geplanten
Gebaude kénnen an den vorhandenen Bestand angeschiossen werden.

Die Zufahrt ist von der HauptstraRe her gesichert. Auch das hinterliegende Grundstiick
wird an die Hauptstral’e angrenzen. Entlang der 6stlichen Grundstlcksgrenze wird hier-
zu ein 3,0 m breiter Fahrstreifen einbezogen. In dieser Flache sind auch die notwendigen
Ver- und Entsorgungsleitungen unterzubringen, die der Eigentumer des hinterliegenden
Grundstticks auf eigene Kosten bis zur Hauptstrafe zu verlegen hat. Ferner soll auf die-
se Flache eine Abstandsflachenbaulast fiir die Bebauung des vorderen Grundstiickes
Ubernommen werden.

Insoweit durch die Anderung des Bebauungsplanes Anderungen oder Ergénzungen der
technischen Ver- und Entsorgung erforderlich werden, so sind diese auf Kosten des
Grundstlckseigenttimers in Absprache und mit Genehmigung des Technischen Bauam-
tes der Gemeinde Efringen-Kirchen durchzufiihren.
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER GESETZLICHEN EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGE-
LUNG (§ 14 BAUGB)

GemaR § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur +<Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lorrach® beschrieben und bewertet
sowie AusgleichsmafRnahmen vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme wird kartogra-
phisch in dem beigefuigten Bestandsplan dokumentiert. Ein Landschaftsplan oder sonsti-
ge Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fur den Planbereich
nicht vor.

Da es sich im vorliegenden Fall im die Anderungen eines bestehenden Bebauungspla-
nes handelt, ist hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung und die diesbeziglich entstehenden Eingrif-
fe darzustellen.

4.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan ,Beim Bahnhof* als Griinflache mit Pflanzbindun-
gen fUr Einzelb&ume ausgewiesen und liegt an der HauptstraRe. Die angrenzenden
Grundstucksflachen sind bereits bebaut. Die Erschlielung fur das nérdliche Gebaude er-
folgt direkt Gber die HauptstraRe. Fur ein weiteres Gebaude ist die ErschlieRung Uber ei-
nen Weg entlang der Ostgrenze vorgesehen.

4.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

Die Bebauungsplanflache wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ~Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach® sowie in Anlehnung an das
Heft Nr. 26 fur angewandte Landschaftsékologie ,Mdglichkeiten der Umsetzung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung® erfasst und bewertet.

Lebensraume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 32 LNatschG besonders ge-
schitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Flache wird derzeit als Rasenflache genutzt. Die Grasdecke des Rasens ist aufgrund
der starken Beschattung und trockenen Bodenverhaltnisse durch die vorhandenen
Baume nur sehr lickig ausgepragt. Neben schnittfesten Grasarten ist vor allem roter und
weiler Klee sowie Spitzwegerich zu finden. Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze
besteht eine kurz geschnittene Hainbuchen- sowie bereichsweise auch eine Thujahecke.
Auf der Flache verstreut sind weiterhin Kirschlorbeer-, Blutpflaume-, Haselstraucher vor-
handen.

Der 6kologische Wert der Flache begriindet sich tiber den alten Baumbestand mit einer
Esskastanie, einer Rosskastanie, einer Linde und einem Gétterbaum mit einem Stamm-
durchmesser von 60 — 80 cm. Weiterhin sind ein Spitzahorn und eine StRkirsche mit ei-
nem Stammdurchmesser von 20 — 40 cm vorhanden. Bei der genannte Esskastanie ist
der Stamm bereits hohl. Bei der Linde ist ein Teil der Krone bei einem Sturm abgebro-
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chen.

Durch die geplante Ausweisung der neuen Bauflachen entsteht der Verlust der im Be-
bauungsplan festgesetzten Pflanzbindungen fir 9 Einzelbaume sowie die Umwandlung
der ausgewiesenen Griinlandflache in private Gartenflachen.

Die Vermeidung oder Minimierung des Eingriffs durch den Erhalt von Baumen ist auf-
grund der geringen Flachengrofe nicht méglich. Da die Gebzude mit einem Kellerge-
schoss geplant sind, ist bei den groRen Baumen mit der Beschadigung grofRer Wurzeltei-
le zu rechnen, wodurch mittelfristig ein Absterben der Baume zu erwarten wire.

Zur Kompensation der Eingriffe ist die Neupflanzung von 9 Baumen erforderlich, da auch
bei einem nattrlichen Absterben der Baume oder einer Beseitigung im Hinblick auf ent-
stehende Unfallgefahren, lediglich eine Nachpflanzung von Einzelb&umen, unabhangig

. von deren Alter, erforderlich ist.

Zur Kompensation der Eingriffe ist die Neupflanzung von 9 Obstbaumhochstammen auf
dem Flurstlick Nr. 3612 der Gemeinde Efringen — Kirchen / Gemarkung Huttingen vor-
gesehen. Durch die Pflanzung der 9 Baume erfolgt die Erganzung der auf dem Grund-
stlick bereits vorhandenen Obstbaumbaumbesténde auf einer Flache von ca. 0,28 ha.
Die Flache ist extensiv mit 1 — 2 maliger Mahd / Jahr zu pflegen.

Durch die Ergénzung der Streuobstwiese mit 9 Obstbaumhochstammen kénnen die Ein-
griffe fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig kompensiert werden.

4.3 SCHUTZGUT BODEN

Die geologische Karte weist im direkten Plangebiet spatwiirmeiszeitlichen Hochflutiehm
Uber jungpleistozé&nem Schotter als Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung aus. Als
Schichtenabfolge ist ein mehrstufiger Aufbau von Schluff (feinsandig, tonig, graubraun
bis rétlichbraun) tber Schiuff (sandig, kiesig) oder tiber Sand (schluffig, kiesig, braun bis
rotbraun) angegeben.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes
als Pseudogley — Parabraunerden und Parabraunerden — Pseudogley aus 20 bis 50 cm
schluffig — lehmigem Sand und sandig lehmigem Schluff tiber sandig tonigem Lehm mit
geringem bis mittlerem Kiesgehalt aus. Insgesamt wird die Machtigkeit dieser Boden-
schichtung Gber dem im Untergrund anstehenden Kies mit tiber 1,0 m angegeben.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen firr das Schutzgut Boden sind geman § 2 (2)
Nr. 1 a.) bis ¢.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fUr die natlrliche Vegetation
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Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt er-
gab fur diese Bereiche eine ,vorherrschend hohe Funktion* fur die nattrliche Boden-
fruchtbarkeit, wobei die Flache aufgrund der Siedlungsinnenlage einer landwirtschaftli-
chen Produktion nicht mehr zur Verfugung steht.

Auch fur die Funktionserfullung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der Ba-
den gegenuber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt aufgrund
der Tiefgrundigkeit der Béden und der relativ hohen Kationenaustauschkapazitat (ca.
100 bis 150 val/m?) sowie der nutzbaren Feldkapazitat (= Speichervolumen fur pflanzen-
verflgbares Wasser bis zu 1m Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, den Béden eine hohe Be-
deutung zu. Die hohe Bewertung in Bezug auf die Funktion als Standort fiir Kulturpflan-
zen fuhrt im Umkehrschluss zu einer geringen Bewertung in Bezug auf die Funktion als
»Standort fur die naturliche Vegetation®, da extreme Standortbedingungen (z.B. Trocken-
heit, Staunasse) fehlen. In Bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkun-
de ist den Boden keine besondere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Béden aufgrund ihrer insgesamt hohen bis sehr hohen
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der natiirlichen Bodenfunktionen als Baden mit besonde-
rer Bedeutung eingestuft.

Bislang ist die Flache im Bebauungsplan als Griinflache ausgewiesen. Eine Uberbauung
bzw. Versiegelung der Flache war bislang nicht méglich.

Durch die Ausweisung der Flache mit einer GRZ von 0,35 ergibt sich fur die Flache eine
incl. der Nebenflachen max. zulassige Uberbauung von ca. 300 m2. Fur die verbleiben-
den Freiflachen mit ca. 300 m* ergeben sich entsprechende Beeintrachtigungen durch
Erdauf- und Erdabtrag fur die Anpassung des Gelandes an die Gebaude.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden im Bebauungsplan hinsichtlich
des Schutzgutes Boden festgesetzt:

Befestigung von Stellplatzfiachen und Wegen mit wasserdurchlassigen Belagen.
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind
zu beachten:

e die Lagerhdhe auf den Mieten darf 2,0 m nicht Uberschreiten

* getrennte Lagerung von humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem Unterbo-
den

* kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen _

e bei einer Lagerdauer Gber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit Olrechtich)

Weitere Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfugung.
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Bewertungsklasse |Bewertungsklasse |Komensations-

vor dem Eingriff nach dem Eingriff  tbedarfin
Flache In ha Hektareinhelten
F(ha) BVE BnE KB

F(ha) x (BVE -BnE) = KB
Natlirliche Bodenfruchtbarkeit

Versiegelung 0,030 4 1 0,090

Modetllierung 0,030 4 2 0,060
Summe 0,150

Filter- und Pufferfunktion

Versiegelung 0,030 4 1 0,090

Modellierung 0,030 4 3 0,030
Summe 0,120

Wasserkreislauf

Versiegelung 0,030 4 1 0,090

Modellierung 0,030 4 2 0,060
Summe 0,150

Standort flir natiirliche Vegetation

Versiegelung 0,030 2 1 0,030

Modellierung 0,030 2 2 0,000
Summe 0,030

Durch die geplante Kompensationsmal3nahme mit Pflanzung von 9 Obstbaumhoch-
stdmmen kdnnen fir das Schutzgut Boden keine oder nur bedingt schutzgutspezifische
Kompensationswirkungen erreicht werden.

Insgesamt verbleibt fur das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von 0,15 Hektar-
einheiten hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit, von 0,12 Hektareinheiten hin-
sichtlich der Filter- und Pufferfunktion, von 0,15 Hektareinheiten firr die Funktion im
Wasserkreislauf sowie von 0,03 flr die Funktion als Standort flr die nattrliche Vegetati-

on.

4.4 SCHUTZGUT WASSER

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich bei Uber 15 m. Die
Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist als mittel einzustufen, da aufgrund der
durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der vergleichs-
weise hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate im
Plangebiet selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswasser dem Grund-
wasserkorper zuflieBt. Die Grundwéssermachtigkeit ist im Gebiet jedoch als hoch einzu-
stufen. Der gesamte Schotterkdrper im Bereich der Rheinniederung ist als groRer
Grundwasserspeicher anzusehen.

Die Grundwasserqualitét unterliegt im Untersuchungsgebiet erheblichen Vorbelastungen
durch DUnger- und teilweise auch durch Pestizideintrage aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Konkretes Zahlenmaterial liegt derzeit dem Verfasser nicht vor.

Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung erfolgt eine Verringerung der Grund-
wasserneubildung, da die Niederschlage auf diesen Flachen nicht mehr versickern kon-
nen. Aufgrund der geplanten Nachverdichtung in einem bestehenden Baugebiet ist eine
flachige Versickerung des Oberflachenabwassers nicht moglich.
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Schadstoffeintrage kdnnten wahrend der Bauarbeiten durch unsachgemaRen Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (Treibstoffe, Schmiermittel usw.) erfolgen. Diese sind
durch die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu vermeiden.

Eingriffe in den Grundwasserkorper selbst sind aufgrund des hohen Grundwasserflurab-
standes nicht zu erwarten.

Als Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die
Grundwasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

e Befestigung von Pkw — Stellplatzflachen, Terrassen, FuRwege mit wasserdurchlgs-
sigen Belagen (Festsetzungen im bestehenden Bebauungsplan)

* Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die
betrieblichen Tatigkeiten

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrieben
soweit moglich vermieden und minimiert. Hierdurch kénnen die Eingriffe hinsichtlich der
Grundwasserneubildung weitgehend reduziert werden.

Durch die geplante KompensationsmafRnahme mit Pflanzung von 9 Obstbaumhoch-
stammen kdénnen fUr das Schutzgut Grundwasser keine oder nur bedingt schutzgutspezi-
fische Kompensationswirkungen erreicht werden. Insgesamt verbleibt fir das Schutzgut
Grundwasser ein geringes Kompensationsdefizit.

4.5 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Rheinebene und das Markgréfler Hiigelland gehdren zu den klimatisch begunstigten
Regionen in Deutschland. Die hohe Jahresmitteltemperatur mit ca. 9-10 °C und durch-
schnittlichen Niederschlagsmengen von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, som-
merheifle und wintermilde Klima der Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der
Vogesen noch bemerkbar macht. Infolge der Tieflage im Rheinland ist das Gebiet mit
haufigen Nebeln im Herbst und im Winter stark inversionsgeféahrdet.

Die Klimaverhalitnisse im angrenzenden Hiigelland sind &hnlich wie in der Rheinniede-
rung, wobei nach Osten hin die Leewirkung der Vogesen schwacher und der Einfluss
des Schwarzwaldes verstarkt wird. So fallen die Jahresdurchschnittstemperaturen von
9,5 - 10°C in der Rheinaue auf 9,3 - 9,8°C im westlichen Huigelland ab. Gleichzeitig
nimmt die Niederschlagssumme leicht zu und die Nebeltage werden nach Osten hin we-
niger.

Im Plangebiet selbst sind den vorhandenen groen Baumen durch die Beschattung,
Luftbefeuchtung und —filterung kleinklimatische Funktionen zuzuordnen. Ausgepragte
Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind nicht betroffen

Die Eingriffe im Plangebiet entstehen vorwiegend durch die Uberbauung und Versiege-
lung von ca. 0,03 ha und die dadurch bedingten Uberhitzungserscheinungen sowie den
Verlust des vorhandenen Baumbestandes mit kleinkiimatischen Funktionen. Diese Be-
eintréchtigungen bleiben jedoch weitgehend auf das Plangebiet selbst beschrankt. Aus-
wirkungen flr die benachbarten Flachen sind hierdurch allenfalls untergeordnet zu
erwarten.
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Die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes ist aus den bereits beschriebenen
Grlinden nicht moglich und sinnvoll, Weitere Mahahmen zu Vermeidung und Minimie-
rung stehen nicht zu Verfligung.

Zur Kompensation der Eingriffe fur das Schutzgut Klima / Luft erfolgt die Pflanzung von 9
Obstbaumhochstammen auf der Gemarkung Huttingen. Insgesamt kénnen die Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut Klima / Luft vollstandig kompensiert werden.

4.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

Das geplante Baugrundstuck liegt zwischen der bereits bestehenden Bebauung und wird
als Rasenflache genutzt. Eine Einsehbarkeit besteht nur von der Bahnhofstrale sowie
von den benachbarten Gartenfléachen. Bestandsprégend sind jedoch die groen Baume
auf der Flache, die fir eine Durchgriinung des Siedlungsbereiches sorgen. Eine Erho-
lungsnutzung mit Wander- oder Spazierwegen erfolgt nicht.

Insgesamt ist das Gebiet aufgrund der untergeordneten Erholungsnutzung sowie der be-
stehenden Vorbelastungen als Bereich mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fUr das
Landschaftserleben und die Erholung einzustufen

Malinahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht mdglich oder umsetzbar.

Zur Kompensation der Eingriffe fir das Schutzgut Landschaftsbild erfolgt die Pflanzung
von 9 Obstbaumhochstémmen auf der Gemarkung Huttingen. Insgesamt kénnen die
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild hierdurch vollstandig kompensiert

werden.

4.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Eingriffsschwerpunkte mit erheblichen Eingriffen flr Naturhaushalt und Landschafts-
bild wurden festgestellt:

o die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung und
—Uberbauung von ca. 0,03 ha und den dadurch bedingten vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen

e die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Versiegelung und Uberbau-
ung; ‘

 den Verlust eines alten Baumbestandes mit allgemeiner Bedeutung,

e das Schutzgut Klima / Luft durch den Verlust des Baumbestandes und die mit der
Uberbauung und —versiegelung einhergehenden Uberhitzungserscheinungen.

+ die geringen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung durch
die Bebauung der Freiflache.

Im Gebiet werden umfangreiche MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen durchgefuhrt. Weitere und zuséatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar. Als Mafnah-
men zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sind vorgesehen:
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Lageplandeckblatt
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