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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner Auenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Egringen im Gewann

JVMIUSERGASSE"

Aufgrund des & 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.I.S.2141) und des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom
08.08.1995 (LBO) (GVBL S. 617), in Verbindung mit 8 4 der Gemeindeordnung (GO)
Baden-Wirttemberg vom 03.10.1983 (GBI.S.578), jeweils in der derzeit glltigen Fas-
sung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

§1
Einbeziehung

Die AuRenbereichsgrundstiicke Filst.Nr. 56592, 56594, 56595, 5596 werden im Sinne
von § 34 (4} Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Egringen im
Gewann Musergasse einbezogen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Egringen im
Gewann Musergasse sind im Lageplan vom 21.05.2001 dargestellt (Abgrenzungs-
plan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende Flurstiicke
ganz oder teilweise (inklusive der einbezogenen AuRenbereichsgrundstlicke nach

§ 2):

AuBenbereichsgrundstliicke Flst.Nr. 5592 , 56594, 5595 und 5596;

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften und Gestaltungsvorschriften vom
21.05.2001

2. Abgrenzungsplan M 1:1500 vom 21.05.2001 mit Festsetzungen

3. Anlagen

3.1 Begriindung vom 21.05.2001

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Bestandsplan vom 21.05.2001




§4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von § 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen

getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (&8 9 (1) N1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Dorfgebiet (MD) gem&R § 5 BauNVO festge-
setzt. Ferner wird Private Grinflache gem. § 9 (1) Nr 15 BauGB festgesetzt.

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse betragt: Il. Die GRZ wird mit maximal 0,4
festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand) betragt:
6,50 m, gemessen ab Oberkante der vorhandenen ErschlieRungsstraRe im Mittel
der vier Gebdudeeckpunkte.

Die zuldssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 pro Wohngeb&ude Ein-
zelhaus bzw. 2 pro Wohngebaude Doppelhaushélfte festgesetzt.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte, hoch-
stdmmige Bdume anzupflanzen. Die eingetragenen Standorte sollen als Anhalts-
punkte dienen. Abweichungen um 2-3 m im Rahmen einer dem Charakter einer
Streuobstwiese gerecht werdenden Gesamtgestaltung sind zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGR)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplédtzen und Hof-
zufahrten ist auf das unbedingt notwendige Maf zu beschranken. Die Art der
Befestigung von nicht-gewerblich genutzten Flachen mufR das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. Hiervon ausgenommen sind einzel-
ne, deutlich untergeordnete Teilflachen.




§ 5
Ortliche Bauvorschriften

Mit bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften werden die nach § 1 einbe-
zogenen Grundstlicksflachen aufgrund von § 34 (4) BauGB i.V.m. § 74 LLBO be-

legt:

Einfriedungen (&8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege sind Einfriedungen zur Einhaltung
des erforderlichen Lichtraumprofiles mindestens 0,50 m hinter die Gehweg- oder
StraBenhinterkante zuriickzuversetzen.

Gestaltung der nicht tGberbauten Flachen ({8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fur die Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen sind die Grundformen des na-
tlrlichen Geldndes weitgehend zu erhalten. Betragt die Héhendifferenz gegen-
Uber dem natirlichen Gelédnde mehr als 1,0 m, so ist das Gelédnde so zu terras-
sieren, dal® die Hohendifferenz jeweils nicht mehr als 1,0 m betrégt. Die Gelan-
deverhéltnisse auf den Nachbargrundstlicken sind dabei zu berticksichtigen. Bo-
schungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden.

Die Hohenlage der Grundstliicke muRR an die Héhenlage der ErschiieRunsstrafle
im jeweiligen ErschlieRungsbereich anschlieRen.

Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser ((§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Auf den im Lageplan festgesetzten Grinflachen sind Anlagen zum Sammeln und
Versickern von Niederschlagswasser als Muldenversickerung anzulegen. Das auf
den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung in diese
Flachen zu leiten. Die Versickerung darf nur tiber die beachsene Bodenschicht
{min. 30 cm Humus) erfolgen. Ein NotUberlauf in das angrenzende Gelande oder
in die RW-Kanalisation ist vorzusehen. Technische Ausfiihrung und Dimensionie-
rung sind mit dem Technischen Bauamt der Gemeinde sowie mit der Unteren
Wasserbehérde abzustimmen.

Dachgestaltung ((§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sind unzulassig.




5 Erhdéhung der Stellplatzverpflichtung ((§8 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhéht (8§37 Abs.1 LBO):

0. Fir Wohnungen bis 50 m? ein Stellplatz
1. Fir Wohnungen Gber 50 m? 1,5 Stellplatze
2. Fir Wohnungen tber 100 m2? 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellpldtze eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet.

8§ 6
Nachrichtliche Ubernahmen

Im Planbereich verlduft an der nérdlichen Grenze eine 20-kV-Freileitung der Kraftiiber-
tragungswerke Rheinfelden AG. Innerhalb eines Schutzstreifens von 9 Metern beid-
seits der Leitung gilt eine eingeschrankte bauliche und pflanzliche Nutzung unter Ein-
haltung der Mindestabstande nach DIN-VDE 0210. Bauantrage in diesem Bereich sind
dem Leitungstrager bzw. der EnergieDienst GmbH, Schildgasse 20, 79618 Rheinfel-
den, vorzulegen.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften
nach 8§ 6 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach & 10 BauGB in Kraft.

04 Okt 2001

In Kraft getreten am ..o

Landratsamt L8rrach
— Baurechtsamt —

Ar“«~ ‘,;A"‘”’!
ATINE
] [AARAVE

Birgermeisteramt
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Die Aufstellung der Entwicklungssatzung wird erforderlich, um im Gewann ,Mu-
sergasse” im Ortsteil Egringen einzelne AulRenbereichsflachen, soweit sie zu einer
stadtebaulich vertretbaren Arrondierung herangezogen werden kénnen, in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fiir das Grundstlick Flst.Nr. 5595 wurde der Gemeinde eine Bauanfrage zur Errich-
tung eines Wohnhauses vorgelegt. Diese mufte in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Loérrach aufgrund der Lage im Auenbereich zurlickgewiesen werden. Nur
wenn - beispielsweise durch die Aufstellung einer Ergdnzungssatzung - die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden kénnten, sei demnach eine

Bebauung zulassig.

Die einzubeziehenden Flachen sind derzeit nach 8 35 BauGB als Aulenbereich ein-
zustufen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache nicht als Bauflache dargestellt. Die
Ergédnzungssatzung soll daher im Parallelverfahren mit dem derzeit in der Fort-
schreibung befindlichen Flachennutzungsplan aufgestellt werden (§ 8 Abs. 3
BauGB). Die angrenzenden bebauten Bereiche sind dem nicht beplanten Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB zuzuorden.

Die noch nicht bebauten Fiachen werden in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Egringen einbezogen werden (Ergdnzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB). Fur die einbezogenen Flachen werden einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und landschaftsgerechte Einbindung zu sichern.

Mit der vorliegenden Entwicklungssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Bebauung der einbezogenen Flache geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen wird die Errichtung von insgesamt 3-4 zusétzlichen
Gebauden erméglicht. Dabei wird es sich nach der bisher absehbaren Nachfrage
vorwiegend um Wohngebaude handeln. Die Bebauung dient der Eigenbedarfsent-
wicklung im OT Egringen.

Neubaugrundstiicke fir Wohngebdude kdnnen im Ortsteil Egringen derzeit an ande-
rer Stelle nicht mehr angeboten werden. In den Baugebieten "Ob dem Dorf" und
"Hammergasse" stehen keine Bauplatze mehr zur Verflgung.

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Die alte Bebauung im Ortsteil Egringen hat sich im wesentlichen entlang der beiden
StraRenziige "FeuerbachstralBe" und "Kandener StralRe" entwickelt. Insbesondere
nach Norden, zum Feuerbach hin, ist der Ortsrand durch einen Grlngurtel aus
Hausgarten und Blinden umschlossen.
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Als weitere Begrenzung des nérlichen Ortsrandes ist der Feuerbach zu nennen, der
mit seinem mehr oder weniger geschlossenen Ufergehdlz parallel zum nérdlichen
Dorfrand verlauft.

Diese nérdliche Ortsrandeinfassung ist dort, wo Ortsstrafien aus dem Dorf heraus-
fUhren, bereits durchbrochen: An der Mappacher StraRe und an der Musergasse.
Insbesondere entlang der Musergasse ist festzustellen, daR in jligerer Zeit bereits
eine Ausdehnung des Siedlungsansatzes nach Norden begonnen hat. Das Flst.Nr.
5597/1 ist bereits mit einem Wohngebéude bebaut und im Bestand der Flst.Nr.
5597 und 5598 ist durch Um- und Anbau sowie ModernisierungsmaRnahmen die
Wohnnutzung intensiviert und der bauliche Bestand verdichtet worden.

Im Dorfentwicklungsplan des Ortsteiles Egringen ist westlich der Musergasse eine
fehlende Einbindung bzw. Abgrenzung festgestellt, so dafd auch aus dieser Sicht
eine zuséatzliche Bebauung entlang der StralRe vertretbar erscheint.

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§ 1A BAUGB)

Mit der Aufstellung der Satzung werden (ber das bereits vorhandene MaR hinaus
bisher landwirtschaftlich bzw. gértnerisch genutzte Flachen einer Bebauung zuge-
fihrt. Der damit verbundene Eingriff in Natur und Landschaft wird wie folgt bewer-
tet. Aufgrund des eng begrenzten Flachenumfangs werden Beschreibung, Bewer-
tung und Prognose der zu erwartenden Beeintrdchtigung zusammengefaft.

3.1 Schutzqut Pflanzen und Tiere

Zur Ermittlung der Bedeutung werden die Biotoptypen in Aniehnung an das HdUVP
Bunge /Storm Kapitel 4560 (BUNGE; STORM 1988} sowie Kaule (,Arten- und Bio-
topschutz”; 1986) bewertet und eingestuft. Die Bewertung erfolgt nach ausge-
wahliten Kriterien und fuhrt zu einer 9 stufigen Einordnung der einzelnen Biotopty-
pen und ihrer faunistischen Besonderheiten in Rdume und Flachen mit unterschied-
licher Schutzwirdigkeit und Bedeutung.

Der Eingriff im Plangebiet beschrénkt sich im wesentlichen auf den Verlust von
eher geringwertigem Acker- bzw. Grabeland, von schmalen Gelandestreifen mit
Obstbaumreihen aus Mittelstammobstbaumen sowie im nordéstlichen Bereich von
méaRig intensiv genutzten Grinlandflachen mit vereinzelten Zier- und Obstgehélzen.
Okologisch wertvolle Tier- oder Pflanzenarten konnten bei einer Begehung im No-
vember 2000 nicht festgestellt werden und sind aufgrund der vorliegenden Nut-
zungsformen auch nicht zu erwarten. Durch den kleingliedrigen Wechsel zwischen
der Obstbaum- und Ackernutzung entsteht, trotz der eigentlich intensiven Nut-
zungsformen, ein abwechslungsreiches Mosaik an unterschiedlichen Lebensrau-
men. Zur Berlicksichtigung dieses Sachverhaltes wurden in der Flachenbilanz die
Obstanlagen von der geringen Bewertungsstufe 3 in die mittlere Bewertungsstufe 4
aufgewertet.

b-113601 2
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Als Ausgleich far die durch die geplante Bebauung zu erwartenden Beeintrachti-
gungen ist innerhalb des Plangebietes die Ausweisung von privaten Griinflachen
mit Pflanzgeboten fir Baum- und Strauchpflanzungen sowie fir die Anlage von
Versickerungsfldchen fir unverschmutztes Dachflachenabwasser in einer Ge-
samtgréRe von 1.230 m? vorgesehen. Uber diese Flachen erfolgt die Schaffung
von Lebensrdumen. Des weiteren kann auch die Vernetzung der innerértlichen
Grinfldchen mit Streuobst- und Gartennutzungen nach Norden in die freie Land-
schaft aufrecht erhalten werden.

Zur Ermittlung des flachenhaften Bedarfes an Ausgleichsflachen wurde der Vorha-
bensbereich sowie die Flachen der geplanten AusgleichsmaRnahmen in der Be-
standserfassung flachig erfasst und bewertet. Ebenso wurde das geplante Bauge-
biet nach der Bebauung sowie die geplanten Ausgleichsflachen in einzelne Biotop-
typen unterteilt und analog zur Bestandsbewertung beurteilt.

In einem Vergleich der Flachenanteile sowie lber die Ermittlung von ,Werteinhei-
ten” (= Fladchen x Wertstufe) kann nun der Flachenanteil der jeweiligen Wertstufen
vor und nach der Planung gegenlbergestellt und verglichen werden. Ebenso kann
aus dem Vergleich der Summe der Werteinheiten abgeleitet werden, ob auf der Ge-
samtflache insgesamt eine ahnliche 6kologische Wertigkeit vor bzw. nach der Be-
bauung zu erwarten ist. Es wird hier ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die
durchgeftihrten Rechenschritte nur zur Darstellung bzw. Ermittlung des Kompensa-
tionsbedarfes erfolgen. Rein rechnerische Vergleiche von ermittelten Werteinheiten
unterschiedlicher Wertstufen sind aus fachlichen Gesichtspunkten nicht zulissig.

Uber die Flachenbilanzierung wird deutlich, dass der Verlust der mittelwertigen
Obstanlagen und Wiesenflachen (Wertstufe 4) von insgesamt 2.640 m? sowie der
Ackerflachen (Wertstufe 2) durch die Ausweisung der privaten Griinflichen mit
Baum- und Strauchpflanzungen und Anlage von Sickerflichen sowie die Anlage der
Hausgartenflachen (Wertstufen 4 und 5) von insgesamt ca. 3.180 m? ausgeglichen
werden kann. Der Fléachenanteil der mittelwertigen Fidchen nimmt insgesamt leicht
zu. Die geringwertigen Ackerflachen entfailen hingegen vollstandig.

Uber den Vergleich der Summen der Werteinheiten (= Flachen x Wertstufe) vor
und nach der Bebauung wird deutlich, dass die 6kologischen Wertigkeiten, unter
Berlcksichtigung einer gewissen Entwicklungszeit, eine vergleichbare GréRenord-
nung erreichen. Bei der Bewertung der Flachen nach der Bebauung wurde die zeit-
lich verzégerte Wirksamkeit der neu angepflanzten Bestande (Entwicklungszeitraum
ca. 20 bis 25 Jahre) durch die geringere Einstufung der Werteinheiten (private
Grunflachen Wertstufe 5 statt 6 ) berlicksichtigt. Ebenso kann die leichte Uber-
kompensation von 690 Werteinheiten diesbeziiglich in Anrechnung gebracht wer-
den.

Insgesamt kann somit von gutachterlicher Seite festgestellt werden, dass durch die
geplante Ausweisung von privaten Griinflachen mit Strauch- und Baumpflanzungen
und Anlage von Versickerungsflachen sowohl die im Naturschutzgesetz verankerte
funktionale Beziehung des Ausgleichs zum Eingriff als auch der Umfang der erfor-
derlichen AusgleichsmaBnahmen als gegeben erscheint.

b-113601 3
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Da die méglichen Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung ausgeschépft und
umfassend geprift wurden und die Kompensation der zu erwartenden Eingriffe be-
statigt werden kann, sind die Eingriffe flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere insge-

samt als ausgeglichen einzustufen.

Darstellung der Biotoptypenbewertung sowie der daraus ableitbaren Werteinheiten

Nr [Biotoptypen vor der Planung Flache in m*[Flache |[Wertstufe Werteinheiten =
in % Kaule Flache x Wertstufe
T [Obstanlagen mit Nieder- und Mittelstdmme, 1.200] 23,30 4 4.800
Rebzeile in kleinstrukturierter Umgebung
2 [Acker- bzw. Grabelandnutzung 2.160[ 41,94 2 4,320
3 |[Mahwiese maRig intensiv 1.440] 27,96 4 5.760
8 [Versiegelte und tellversiegelte 350 6,80 1 350
Verkehrsflache ]
Gesam 5.750[ 100,00 15.230 |
Nr [Biotoptypen nach der Planung Flache in m*[Flache [Wertstufe Werteinheiten =
in % Kaule Flache x Wertstufe
T JAusweisung von privaten Griinflachen mit 1.230] 23,88 5 6.150
Strauch und Baumpflanzungen zur
Ortsrandeingriinung sowie zur Schaffung
von Versickerungsflachen
2 [Hausgarten im Planungsgebiet 1.950] 37,86 4 7.800
3 [uberbaute und versiegelte Flachen = 60% 1.970] 38,25 1 1.970
der Baugrundstticksflache zuzlgl,
StraRenflache |
Gesamq 5.150[ 100,00 15.920
Die versiegelbare Flache ermittelt sich Uberschldgig wie folgt:
Gesamtflache der Bestandsaufnahme ca. 0,50 m?
abzlglich festgesetzte MaRnahmeflachen -ca. 0,12 m?
abzlglich Verkehrsflachen (Bestand) - ca. 0,05 m?

abzlglich Flachen auRerhalb Geltungsbereich

Nettobauflache
*0.6 GRZ

Summe versiegelbare Flache

3.2 Schutzqut Boden

ca. 0,15 ha

ca. 0,15 ha =

- ca. 0,07 m?

ca 0,26 m?

1.500 m?

Detaillierte Bodenuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Im Auebereich des
Feuerbaches sowie aufgrund der umgebenden Vorbergzone mit L6Riberdeckungen
ist als Ausgangsmaterial von Schwemmlehm oder LéRlehmen auszugehen.

b-113601
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Entsprechend des hohen Feinerdeanteiles ist von einer hohen Wasserspeicherfahig-
keit und einer hohen Filter- und Pufferkapazitat flr wasserldsliche Schadstoffe
auszugehen. Weiterhin kann die natirliche Ertragsfahigkeit der Béden als hoch ein-
gestuft werden. Als Standort fiir die natlrliche Vegetation sind den Béden auf-
grund des Fehlens von extremen Standortbedingungen (z.B. Trockenheit, Nisse
usw.) nur untergeordnete Funktionen zuzuordnen. Im Hinblick auf die Funktion als
landschaftsgeschichtliche Urkunde sind ebenfalls keine Besonderheiten zu erken-
nen. Fdr die Funktion als Lebensraum flr Bodenorganismen fehlen derzeit konkrete

Beurteilungsmethoden.

Eingriffe in das Schutzgut Boden ergeben sich durch die Flachenversiegelung, in de-
ren Folge der Boden seine natlrlichen Funktionen auf einer Flache von maximal
0.15 ha vollsténdig verliert. Flachen zum Ausgleich durch Entsiegelung stehen
nicht zur Verflgung.

Far die verbleibenden privaten Grinflachen sind zwar wahrend der Bauzeit Beein-
tréchtigungen zu erwarten, nach erfoigter Grundstlicksrekultivierung und gértneri-
scher Anlage entstehen hierdurch jedoch keine anhaltenden und erheblichen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen.

Eine Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in die natlirlichen Bodenfunktio-
nen erfolgt durch eine weitestgehend wasserdurchlassige Gestaltung der Stellplat-
ze, Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsstrale sowie die Anlage von Versicke-
rungsflachen.

Insgesamt kann der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf einer Fidche von
ca. 1.500 m? nicht ausgeglichen werden, da weitere Flachen flir eine Bodenentsie-
gelung nicht zur Verflgung stehen. Dieser Sachverhalt ist somit in die politische
Abwaégung einzustellen.

3.3. Schutzgut Wasser

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht betroffen. Auch Uberflutungsflachen entlang des
Feuerbaches sind durch eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches nicht be-
troffen.

Generell ist jedoch bei jeder Bebauung von Beeintrachtigungen der Grundwasser-
neubildung und der AbfluRregulation auszugehen. Aufgrund der relativ ebenen Ge-
léndeoberflache und der geringen Verdunstung durch Grinland- und Ackervegetati-
on kommt ein relativ groer Anteil des Niederschlagswassers zur Einsickerung in
den Boden und trégt damit zur Grundwasserneubildung bei.

Durch Anlage von Versickerungsflachen fiir die Dachflichenabwasser werden die
Beeintréchtigungen durch Bebauung wirksam minimiert. Die wasserdurchlassige
Befestigung von Zufahrten und Wegen tragt ebenfalls zur Eingriffsminimierung bei.
Insgesamt wird somit der GroBteil des entstehenden Oberflaichenabwassers tiber
die Versickerung der natlrlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Weitere MaR-
nahmen zu Vermeidung und Minimierung sind nicht méglich.

b-113601 5
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Die verbleibenden Beeintrachtigungen hinsichtlich der verringerten Grundwasser-
neubildung werden aufgrund der durchgeflihrten umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmalf3nahmen als unerheblich eingestuft. Weitere AusgleichsmaRnah-
men sind diesbezlglich nicht erforderlich.

3.4 Schutzqut Klima/Luft

Bedeutende Funktionen des Plangebietes als klimatischer Ausgleichsraum sind der-
zeit nicht zu erkennen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhéltnisse sind be-
zogen auf den Ortsteil Egringen aufgrund der eng begrenzten Flachenausweisung
nicht zu erwarten. Kleinrdumig ergeben sich zwar nachteilige Auswirkung infolge
der Flachenversiegelung {(Aufheizung von Flachen) sowie der Entfernung der Obst-
baumkulturen. Diese kénnen jedoch durch die Baumpflanzungen im Bereich der pri-
vaten Grinfldchen sowie der Hausgarten weitgehend ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung und Minimierung von Schadstoffemissionen wurde eine Gebaude-
stellung vorgesehen, die die Nutzung regenerativer Energien begiinstigt. Die bau-
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen berlicksichtigen
ebenfalls die Nutzung regenerativer Energien.

3.5 Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung

Das Landschaftsbild an der nérdlichen Ortsrandlage ist durch den Gringtirtel zwi-
schen Feuerbach und Ortsrand geprégt. Es ist eine Zone kleinstrukturierter Flachen
mit gértnerischer Nutzung. Wiesenflachen mit Obst- und Rebenanbau wechseln mit
Ackerflachen. Die Landschaftsbildqualitat wird als hoch eingestuft. Erholungsein-
richtungen sind nicht betroffen.

Zum Eingriffsausgleich wird am neuen Ortsrand durch die Ausweisung der privaten
Grinflachen mit Festsetzung von Baum- und Strauchpflanzungen die Ortsrandein-
bindung wieder hergestellt. Am nérdlichen Gebietsrand bleibt durch den vorhande-
nen Gerdteschuppen sowie die umliegenden Streuobstbestande der dérfliche Orts-
randcharakter erhalten.

Insgesamt erscheinen die Eingriffe in das Landschaftsbild durch die Eingriinung des
ostlichen und westlichen Ortsrandes als ausgeglichen.

3.6 AbschlieBende Bewertung

Als die mit dem Plankonzept verbundene Eingriffsschwerpunkte wurden im we-
sentlichen der Verlust der Obstbaumreihen und von Griinlandflachen als Lebens-
rdume sowie die Versiegelung und der damit verbundene vollstandige Verlust der
Bodenfunktionen ermittelt. Weiterhin entstehen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes.
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Die im Rahmen der Planung méglichen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen werden berlicksichtigt:

- Beschrénkung der Verkehrsflachen bzw. Nutzung bereits vorhandener Anlagen
- Festsetzung wasserdurchlassiger Stellplatzbelage

- Festsetzung von Versickerungsflachen flr Dachflachenabwésser

- Optimierung der Gebaudestellung zur Nutzung regenerativer Energie

- Offenhaltung und Gestaltung eines gliedernden Griinstreifens mit vernetzenden
Funktionen

Zum Eingriffsausgleich ist neben der Anlage der Hausgérten die Ausweisung von
privaten Grinflachen mit Pflanzgeboten fir Bdume und Stréducher sowie die Anlage
von Versickerungsmulden mit einer Gesamtfldche von 1.230 m? vorgesehen,

Im zeichnerischen Teil sind PflanzmaRRnahmen fir die allgemeine Grundstiicksge-
staltung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Die PflanzmaRnahmen sind
entsprechend den Darstellungen des zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungs-
teiles mit standortgerechten, groRkronigen Laubbdumen sowie mit standortgerech-
ten Strduchern auszufthren.

Die Neupflanzung von groRRkronigen Einzelbaumen dient der landschaftlichen Ein-
bindung des Gebietes. Baume und Straucher tragen zur Auflockerung und Gliede-
rung des Baugebietes bei und schaffen Teillebensrdume fiir die Tierwelt. Geholz-
pflanzungen verbessern das Kleinklima und bieten Windschutz.

Als weitergehende MaRnahmen ohne Normcharakter wird die Begriinung von Da-
chern oder Fassaden empfohlen. Die Dach- und Fassadenbegriinung ist auf freiwil-
liger Basis méglich und zulassig, die Gestaltungsvorschriften enthalten hierzu kei-
nerlei Einschrdnkung. Die Anlage der Versickerungsflachen kann auch im Zusam-
menhang mit der Anlage von strukturreichen Versickerungsteichen erfolgen, die
neben der Versickerungsfunktion auch zusétzliche Lebensraumfunktionen tiber-
nehmen kénnen. Unter Berlcksichtigung einer Vermeidung zusétzlicher Anforde-
rungen an die bauliche Ausfihrung wird jedoch von einer rechtsverbindlichen Fest-
setzung abgesehen.

3.7 Fazit

Die Matnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind ausge-
schépft.

Durch die dargestellten MaRnahmen kénnen die als erheblich eingestuften Eingriffe
fiir die Schutzgliter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild und Klima / Luft nach Auf-
fassung des Gutachters vollstiandig ausgeglichen werden.

Hinsichtlich der erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch den
vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen in Folge der zusétzlichen Flachenversie-
gelung von ca. 1.600 m? ist ein vollstéandiger Ausgleich nicht moglich, da Flachen
zur Entsiegelung nicht zur Verfligung stehen.
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Somit sind die dargestellten verbleibenden Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Boden in der politischen Abwégung zu beriicksichtigen.

4 ERSCHLIERUNG

Die straRenméaRige ErschiielBung der in die Abrundung einzubeziehenden Fldchen ist
Uber die vorhandene ErschlieBungsstrale "Musergasse" sichergestellt. Zusatzliche
MaRnahmen sind hier nicht erforderlich.

Der Bereich Musergasse ist Uber die bestehende Schmutzwasserleitung DN 250
und den Verbandssammler an die Zentralklaranlage Bantlegrund angeschlossen. Die
Ortskanalisation ist auch fiir die einbezogenen Flachen ausreichend dimensioniert.
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das Regenwasser wird etwa 100 m
nordlich des Gebietes in den Feuerbach eingeleitet. Eine geordnete Abwasserbesei-
tigung ist damit sichergestellt.

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist nur Uiber die belebte Bodenschicht
{mind. 30 cm) zuléssig. Die Hinweisblatter der Unteren Wasserbehdrde zur Ausfiih-
rung von Versickerungsanlagen sind zu beachten.

Die Wasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitung DN 100 in der Musergasse
gesichert.

5 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich
der Satzung nicht als Bauflédche dar. Die Ergédnzungssatzung wird im Parallelverfah-
ren mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes aufgestellt (8 8 (3) BauGB).
Der Beschlufd zur Fortschreibung des FNP wurde durch den Gemeinderat am
18.09.2000 gefaldt. Gem. § 34 Abs. 5 BauGB ist fur die Satzung eine Genehmi-
gung erorderlich, soweit sie vor dem entsprechenden Verfahrensstand der FNP-
Fortschreibung in Kraft treten soll.

6 GRUNORDNUNG
In der Satzung werden Pflanzgebote festgesetzt. Die Festsetzungen entwickeln
sich aus der Eingriffsbewertung nach § 1a BauGB und sind dort im einzelnen be-
grindet.

7 FREIFLACHENGESTALTUNG

Einfriedungen und Befestigungen
Der Ubergang der Bebauung zu den zusammenhéangenden Grinflachen wird beson-
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ders gepragt durch die Art der Einfriedungen. Stérend sind (iberh6hte Zaune und
Mauern. Landschaftsuntypisch sind Einfriedungen aus Koniferen.

Die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrten mu3 gewahrleistet bleiben. Dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden dient das BemUihen, untergeordnete Ve-
kehrsflachen wasserdurchlassig zu befestigen.

8 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die notwendi-
gen privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken herzustellen. Fiir den Nachweis
erforderlicher Stellplatze bei Wohnungen werden erhéhte Anforderungen in die Sat-
zung aufgenommen, wie sie der Stellplatzssatzung der Gemeinde Efringen-Kirchen
vom 04.12.1996 entsprechen. Die in der Satzung genannten stadtebaulichen und
verkehrlichen Grinde treffen insgesamt auch auf das Satzungsgebiet Musergasse
zu (Verkehrsberuhigtes Wohnumfeld, gestalteter StraRenraum, Mischfunktion der
Stralde, Straldenquerschnitt und ErschlieBungsdichte). Im einzelnen wird auf die

Satzung verwiesen.

9 BEGRENZUNG DER WOHNUNGSANZAHL

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf drei begrenzt.
Eine wesentlich Uber die fur die dérfliche Umgebung typische stadtebauliche Dichte
soll mit Ruicksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Berticksichtigung der Di-
mensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.

aufgestellt:
Wehr, den 21.05.2001
—_—— :--/<Q___

o bmoronaen
RSTENBERGER Till O. Fleischer,

eister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

= 3 . L5 [
=i Efringdn-Kirchen, den 21 M i
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N/
Y
A\i=e”

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach 8 1a BauGB

durch

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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