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SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Egringen im Gebiet

,,OB DEM DORF II*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wlrttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wiirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlossen:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "Ob dem Dorf II" gemaR Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil
vom 21.02.2005.

§ 2

Ortliche Bauvorschriften

1)  DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zuléssig sind fur die Hauptgeb&ude gleichschenklige, symmetrische
Satteldacher (SD), auch mit Kriippelwalm. Die zulassige Dachneigung ergibt sich
aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteldachern oder flach geneigten Pultdachern
entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes zu versehen.

1.3) Bei an das Hauptgebaude angebauten Garagen sind an die Gebaudefassade
angesetzte Pultdacher oder Flachdéacher zulassig.

1.4) Bei geneigten Garagendéchern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldacher)
bzw. 10° (Pultdacher) einzuhalten.

1.5) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fur den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.6) Die Dacheindeckung der geneigten Dachfiachen ist mit kleinteiligen, nicht
glanzenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Materialien in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis grau/anthrazit
vorzunehmen. :

1.7) Nicht zuléssig ist die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- oder
Zinkblechen als Oberflache der Dachhaut.
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1.8) Zuléssig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begrinung von Dachern.

1.9) Bei Geb&uden sind Dachgaupen zulassig. Sie kénnen als Wiederkehr-,
Dreiecks-, oder Schleppgaupen ausgefiihrt werden. Die Lange darf maximal 2/3 der
Gebaudelange betragen. Der Gaupenansatz muss zum First einen Mindestabstand
von 50 cm einhalten. Der seitliche Mindestabstand zur Giebelwand betragt
mindestens 80 cm. Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Gaupengestaltung
vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Einfriedung der Grundstuicke entlang der dffentlichen StraRen und Wege
auerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) - Maximale Hohe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 0,80 m
Strauchern (unregelmanig) 1,20 m
Holz- oder Metallzdunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zuldssig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzaune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine
Sockelmauer gesetzt, so ist die Gesamthdhe von hdchstens 0,80 m einzuhalten.

2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang

von Offentlichen Stra3en und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zuriickzuversetzen.

GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1) Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufiihren, dass die Hohenlage der
Grundstlcke an die Hohenlage der ErschlieBungsstrafe im jeweiligen
ErschlieBungsbereich anschlielt. Die Gelandeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstiicken sind dabei zu beriicksichtigen. Hdhenunterschiede an
Grundstlicksgrenzen, die nicht an den 6ffentlichen StralRenraum anschliefen, sind
0 abzubdschen oder zu terrassieren, dass der Hhenunterschied jeweils nicht
mehr als 1,5 m betrégt. Béschungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufiihren.

3.2) Der auf den Grundstticken anfallende Erdaushub soll, soweit mdglich, auf den
Grundstlicken wieder eingebaut werden.

3.3) Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewéahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische
oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchlassigem
Material.)

AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zulassig.
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5)  ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBO)

Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur
Regenwassernutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen miissen ein
zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,5 m® pro 100 m?
befestigte Dachflache haben, welches gedrosselt an die Regenwasserableltung
abgegeben wird. /_/. / ~ 2 1y -

Werden zuséatzlich Hofflachen angeschlossen, so ist das erforderliche zusatzliche

Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Flachenbefestigung zu ermitteln
und nachzuweisen.

6) ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (8§37 ABS.1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhoht:
0. Fir Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz

1. Fir Wohnungen tber 50 m? auf 1,5 Stellplatze

2. Fir Wohnungen Uber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Efrlngenﬁ&ﬁﬁfhen de \-2/% Feb. 2005

Burgermelsteramt
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) in der vor dem 20.07.2004 guitigen Fassung, in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung vom 26. Januar 1990 (BGBI.l S.127) in der giltigen Fassung,
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2.  Private Griinflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

zur Gliederung der Gebietsaufteilung.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG '

2.1) Die Festsetzung des Malkes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zulassigen
Anzahl der Voligeschosse als Hochstwerte. In Teilflachen wird Uber die Festsetzung
der Traufhdhe bewirkt, dass das 2. Vollgeschoss im Dachraum oder Untergeschoss
liegen muss.

2.2) Die maximale Hohe der Gebaude wird im Plan durch die zulassige Traufhdhe
bzw. Firsththe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Uber ErschlieRungsstrale im
jeweiligen Grundstticksabschnitt. Gemessen wird jeweils im arithmetischen Mittel der
der Strafle zugewandten Gebaudeeckpunkte.

2.3) Gemal Planeintrag wird fUr Teilflachen die zulassige Anzahl der Wohneinheiten

(WE) auf maximal 2 WE pro Wohngebaude Doppelhaushalfte und max. 3 WE pro
Wohngebéaude Einzelhaus festgesetzt.

BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder
Doppelhduser gemal Planeintrag.




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstuicksfléachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten privaten Griinflachen sind
jedoch in keinem Fall Uberbaubar.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nur im Zuge der ErschlieBungsstrae vorgesehen. Die
flr die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten
Grundstticken zu errichten.

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf
den festgesetzten privaten Grinflachen zulassig. Zuléssig sind Garagen und Carports
auch auf den festgesetzten Flachen fur Nebenanlagen.

6.3) Garagen, Carports und Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem
Geb&ude oder zu Gruppen zusammenzufassen.

SCHUTZFLACHEN

7.1) Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen
Flachen sind von jeglicher Uberbauung frei- und zugénglich zu halten. Die Befestigung
durch Wege oder Stralenflachen ist mdglich. Tief wurzelnde Gehdlze durfen nicht im
Leitungsbereich gepflanzt werden. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung
ist auszuschlielen.
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8)

10)

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortgerechte,
hochstammige Obstbaume geman Pflanzenliste anzupflanzen. Abweichungen von den
Standorten sind bis maximal 2,0 Meter (Richtwert) maglich.

8.2) Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
Baugrundstticksflache ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinflache oder gartnerisch zu unterhalten. Die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Griinflachen werden hierauf angerechnet. Auf den Baugrundstiicken
ist je angefangene 300 gm Grundstuicksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum sowie 3 standortgerechte Straucher anzupflanzen

8.3) Auf dem gemeindeeigenen Flurstiick Nr. 5690 aulerhalb des Plangebietes ist

durch Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und freien Sukzession einer ca. 0,35
ha groRen Teilflache langfristig ein standortgerechter Waldbestand zu entwickeln.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 ABS. 1A BAUGB)

Ausgleichsflachen auRerhalb des Plangebietes (0,35 ha)
- Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und freien Sukzession einer ca. 0,35 ha
groRen Teilflache; langfristige Entwicklung eines standortgerechten Waldbestand

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Im Baugebiet ist mit Schichtwasser zu rechnen. Es wird daher empfohlen, die
Kellergeschosse wasserdicht auszuftihren. Ringdrainagen sind nicht zuléssig.

Efringen-Kirchen, den 2  Feb. 2005

b-121903 3
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN. ,,OB DEM DORF II”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 21.02.2005

1 GROUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

1.1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

In der Ortschaft Egringen besteht Bedarf an der Ausweisung von Wohnbauland im
Rahmen der Eigenbedarfsentwicklung. Die Gemeinde Efringen-Kirchen beabsichtigt
daher die Aufstellung eines Bebauungsplanes Uber eine ca. 1,18 ha grofRe Flache im
Gewann ,0Ob dem Dorf* in Egringen. Die Flache schlief3t ostllch an das Gebiet ,Ob dem
Dorf | an, dessen Bebauung abgeschlossen ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbauflachen in Egringen auch kiinftig Bauland bereitstellen zu kdnnen. Die
Gemeinde kann in Egringen derzeit keine Bauplatze mehr anbieten.

- Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung der Gemeinde, Bebauungsgebiete nur noch
dort zu entwickeln, wo auch eine zeitnahe Realisierung gesichert ist, sind bereits im
Vorfeld der Planaufstellung Uber die Grundstlicke im Geltungsbereich Optionsvertrage
mit den Eigentlimern abgeschlossen worden.

Die Einbeziehung von weiteren Wohnbauflachen bietet sich an, es kénnen vorhandene
Nutzungs- und Erschlieungsstrukturen aufgenommen werden. Auch die Einbindung des
Gebietes in die ortliche Infrastruktur lasst sich mit vertretbarem Aufwand darstellen. Die
Zuordnung zum Ortskern kann als gut bezeichnet werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes mit etwa 16
-~ Wohngebauden in Einzel- oder Doppelhausform geschaffen werden.

1.2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Plangebiet ,Ob dem Dorf 1 ist eine mafdvolle und im Flachennutzungsplan seit
langem dargestellte Weiterentwicklung der Neubauflachen am sidlichen Ortsrand der
Ortschaft Egringen. Die Anbindungen an die verkehrsmagige Erschlieung sind bereits
durch die frithere Gebietsplanung und —erschlieBung vorgegeben. Das Gebiet flgt sich
damit insgesamt gut in die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen ein.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung, ist
das Gebiet ,Ob dem Dorf Il als Wohnbaufl&che dargestellt.
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Der Bebauungsplan ,Ob dem Dorf Il wird somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Muliheim als
Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe sowie als
Siedlungsschwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Das Gebiet ,Ob dem Dorf [l liegt in der Raumnutzungskarte innerhalb der
ausgewiesenen Siedlungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem
Bebauungsplan damit nicht entgegen. '

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in 6ffentlicher Sitzung am
12.07.2004 beschlossen, fur den Bereich ,Ob dem Dorf 1I“ einen Bebauungsplan
aufzustellen. Der Planvorentwurf wurde am 18.10.2004 gebilligt, die frihzeitige
Beteiligung der Burger fand in der Zeit vom 02.11.2004 bis zum 23.11.2004 statt. Die
Trager dffentlicher Belange wurden gleichzeitig in die Planung eingeschaltet.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 wurde in der Zeit vom 03.01.2005 bis
einschlieRlich 03.02.2005 durchgefiihrt. Den Tragern &ffentlicher Belange wurde in
dieser Zeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Wahrend der Offenlage gingen
keine Anregungen ein. Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffentlicher Sitzung am
21.02.2005 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet ,Ob dem Dorf |1 befindet sich am stidlichen Ortsand des Ortsteiles
Egringen. In die Abgrenzung werden die Grundstiicke FIst.Nr. 5824, 5825, 5826, 5827,
5828, 5829, 5830, 5831, 5832, 5833, 5834, 5835, 5768/1 und 5836 (Teil) einbezogen.
Es grenzt westlich an das bebaute Gebiet ,,0b dem Dorf* und nordlich an den Weg
Fist.Nr. 5797 (Ob dem Dorf). Die 6stliche Abgrenzung ergibt sich mit dem
Wegegrundstiick Fist.Nr. 5823. Im Stden wird die Abgrenzung durch die vorhandene
Grundstlicksgrenze zu Flst.Nr. 5767 gebildet.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 1,18 ha.

Das Gelande ist leicht nach Nord geneigt.
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4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Die Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die derzeitige Nutzung
erfolgt iberwiegend ackerbaulich und zu einem kleinen Teil als Griinland (siehe auch
Bestandsplan). Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Flachen ist auch ohne die durch
die Planung in Anspruch genommenen Flachen gesichert. :

Es besteht ein relativ dichtes und regelmaRiges Netz aus landwirtschaftlichen
Wirtschaftswegen. Die betroffenen Bewirtschaftungsparzellen grenzen bereits ostlich
bzw. westlich an andere Wege, so dass jedenfalls nicht von erheblichen Umwegen
gesprochen werden kann. Andererseits wiirde bei Aufrechterhaltung des Weges nicht
nur wertvolles Bauland verloren gehen (vier Bauplatze waren betroffen), sondern es
wiirden auch vermeidbare Emissionen in das Wohngebiet getragen. Die im Rahmen der
Burgerbeteiligug von einem Landwirt vorgetragene Anregung zur Beibehaltung des
Weges wird deshalb nicht berlicksichtigt.

4.3 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind von der Planung nicht bertihrt. Waldflachen sind nicht betroffen.

4.4 NUTZUNGEN, BEBAUUNG

Das Plangebiet ist noch unbebaut und wird bisher als landwirtschaftliche Feldflache
genutzt.

Die angrenzenden Nutzungen sind:

- im Norden landwirtschaftliche Feldnutzung und Wohnen
- im Westen Wohnen

- im Stiden und Osten landwirtschaftliche Feldnutzung

Nutzungskonflikte sind aus dem Umfeld nicht zu erwarten.

4.5 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Gebiet bisher nicht vorhanden.

4.6 ALTLASTEN

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

4.7 BAUGRUND

Im Zuge der Erschlielungsplanung wurden zur geotechnischen Bewertung im Gebiet
vier Baggerschirfen angelegt und durch das Biro Ganz + Rutner wie folgt bewertet und
beschrieben (siehe Erlauterungsbericht 10/2004).
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“Die Erkundung zeigt im Wesentlichen folgenden Aufschluss:

0,00 - 40 m : Oberboden
- 040 . - 1,80 m : Lehm, schluffig, leicht sandig, Kalksteinzersatz
- 1,80 - 4,00 m : Lehm, schluffig, stark bindig, Schichtwasser

Die Klassifizierung nach DIN 18300 ordnet die Bodenschichten wie folgt zu:

Feinsande und Schluffe : BK 3
Anlehmige Kiese : BK4 -5

Mit Grundwasser ist innerhalb der Kanalbautiefen nicht zu rechnen.
Eventuelles Schichtwasser ist bei der Planung der Geb&ude zu

berticksichtigen.”

Es wird daher den Bauherren empfohlen, die Kellergeschosse wasserdicht herzustellen.
Drainagen sind nicht zul&assig.

5 ERSCHLIEBUNG

5.1 STRAREN

Die straRenmaRige Anbindung des Gebietes ist durch die bereits vorhandenen
Anschliisse ,Auf der Hub* und ,Rotebrunnen” bereits vorgegeben. Diese Stral3en haben

jeweils eine Gesamtbreite von 7,0 m.

Die Trassen werden in das Plangebiet weitergefiihrt und am dstlichen Gebietsrand
verbunden, so dass sich eine Ringstrale ergibt. Diese Verbindung wird an der
Gebietsgrenze angeordnet, um eine zukiinftige nochmalige Gebietserweiterung in
ostlicher Richtung zu ermdglichen.

Fur die ErschlieBungsstralle im Gebiet wird eine Gesamtbreite von 7,0 m einschlieBlich
Gehweg vorgeschlagen. Die Verkehrsflache wird dabei gegliedert in eine 5,5 m breite
Fahrbahn und einen 1,5 m breiten Gehweg. Der vorhandene Bestand wird somit im
Gebiet fortgesetzt. Auf dem Verbindungsstiick wird die Fahrbahnbreite auf 5,0 m

reduziert.

Zur landwirtschaftlichen Flache wird entlang der gesamten dstlichen Gebietsgrenze eine
0,50 m breiter Grinstreifen als Trennstreifen eingehalten.

Der bestehende Wirtschaftsweg ,Ob dem Dorf* soll keine Erschliefungsfunktion fur die

geplanten angrenzenden Baugrundstticke erhalten. Deshalb wird entlang dieses Weges
ein 2,5m breiter Grundstiicksstreifen als private Griinflache festgesetzt.

b-121904 4
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5.2 GEHWEGE

Fur die ErschlieRungsstrafie wird ein straRenbegleitender Gehweg von 1,5 m Breite
vorgesehen. ‘

Entlang der 6stlichen Gebietsgrenze ist ein selbstandiger Gehweg vorgesehen, der das
Gebiet mit dem Weg ,Ob dem Dorf* verbindet und damit eine fullaufige Anbindung an
die Ortsmitte ermdglicht.

5.3 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind im Rahmen der geplanten Stralenraumgestaltung der
ErschlieRungsstrafde in begrenztem Umfang vorgesehen.

Generell gilt jedoch, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten
Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustellen sind.

5.4 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.4.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene
Trinkwasserleitung in der Rotebrunnenstralle angeschlossen werden. Der Bestand an
Wasserleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwésserung erfolgt in
Egringen im Trennsystem. Das Plangebiet kann an die vorhandenen Leitungen in der
Rotebrunnenstralle angeschlossen werden. Bei Doppelhausgrundstiicken wird ein
Leitungsrecht fiir gemeinsame Hausanschlilsse eingetragen.

Der Bestand an Entwésserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser wird im Trennsystem erfasst und abgeleitet. Eine oberflachige
Versickerung ist im Plangebiet der topographischen Verhaltnisse und der relativ dichten
Bebauung nicht moglich. Eine Vorflut fur die oberflachige Ableitung steht nicht zur
Verflgung.

Innerhalb des Gebietes erfolgt eine Pufferung tiber zwangsentleerte Zisternen auf jedem
Grundstlick. Das zwangsentleerte Volumen kommt tiber Drosselklappen zur Ableitung in
den RW-Kanal.

Zur sicheren Ableitung des von Stiden an der Plangebietsgrenze moglicherweise

anfallenden Hangwassers wird entlang der Gebietsgrenze ein Leitungsrecht festgesetzt.
Zur Wartung des Schachtbauwerks wird ein Wirtschaftsweg vorgesehen.

b-121904 5
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5.4.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Stromversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes sichergestellt
werden. Ein vorhandenes Niederspannungskabel, welches auch flr die kiinftige -
Gebietsversorgung von Bedeutung ist, wird im zeichnerischen Teil dargestelit und ein
Leitungsrecht ausgewiesen.

Eine Versorgung mit Erdgas ist im Ortsteil Egringen nicht vorhanden. Die Badische
Rheingas GmbH hat stattdessen angeboten, das Gebiet mit Gasleitungen zu erschliefien
und lokal aus einem Flussiggastank zu versorgen. Bei einem Anschluss des Ortes an
das Erdgasnetz kénnte die Versorgung dann auf Erdgas umgestellt werden.

Es ist allerdings nicht mdglich, innerhalb des Baugebietes eine ausreichend grolte
Flache mit den erforderlichen Sicherheitsabsténden fur den notwendigen Tank
auszuweisen. Die Gemeinde beflirwortet dennoch die angebotene Versorgungs-

méglichkeit, wenn es dem Versorgungsunternehmen gelingt, auferhalb des Gebietes
einen geeigneten Standort zu sichern.

Ein Anschlusszwang fur die Baugrundstuicke resultiert hieraus nicht.

6 GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Wohnbauentwicklungsflache umfasst etwa 1,18 ha. Der Flachenumriss orientiert sich
an den vorhandenen Grundstiicks- und Wegegrenzen und bildet einen viereckigen
Grundriss. ‘

Vorgaben und Zwangspunkte

Die verkehrsmaRige Anbindung des Gebietes ist durch die bis an die Gebietsgrenze
bereits erstellten ErschlieRungsanlage vorgegeben. In Verbindung mit der vorgegebenen
Planungsflache ergibt sich daraus auch bereits das ErschlieBungsnetz und im
wesentlichen auch die Gebietsaufteilung.

Des weiteren soll fiir die spatere Zukunft die Moglichkeit einer dstlichen Erweiterung des
Gebietes offengehalten werden.

Ziele und Grundsétze

Angemessene Beriicksichtigung der bestehenden Topographie und Bebauung
in der Ortrandlage

Erreichen einer hohen Wohnumfeldqualitit

Begiinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebdudestellung
Schaffung verkehrsberuhigter Wohnstralen

Wirtschaftliche ErschlieBung

YYYY ©
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B Integration vorhandener ErschlieBungsstrukturen

[ Bebauung wahlweise mit Einzel- oder Doppelhdusern

® angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 60- 70 E/ha im Durchschnitt

® Beriicksichtigung 6kologischer Belange, gute Integration in die Topographie

Die Grundsitze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche GrundstiicksgroRe liegt bei etwa 500 m?.

Die Ausweisung von Einzel- und Doppelh&dusern entspricht der Bedarfssituation vor Ort.

Gestaltungskonzept

Die Gebietsaufteilung und Anordnung der Gebaude orientiert sich an der vorgefundenen
Topographie in Verbindung mit den Anschlusspunkten der Erschlieffung. Fur die innere
ErschlieBung wird eine RingstralRenlésung anstelle von zwei Stichstrallen gewanhit, da
diese Losung flachensparend und damit auch wirtschaftlicher ist und die Option einer
spateren Erweiterung besser beriicksichtigt.

Die Gebaudestellung und die geplanten Grenzen sind auf die ErschlieBungsachsen
bezogen. Die Gebaudeexposition ist hierdurch nach Siid-Ost ausgerichtet. Eine Drehung
nach Sliden héatte zur Folge, dass wegen des erhdhten Platzbedarfes weniger
Grundstlicke gebildet werden kdnnten und dass die wiinschenswerte wahlweise
Zulassung von Einzel- und Doppelh&usern wegen der zur Stralle abgewinkelten
Gebaude und Grenzen dann wesentlich erschwert ware.

6.2 ART DER NUTZUNG

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Darstellung des
Flachennutzungsplanes.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zulassige Mal} der baulichen Nutzung sind im Planteil als
Hochstgrenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ)
eingetragen. Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen
Trauf- bzw. Firsthdhe begrenzt. Die Héhenangaben werden in Meter Uber
ErschlieRungsstralle angegeben.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder Doppelhduser geman
Planeintrag. :
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6.5 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Fldchenbezeichnung ha(ca.) | % (ca.)
1| Uberbaubare Grundstiicksflachen (GRZ 0.4) 0,58 49
2 | Private Grinflachen Baugrundstiicke 0,40 34
3 | Offentliche Verkehrsflachen ErschlieRung ' 0,18 15
4 | Selbstandiger Gehweg 0,01 1
5 |Verkehrsgriin _ 0,01 1
6 | Gesamtflache ' 1,18 100

Anz | Gebdudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
12 | Einzelhauser 18 45

08 | Doppelhaushalften 12 30

20 | Gebéaude 30 75

Bruttobauland: 1,18 ha

Nettobauland: 0,98 ha

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 64 P/ ha
Durchschnittliche GrundstticksgroRe: ca. 490 gm

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 1,18 ha
abziglich FuBweg - 0,01 ha
abziglich offentlicher Verkehrsflachen - 0,18 ha
abzliglich Verkehrsflachen - 0,01 ha
Nettobauflache WA 0,98 ha
*0.6 ( bei GRZ 0.4 x1.5 fiir Nebenanlagen) 0,59 ha
zuzlglich &ffentl. Verkehrsflachen +0,19 ha
Summe versiegelbare Fldache - 0,78 ha
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7 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Gemaf § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange, insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft, in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden |
die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach® beschrieben und bewertet
sowie Ausgleichsmafinahmen vorgeschlagen. Zur Bestandserfassung erfolgte am
15.08.2004 eine Kartierung im Gelande. Als Datengrundlage dient der Vorentwurf zum
Landschaftsplan Efringen — Kirchen. Sonstige Plane des Wasser-, Abfall oder
Immissionsschutzrechtes liegen fir den Planbereich nicht vor.

7.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Egringen. Direkt westlich und nérdlich
des Geltungsbereiches grenzt der Siedlungsbereich von Egringen an. Der Bereich sidlich
und ostlich des geplanten Baugebietes wird landwirtschaftlich genutzt.

7.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

7.2.1 Bestandsbewertung

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes kdnnen folgende Biotoptypen unterschieden
und bewertet werden. ’

A. Lebensrdume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders
geschitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensriaume allgemeiner Bedeutung

Als Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich sowie in der
direkten Umgebung kartiert:

In den ausgedehnten Ackerflachen sind kieinere Restflachen mit Fettwiesen anzutreffen,
1 Die Griinlandflachen werden vor allem von Hochgraser wie z.B. Glatthafer, Wiesen-
Lieschgras oder Knéulgras bestimmt. Daneben sind aber auch Begleitgraser wie z.B.
Wolliges Honiggras sowie Krauter und Hochstauden wie Wiesen -Labkraut, Léwenzahn,
Griinland mittlerer  Ampfer, Scharfer Hahnenful’, Wiesenpipau, Spitzwegerich, Ehrenpreis usw. zu finden.
Standorte Vereinzelt sind in den Griinlandflachen auch Obstbaume unterschiediicher Altersstruktur
(Fettwiese) mit vorhanden. Im westlichen Randbereich sind 3 kleine Kirschbdume (Stammdurchmesser
vereinzeltem ca. 10 cm) sowie eine stark zurlickgeschnittener Nussbaum, im dstlichen Randbereich ist
Baumestand ein alterer Kirschbaum (Stammdurchmesser ca. 40 cm) zu finden.

Insgesamt ist die Fettwiese aufgrund ihrer Artenzusammensetzung sowie zusammen mit
den vorhandenen Baumen als Lebensraum allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

b-121904 9
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C. Lebensraume geringer Bedeutung

Als Lebensraume geringer Bedeutung, mit Uberwiegend intensiver Nutzung, stark
unterdurchschnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieflichem Vorkommen eurydker
und ubiquitérer Arten ohne besonderes Entwicklungspotential wurden festgestelit:

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird von intensiv genutzten Ackerflachen
2 eingenommen. Neben Getreideanbau erfolgt mit Lauch und Rosenkohl kieinflachig auch
Gemiiseanbau. Besondere Besténde an Ackerwildkrautern sind aufgrund der intensiven
Nutzung, Dlngung usw. nicht zu erwarten.

Ackerflachen /

Grabeland Aufgrund der intensiven Nutzung werden diese Bereiche als Lebensrdume geringer
Bedeutung eingestuft,
‘Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Im nérdlichen und westlichen Randbereich sind geschotterte Wirtschaftswege vorhanden,
3 die von Ackerrandstreifen begleitet werden. Hier sind neben den Arten der Fettwiesen
auch Wildkrauter der benachbarten Ackerflachen anzutreffen. Im &stlichen Randbereich ist
Wirtschaftswege  ein Grasweg vorhanden der stark von Hochgrésern dominiert wird.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

7.2.2 Eingriffsbeschreibung und —bewertung

Im Rahmen der geplanten Bebauung mit Anlage der Hausgarten, der
ErschlieBungsflachen sowie der Gebaude erfolgt zunachst der Verlust von ca. 0,11 ha
Grlnlandflachen mittlerer Standorte sowie 5 Streuobstbaume, der Verlust von ca. 0,97 ha
Ackerflachen und ca. 0,1 ha Wirtschaftswegflachen. Flachenversiegelungen entstehen im
Bereich der Erschlieffungsstrafie und des FuBweges mit ca. 0,18 ha sowie durch die
geplanten Gebaude und Seitenflachen mit einer max. versiegelbaren Flache von ca. 0,6
ha. Auf ca. 0,4 ha entstehen private Griin- bzw. Gartenflachen.

7.2.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

" Eine Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe durch eine geénderte Anordnung der

Geb&ude oder der ErschlieBungsstralen ist nur schwer moéglich. Eine Prifung
verschiedener Varianten der ErschlieRungsstrale ergaben ebenfalls den Verlust der
Obstbaumhochstdmme sowie eine entsprechend grolle Flachenversiegelung.




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,OB DEM DORE I1“

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 21.02.2005

7.2.4.Kompensation und Bilanzierung der Eingriffe

Die Bewertungsvorgaben des Landratsamtes sehen bei einer Bebauung von Flachen mit
Lebensraumen geringer Bedeutung keine gesonderte Ermittlung von
Kompensationsflachen hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere vor, da in diesem
Fall die Ermittlung der Kompensationsflachen schwerpunktmaRig tber das Schutzgut

Boden erfolgt.

Somit ist Uber die Eingriffe durch Uberbauung und Versiegelung von insgesamt ca. 1,07
ha Acker- und Wirtschaftwegflachen als Lebensraumen mit geringer Bedeutung kein
Kompensationsbedarf abzuleiten.

Fur die Eingriffe in den Lebensraum von allgemeiner Bedeutung (Fettwiese) von
insgesamt ca. 0,11 ha ergibt sich ein Kompensationsflachenbedarf von ca. 0,11 ha.

Als Kompensatiohsmaf&nahmen hinsichtlich der zu erwartenden Eingriffe wird festgesetzt:

Malnahme Flache

Anlage von Hausgérten mit Festsetzung zur Pflanzung eines standortgerechten Baumes und 10 0,33|ha
Straucher je angefangene 300 m? nicht liberbaubare Grundstiicksflache sowie Festsetzung von Baum-
und Strauchpflanzungen entlang des Nord- und Stidrandes des Plangebietes sowie im Bereich der

Erschliefungsstraie.

Entsiegelung und Rekultivierung von ca. 0,07 ha teilversiegelter Wirtschaftswegflachen entlang des 0,071ha
West- und Ostrandes des Vorhabenbereiches im Zusammenhang mit der Anlage der privaten

Hausgéarten

Entwicklung efner ca. 0,35 ha grofien, standortgerechten Waldfiache durch Aufgabe der 0,35/ha

Bewirtschaftung und die natirliche Sukzessoin mit entsprechend strukturreichen Vorwaldstadien.

Gesamtfliche 0,75/ha

Insgesamt entsteht durch die Eingriffe in ca. 0,11 ha Grlinland mittlerer Bedeutung und
ca. 1,07 ha Acker- und Wirtschaftswegflachen geringer Bedeutung ein
Kompensationsbedarf von ca. 0,11 ha firr das Schutzgut Pflanzen und Tiere. Durch die
geplanten MaRnahmen mit einer Gesamtflache von ca. 0,75 ha kénnen die Eingriffe
vollstandig kompensiert werden.

7.3 SCHUTZGUT BODEN

7.3.1. Bestandserfassung und -bewertung

Die geologische Karte weist im direkten Plangebiet LoRlehm bzw. L&R als
Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung aus. Der L8R bzw. LoBlehm liegt hier in einer
ungeschichteten rétlich braunen, schiuffig — tonig bzw. feinsandigen, karbonatarm bis
karbonatfreien Form vor.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes

als mafig tiefe und tiefe Parabraunerden mit einer Bodenmachtigkeit von 0,8m bis tber
1,0m aus. Als Bodenschichten werden 20 bis 30 cm lehmiger Schiuff und schluffiger

b-121904 11
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Lehm Uber schluffig — tonigem Lehm als Oberboden Gber schwach lehmigem Schluff
genannt.

Zur Berlicksichtigung der Einzelfunktionen flir das Schutzgut Boden sind gemaf dem-
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen
Funktion als Standort fir die natiirliche Vegetation
Funktion als Standort fir Kulturpflanzen
Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

" Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum flir Bodenorganismen ist derzeit aufgrund
der nur unzureichenden Grundlagenforschung nicht méglich.

Die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt
ergab fUr diese Bereiche eine ,vorherrschend sehr hohe Funktion”fur die natlrliche
Bodenfruchtbarkeit. In der Flurbilanzkarte des Landwirtschaftsamtes ist der gesamte
Bereich als Vorrangfiur der Stufe | eingetragen. Als Bodenbewertungszahlen
(Ackerzahlen) sind in Bereichen mit &hnlichen Bodenvorkommen Werte zwischen 70 und
80 angegeben, die die hohe natlrliche Fruchtbarkeit der Boden (Wertstufe 4 bis 5 nach
Heft 31 ,Bewertung der Leistungsfahigkeit von Béden) bestatigen.

Die hohe Bewertung in bezug auf die Funktion als Standort fir Kulturpflanzen fhrt im
Umkehrschluss zu einer geringen Bewertung in bezug auf die Funktion als ,Standort fur
die natlirliche Vegetation®, da extreme Standortbedingungen (z.B. Trockenheit,
Staunasse) fehlen. Nach der Definition aus Heft 31 ,Bewertung der Leistungsfahigkeit
von Boden® ist den vorliegenden Bdden diesbeziiglich die Wertstufe 1 zuzuordnen.

Auch flir die Funktionserfillung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der Béden
gegenlber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt den Boden
aufgrund der Tiefgriindigkeit, der relativ hohen Kationenaustauschkapazitat (ca. 100 bis
150 val/m?) sowie der Nutzbaren Feldkapazitat (= Speichervolumen fiir
pflanzenverfligbares Wasser bis zu 1m Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, eine hohe

Bedeutung zu.

In bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Boden hingegen
keine besondere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Bdden aufgrund ihrer insgesamt hohen bis sehr hohen
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der natirlichen Bodenfunktionen als Boden mit besonderer

Bedeutung eingestuft.

Unter der Berlicksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungsbereich
von Egringen und insbesondere in den siedlungsnahen Flachen Boden mit ahnlich hohen
Wertigkeiten vorliegen, wird von der im Leitfaden des Landratsamtes geforderte
Kompensation in der doppelten Flachengrofie der versiegelten bzw. beeintrachtigten
Flache abgertckt, da die Flachen in bezug auf die in der Gemeinde Uberwiegen
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vorkommenden Bdden keine herausragende Bedeutung zukommt. Zudem wird bei der
Bewertung der Béden nach Heft 31 bei der zusammenfiihrenden Bewertung der
einzelnen Bodenfunktionen darauf hingewiesen, dass die anhand des Leitfadens
ermittelten Ergebnisse in jedem Fall in Bezug zu dem im Planungsraum vorhandenen
Inventar an Béden und deren unterschiedlichen Leistungsfahigkeiten hinsichtlich der
Bodenfunktionen gesetzt werden mussen.

7.3.2. Beschreibung der Eingriffe

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung werden die natlirlichen Bodenfunktionen
vollstandig zerstort. Insgesamt ergibt sich Uber die GRZ von 0,4 eine max. versiegelbare
Flache von ca. 0,6 ha und fur die ErschlieBung eine Flachenversiegelung von ca. 0,18 ha.
Insgesamt entstehen somit ca. 0,78 ha tiberbaute oder versiegelte Flachen. Durch die
Nutzung der bereits teilversiegelten Wirtschaftswege fiir den Bau der 6stlichen
ErschlieBung sowie den geplanten FuBweg von ca. 0,04 ha reduziert sich die zusatzliche

Flachenversiegelung auf ca. 0,74 ha.

Die Anlage der Hausgéarten fuhrt in diesem Zusammenhang nicht zu zusatzlichen
Beeintréchtigungen, da die Gartenflachen nach Abschluss der Bauarbeiten entsprechend
rekultiviert und mit Mutterboden andeckt werden. In diesen Bereichen entstehen somit
keine anhaltenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

7.3.3. Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden im Bebauungsplan hinsichtlich des
Schutzgutes Boden festgesetzt:

» Nutzung der bereits teilversiegelten Flachen der Wirtschaftswege fiir die
Erschliel3ung;

e Ruckbau der nicht mehr benétigten Wirtschaftswegflachen im Zusammenhang

mit der Anlage von Hausgarten;

Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen

Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

die Lagerhdhe auf den Mieten darf 2,0 m nicht (iberschreiten

getrennte Lagerung von humosem Oberboden und rekultivierungsfahigem

Unterboden

kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen

e bei einer Lagerdauer iber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit
Olrechtich)

Weitere Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfiigung.
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7.3.4. Kompensation und Bilanzierung

Die erheblichen Eingriffe durch den vollistandigen Verlust der natiirlichen
Bodenfunktionen auf einer max. Flache von 0,74 ha kdnnen im Gebiet nicht vollstandig
kompensiert werden, da Flachen zur Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktionen nicht in ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen.

Gemal} den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lorrach” ist der ermittelten Eingriffsflache durch Uberbauung und
Versiegelung von ca. 0,74 ha eine entsprechend groRe Ausgleichsflache von ca. 0,74 ha
mit positiven Wirkungen hinsichtlich der Bodenfunktionen gegeniiberzustellen. Wie
bereits erlautert wird hier der Forderung des Landratsamtes nach einer Kompensation in
der doppelten FlachengroRe fir Eingriffe in Boden von besonderer Bedeutung nicht

entsprochen. :

Im Geltungsbereich selbst erfolgt im Zusammenhang mit der Anlage der privaten
Hausgartenflachen die Entsiegelung von ca. 0,07 ha vorhandener Wirtschaftswegflachen
entlang der West- und Ostgrenze des Vorhabenbereichs. Weiterhin entstehen durch die
Umwandlung von ca. 0,4 ha Ackerfléchen in Privatgérten Verbesserungen fur das
Schutzgut Boden durch die zukinftig unterbleibenden landwirtschaftlichen Diinger- und
Pestizideintrage sowie den regelmaigen Umbruch der Flachen. Ebenso ergeben sich
durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung und Wiederbewaldung der
Kompensationsflache aukerhalb des Plangebietes langfristig Verbesserungen fiir das
Schutzgut Boden.

Mafnahme _ Flache

Anlage von Hausgérten mit Festsetzung zur Pflanzung eines standortgerechten Baumes und 10 0,33tha
Stréucher je angefangene 300 m? nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche sowie Festsetzung von Baum-
und Strauchpflanzungen entlang des Nord- und Siidrandes des Plangebletes sowie im Bereich der

ErschlieBungsstralie.

Entsiegelung und Rekultivierung von ca. 0,07 ha teilversiegelter Wirtschaftswegflichen entlang des 0,07tha
West- und Ostrandes des Vorhabenbereiches im Zusammenhang mit der Anlage der privaten

Hausgérten

Entwicklung einer ca. 0,35 ha groen, standortgerechten Waldflache durch Aufgabe der 0,35|ha

Bewirtschaftung und die nattirliche Sukzessoin mit entsprechend strukturreichen Vorwaldstadien.

Gesamtfldche| - 0,75/ ha

Durch die geplanten MaRnahmen mit einer Gesamtflache von ca. 0,75 ha mit
Reduzierung der Diinger- und Pestizideintrage auf den vorhandenen Ackerflache und der
Entsiegelung nicht mehr benbtigter Wirtschaftswegflachen im Plangebiet sowie die
erreichbaren Verbesserungen fiir das Schutzgut Boden durch Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung und Bewaldung der ca. 0,35 ha groRen Flache auRerhalb
des Plangebietes konnen die entstehenden Beeintrachtigungen volistandig kompensiert

werden.
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7.4 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die
nachfolgenden Betrachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschranken.

7.4.1 Schutzqut Grundwasser - Bestandserfassung und -bewertung

Fur das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen bezuglich der
hydrogeologischen Verhéaltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangeblet voraussichtlich in der GréRenordnung
von Uber 10 m.

Die Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist als mittel einzustufen, da aufgrund
der Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der vergleichsweise hohen
Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate im Plangebiet selbst,
nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswassers dem Grundwasserkorper

zufliefdt.

Die Grundwassermachtigkeit ist im Gebiet aufgrund der Hanglage als mittel einzustufen.
Die Grundwasserqualitat unterliegt im erweiterten Untersuchungsgebiet (Brunnen bei
Efringen) erheblichen Vorbelastungen durch Diinger- und teilweise auch durch

Pestizideintrége aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Trinkwasserschutzgebiete oder Grundwasserschonbereiche sind von den Planungen
nicht betroffen.

Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut
Grundwasser einzustufen.

7.4.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung erfolgt eine Verringerung der
Grundwasserneubildung, da die Niederschlage auf diesen Flachen nicht mehr versickern
konnen. Aufgrund der Hanglage und der anstehenden bindigen LéRbéden ist die
Versickerung des Dachflachenabwassers im Plangebiet selbst nicht méglich. Fir die
einzelnen Geb&ude wird jeweils eine Zisterne mit Zwangsentleerung festgesetzt, so dass
die Eingriffe weitgehend minimiert werden kénnen.

Insgesamt beschrénkt sich somit die Eingriffsflache, deren Oberflachenabwasser direkt in
den Vorfluter abgeleitet wird, auf die Straenflachen mit ca. 0,18 ha.

Schadstoffeintrage kdnnten wahrend der Bauarbeiten durch unsachgemafen Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (Treibstoffe, Schmiermittel usw.) erfolgen. Diese sind
durch die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu vermeiden.

Eingriffe in den Grundwasserkorper selbst sind aufgrund des hohen
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Grundwasserflurabstandes nicht zu erwarten.

7.4.3 Vermeidung und Minimierung

Der Vermeidung von Schadstoffeintrégen sowie der weitgehenden Aufrechterhaltung der
Grundwasserneubildung kommt in Hinblick auf das Grundwasser eine besondere
Bedeutung zu.

Als Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die
Grundwasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

» Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen mit wasserdurchléssigen Belagen.

» Festsetzung von Zisternen mit Zwangsentleerung

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen

» Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die
betrieblichen Tétigkeiten

7.4.4 Kompensation und Bilanzierung

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrieben
soweit moglich vermieden und minimiert. Hierdurch kdnnen die Eingriffe hinsichtlich der
Grundwasserneubildung auf die versiegelten Flachen der ErschlieRungsstralen reduziert

werden.

Den dargestellten Eingriffen durch die Verringerung der Grundwasserneubildung in Folge
der Uberbauung und Flachenversiegelung kann die Reduzierung der Dlinger und
Schadstoffeintrage durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf der
Bebauungsplanflache selbst (ca. 0,97 ha) sowie die positiven Effekte im Bereich der
geplanten Kompensationsmalinahme auerhalb des Plangebietes (ca. 0,35 ha)
gegenubergestellt werden. Insgesamt kdnnen die Eingriffe fir das Schutzgut
Grundwasser vollstédndig kompensiert werden.

7.5 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Rheinebene und das Markgrafler Hiigelland gehdren zu den klimatisch beglinstigten
Regionen in Deutschland.

Die hohe Jahresmitteltemperatur mit ca. 9-10 °C und durchschnittlichen
Niederschlagsmengen von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheifte und
wintermilde Klima der Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Vogesen noch
bemerkbar macht. Infolge der Tieflage im Rheinland ist das Gebiet mit haufigen Nebeln
im Herbst und im Winter stark inversionsgefahrdet.

Die Klimaverhaitnisse im angrenzenden Hugelland sind &hnlich wie in der ,
Rheinniederung, wobei nach Osten hin die Leewirkung der Vogesen schwacher und der
Einfluss des Schwarzwaldes verstarkt wird. So fallen die
Jahresdurchschnittstemperaturen von 9,5 - 10°C in der Rheinaue auf 9,3 - 9,8°C im
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westlichen Hugelland ab. Gleichzeitig nimmt die Niederschlagssumme leicht zu und die
Nebeltage werden nach Osten hin weniger.

Im Plangebiet selbst sind als lokal- und kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen
lediglich die kleinen Grunlandflachen sowie die vereinzelten Baumbestande zu nennen.

Ausgepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen bestehen entlang der Talniederung des
Feuerbaches, in der sich die abflieBenden Kalt- und Frischluftmassen von den
umgebenden Hangen sammeln und in Richtung Rheintal abflieRen. Im Vorhabenbereich
spielt dieses Berg- und Talwindsystem jedoch keine entscheidende Rolle. .

Aufgrund der Gberwiegenden Ackernutzung ist dem Geltungsbereich trotz der
vorhandenen Hangneigung in Richtung der Siedlungsbereiche von Egringen allenfalls
eine untergeordnete Funktion als klimatischer Ausgleichsraum hinsichtlich der Kalt- und
Frischluftbildung sowie der Durchlliftung der Siediungsbereiche von Egringen

zZuzuordnen.

Insgesamt ist das Plangebiet somit als Bereich mit geringer Bedeutung fiir den
klimatisch- und lufthygienischen Ausgleich einzustufen.

7.5.2 Beschreibung der Eingriffe

Die wesentlichen Eingriffe im Plangebiet entstehen durch die Uberbauung und
Versiegelung von kleinklimatisch wirksamen Wiesenflachen (ca. 0,11 ha) und den Verlust
von 5 Obstbaumhochstdmmen durch die Bebauung und die ErschlieBung. Neben dem
Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsstrukturen entstehen auf den
versiegelten und tiberbauten Flachen auch Uberhitzungserscheinungen.
Flachenversiegelung und Uberbauung der vorhandenen Ackerflachen sowie von
‘Feldwegen und Grabeland ist diesbeziiglich von untergeordneter Bedeutung, da auch
Ackerflachen und Feldwege in vegetationsfreiem Zustand zu Uberhitzung neigen.

Die Béeintrachtigungen durch Uberhitzungserscheinungen bleiben jedoch weitgehend auf
das Plangebiet selbst beschrankt. Auswirkungen fur die benachbarten Flachen sind
hierdurch allenfalls untergeordnet zu erwarten.

Eine zusétzliche Behinderung oder Zerschneidung von Luftleitbahnen entlang des
Talraumes des Feuerbachs ist nicht zu erwarten, da sich der geplante Geltungsbereich
slidlich an die bestehende Siedlung angliedert und somit nicht zu zusatzlichen
querriegelartiger Bebauung im Bereich der Luftleitbahnen mit stidwestlicher FlieRrichtung

fahrt.
Die Emissionen von Luftschadstoffen beschranken sich in der Regel auf den

Schadstoffausstol} durch Heizungen sowie die entstehende Verkehrserzeugung im
Gebiet. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch jedoch nicht zu erwarten.
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7.5.3 Vermeidung und Minimierung

In bezug auf das Schutzgut Klima/Luft sind im Gebiet keine MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen méglich. Der Erhalt der vorhandenen Baume ist aufgrund

des Flachenzuschnittes nicht mdglich.

7.5.4 Kompensation und Bilanzierung

Dem Verlust von ca. 0,11 ha Grunlandflache und 5 Obstbaumhochstammen sowie der
Zunahme der versiegelten und Uberbauten Flachen mit Uberhitzungserscheinungen von
ca. 0,74 ha kann die Umwandlung der Acker- und Wirtschaftswegflachen in private
Hausgarten im Plangebiet sowie die Entwicklung einer ca. 0,35 ha groRen Waldflache
auerhalb des Plangebietes gegenlibergestellt werden.

Malnahme Flache

Anlage von Hausgérten mit Festsetzung zur Pflanzung eines standortgerechten Baumes und 10 0,33lha
Stréucher je angefangene 300 m? nicht (iberbaubare Grundsticksflache sowie Festsetzung von Baum-|
und Strauchpflanzungen entlang des Nord- und Siidrandes des Plangebietes sowie im Bereich der

ErschlieBungsstraie.
Entsiegelung und Rekultivierung von ca. 0,07 ha teilversiegelter Wirtschaftswegflachen entlang des 0,071ha
West- und Ostrandes des Vorhabenbereiches im Zusammenhang mit der Anlage der privaten
Hausgérten

Entwicklung einer ca. 0,35 ha groRRen, standortgerechten Waldflache durch Aufgabe der 0,35)ha
Bewirtschaftung und die nattirliche Sukzessoin mit entsprechend strukturreichen Vorwaldstadien.

Gesamtfldche 0,75/ ha

Insgesamt kdnnen die Eingriffe hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft durch die
geplanten Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebietes sowie durch die
Entwicklung einer Waldflache auflerhalb des Plangebietes vollstandig kompensiert

werden.

7.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

7.6.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrandbereich von Egringen. Derzeit wird im
Plangebiet selbst sowie in den angrenzenden Flachen das Landschaftsbild von der
intensiven Ackernutzung gepragt. Lediglich den vereinzelt vorhandenen Obstbaumen
sind Funktionen als landschaftsbildpragende Elemente zuzuordnen.

Ausgewiesene Wander- oder Radwege sind nicht vorhanden. Eine Nutzung der
vorhandenen Wirtschaftswege flir die Nah- und Kurzzeiterholung der Einwohner von
Egringen ist jedoch wahrscheinlich.

Insgesamt kann der Geltungsbereiche somit als Gebiet von allgemeiner Bedeutung
hinsichtlich der Erholungseignung und des Landschaftsbildes eingestuft werden.
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7.6.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Bebauung erfolgt der Verlust von bislang unverbauten Freilandflachen im
Ortsrandbereich. Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes beschrénken
sich auf die Uberbauung der Flachen selbst sowie den Verlust von ca. 5 ‘
Obstbaumhochstdmmen. Beeintrachtigungen hinsichtlich der Naherholungsnutzung sind
hingegen allenfalls in geringem Umfang zu erwarten.

7.6.3 Vermeidung und Minimierung

MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

7.6.4 Kompensation und Bilanzierung

Im Planbereich erfolgt die Kompensation der Beeintrachtigungen durch die Festsetzung
von Baumplanzungen. Zur landschaftsgerechten Einbindung des Gebietes sowie zur
Gestaltung des Ortsrandes werden im stidlichen und nérdlichen Gebietsrand Baum- und

Strauchpflanzungen festgesetzt.

Neben den Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Gebietes entstehen auch
auBerhalb des Plangebietes durch die langfristige Entwicklung einer strukturreichen
Waldflache Verbesserungen hinsichtlich des Landschaftsbildes und der
Erholungseignung. Insgesamt kdnnen die Eingriffe fir das Schutzgut Landschaftsbild /
Erholung bei Durchfihrung der Mal3nahmen vollstédndig kompensiert werden.

7.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Eingriffséchwerpunkte mit erheblichen Eingriffen fur Naturhaushalt und Landschaft
wurden festgestellt:

= die Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden durch die zuséatzliche
Flachenversiegelung und —tberbauung von ca. 0,74 ha und den dadurch bedingten

vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen,

= die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
0,11 ha Grinlandflachen mit allgemeiner Bedeutung sowie ca. 1,07 ha Acker- und
Wirtschaftswegflachen mit geringer Bedeutung als Lebensraum,

Weitere untergeordnete Eingriffe entstehen flr

» das Schutzgut Grundwasser durch die Verringerung der Grundwasserneubildung,

» das Schutzgut Klima / Luft durch die Uberbauung und Flachenversiegelung und der
dadurch bedingten Uberhitzungserscheinungen,

» das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung durch den Verlust von
Freilandflachen.

Im Gebiet werden als Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefiihrt:
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» Festsetzung von wasserdurchldssigen Belégen in den Bereichen der Pkw -

Stellplatze

» Festsetzung von Zisternen mit Zwangsentleerung,

» Festsetzung von Pflanzgeboten zur Einbindung des Plangebietes in die
Landschaft,

»  Nutzung der vorhandenen Wirtschaftswegflache fir die Erschliefung,

» Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten
(wassergefahrdende Stoffe),

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie
Rekultivierung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld,

= getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierfahigem Unterboden
sowie Einhaltung der max. Erdmietenhdhe von 2,0 m;

= Begriinung der Mieten bei einer Lagezeit von tber 1 Monat (z.B. mit Olrettich) und
Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.

Weitere und zuséatzliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

Als Manahmen zur Kompensation der Eingriffe sind im und aufRerhalb des
Geltungsbereichs vorgesehen:

Mafinahme Flache
Anlage von Hausg&rten mit Festsetzung zur Pflanzung eines standortgerechten Baumes und 10 0,33|ha
Stréucher je angefangene 300 m? nicht tberbaubare Grundstlicksfldche sowie Festsetzung von :
Baum- und Strauchpflanzungen entlang des Nord- und Slidrandes des Plangebietes sowie im

Bereich der ErschlieRungsstraie.

Entsiegelung und Rekultivierung von ca. 0,07 ha teilversiegeltér Wirtschaftswegflachen entlang 0,07|ha
des West- und Ostrandes des Vorhabenbereiches im Zusammenhang mit der Anlage der privaten

Hausgarten

Entwicklung einer ca. 0,35 ha grofen, standortgerechten Waldfldche durch Aufgabe der 0,35ha
Bewirtschaftung und die nattirliche Sukzessoin mit entsprechend strukturreichen Vorwaldstadien.

Gesamtflache 0,751ha

Insgesamt kann somit festgestellt werden, das die Eingriffe fir die Schutzgiiter
Pflanzen- und Tiere, Grundwasser, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild
vollstdndig und schutzgutspezifisch kompensiert werden kénnen. Die Kompensation
bezliglich des Schutzgutes Boden erfolgt, mangels geeigneter Malnahmen mit
entsprechenden schutzgutspezifischen Kompensationswirkungen, Uber das Schutzgut

Pflanzen und Tiere.
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8 KOSTEN

Fur die Realisierung des Bebauungsplanes folgende ErschlieRungskosten abgeschatzt
(Stand Erlauterungsbericht GRI/Entwurfs- und Genehmigungsplanung 25.10.2004):

a) Strallenbau € ca. 160.000,00
b)  Stralenbeleuchtung € ca. 20.000,00
c) Kanalisation € ca. 230.000,00
d) Trinkwasser _ € ca. 40.000,00
e) Summe brutto € ca. 450.000,00
f)  Ingenieurhonorar € ca. 60.000,00
g) Gesamtsumme brutto € ca. 510.000,00

Weitere Kosten ergeben sich durch Grunderwerb, Vermessung und Vermarkung, Kosten
der Versorgungstrager und Ausgleichsmafinahmen.

9 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan dient als Grundlage fur ein gesetzliches Umlegungsverfahren. Der
Gemeinde wurden fur alle Grundstticke im Geltungsbereich Kaufoptionen eingeraumt.

Planfq ‘ igung:
Wehr, den 21.02.2005

.
-r—“a‘/<-4———

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB:

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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Baume

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Stréiuéher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Ribes alpinum
Viburnum lantana

b-121904

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz - Ahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeilRdorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose

- Weinrose

Bibernellrose
Hundsrose
Wildjohannisbeere
Wolliger Schneeball
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