GEMEINDE
EFRINGEN-KIRCHEN

(GEMARKUNG BLANSINGEN

VORHABENBEZOGENER

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BVH FA. BAHLINGER GARTEN-
UND LANDSCHAFTSBAU

GEOplan Biro fur Stadtplanung
Dipl.- Geograph/freier Stadtplaner Till O. Fleischer

Lachenstralle 16 Telefon: 07762/52 08 55
79664 Wehr Fax: 07762/52 08 23

Am Biihlacker 7 Telefon: 077 63/91 300
79730 Murg Fax: 07763/91301

In Kraft getreten

am 02. Dezember 2004



SATZUNG

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU*
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der
derzeit gliltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,BVH Fa. Bahlinger Garten- und Landschaftsbau“ sowie die drtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1

R&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
ergibt sich aus dem Lageplan vom 18.10.2004.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan besteht aus:
1) Zeichnerischem Teil vom 18.10.2004

2) Bebauungsvorschriften vom 18.10.2004

Beigeflugt sind:

- Begrindung vom 18.10.2004 mit Anhang "Pflanzliste"

- Bestandsplan vom 18.10.2004

§3

Inkrafttreten

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Genehmigt geman § 10 BauGB
18, Nov, 2004

'n-Kirchen, den 18, Okt. 2004 Landratsamt Lérrach

- Baurecntsamt -

o rsteﬁnxerr er . \3

_ Birg erxm istert In Kraft getreten amo 2—'-~
| “ S
I Landratsam? Lorrach
J ) _B_EE-'.I,{'f,?%:":"'Iisar‘.ﬂ —
| _

b-121001 ) ~

3 =



SATZUNG

Uber die rtlichen Bauvorschriften im Ortsteil Blansingen im Gebiet

»BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wdrttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit giiltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlossen:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "BVH Fa. Bahlinger Garten- und Landschaftsbau"
gemal Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom 18.10.2004.

} §2
Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Als Dachform wird das Satteldach zugelassen. Andere Dachformen kénnen
ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn eine besondere
Gebaudearchitektur dies erfordert und grundlegende Bestimmungsgréfen des
Gebaudes wie Geschossigkeit und Traufhdhe trotzdem eingehalten werden.

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.
1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.3) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht
gléanzenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Materialien in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis grau/anthrazit
vorzunehmen.

1.4) Nicht zulassig ist die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- oder
Zinkblechen als Oberflache der Dachhaut.

1.5) Zulassig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Dachern.
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2)  EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen StraRen und Wege
auBlerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 0,80 m
Strauchern (unregelmafig) 1,20 m
Holz- oder Metallzaunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

Sofern bei gewerblich genutzten Grundstlicken aus Griinden der Sicherheit oder
der Sicht- bzw. Larmabschirmung erforderlich, kénnen ausnahmsweise héhere
Einfriedungen bis max. 2,0 Meter zugelassen werden.

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallziune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine
Sockelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von hdchstens 0,80 m bzw. bis max.
2,0 m einzuhalten.

2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang

von offentlichen StralRen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurlickzuversetzen.

3) GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1) Fur die Gestaltung der nicht tberbauten Flachen sind die Grundformen des
nattrlichen Geléndes weitgehend zu erhalten. Die Héhenlage der Grundstiicke
muss an die Hohenlage der ErschlieRungsstrale im jeweiligen
ErschlieRungsbereich anschlielen.

3.2) Der auf den Grundstiicken anfallende Erdaushub soll, soweit mdglich, auf den
Grundstiicken wieder eingebaut werden.

3.3) Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird
(Betriebshof, Lagerflache), sind mit einer wasserundurchlassigen Oberflache
(Asphaltierung, Betonierung) zu versehen und normgerecht, gegebenenfalls tiber
zusétzliche Reinigungsanlagen (Olabscheider, Schlammfang), zu entwéssern.

3.4) Fur sonstige befestigte Flachen (Zufahrten, Pkw-Stellplatze) ist nur die
Verwendung von Bel&gen zuldssig, die wasserdurchléssig sind. Hierzu zahlen
insbesondere Schotterrasen, Mineralgemische oder auch die Pflasterung mit breiter
Fugenausbildung (Fugenpflaster).
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4)  BELEUCHTUNG UND LICHTQUELLEN (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Beleuchtungen von Betriebsgeb&uden und Lichtquellen an Gebauden miissen so
beschaffen sein, dass auflerhalb des Grundstiickes keine Blendwirkung eintritt.

5)  WERBEANLAGEN (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind in die Gesamtgestaltung des Baugebietes und der Bebauung
des Grundstiickes einzupassen. Sie sollten nicht mehr als ca. 5 %, hdchstens
jedoch 25 m?, der Fassadenflache beanspruchen (Richtwert), auf der sie
angebracht sind.

Fur freistehende Werbeanlagen ist als Richtwert eine maximale Héhe von 3,0mab
OK Gelande und eine maximale Flache von 20,0 m? anzunehmen.

6) NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 74 (3) NR. 2 LBO

Fur die Dachabflusse des Grundstiickes ist eine Anlage zur Regenwassernutzung
und -pufferung zu erstellen. Die Anlage muss ein zwangsentleertes spezifisches
Volumen von mindestens 2,5 m? pro 100 m? befestigte Dachflache haben.

Werden zusétzlich Hofflachen angeschlossen, so ist das erforderliche zusatzliche
Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Flachenbefestigung zu ermitteln
und nachzuweisen.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach §
2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Genehmigt geman § 10 Bau
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 18.10.2004

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I S.
2141), in Verbindung mit den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung vom 26. Januar
1990 (BGBI.I 8.127), jeweils in der derzeit giiltigen Fassung, werden folgende
bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1) Garten- und Landschaftbaubetrieb
1.1) Zulassig ist ein Betriebsgebaude sowie ein Wohngebaude fur die
betriebszugehoérige Wohnnutzung im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 einschlieRlich
der erforderlichen Nebennutzungen.

1.2) Die zulassige Nutzung umfasst auch die Nutzung der Freiflache als Lager und
Betriebsflache.

2) Private Griinfldchen v
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

2) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragungen im
Planteil der Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwerte und der Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze.

2.2) Die maximale Hohe der Geb&ude wird im Plan durch die zulassige Traufhdhe

(Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand) und Firsthdhe festgelegt. Die Angaben erfolgen
in Meter Uber ErschlieBungsstrafie.

3)  BAUWEISE

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt.

b-121003 ‘ 1




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 18.10.2004

4) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstcksflachen sind im Planteil durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Ein Uberkragen von untergeordneten Bauteilen (z.B. Vordach,
Terrasse) um bis zu 2,0 m ist zul&ssig.

5)  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenén First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind einzuhalten.

6) STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die fur die bauliche Nutzung
erforderlichen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick zu errichten. Stellplatze
sind aber auch auRerhalb der ausgewiesenen Flachen zulassig, nicht jedoch auf den
ausgewiesenen Grinflachen.

6.2) Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.
6.3) Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen sind

gemal Bezeichnung der Flachen im Plan Uberdachte Unterstande oder
Lagerschuppen in Holzbauweise bis max. 3,0 m Héhe bzw. eine Terrasse zulassig.

7) GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG, AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

7.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten sind standortgerechte,
hochstémmige Baume anzupflanzen. Abweichungen von den Standorten sind bis
maximal 2,0 Meter (Richtwert) moglich.

7.2) Die im zeichnerischen Teil mit einer Pflanzbindung festgesetzten vorhandene
Thujahecke ist dauerhaft zu erhalten und wahrend der Baumafhahmen vor
Beschadigung zu schiitzen. Ein Verjiingungsschnitt ist zulassig. Die max. zulassige
Hohe der Hecke wird auf 2,0 m beschrankt.

b-121003 2




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 18.10.2004

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6) BAUGB

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg, AuRenstelle Freiburg:

Im Planungsbereich liegt ein merowingerzeitliches Graberfeld, von dem zuletzt 1969
und 1978 bei Anlage eines Wasserhochbehélters Graber zutage kamen.

Das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098
Freiburg, Tel. 0761/20712-0, ist mindestens 4 Wochen vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Absschieben des Oberbodens) zu unterrichten, um
Kontrollbegehungen durchfilhren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behalt
sich das Landesdenkmalamt eine Untersuchung des fraglichen Areals vor. In diesem
Fall muss die notwendige Zeit fiir eine ordnungsgemane Dokumentation und Bergung
eingerdumt werden. Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind geman § 20 des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Das
Landesdenkmalamt ist an den einzelnen Bauvorhaben im Genehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahren zu beteiligen.

Efringen-Kirchen, den 1 8, Okt. 2004

Genehn%i%[.gﬁja%\zlf% %‘hOﬁ%auGB

Landratsamt Lorrach
- Baurechtsamt =
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 18.10.2004

1. GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

1.1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Die Firma "Bahlinger Garten- und Landschaftsbau" im Ortsteil Blansingen méchte ihren
Betrieb um ein Wohnhaus mit Blro- und Sozialrdumen erweitern. Der Betrieb befindet
sich auf dem Flst.Nr. 3183 (Rémerstrale), das Grundstiick liegt im AuRenbereich.

Das bereits vorhandene Geb&ude wurde als landwirtschaftlicher Schopf in Holzbauweise
Anfang der 1980er Jahre errichtet und etwa 1987 erweitert. In baurechtlicher Hinsicht
war die Beurteilung der damaligen Bauabsichten von Anfang an schwierig, weil die Frage
der landwirtschaftlichen Privilegierung nie eindeutig bestatigt werden konnte.

Die urspringliche Nutzung als Obstlager/Obstverkaufsstelle wurde denn auch seit
Anfang der 90er Jahre nicht mehr ausgelibt, das Grundstiick verduRert. AnschlieRende
Versuche einer Umnutzung in eine Wohnbauflache wurden im Rahmen einer
Bauvoranfrage 1998 abgelehnt.

Auch eine daran anschlieRende Bauvoranfrage auf Umnutzung in einen Malerbetrieb mit
Sozialrdumen und Betriebswohnung wurde abgelehnt.

Nach einem weiteren Eigentumswechsel wird das Grundstiick nunmehr 1999 durch die
Firma G. Bahlinger Garten- und Landschaftsbau genutzt. Der bestehende Schuppen
dient seitdem als Lager- und Maschinenhalle, die Freiflache westlich des Gebaudes wird
ebenfalls als Hof- und Lagerflache betrieblich genutzt.

Der Betriebsinhaber hat nun der Gemeinde Efringen-Kirchen einen Bauantrag zum
Teilabbruch der Geréatehalle und Neubau eines Wohnhauses mit Biiro und Sozialraumen
vorgelegt. Die Wohnnutzung soll ausschlief8lich durch den Betriebsinhaber selbst
erfolgen.

Dem Vorhaben steht nach wie vor die fehlende Privilegierung im Aufenbereich
entgegen. Zwar steht ein Garten- und Landschaftsbaubetrieb der landwirtschaftlichen
Nutzung n&her als ein anderer Gewerbebetrieb — was ja zu der Zustimmung zum Betrieb
in der jetzigen Form geflihrt hat. Im baurechtlichen Sinne und im Hinblick auf das nun
beantragte Bauvorhaben besteht diese Unterscheidung jedoch nicht, so dass die
Zulassigkeit des Vorhabens ohne weitere planungsrechtliche Grundlage verneint werden
musste.

Eine Vorabklarung mit dem Landratsamt Lorrach ergab, dass die Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in einem im wesentlichen auf die
Umstrukturierung bestehender Bausubstanz mit begrenzter Erweiterung méglich sei.

b-121004 1




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 18.10.2004

Die Ortsverwaltung hat sich fiir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ausgesprochen, da damit einem ortsansassigen Betrieb die weitere
Entwicklung und Standortsicherung erméglicht werde. Dies auch unter dem
Gesichtspunkt, das damit eine begriiRenswerte abschlieBende planungsrechtliche
Klarheit fur das Grundstick erreicht werde.

Die Gemeinde nimmt daher den Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes an. Das Vorhaben wurde mit der Gemeinde abgestimmt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des geplanten Wohn- und
Betriebsgebaudes geschaffen werden. Die erforderlichen Plane und Unterlagen werden
der Gemeinde vom Vorhabentrager vorgelegt.

1.2 ERFORDERLICHKEIT DER BETRIEBSERWEITERUNG

Die bisherigen Gebaulichkeiten bieten lediglich Unterstellmaglichkeiten fiir Gerate und
Materialien. Es fehlen sanitéare Einrichtungen, ein beheizbarer Aufenthaltsraum,
Umkleideméglichkeiten etc. Biiro- und Verwaltungstatigkeiten werden von der Wohnung
des Betriebsinhabers aus erledigt. Der Betrieb existiert seit 1997 und ist seit 1999 am
Standort anséssig. Auller dem Betriebsinhaber und mithelfenden Familienangehérigen
sind zwei angestellte Mitarbeiter beschéftigt.

Die bereits erkennbare und weiter zu erwartende Entwicklung des Betriebes erfordert
eine wesentliche Verbesserung der raumlichen Méglichkeiten. Das bedeutet nicht
vorrangig eine VergréRerung, sondern vor allem eine qualitative Verbesserung der
Bausubstanz.

Mit den beabsichtigten BaumaRnahmen werden die Funktionen
- Aufenthaltsraum/Personalkiiche

- Sanitérantagen (WC/Dusche)

- Buro/Verwaltung

abgedeckt sowie eine Betriebinhaberwohnung erstellt. Da die Firma als Familienbetrieb
gefihrt wird, ist die raumliche Nahe zwischen Wohnen und Arbeiten eine wichtige
Voraussetzung, um die notwendige Prasenz im Betrieb ohne zusatzliches externes
Personal zu gewahrleisten.

1.3 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Grundstuick 3183 liegt am westlichen Ortsrand von Blansingen. Die Erschlielung ist
durch die Rdmerstralle gegeben, die jedoch Uberwiegend nur einseitig bebaut ist. Das
Grundstuck ist bisher dem Auenbereich zugeordnet gewesen. Sudlich angrenzend
besteht bereit ein weiteres Wohnhaus sowie ein landwirtschaftlicher Schopf. Weiter
stidlich an der Kleinkemser Stralke wurde bereits 2002 eine Ergénzungssatzung

b-121004 2




r VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 18.10.2004

aufgestellt.

Im gtiltigen Flachennutzungsplan ist noch eine kleine Gewerbeentwicklungsflache
norddstlich der Vorhabensflache im Bereich Rdmerstrale/Im Grandel dargestellt, die
jedoch im Zuge der derzeit in der Anhdrung befindlichen Gesamtfortschreibung
herausgenommen werden soll. Eine weitere Entwicklung in diesem Bereich ist also
klinftig nicht mehr vorgesehen.

2. VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

o Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung, ist
far die Vorhabenflache keine Bauflachendarstellung enthalten oder vorgesehen. Auch
wenn das Bauvorhaben nur in sehr geringfiigigem Ausmaf Uber die schon vorhandene
Uberbaute Flache hinaus geht, so fehlt im FNP vor allem die zulassige Nutzung als
Bauflache flr das Grundstiick insgesamt. Da sich der FNP gegenwartig ohnehin in einer
Gesamtfortschreibung befindet, soll die Vorhabenflache im nachsten Verfahrensschritt
(Entwurf/Offenlage) aufgenommen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,BVH Fa. Bahlinger Garten- und
Landschaftsbau® wird somit im Parallelverfahren mit der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt werden (§ 8 Abs. 3 BauGB).

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Miillheim als
Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe sowie als
Siedlungsschwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Der Standort ,BVH Fa. Bahlinger Garten- und Landschaftsbau® liegt in der
Raumnutzungskarte innerhalb der ausgewiesenen Siedlungsflache am Rand zum
Regionalen Griinzug. Da die vorhandene bebaute Flache nicht wesentlich erweitert wird,
ergibt sich auch kein Eingriff in den angrenzenden Regionalen Griinzug. Negative
Auswirkungen auf den Grlinzug sind nicht zu erwarten. Der Regionalverband Hochrhein-
Bodensee hat daher keine Bedenken gegen das Planvorhaben vorgetragen.

Aussagen des Regionalplanes stehen dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan damit
nicht entgegen.

b-121004 3




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 18.10.2004

3. VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in éffentlicher Sitzung am
10.05.2004 beschlossen, fur den Bereich ,BVH Fa. Bahlinger Garten- und
Landschaftsbau” einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der
Planvorentwurf wurde am 10.05.2004 gebilligt, die frihzeitige Beteiligung der Biirger
wurde in der Zeit vom 07.06.2004 bis zum 25.06.2004 durchgefiihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden gleichzeitig in die Planung eingeschaltet.

Die Planoffenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.08.2004 bis
einschlieRlich 17.09.2004.

Der Satzungsbeschluf wurde in 6ffentlicher Sitzung am 18.10.2004 gefasst.

4. GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet ,BVH Fa. Bahlinger Garten- und Landschaftsbau® befindet sich am
westlichen Ortsand des Ortsteiles Blansingen. In die Abgrenzung wird das Grundsttick
FIst.Nr. 3183 teilweise einbezogen. Es grenzt dstlich an die ErschlieRungsstralle
"Rémerstrale” und noérdlich und westlich an den Weg Flst.Nr. 3260 bzw. Flst.Nr. 3189.
Im Stden ergibt sich die Abgrenzung durch die vorhandene Grundstiicksgrenze zu
Flst.Nr. 3184 und 3184/2.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 0,38 ha.

Das Plangebiet liegt auf weitgehend ebener Flache.

4.2 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. |Fldchenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 | Nettobauflache MI 0,38 100
2 | Gesamtflache 0,38 100

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:
Gesamtflache 0,38 ha

*0.4 GRZx1,5=0.6 Gesamtversiegelung 0,22 ha

b-121004 4
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Summe versiegelbare Flache 0,22 ha

4.3 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Landwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen. Die Flache wird derzeit als Lagerflache
bereits betrieblich genutzt. Ein landwirtschaftlicher Betrieb ist nicht betroffen.

4.4 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind von der Planung nicht bertihrt. Waldflachen sind nicht betroffen.

4.5 DENKMALSCHUTZ

Das Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, AuRenstelle Freiburg, weist darauf hin,
dass im Planungsbereich ein merowingerzeitliches Graberfeld liegt, von dem zuletzt
1969 und 1978 bei Anlage des Wasserhochbehalters Graber zutage kamen. Das
Denkmalamt ist deshalb bei Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren zu
beteiligen und vor Erdarbeiten zu informieren. Ein entsprechender nachrichtlicher
Hinweis gem. § 9 (6) BauGB wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

5. ERSCHLIERUNG

5.1 STRAREN

Die straBenmaRige Zufahrt ist (iber die bestehende ErschlieRungsstralRe "Rémerstrale"”
gegeben. Die Zufahrt auf das Grundstiick erfolgt allerdings nicht direkt von der
Romerstrale her, sondern tber den Weg Flst.Nr. 3260. Der Grundsticksbereich
zwischen Gebaude und Romerstrale wurde bisher mit Riicksicht auf das Denkmal an
der Kreuzung zur Alemannenstrafie als Griinflache freigehalten. Insofern ist die Zufahrt
tber den untergeordneten Weg begriindet und vertretbar. Die stralenmaBige
Erschlieung ist damit gesichert.

5.2 STELLPLATZE

Die fir die geplante Nutzung baurechtlich erforderlichen Stellplatze werden auf dem
Baugrundstiick erstellt und nachgewiesen.

9.3 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.3.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Grundstiick ist an die vorhandene
Trinkwasserleitung mit DN 150 mm unmittelbar beim Hochbehalter Blansingen im Weg
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Fist.Nr 3260 angeschlossen. Der Bestand an Wasserleitungen ist im zeichnerischen Teil
eingetragen.

b-121004 6




VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~BVH FA. BAHLINGER GARTEN- UND LANDSCHAFTSBAU”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 18.10.2004

5.3.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwésserung erfolgt in
Blansingen im Mischsystem. Das Grundsttick kann an die vorhandene
Mischwasserleitung in der Rémerstraie/Alemannenstrae angeschlossen werden. Die
Flache liegt allerdings auferhalb des Einzugsbereiches, weshalb zumindest eine
Riickhaltung des

Oberflachenwassers z.B. Uber eine zwangsentleerte Zisterne oder auch eine
Versickerung vorzusehen ist.
Der Bestand an Entwésserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

9.3.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll Uiber eine
Versickerungsmulde mit einer mindestens 30 cm starken belebten Bodenschicht zur
Versickerung gebracht oder Uber eine zwangsentleerte Zisterne zuriickgehalten werden.

Auf dem Grundsttick sind bereits Erdtanks mit einer Gesamtkapazitat von ca. 60.000 |
vorhanden.

Der Wasserstand wird (iber eine Tauchpumpe mit Schwimmer reguliert und das
entnommene Wasser flachenhaft zur Pflanzenbewésserung auf dem Grundstiick
versickert. Die Anforderungen kénnen daher mit diesem bereits vorhandenen System gut
erflllt werden.

Das Landratsamt Lorrach hat in der Voranhorung dieser Losung zugestimmt mit dem
Hinweis, dass eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung bei Einhaltung der
beschriebenen Anforderung nicht erforderlich ist.

5.3.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz maoglich. Die
Energiedienst AG hat in der Voranhérung darauf hingewiesen, dass gegebenenfalls eine
Uber das Baufenster verlaufende Niederspannungsfreileitung verlegt werden mug.

6. GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 NUTZUNGSKONZEPT

Die grundsatzliche Aufteilung des Grundstiickes wird beibehalten:

Zur Romerstrafie hin wird eine Griinflache offengehalten, die allenfalls klnftig
gartnerisch im Sinne einer Présentationsflache bepflanzt und gestaltet wird.
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Daran schlieft sich das Gebaude an, das weiterhin als ein gréReres
zusammenhéngendes Gebaude gestaltet ist. Der zur Rémerstrale gewandte Teil bleibt
als reines Nutzgebaude in der bestehenden Holzbauweise bestehen, im westlichen
Gebaudeteil wird ein Teil des Holzbaus abgerissen und durch ein massives Gebaude
ersetzt, welches im Erdgeschoss Betriebs- und Burordume und in den oberen
Geschossen die Betriebsinhaberwohnung aufnimmt.

Der westliche Grundstiicksteil schlieRlich wird als Lager und Freiflache genutzt. Hier wird
unter anderem Schittgut gelagert.

6.2 ART DER NUTZUNG

Im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
Mischgebiet (MI) gemé&R § 6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der Darstellung des
Flachennutzungsplanes fir die andere Seite der Romerstrafie und beriicksichtigt in
ausreichendem Malfe die vorhandene und geplante Nutzung im Vorhabensbereich.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zulassige MaR der baulichen Nutzung sind im Planteil als
Hochstgrenzen der Anzahl der Voligeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ)
eingetragen. Die Héhenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen
Trauf- bzw. Firsthdhe begrenzt. Die Hohenangaben werden in Meter tiber
ErschlieRungsstral’e angegeben.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

7 _BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Gemal § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach® beschrieben und bewertet
sowie Ausgleichsmaf3hahmen vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme wird
kartographisch in dem beigefiigten Bestandsplan dokumentiert. Als Datengrundlage:
dient der Vorentwurf zum Landschaftsplan Efringen — Kirchen. Sonstige Plane des
Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fir den Planbereich nicht vor.

Die nicht tberbauten Freiflachen des Plangebietes sind hinsichtlich ihrer tatsachlichen
Nutzung bisher als ,Gebédude und Freifldche fir Landwirtschaft und Forst” einzustufen.,
Auf diesen Freiflachen war bereits bisher die Lagerung von Materialien und Maschinen
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung zulassig und auch ausgeiibt.
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Die bereits erfolgte Umnutzung der ehemals westlich des Gebaudes vorhandenen Acker-
oder Grinlandflachen zu einer Lagerflache stellt in diesem Zusammenhang somit keinen
naturschutzrechtlich relevanten Eingriff dar. Die nachfolgenden Darstellungen hinsichtlich
der Eingriffe beschrénken sich somit auf die Erweiterung der Gebaudeflachen sowie die
Herstellung eines zusatzlichen Zuganges vom nérdlich angrenzenden Weg.

7.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Blansingen. Die RémerstraRe trennt
das Anwesen vom eigentlichen Siedlungsbereich. Im Stiden grenzen weitere,
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Geb&ude an. Direkt nordlich und westlich der
Grundstiicksgrenzen verlaufen Wirtschaftswege. Der gesamte westlich angrenzende
Bereich wird landwirtschaftlich genutzt.

7.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

7.2.1 BESTANDSBEWERTUNG

Die Bebauungsplanflache wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ~<Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Ldrrach“ sowie in Anlehnung an das
Heft Nr. 26 fir angewandte Landschaftsékologie ,Mdglichkeiten der Umsetzung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* erfasst und bewertet. Fir die Bestandserfassung
erfolgte am 15.04.2004 eine Kartierung im Gelande.

Auf der Flache des Bebauungsplangebietes sowie auf den direkt angrenzenden Flachen
konnten folgende Biotoptypen unterschieden und bewertet werden.

A. Lebensraume besonderer Bedeutung

Lebensraume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders
geschutzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensraume allgemeiner Bedeutung

Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich ebenfalls nicht
festgestellt.

C. Lebensraume geringer Bedeutung

Als Lebensraume mit geringer Bedeutung (iiberwiegend intensive Nutzung, stark
unterdurchschnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieRlichem Vorkommen eurydker
und ubiquitérer Arten) sind im Plangebiet vorhanden:
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1 Nahezu der gesamte Vorhabensbereich ist von einer ca. 1,2 m hohen Thujahecke entlang
der Grundstiicksgrenze eingefasst. Aufgrund der Strukturarmut sowie des geringen Alters
der Hecke wird sie als Lebensraum mit geringer Bedeutung eingestuft.

Thujahecke
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung
2 Im Bereich der RomerstraRe ist dem Betriebsgebaude eine Rasenflache vorgelagert. In

den Randbereichen sind 2 jiingere Larchen zu finden.

Rasenflichen mit  Ebenso ist auf der westlichen Seite eine kleine Rasenfliche mit Ziergehsizen anzutreffen,

Ziergehdlzen
Aufgrund der intensiven Nutzung sind diese Flachen als Bereiche mit geringer Bedeutung
einzustufen,

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung
3 Der gesamte Bereich westlich der vorhandenen Gebaude wir als Materiallager fur den

Gartenbaubetrieb genutzt. Der ilberwiegende Teil der Flache ist mit Schotter befestigt.
Daneben sind auch Flachen mit Pflasterbeldagen und Betoneinfassungen zu finden. Das

Materiallager- gelagerte Material besteht iiberwiegend aus Baumaterial wie Bruch- und Pflastersteine,
flichen Kiese und Sand sowie einer kleinen Mutterbodenmiete.

Schutzstatus: ohne

Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

7.2.2 EINGRIFFSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Aufgrund der vorhandenen Bestandsituation verbleibt als naturschutzrechtlicher Eingriff
der Verlust der ca. 90 m? groRen Rasenflache mit geringer Bedeutung westlich des
vorhandenen Schuppens. Weiterhin wird ein zusétzlicher Zugang vom nérdlichen
Wirtschaftsweg eingerichtet, so dass ca. 5 Ifm Thujahecke mit ebenfalls geringer
Bedeutung entfernt werden miissen. Die Rasen- bzw. Griinflache &stlich des Gebiudes
sowie die umlaufende Thujahecke bleiben erhalten.

Im Plangebiet erfolgen somit durch die geplante Bebauung und die verénderte Zufahrt
Eingriffe in die Lebensraume mit geringer Bedeutung von ca. 100 m2,

GemanR der Eingriffsregelung des Landratsamtes sind fiir Eingriffe in Lebensraume mit
geringer Bedeutung keine KompensationsmaRnahmen fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere erforderlich.

7.2.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN

Zur Vermeidung von Eingriffen erfolgt der Neubau des Wohngebaudes weitgehend auf
Flachen des vorhandenen Lagerschuppens, die Anlage des zusatzlichen Zugangs
Uberwiegend auf bereits geschotterten Bereichen des vorhandenen Lagerplatzes.
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7.2.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG DER EINGRIFFE

Obwohl fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere keine Kompensationsma®nahmen
erforderlich sind, erfolgt im Plangebiet die
> Pflanzung von 7 Baumen entlang der ndrdlichen, westlichen und stidlichen
Grundstlicksgrenze im Bereich des Lagerplatzes.

Da fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere keine KompensationsmaRnahmen erforderlich
sind, werden die durch die Baumpflanzungen erreichbaren Kompensationswirkungen
beim Schutzgut Boden sowie Grundwasser in Anrechnung gebracht.

7.3 SCHUTZGUT BODEN

Die geologische Karte weist das Plangebiet als wiirmzeitliches LoRgebiet mit schwach
tonig bis schwach feinsandigen Schiuff von graugelber bis gelblich brauner Farbe aus.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes
als Pararendzinen mit einer Machtigkeit von Gber einem Meter aus.

Aufgrund der Uberbauung und Nutzung der Flachen als Materiallager mit einer
Schotterdeckschicht, ist fiir den tberwiegenden Teil des Plangebietes von einem bereits
erfolgten Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Lediglich der gréferen Rasenflache entlang der Rdmerstraiie sowie der kleinen

Rasenflache westlich des vorhandenen Schuppens ist hinsichtlich der natiirlichen

Bodenfunktionen eine mittlere Bedeutung zuzuordnen. Es wird hierbei davon

ausgegangen, dass die urspriinglich vorhandene hohe Bedeutung der natirlich

anstehenden Boden, durch die baubedingten Veranderungen und Uberformung der

Flachen bereits beeintrachtigt wurde. Auf eine Beschreibung der einzelnen ;
Bodenfunktionen wird aus diesem Grunde verzichtet. ﬁ

7.3.1. BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Im Plangebiet ist durch die geplante Erweiterung des Baukarpers sowie der Veranderung
der Zufahrt vom Wirtschaftsweg der Verlust der Bodenfunktionen auf einer Flache von
ca. 100 m? zu erwarten.

7.3.2. VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden hinsichtlich des Schutzgutes
Boden festgesetzt:

> Befestigung von Stellplatzfiachen und der Zufahrt mit wasserdurchlassigen
Belagen;

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen;
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie
Rekuitivierung und Tiefenlockerung von verdichteten Bdden im Baufeld,

Y VYV
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getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfahigem
Unterboden sowie Einhaltung der max. Erdmietenhdhe von 2,5 m,

Begrlinung der Mieten fiir Oberboden bei einer Lagezeit von tiber 1 Monat (z.B.
mit Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten,
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden,

Auffullungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fur Auffillungen
darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das
Verschlechterungsverbot.

YV Vv V¥

Weitere MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfuigung.

7.3.3. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Gemal den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lorrach® ist der ermittelten Eingriffsflache von ca. 100 m2 eine entsprechend
groBe Ausgleichsflache von ca. 100 m? mit positiven Wirkungen hinsichtlich der
Bodenfunktionen gegeniiberzustellen. Sollten entsprechende MaRnahmen, wie z.B. die
Extensivierung von Ackerflachen oder die Entsiegelung von Flachen nicht zur Verfigung
stehen, kbnnen auch MaRnahmen fiir andere Schutzgiiter (z.B. Schutzgut Pflanzen- und
Tiere) in Anrechnung gebracht werden. Zur Kompensation der Eingriffe erfolgt die

> Pflanzung von 7 Baumen entlang der nérdlichen, westlichen und stidlichen
Grundstlcksgrenze im Bereich des Lagerplatzes.

Da fUr das Schutzgut Boden keine, in funktionalem und raumlichen Zusammenhang
stehenden Mafinahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen) zur Verfuigung stehen, erfolgt
die Kompensation der Eingriffe Uber die Kompensationswirkungen der geplanten
Baumpflanzung flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

7.4 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die
nachfolgenden Betrachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschranken.

7.4.1 BESTANDSERFASSUNG UND —BEWERTUNG

Flr das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen beztiglich der
hydrogeologischen Verhaltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich tiber 14,0 m.

Die Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist insgesamt als gering einzustufen,
da aufgrund der durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie
der vergleichsweise hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen
Verdunstungsrate im Plangebiet selbst nur eine relativ geringe Menge des
Niederschlagswasser dem Grundwasserkorper zuflieRt.
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Die Grundwasserméchtigkeit ist als gering bis mittel einzustufen, da aufgrund der
Kuppenlage des Gebietes das vorhandene Schichtwasser relativ schnell abflieft,

Uber die Grundwasserqualitat in diesem Bereich liegen keine Datengrundlagen vor, es
ist jedoch mit entsprechenden Belastungen durch Diinger und Pestizide aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Eine Nutzung des Grundwasser fiir
die Trinkwassergewinnung besteht in diesem Bereich nicht.

7.4.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die zusétzliche Uberbauung sowie die Veranderung der Zufahrt erfolgt die
Verringerung der Grundwasserneubildung auf einer maximalen Flache von ca. 100 m2,

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes sind keine Eingriffe in
grundwasserflhrende Schichten zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen
Schadstoffeintragen, die zu einer Beeintrachtigung der Grundwasserqualitat fuhren
kdnnten, zu rechnen, sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizol, Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der
Bauarbeiten sowie bei der anschlieBenden Nutzung eingehalten werden.

7.4.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die
Grundwasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

> Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen sowie der Zufahrt mit
wasserdurchléssigen Belagen;

> Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen,

> Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die

betrieblichen Tatigkeiten.

7.4.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrieben
soweit mdglich vermieden und minimiert.

Zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe erfolgt die
> Pflanzung von 7 Baumen entlang der nérdlichen, westlichen und stidlichen

Grundstiicksgrenze im Bereich des Lagerplatzes.

Da fur das Schutzgut Grundwasser keine in funktionalem und raumlichen
Zusammenhang stehenden MaRnahmen (z.B. Entsiegelung von Flachen) zur Verflgung
stehen, erfolgt die Kompensation der Eingriffe Uiber die Kompensationswirkungen der
geplanten Baumpflanzung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere.
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7.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

7.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Das Markgrafler Hugelland gehort zu den klimatisch begiinstigten Regionen in
Deutschland. Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9-10 °C und die
durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene,
sommerheille und wintermilde Klima der Rheinniederung, in dem sich der
Regenschatten der Vogesen noch bemerkbar macht.

Im Plangebiet selbst sind keine lokal- und kleinklimatisch wirksamen
Vegetationsstrukturen vorhanden. Den Uberbauten Gebaudeflachen sowie den
Materiallagerflachen sind bezlglich des Kleinklimas aufgrund der
Uberhitzungserscheinungen belastende Eigenschaften zuzuordnen.

7.5.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Die Eingriffe im Plangebiet beschranken sich auf die Uberbauung bzw. Versiegelung von
kleinflachigen Rasenflachen bzw. den Verlust von ca. 5 Ifm Thujahecke. Fiir das
Schutzgut Klima ergeben sich hierdurch allenfalls geringe Beeintrachtigungen durch die
Zunahme der Uberhitzungserscheinungen auf diesen Flachen.

7.5.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als Mal3nahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung wird zur Erhaltung der vorhanden
Hecke eine Pflanzbindung fur diese Bereiche festgesetzt

7.5.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Dem Verlust von ca. 100 m? Rasenflachen kann die geplante Pflanzung von insgesamt 7
Baumen entlang der Griindstlicksgrenzen gegenubergestellt werden. Insgesamt kédnnen
somit die geringen Beeintréchtigungen fur das Schutzgut Klima / Luft vollstandig
kompensiert werden.

7.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

7.6.1 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Huttingen. Das Landschaftsbild auf der
Flache selbst wird durch das vorhandene Gebaude und die Materiallagerflachen gepragt.
Die umlaufende Hecke kann diese Bereiche aufgrund der derzeit noch geringen Hohe
nur unzureichend abschirmen. Vom ausgewiesenen Radwanderweg auf der
Roémerstrale sind die Materiallagerflachen nur in geringem Umfang einsehbar.

Von einer Nutzung fur die landschaftsgebundene Naherholung durch Spazierganger ist
im Bereich der Rémerstrae und auf den vorhandenen Feldwegen auszugehen.
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Dem eigentlichen Vorhabenbereich ist aufgrund der bestehenden Bebauung sowie der
vorhandenen Materiallagerflache nur eine geringe Bedeutung hinsichtlich des
Landschaftsbildes und der Erholungseignung zuzuordnen.

7.6.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die geringfligige Erweiterung des Bauk®érpers auf der Westseite sowie die
Veranderung der Grundstiickszufahrt entstehen allenfalls geringe Beeintrachtigungen
des durch die Materiallagerflache bereits stark vorbelasteten Landschaftsbildes.

7.6.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Zur Minimierung der Eingriffe erfolgt die Erhaltung der vorhandenen Thujahecke durch
Festsetzung von Pflanzbindungen.

7.6.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Den geringen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes werden die geplanten Baum-
pflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen gegeniibergestellt. Durch die geplanten
Baumpflanzungen kann insbesondere eine landschaftsgerechtere Einbindung der
Materiallagerflachen gegenuber der freien Landschaft erreicht werden.

Insgesamt kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der
Erholungseignung somit vollstandig kompensiert werden.

7.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als erhebliche Eingriffe fiir Naturhaushalt und Landschaft wurden festgestelit:

> die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung
und —Uberbauung von ca. 100 m? und den dadurch bedingten vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen.

Als untergeordnete Eingriffe fur Naturhaushalt und Landschaft entstehen:

> die geringen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den
Verlust von insgesamt ca. 100 m? Rasenflachen sowie von ca. 5 Ifm Thujahecke
mit geringer Bedeutung; :

> die geringen Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Grundwasser durch
Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Flachenversiegelung und —
Uberbauung von ca. 100 m?%;

> die geringen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Klima / Luft durch den Verlust
von ca. 100 m? kleinklimatisch wirksamen Griinflachen;

> die geringen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild durch die
geringe Zunahme des Baukorpers.
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Im Gebiet werden als Maf3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefihrt:

> Festsetzung von Pflanzbindungen fur die im Geltungsbereich vorhandene
Thujahecke entlang der Grundstlicksgrenze;

» Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen in den Bereichen der Pkw —

Stellplatze sowie der Zufahrt fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des

Oberbodens sowie Rekultivierung und Tiefenlockerung von verdichteten Boden im

Baufeld,

getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierungsfahigem

Unterboden sowie Einhaltung der max. Erdmietenhthe von 2,5 m,

Begrunung der Mieten flr Oberboden bei einer Lagezeit von tber 1 Monat (z.B.

mit Olrettich) und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten,

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden,

Aufflllungen von mehr als 300 m? sind genehmigungspflichtig. Fir Auffilllungen

darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden; es gilt das

Verschlechterungsverbot.

> Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten (wassergefahr-
dende Stoffe);

> Sachgemafien Umgang und Lagerung von Oberboden;

VYV V V¥V

Weitere und zusatzliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht moéglich oder umsetzbar.

Als Maf3nahmen zur Kompensation der Eingriffe sind innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen:

» Pflanzung von 7 Baumen entlang der nordlichen, westlichen und stidlichen
Grundstlcksgrenze im Bereich der Materiallagerflache

Zur Kompensation der fur das Schutzgut Boden und das Schutzgut Grundwasser
entstehenden Eingriffe wird, mangels geeigneter Malihahmen mit direkter
Kompensationswirkung fur die betroffenen Schutzguter (z.B. Entsiegelung von Fiéchen,
Erhdhung der Grundwasserneubildung), die KompensationsmaRRnahme fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere in Anrechnung gebracht.

Insgesamt kénnen die fUr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwartenden
Eingriffe durch die festgesetzten Pflanzbindungen und Pflanzgebote vollstandig
kompensiert werden.
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8. KOSTEN

Fur die Realisierung des Vorhabens werden vom Vorhabentrager folgende Kosten
abgeschatzt:

a) Erstellungskosten Gebaude € 465.000,00
b) ErschlieBung Hausanschliisse € 15.000,00
Gesamtsumme brutto, gerundet € 480.000,00

9. REALISIERUNG

Herr Guido Bahlinger hat sich als Vorhabentrager gegeniiber der Gemeinde Efringen-
Kirchen zur Verwirklichung des Vorhabens gemaR der im Durchfilhrungsvertrag
vereinbarten Fristen verpflichtet.

Flrst %;)Qgrggv; E gy‘ﬁmeister

Planfertigung:
Wehr] den 18.10.2004 GEOplan
] 8uro fir Stadtplanung
—_— N V& s
LachenstraBe 16
3 : Dipl.-Geogr./ 79664 Wehr

Tl” O Flelscher., freier Stadtplaner Telefon (07762)5208 - 55
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner Till O. Fleischer Teletax (07762)5208~23

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB:

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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