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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

»NEUES STOCKFELD |*
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGL.L.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581), jeweils in der derzeit glltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungsplan
.Neues Stockfeld I am 27.09.2010 als Satzung beschlossen.

§1

Ré&umlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan ergibt sich aus dem
Lageplan vom 27.09.2010.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 27.09.2010

2) Bebauungsvorschriften vom 27.09.2010

Beigefugt sind:

- Begriindung vom 27.09.2010 mit Anhang "Pflanzliste"
- Gestaltungsplan vom 27.09.2010

- Umweltbericht Biro Kunz vom 27.09.2010

§3

lnkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

an—Kirchen, den 9 7. 5ep. 2010
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SATZUNG

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Efringen-Kirchen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

,»NEUES STOCKFELD |“

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wrttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gtiltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen am 27.09.2010 die folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
R&aumlicher Geltungsbereich
Die ¢értlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "Neues Stockfeld I" gemaR Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil
vom 27.09.2010.

§ 2

Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zuléssig sind flr die Hauptgebaude Satteldacher (SD) sowie Kriippelwalm-,und
Walmdécher (WD). Beim Satteldach sind auch versetzte Dachhélften zuléssig, der
Abstand der beiden Dachhélften darf maximal 1,0 m betragen. Beim Walmdach ist
die Verklrzung des Mittelfirstes bis auf einen Punkt zuléssig. Die zuldssige Dach-
neigung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteldachern oder flach geneigten Pultdachern
entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes zu versehen.

1.3) Bei an das Hauptgeb&ude angebauten Garagen sind an die Gebdudefassade
angesetzte Pultdacher oder Flachdacher zuléssig.

1.4) Bei geneigten Garagendé&chern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldécher)
bzw. 10° (Pultdacher) einzuhalten.

1.5) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der flir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.6) Die Dacheindeckung der Dachflachen ist in einem Farbspektrum von
rot/rotbraun bis grau/anthrazit vorzunehmen.
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2)

3)

4)

1.7) Zuléssig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Dachern.

1.8) Bei Gebauden sind Dachgaupen zuldssig. Sie kénnen als Wiederkehr-, Drei-
ecks-, oder Schleppgaupen ausgefiihrt werden. Die Ldnge darf maximal 2/3 der
Gebaudelange betragen. Der Gaupenansatz muss zum First einen Mindestabstand
von 50 cm einhalten. Der seitliche Mindestabstand zur Giebelwand betragt mindes-
tens 80 cm. Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Gaupengestaltung vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fur die Einfriedung der Grundstlicke entlang der 6ffentliichen StraBen und Wege
gilt:

2.1) Maximale Héhe Uber StralBe/Gehweg bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 0,80 m
Strauchern (unregelmafig) 1,20 m
Holz- oder Metallzédunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulgssig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine So-
ckelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 0,80 m einzuhalten.

2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang

von &ffentlichen StraRen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurlickzuversetzen.

GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1) Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufilhren, dass die Héhenlage der
Grundstiicke an die H6henlage der ErschlieBungsstrale im jeweiligen Erschlie-
Bungsbereich anschliet. Die Gelandeverhaltnisse auf den Nachbargrundstiicken
sind dabei zu berlicksichtigen. Héhenunterschiede an Grundstiicksgrenzen, die
nicht an den &ffentlichen StraRenraum anschlieRen, sind so abzubdschen oder zu
terrassieren, dass der Hohenunterschied jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Bo-
schungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszuftihren.

3.2) Der auf den Grundstucken anfallende Erdaushub soll, soweit méglich, auf den
Grundstlicken wieder eingebaut werden.

AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zuldssig.
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5)  ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§37 ABS.1 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird erhéht:
0. Fir Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz
1. Fir Wohnungen Uber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen tber 100 m2 auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

79588 Etringon~Kirchen 9 7. Sep. 2010
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,,NEUES STOCKFELD |*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 27.09.2010

b-134603.doc 1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.I.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiR § 4 BauNVO

1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Private Griinflichen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
zur Gebietsgliederung

3. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4. Offentliche Griinflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Flachen fiir die

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser geméR § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundfié&chenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zuldssigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte.

2.2) Die maximale Hohe der Geb&dude wird im zeichnerischen Teil durch die zulassige
Traufhéhe und Firsthdhe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter tiber
ErschlieBungsstrale im jeweiligen Grundstlicksabschnitt. Gemessen wird jeweils im
arithmetischen Mittel der der Strale zugewandten Gebaudeeckpunkte.

2.3) GemaR Planeintrag wird fur Teilflachen die zuléssige Anzahl der Wohneinheiten
(WE) auf maximal 2 WE pro Wohngebéude Doppelhaushalfte und max. 3 WE pro
Wohngebéaude Einzelhaus festgesetzt.




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»NEUES STOCKFELD I|*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 27.09.2010

3)

4)

o)

6)
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BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder
Doppelhduser gemal Planeintrag.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten privaten Grinfléachen sind
jedoch in keinem Fall Gberbaubar. Sie dienen der Gliederung der Uberbauung.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind mit einer
maximalen Abweichung von 10 ° einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nur im Zuge der ErschlieBungsstrafe vorgesehen. Die
flr die geplanten Nutzungen erforderlichen Stelipléatze sind auf den privaten
Grundstucken zu errichten. , . , )
+ ch’“( ShAni a(yx 5 {Cgtrwﬁgﬂz, bhaal g

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der Giberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf
den festgesetzten privaten Grunflachen zulassig. Zulassig sind Garagen und Carports
auch auf den festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen.

6.3) Garagen, Carports und Stellpldtze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem
Gebaude oder zu Gruppen zusammenzufassen.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

7.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten im Bereich der
Verkehrsfldchen sind standortgerechte, Hochstammbaume gemaR Pflanzenliste 2
anzupflanzen. Abweichungen von den Standorten sind bis maximal 2,0 Meter
(Richtwert) méglich.

7.2) Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
Baugrundstlcksfidche ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinflache oder gartnerisch zu unterhalten. Die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Griunfladchen werden hierauf angerechnet. Auf den Baugrundstiicken
ist je angefangene 300 gm Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter
Laubbaum sowie 3 standortgerechte Straucher geman Pflanzenliste 1 und 2
anzupflanzen
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7.3) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten im Bereich der
Grinflache zur freien Landschaft sind standortgerechte Obstbaum-Hochstdmme
geman Pflanzenliste 3 anzupflanzen. Abweichungen von den Standorten sind bis
maximal 2,0 Meter (Richtwert) méglich.

7.4 ) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten im Bereich der
Versickerungsflache sind die vorhandenen Strauchgruppen und Einzelbdume zu
erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume oder Gehdlze sind zu ersetzen.

7.5) Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flst. Nr. 3734 der Gemarkung Huttingen
erfolgte im Jahr 2002, wie im beigefligten Lageplan dargestellt, die Umwandlung eines
ca. 1,13 ha gro3en Maisackers in extensives Grlinland. Die Pflege der Flache erfolgt
als Mahwiese mit jahrlich 2 Schnitten bzw. einer extensiven Beweidung. Auf eine
Dlngung sollte verzichtet werden. Die Ausflhrung der MaRnahme erfolgte im
Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe durch das Baugebiet Schiéttle im
Kernort Efringen-Kirchen.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 ABS. 1A BAUGB)

8.1) Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes (ca. 1,13 ha)
Umwandlung einer gemeindeeigenen Ackerflachen auf dem Flurst. Nr. 3734 der
Gemarkung Huttingen in extensiv genutztes Griinland.

8.2) Die im Rahmen der Bebauungspléne "Schléttle" /Efringen-Kirchen, "Hélzele" /
Efringen-Kirchen und "Brihl" / Egringen festgesetzten Ausgleichsmalnahmen, die
ebenfalls auf dem Flst. Nr. 3734 der Gemarkung Huttingen erfolgen, bleiben
hinsichtlich der Festsetzung zur FlachengréRe, zur Pflege der Flachen sowie der
jeweiligen Pflanzgebote unveréndert erhalten, jedoch erfolgt eine neue und der
ortlichen Situation angepasste Fldchenaufteilung. (siehe Lageplan)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT(§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)

9.1) Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzulassig.

9.2) Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische
oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchléssigem
Material.)
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 27.09.2010

10) FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG, EINSCHLIERLICH DER RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Im Bereich der geplanten Versickerungsflache auf Flurst. 2939 und 2312 sind 3
abgedichtete und naturnah gestaltete Flachwassermulden mit periodischen
Wassereinstau von max. 30 bis 40 cm herzustellen. Die Mulden sollten jeweils eine
Flache zwischen 30 und 50 m? erreichen. Die Abdichtung ist mit Folie oder einem
Lehmschlag herzustellen. Die Mulden sind mit einer Initialpflanzung aus
standortsgerechten Binsen- und Seggen zu versehen. Bei der naturnahen Gestaltung
sind auch kiesige und steinige Flachwasserzonen herzustellen. Die
Ausfuihrungsplanung der Sickerflache ist mit der Unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen. Die Randflachen sind extensiv mit einer 2 — schiirigen Mahd zu
bewirtschaften. Um zukinftig Materialablagerungen im Bereich der Sickerflache zu
vermeiden, ist der Bereich einzuzaunen.

76588 Efringen-Kirchen 9 7 ¢op 9010
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,NEUES STOCKFELD |

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.09.2010

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

1.1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Efringen-Kirchen beabsichtigt die Aufsteliung eines Bebauungsplanes fir
das Gebiet ,Neues Stockfeld I im Ortsteil Istein. Das Gebiet mit insgesamt etwa 0,81 ha
Gesamtflache liegt am stidlichen Ortsrand von Istein und stellt eine maRvolle Erweite-
rung der Bebauung entlang des Dichleweges dar.

Das Gebiet ,Neues Stockfeld* wurde im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes 2005 als einzige Wohnbauentwicklungsfiache im Ortsteil Istein aufgenommen.
Das Gebiet mit einer Gesamtflache von rund 1,4 ha dient der Deckung des Eigenbedar-
fes auf Ortsteilebene. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein erster Bauabschnitt
von rund 0,8 ha Uberplant.

Der Bebauungsplan wird aus den langerfristigen Entwicklungszielen der Gemeinde ab-
geleitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbaufldchen im Ortsteil Istein auch kinftig Bauland bereitstellen zu kénnen. Die
Gemeinde kann derzeit keine Bauplatze mehr in Istein anbieten. Es liegt aber bereits ei-
ne Liste mit sechs Interessenten vor, die am Erwerb eines Bauplatzes im geplanten Ge-
biet Interesse angezeigt haben.

Das Uberplante Grundstlick Flst.Nr. 1988 gehért der Gemeinde Efringen-Kirchen, so
dass eine zeitnahe Realisierung gesichert ist.

Fur Wohnbaugrundstlicke besteht in Efringen-Kirchen eine kontinuierliche Nachfrage.
Als Siedlungsschwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse Weil-Mllheim ist der Ge-
meinde innerhalb der regionalen Siedlungsstruktur eine Entwicklungsfunktion zugewie-
sen.

Im Gebiet sollen vorwiegend Einzelhduser entstehen, dies entspricht der Nachfragesitua-
tion. Die Bebauung der Grundstiicke ist weitgehend individuell vorgesehen, d.h. die Ge-
meinde wird die erschlossenen bebaubaren Grundstiicke verduRern.

Das Gebiet ist weitgehend eben, die Einbindung in die értliche Ver- und Entsorgung lasst
sich mit vertretbarem Aufwand darstellen. Die Flache weist insgesamt gute Vorausset-
zungen fur die ErschlieBung und Bebauung auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

b-134604.doc 1
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.09.2010

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung, ist
das Gebiet ,Neues Stockfeld” als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Neues Stockfeld I wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Mullheim als
Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe sowie als Siedlungs-
schwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Das Gebiet ,Neues Stockfeld" ist in der Raumnutzungskarte bereits als geplante Sied-
lungsflache dargestellt.

Darstellungen des Regionalplanes stehen der Planung damit nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in 6ffentlicher Sitzung am
19.10.2009 beschlossen, fir den Bereich ,Neues Stockfeld | einen Bebauungsplan auf-
zustellen. Der Planvorentwurf wurde am 19.10.2009 gebilligt, die frihzeitige Beteiligung
der Burger fand in der Zeit vom 02.11.2009 bis zum 20.11.2009 statt. Die Tréger &ffentli-
cher Belange wurden gleichzeitig in die Planung eingeschaltet.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 wurde in der Zeit vom 15.02.2010 bis ein-
schlieBlich 15.03.2010 durchgefuhrt. Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde in dleser
Zeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Nach Anderung des Planentwurfes erfolgte eine erneute eingeschrankte Offenlage in der
Zeit vom 12.07.2010 bis 30.07.2010.

Der Satzungsbeschluss wurde in éffentlicher Sitzung am 27.09.2010 gefasst.

b-134604.doc 2
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 27.09.2010

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet ,Neues Stockfeld“ befindet sich am s(idlichen Ortsand des Ortsteils
Istein. In die Abgrenzung des ersten Realisierungsabschnittes wird der westliche Teil der
Gesamtentwicklungsflache einbezogen. Er grenzt im Osten an den bestehenden Wirt-
schaftsweg und im Norden bebauten Grundstlicke im Gebiet Dichleweg. Die stidliche
Abgrenzung ergibt sich durch Verlangerung der slidlichen Grenze von Grundstiick
Flst.Nr. 2939 entsprechend der Darstellung im FNP, wobei mit der Abgrenzung im Detail
die Bewirtschaftungsgrenze der verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzung berticksich-
tigt wird. Im Westen grenzt die Flache an das Grundstiick Flst.Nr. 2939 an.

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 1,03 ha.

Das Gelénde ist weitgehend eben, die NN-Hbhen liegen bei 235 m NN .

4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Die Fléche wird der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die derzeitige Nutzung er-
folgt Uberwiegend ackerbaulich und zu einem kieinen Teil als Gartenflache (siehe auch
Bestandsplan). Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Fidchen ist auch ohne die durch
die Planung in Anspruch genommenen Flachen gesichert. Vom Dichleweg her bleibt die
Zufahrt Uber den bestehenden Wirtschaftsweg erhalten.

4.3 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange werden bertihrt. Das Gebiet grenzt im Stidwesten an das Waldgrund-
stlick Flst.Nr 2312 der Gemarkung Istein (Gemeindewald). Der Waldabstand bei zwei
Baufenstern betragt nur 15 m. Aufgrund der Lage (vorspringende Waldecke) und der in
diesem Bereich den Wald Uberspannenden Starkstromleitung hat das LRA Lérrach
(Forstwirtschaft) jedoch keine Bedenken gegen die Unterschreitung des gesetzlichen
Waldabstandes vorgetragen. Es wird jedoch empfohlen, Haftungsverzichtserklarungen
zugunsten des Waldbesitzers einzuholen.

Durch die Einbeziehung der Griin- und Versickerungsfidche im Stidwesten des Plange-
bietes wird auch ein kleiner Teil des Grundstticks Flst.Nr. 2312 tiberplant. Da sich am
Status quo der bestehenden Mulde mit den umgebenden Griinflachen jedoch durch die
geplante Nutzung zur Regenwasserversickerung keine wesentlichen Anderungen erge-
ben, wird davon ausgegangen, dass die forstlichen Belange dieser Einbeziehung nicht
entgegenstehen.

4.4 NUTZUNGEN, BEBAUUNG

Das Plangebiet ist noch unbebaut und wird bisher als landwirtschaftliche Feld- und Griin-
landflache genutzt.

b-134604.doc 3
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.09.2010

Die angrenzenden Nutzungen sind:

- im Norden Wohnbebauung

- im Westen Gartennutzung

- im Slden landwirtschaftliche Feldnutzung

- im Osten landwirtschaftliche Feldnutzung
Nutzungskonflikte sind aus dem Umfeld nicht zu erwarten.

4.5 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Im Dichleweg liegen bis an die nérdliche Plangebietsgrenze heran Leitungen der Ver-
und Entsorgung. Die Entwésserung erfolgt in diesem Bereich im Trennsystem (RW 300
SB und SW 250 Stz), die Wasserversorgung uber eine Versorgungsleitung DN 100.

4.6 ALTLASTEN

Altlastverdachtsflachen sind im Gebiet nicht bekannt (Stand der flachendeckenden histo-
rischen Erkundung).

4.7 BAUGRUND

Uber die Baugrundeigenschaften liegen noch keine genaueren Untersuchungen vor.
Aufgrund von AuRerungen ortskundiger Biirger kann jedoch angenommen werden, dass
im Untersuchungsgebiet kiesige Béden mit relativ geringer Uberdeckung vorliegen. Die-
se Annahme bezieht sich zum einen auf die landwirtwirtschaftliche Bewirtschaftung und
zum andern auf die Tatsache, dass in unmittelbarer Nachbarschaft auf dem Flst.Nr.
2312 eine ehemalige Kiesgrube liegt. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Boden
fur eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers eignet.

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung wird auch in begrenztem Umfang ei-
ne Baugrunderkundung erfolgen.

4.8 ENBW HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Sudlich des Neubaugebietes befindet sich eine 380-kV-Hochspannungsleitung, Strecke
Kuhmoos-Sierenz, der EnBW. Der seitliche Abstand zur Bebauungsplangrenze betragt
etwa zwischen 20 m an der stidwestlichen und 60 m an der stidéstlichen Gebietsgrenze.
Die Leitungslage wurde nach der FNP-Darstellung eingetragen. Um Stellungnahme des
Versorgungstréagers wird gebeten.
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5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRAREN

Die stralenmaBige Anbindung des Gebietes erfolgt tiber den Dichleweg direkt an das
gemeindiiche ErschlieBungsstralennetz. Ein Anschluss ist mit dem Grundstiick Flst.Nr.
2936 bereits vorgegeben.

Mit dem 2. Bauabschnitt kann das Gebiet Stockfeld dann im Osten an den Rosenauer-
weg angeschiossen werden, ein solcher Ringschluss ist innerhalb des 1. Bauabschnittes
jedoch nicht méglich.

Um die Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen méglichst gering zu halten, soll
auf die Anlage einer regelrechten Wendeanlage im 1. Bauabschnitt verzichtet werden.
Die Wendeanlage wiirde einen Bauplatz in Anspruch nehmen und entsprechende Kos-
ten verursachen. Bei Realisierung des 2. Bauabschnittes wiirde sie Uberfllissig und
musste rlickgebaut werden, um die Flache der Wohnbebauung zuzufithren.

Ersatzweise wird am dstlichen Gebietsrand eine Wendeflache von 7 x 10 m vorgesehen,
die als Mindestflache fur das 3-achsige Mullfahrzeug als Bemessungsfahrzeug ausreicht.
Das Mullfahrzeug kann aber fiir diese Ubergangszeit ggfls. auch tiber den Weg Flst.Nr.
2931 ausfahren, der hierflr abschnittsweise noch zu befestigen wére.

Auch flr eine spatere Erweiterung des Baugebietes nach Stiden, die jedoch im gliltigen
FNP noch nicht dargestellt ist, wird eine Vorbehaltsfléche im Bebauungsplan dargestellt.
Diese Flache bleibt im Eigentum der Gemeinde.

Die geplante Erweiterung des ErschlieBungsstralennetzes wird im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes angedeutet.

Fur die ErschlieBungsstralle im Gebiet wird eine Gesamtbreite von 7,0 m einschlieBlich
Gehweg und Mischstreifen flr Parkierung und Baumquartiere vorgeschlagen. Die Ver-
kehrsflache wird dabei gegliedert in eine 4,75 m breite Fahrbahn (incl. 0,50 m Entwéss-
serungsrinne) und einen 2,25 m breiten Gehweg. Im Gehweg werden Baumquartiere
vorgesehen, so dass sich an diesen Stellen eine Verengung des Gehweges auf ca. 1,20
m ergibt.

Die Stralenquerschnitte ergeben sich damit wie folgt:

- Anliegerweg: 4,25 m Bitu-Fahrbahn, 0,50 m Uberfahrbare Rinne,
2,25 Gehweg gepflastert, mit Baumquartieren

5.2 GEHWEGE
Im Zuge der ErschlieBungsstrale wird ein fahrbahnbegleitender Gehweg vorgesehen.

Ergénzend dazu wird an der &stlichen Plangebietsgrenze tiber das Wegegrundstiick
Flst.Nr. 2931 eine Fuwegeverbindung zum Dichleweg vorgesehen.
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Der Wirtschaftsweg am 6stlichen Plangebietsrand nach Suden bleibt erhalten.

5.3 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze werden nicht ausgewiesen. Generell gilt, dass die nach dem Be-
bauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len sind.

Aufgrund des der ErschlieBung zugrunde liegenden Gestaltungsgedankens mit maRge-
bender Aufenthaltsfunktion der StralRe werden erhdhte Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis gestellt. Pro Wohneinheit groRer 50 m? sollen 1,5, pro Wohneinheit gréRer 100
m? 2,0 Stellplatze realisiert werden. MaRgebend hierfiir sind sowohl stadtebauliche wie
verkehrliche Grinde.

Generell liegt im landlichen Raum die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungs-
dichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich héher als in Ballungsraumen. Bei
einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienhausern ist in der Regel von Mehrpersonen-
haushalten mit zwei PKW pro Haushalt auszugehen.

Mit der Erhdhung der Stellplatzverpflichtung sollen Behinderungen und Geféhrdungen
durch den ruhenden Verkehr vermieden werden. Die mit der StraRenraumgestaltung ver-
folgten stadtebaulichen und verkehrlichen Zielsetzungen wie Verkehrsberuhigung,
Wohnumfeldgestaltung, Verkehrssicherheit sind nur erreichbar, wenn der éffentliche
Stralenraum nicht regelmé&Rig durch Anlieger als PKW-Abstellfiache in Anspruch ge-
nommen wird. .

5.4 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.4.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwas-
serleitung DN 100 im Dichleweg angeschlossen werden. Der Bestand an Wasserleitun-
gen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwésserung erfolgt im
Trennsystem. Die Ableitung des aus dem Neubaugebiet anfallenden Schmutzwassers
erfolgt durch Anschluss an die Schmutzwasserleitung DN 250 im Dichleweg.

Die Entwésserung erfolgt in die Zentralkldranlage Bandlegrund.
Der Bestand an Entwésserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und befestigten Flachen wird tiber eine
Regenwasserleitung in der geplanten ErschlieRungsstralle gesammelt und in die Versi-
ckerungsmulde auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flst.Nr. 2939 eingeleitet.
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Hierzu wird eine vorhandene etwa sechs Meter tiefe Mulde aus dem fritheren Kiesabbau
genutzt. Die technischen Einzelheiten werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung ge-
klért. Hierzu sind noch bodenkundliche Untersuchungen erforderlich, die jedoch aus ar-
tensschutzrechtlichen Grliinden erst im August durchgefiihrt werden dirfen.

In einer ersten Abstimmung mit dem Landratsamt Lérrach (Umwelt) wurde einer Nieder-
schlagswasserversickerung in der vorhandenen Mulde grundsatzlich zugestimmt. Die
genaue Ausgestaltung der Mulde, die Notwendigkeit einer Vorbehandlung (Schmutz-
fangzelle) und die Méglichkeit einer weiteren Beaufschlagung mit Regenwasser aus der
vorhandenen Leitung im Dichleweg sind dann abhéngig von den Ergebnissen der bo-
denkundlichen Untersuchung noch abzuklaren.

Unabhéngig davon wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken anfallendes Nieder-
schlagswasser Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Versickerungsmulden
missen mit einer mindestens 30 cm starken Humustiberdeckung angelegt werden. Der
Uberlauf der Versickerungsmulden wird iber die Regenwasserleitung gesammelt und an
die zentrale Versickerungsmulde angeschlossen. Alternativ kénnen auch Regenwasser-
zisternen mit Bodenfilter verwendet werden.

5.4.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Stromversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes sichergestellt
werden. Der Versorgungstréger Energiedienst Netze GmbH weist darauf hin, dass die e-
lektrische Versorgung der neuen Wohnhauser durch Erweiterung des vorhandenen Orts-
netzes erfolgen kann.

5.4.5 TELEKOMMUNIKATION

Zur Gebietsversorgung sind neue Telekommunikationsanlagen erforderlich. Telekommu-
hikationsfreileitungen werden in den értlichen Bauvorschriften ausdriicklich ausgeschlos-
sen, weil sie erhebliche nachteilige Wirkung auf das Ortsbild und die Gebietsgestaltung
haben. Dies gerade im Gebiet Neues Stockfeld, weil hier aufgrund der relativ kleinen
Grundstlicke in Verbindung mit der WohnstralenerschlieBung eine hohe Gestaltungs-
qualitat erreicht werden soll.

Bei einer NeubaugebietserschlieRung ist dies auch wirtschaftlich zumutbar, da durch Ko-
ordination mit anderen Versorgungstragern die Erstellungskosten anteilig reduziert wer-
den kénnen.

Es wird angestrebt, das Gebiet mit einem leistungsfahigen DSL-Netz zu versorgen.

Der Versorgungstrager Telekom Netz Produktion GmbH weist darauf hin, dass im Zuge
der ErschlieBungsplanung in allen StraRen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3m bis 0,4m fur die Unterbrin-
gung der Kabel vorzusehen sind. Bau und Unterhaltung der Kabeltrassen diirfen durch
Baumpflanzungen nicht behindert werden. Um rechtzeitige Koordinierung der Erschlie-
Rungsarbeiten wird gebeten.
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5.4.6 ABFALLBESEITIGUNG

Die Hauptverkehrsfl&chen sind flr das regelméRige Befahren mit Mllfahrzeugen dimen-
sioniert. Am &stlichen Ende der ErschlieBungsstraRe wird provisorisch bis zur geplanten
Ostlichen Erweiterung des Gebietes mit dem 2. Bauabschnitt eine Wendeflache in der
GréRe 7 x 10 m ausgewiesen. Dies entspricht der Mindestflache zum Wenden des Mull-
fahrzeuges. Ergénzend oder alternativ kann der 3 m breite Weg Uber Flst.Nr. 2931 fiir die
Befahrung mit dem Mullfahrzeug befestigt werden.

Mit der Realisierung des 2. Bauabschnittes wird eine durchgéngige StraRenverbindung
mit Anschluss an den Albert-Scherer-Weg entstehen.

6 GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Wohnbauentwicklungsflache umfasst insgesamt etwa 1,4 ha und im ersten Abschnitt
etwa 0,80 ha. Der Flachenumriss orientiert sich an den vorhandenen Grundstiicks- und
Wegegrenzen sowie im Siiden an der Gebietsabgrenzung des Flachennutzungsplanes
unter Berlicksichtigung der vorhandenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsgrenze.

Das stadtebauliche Konzept ist so gestaltet, dass es ohne weiteres in den 2. Bauabschnitt
.Ubertragen werden kann.

Vorgaben und Zwangspunkte

Die verkehrsmaBige Anbindung des Gebietes kann nur Uber das vorhandene Straen-
grundstiick Flst.Nr. 2036 erfolgen. Das zweite vorhandene Wegegrundstiick Flst.Nr. 2931
ist mit einer Breite von 3,0 m nur als FuBwegverbindung oder, falls erforderlich, tber-
gangsweise fur Bedarfsfahrten der Mullabfuhr geeignet.

Aufgrund des Fléchenumrisses und der ErschlieRungsvoraussetzungen ergeben sich en-
ge Vorgaben flr die Gestaltung und Aufteilung.

Ziele und Grundsétze

Erreichen einer hohen Wohnumfeldqualitt

Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Geb4udestellung
Schaffung einer verkehrsberuhigter WohnstraRle

Wirtschaftliche ErschlieBung

Erweiterbarkeit durch den geplanten 2. Bauabschnitt

Beriicksichtigung der Nachfrage nach liberwiegend Einzelhdusern auf kleinen
Grundstiicken

angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 50-60 E/ha im Durchschnitt
Beriicksichtigung &kologischer Belange, gute Integration in die Topographie

¥y HYPYEY

b-134604.doc 8




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,NEUES STOCKFELD |

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.09.2010

Die Grundsétze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche GrundstiicksgréBe liegt bei 500 m2.

Die Ausweisung von Uberwiegend Einzelh&usern auf kleinen Grundstiicken entspricht
der Bedarfssituation vor Ort.

Gestaltungskonzept

Das Bebauungskonzept sieht eine beidseitig angebaute ErschlieRungsstrale und die Auf-
teilung in kleine Einzelhausgrundstticke vor. Die Nachfrage richtet sich bereits seit Jahren
weitaus Uberwiegend auf Einzelhausbebauung auf kleinen Grundstiicken. Die Erfahrung
zeigt, dass bereits Doppelh&user nur sehr begrenzt und Reihenhduser kaum nachgefragt
werden. Die Bebauungsplanfestsetzungen lasst an einer Stelle auch die Doppelhausbe-
bauung zu, wo dies aufgrund der ErschlieBungsverhéitnisse und der GrundstiicksgréRe
sinnvoll ist.

Bei einer generellen Zulassung von Doppelhdusern miisste angesichts der kleinen Par-
zellen geméR der vorgeschlagenen Grundstlicksaufteilung auf die gliedernden Griinstrei-
fen verzichtet werden. Dies kdnnte dazu fuhren, dass sich die Bebauung entlang der
Stralle Uber Grenzgaragen oder Nebengebaude schliel3t.

Gerade angesichts der kleinen Grundstiicke soll aber Uber die gliedernden Grinstreifen
eine Grundstrukturierung des Gebietes bei gleichzeitig groRzigiger Baufldchenauswei-
sung sichergestellt werden.

Die energetischen Gesichtspunkte werden durch die durchweg nach Siiden orientierte
Gebaudestellung berticksichtigt.

6.2 ART DER NUTZUNG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet (WA) geméanR §
4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Darstellung des Flachennutzungspla-
nes.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zulassige MafR der baulichen Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen.
Die Héhenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen Trauf- bzw.
Firsthbhe begrenzt. Die Hohenangaben werden in Meter Uber ErschlieRungsstrafie an-
gegeben.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird gemaR Plandarstel-
lung auf zwei pro Doppelhaushélfte und drei pro Einzelhaus begrenzt. Eine wesentlich
Uber die rechnerisch prognostizierte stédtebauliche Dichte von ca. 50 P/ha hinausge-
hende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes und unter
Berlcksichtigung der Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.
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6.4 Bauweise

Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- oder Doppelhduser geman
Eintragung im zeichnerischen Teil.

6.5 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. |Fldchenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 | Baugrundstiicksflachen WA 0,65 63
2 | Offentliche Verkehrsflachen ErschlieRung incl. Gehwe- 0,10 10
ge/Stpl
3 | Selbstédndige FuRwege 0,03 3
( 4 | Festgesetzte Griin-/Ausgleichsfléche 0,09 9
v 5 | Offentliche Griinfléche mit Versickerungsflache 0,16 15
5 | Gesamtflache 1,03 100
Anz | Gebdudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
11 | Einzelhduser - 17 43
2 | Doppelhaushélften - 2 : 5
13 | Gebidude . 19 48
Bruttobauland WA:0,78 ha

Nettobauland WA: 0,65 ha
Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 62 P / ha
Durchschnittliche GrundstlicksgréRe: ca. 500 gm

! Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 1,03 ha
abzlglich Gehwege - 0,03 ha
abzlglich 6ffentlicher Verkehrsflachen ErschlieRung - 0,10 ha
abziglich Grliin- und Ausgleichsflachen - 0,09 ha
abzuglich &ffentliche Grinflache/Versickerungsflache - 0,16 ha

Nettobauflache WA/MI 0,65 ha

0,65 ha*0.6 WA ( bei GRZ 0.4 x1.5 fur Nebenanlagen) 0,39 ha

zuzliglich Gehwege + 0,03 ha

zuzuglich &ffentl. Verkehrsflachen ErschlieBung + 0,10 ha

Summe versiegelbare Flache 0,52 ha
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7 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Die fur die Bearbeitung der Umweltprlifung zur Verfugung stehenden Datengrundlagen
reichen aus. Sonderuntersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Stockfeld | umfasst eine Flache von ca.
1,03 ha. Geplant ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets mit ca. 12 Wohn-
gebauden, einer Nettobauflache von ca. 0,65 ha, Verkehrsfléchen von ca. 0,13 ha. 0,09
ha Griinflachen sowie einer Versickerungsfldche von ca. 0,16 ha.

Als Konfliktpunkte hinsichtlich der untersuchten Schutzgiter wurden folgende Beein-
trachtigungen festgestellt:

» Hohe Beeintrachtigungen flir das Schutzgut Boden durch die Flachenversiege-
lung und ~Uberbauung von ca. 0,52 ha und den dadurch bedingten vollstéandigen
Verlust der Bodenfunktionen,

> Geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Ver-
lust von ca. 0,14 ha Garten- und ca. 0,69 ha Ackerflachen im Bereich der eigentli-
chen Bauflachen sowie geringe Beeintrachtigungen durch die Anlage der Sicker-
flache stidwestlich des Plangebietes.

> Geringe Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft durch die Zunahme der
Flachenversiegelung in Verbindung mit den entsprechenden Uberhitzungser-
scheinungen;

> die Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes durch den Verlust der Grinflachen
mit 2 Obstbdumen sowie die Bebauung selbst.

Im Gebiet werden als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefihrt:

Befestigung von Stellplatzfidachen mit wasserdurchlassigen Belégen;
Vermeidung von Bodenverdichtungen

Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wahrend der Bauarbeiten:;

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekulti-
vierung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld:

Festsetzung einer Sickerflache zur Versickerung des Dach- und Oberflachenab-
wassers.

Festsetzung von Pflanzbindungen fur die Gehdélz- und Baumbesténde auf den
Béschungsbereichen der Sickerflache.

YV V. VVVY

Weitere und zusatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

Den Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Landschaftsbildes durch den Verlust
der Grlnlandfl&chen und Obstbaume kénnen folgende MaRnahmen gegeniiber gestelit
werden:
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> Festsetzung einer Grlnflache entlang des stidlichen Ortsrandes

> Festsetzung zur Pflanzung von 20 Baumen im Bereich der Griinflache sowie im Be-
reich der Verkehrsflachen.

> Umwandlung der vorhandenen Ackerflachen in Gartenflachen,

> Anlage von 3 naturnah gestalteten und abgedichteten Gelandemulden mit periodi-
schem Wassereinstau im Bereich der Versickerungsflache auf Flurst. 2939 und 2312

der Gemarkung Istein,
Umwandlung einer ca. 1,13 ha groRen Ackerflache auf dem Flurst. Nr. 3734 auf der

Gemarkung Huttingen.

Y

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die erheblichen Eingriffe fir die Schutzgiiter
betroffenen Schutzglter vollstandig und schutzgutspezifisch kompensiert werden kén-

nen.

8 KOSTEN

Die Gesamtkosten der ErschlieRung werden nach dem aktuellen Planungsstand mit brut-
to rund 480.000,00 € abgeschatzt. Hierin nicht eingeschlossen sind Honorare, Vermes-
sung und Vermarkung, Grunderwerb, Kosten der Versorgungstréger.

9 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan dient als Grundlage fiir die Bodenordnung. Die Gemeinde ist Eigen-
timer der gesamten Uberplanten Flache.

rmeister -

Planfertigung:

Wehr, den 27.09.2010 Bearbeitung Umweltbericht
Wb Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
tadede Garten- und Landschaftsplanung

79674 Todtnauberg

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner
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ANHANG: Pflanzenliste

,-...._._‘

Pflanzenliste 1: Gehdlzpflanzungen im Randbereich (Heckenpflanzung)

Biume Acer platanoides Spitz — Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Roteiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Malus comunis Wildapfel
Pyrus sylvestris Wildbirne

Straucher Einheimische Straucher
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubrifolia Hechtrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Rosa canina Hundsrose
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Pflanzenliste 2 : Mittelkronige Baume im StraBenraum

Béume Acer campestre ,Globosum* Kugelahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata* Séulenhainbuche
Corylus collurna Baumhasel
Fraxinus excelsior — Hybriden Eschen — Hybriden
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus Hybriden Zierapfel
Pyrus calleryana Zierbirne
Robinie pseudoacacia ,Bessoniana“Kugelrobinie
Sorbus aria Hybriden Mehlbeere — Hybriden

Pflanzenliste 3 : Obstbauhochstimme
Es sind bevorzug alte Obstbaumsorten zu verwenden wie z.B. :

Streuobstbidume

(Auswahl): Apfel ,Maunzenapfel*
»~oonnenwirtsapfel*
.Blumberger Langstiel”

SuRkirschen ,Donisens"
»Schauenburger*

Mostbirnen ~Schweizer Wasserbirnen“
,Gelbmostler”

,Grine Jagdbirnen®
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1
1.1

Anlass

Rechtliche
Grundlagen

Ergebnise des
Scoping-
verfahrens

Inhalte der
Umweltpriifung

Einleitung
Anlass, Grundlagen und Inhalte

Die Gemeinde Efringen-Kirchen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir
das Gebiet ,Neues Stockfeld 1" im Ortsteil Istein. Das Gebiet mit insgesamt etwa 0,84
ha Gesamtflache liegt am siidlichen Ortsrand von lIstein und stelit eine maRvolle
Erweiterung der Bebauung entlang des Dichleweges dar.

Das Gebiet ,Neues Stockfeld" wurde im Zuge der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes 2005 als einzige Wohnbauentwicklungsflache im Ortsteil Istein
aufgenommen. Das Gebiet mit einer Gesamtfléche von rund 1,4 ha dient der Deckung
des Eigenbedarfes auf Ortsteilebene. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein
erster Bauabschnitt von rund 0,84 ha Uberplant.

Der Bebauungsplan wird aus den langerfristigen Entwicklungszielen der Gemeinde
abgeleitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbauflachen im Ortsteil Istein auch kiinftig Bauland bereitstellen zu kénnen. Die
Gemeinde kann derzeit keine Bauplétze mehr in Istein anbieten. Es liegt aber bereits eine
Liste mit sechs Interessenten vor, die am Erwerb eines Bauplatzes im geplanten Gebiet
Interesse angezeigt haben.

Nach § 2 (4) BauGB ist im Vorfeld der Erstellung der Umweltpriifung zunéchst
festzulegen, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der
umweltschitzenden Belange flr die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrensschritt
wird im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und TOB ,Scoping®
genannt.

Im Rahmen der Scopingphase erfolgen keine weiteren Anregungen oder Forderungen
hinsichtlich der Untersuchungstiefe, des Datenmaterials oder weiterhin zu
berlicksichtigenden Vorgaben im Hinblick auf die Umweltbelange.

Die Anregungen des LRA Loérrach hinsichtlich einer Versickerung des
Oberflachenwassers sowie einer Neueinteilung der Sammelkompensationsmafnahme
wurden entsprechend eingearbeitet.

Thematisch Schwerpunkte der Umweltprifung sind:

> die Darstellung der Vorgehensweise in der UP, im Zusammenhang mit der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sowie den

grinplanerischen Festsetzungen im Bebauungsplan,
die Darstellung der angewandten Methoden in der UP,

die Eingrenzung des Untersuchungsrahmens auf die erheblichen Sachverhalte,

YV V V V¥

Abgrenzung des Untersuchungsgebietes (ist bei verschiedenen Schutzglitern
nicht identisch mit der Abgrenzung des Bebauungsplanes sein),

\4

die Offenlegung der zur Verfuigung stehenden Datenquelien,
> die Ermittlung von fehlenden Daten,

> die Unterrichtung der Behdrden und TOB sowie Abstimmung der
Vorgehensweise, Methoden und Datengrundlagen
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Gegenstand der
Umweltpriifung

Als Gegenstand der Umweltpriifung sind festgelegt:

» die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft und biologische Vielfalt sowie die Berlicksichtigung des

»  Wirkungsgefliges sowie méglicher Wechselwirkungen,

» die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von FFH — und
Vogelschutzgebieten,

» die Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt soweit sie umweltbezogen sind,

» die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachglter, soweit diese
umweltbezogen sind,

> die Vermeidung von Emissionen sowie der sparsame und effiziente Umgang it
Abféllen und Abwassern,

» die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang
mit Energie,

» die Darstellungen in Landschaftsplanen sowie sonstigen umweltbezogenen
Planen,

» die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitét in bestimmten Gebieten.

Vorgehensweise Die Gliederung der nachfolgenden Umweltpriifung erfolgt geméan Anlage 2 zu § 2 (4) und

21

Zweck der
Umweltpriifung

§ 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umweltpriifung.

Darstellung des Bebauungsplanes mit Inhalt, GréRe, Standort, Art- und Umfang der
Planungen,

Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachplane sowie der flr das
Plangebiet relevanten Umweltziele und deren Berticksichtigung,

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Berilicksichtigung der
Teilaspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung und
Nichtdurchfihrung des Vorhabens, MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternativen,

Beschreibung der Verfahren der Umweltpriifung, Beschreibung der Malnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein
verstandliche Zusammenfassung.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der
Umweltpriifung, wie z.B. die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH
~ Vorprifung und/oder FFH - Vertraglichkeitspriifung sowie die Erarbeitung von
griinplanerischen Festsetzungen, fir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen
sollen.

Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise,
Methodik und Detaillierungsgrad

Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von
Umweltpriifung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung,
Griinordnung und Umweltbericht

Ein wesentlicher Aspekt bei der Einflilhrung der Umweltprifung war neben der
verstarkten Berlicksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die Blindelung der
verschiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, der Grinordnungsplanung, der FFH - Vorpriifung bzw. der FFH -
Vertraglichkeitsprifung.
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allgemeine Im Rahmen der hier durchzufiihrenden Umweltprifung wird die eigentliche Umweltpriifung

Vorgehensweise hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 20 bis 22 LNatSchG sowie
hinsichtlich der griinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbindungen)
erganzt.

Eingriffs- Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzgiiter

Ausgleichs- Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrénkt, erfolgt in den

bilanzierung Kapiteln zu diesen Schutzgitern auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-
Ausgleichbilanzierung.

Griinordnung Hinsichtlich der griinorderischen Festsetzungen erfolgt in einem gesonderten Kapitel die
Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Auf eine zeichnerische Darstellung wird im Hinblick auf die
Verschlankung der Gesamtuntersuchung verzichtet. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
im eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stédteplaner und dem
Umweltgutachter entsprechend abgestimmt.

FFH — Gebiete Da im Vorhabenbereich keine FFH ~ Gebiete vorhanden und betroffen sind, eriibrigt sich
die Integration einer entsprechenden FFH ~ Vorprifung bzw. FFH -
Vertréglichkeitsuntersuchung nach §§ 34 und 34 NatSchG in Verbindung mit § 10
NatSchG.

2.2 Allgemeine Methodik

Bestands- Flr die abzupriifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.

erfassung Schutzglter Grundwasser oder Kiima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine

Bestandserfassung der értlichen Auspragung der Schutzgiter.
Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Geléndes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen. Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten
erfolgt auch die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fur das jeweilige
Schutzgut.

Bestands- Die Bestandshewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung

bewertung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschatzung der

Prognose von
Auswirkungen

Empfindlichkeit der SchutzgUter gegenliber den zu erwartenden
Beeintrachtigungsfaktoren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 - stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als
ausreichend erachtet.

Grundlagen der Bewertung bilden einschldgige Umweltqualititsziele aus gesetzlichen
Vorgaben (z.B. Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz) und Vorgaben aus
libergeordneten Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan).

Die eigentliche Bewertung erfolgt Uber verbal — argumentative Ansétze, wie sie im
Rahmen der Umweltvertréglichkeitspriifung seit langerem angewandt werden. Detaillierte
methodische Ansétze kdnnen dem Handbuch der UVP (BUNGE/STORM 2005; Erich
Schmidt Verlag) entnommen werden.

Nach der Bestandserfassung und ~bewertung erfolgt fiir die einzelnen Schutzgiter die
Prognose der Auswirkungen. Hierbei erfolgt die verbal — argumentative Verkniipfung der
zu erwartenden Beeintréchtigungsfaktoren, getrennt nach baubedingten, anlagebedingten
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, und deren Starke mit der in der
Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgiter.
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Alternativen

Vermeidung und
Minimierung;
Kompensation

naturschutzrecht
liche Eingriffs-
Ausgleichs
Bilanzierung

Monitoring

In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung
auch eine Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfilhrung der Planung
zu erstellen.

Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung in emer
4 — stufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch).

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen in der
entsprechenden Tiefenschérfe untersucht und die Varianten miteinander verglichen.

Als Ergebnis erfolgt diesbeziiglich eine Empfehlung der aus Umweltsicht giinstigeren
Variante. Die Entscheidung fiir oder gegen eine Variante ist Gegenstand der Abwagung
des Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der Abwégung
entsprechend zu ber{icksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen flir einen Bebauungsplan bereits
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung beriicksichtigt. Darliber hinaus sind in der
Umweltprifung die weiterhin moglichen Vermeidungs- und  Minimierungs-mafnahmen
darzustellen und ggf. im Rahmen von grinorderischen Festsetzungen fir die Ubernahme
in den Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nur fiir die im
Naturschutzgesetzt genannten Schutzgiter des Naturhaushaltes Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, Klma/Luft und Landschaft. Die in der Umweltpriifung weiterhin
abzuarbeitenden Sachverhaltes wie Gesundheit des Menschen, Verwendung von Energie
usw. werden in diesem Zusammenhang nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird zun&chst
ebenfalls (ber eine verbal argumentativ Verkntipfung der Eingriffe im Zusammenhang mit
Flache, Schwere und Komplexitat der Auswirkungen der Bedarf der fir das jeweilige
Schutzgut erforderlichen Kompensationsmafinahmen ermittelt.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auBerhalb des
Plangebietes geplanten Kompensationsmalnahmen dargestellt, beschrieben sowie der
mdgliche Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine vollsténdige
Kompensation der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist wie bisher Gegenstand
der Abwagung durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensatlonsbedarfs fur beseitigte Biotoptypen wird auf die
Methodik nach Breunig' zurtickgegriffen. Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden* werden
die Aussagen in Anlehnung an die Arbeitshife des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg? getroffen.

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der
prognostizierten Auswirkungen auch eine Uberprifung der umgesetzten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmanahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben
zum jeweils zweckméRig durchzufiihrenden Monitoring.

Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (Oktober 2004); Bewertung der Biotoptypen Baden Wirttembergs

zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung

Umweltministerium Baden-Writemberg (Juni 2008, 2. Auflage): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
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23 Bewertungs- und Datengrundlagen und Detaillierungsgrad
Datengrund- Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten und
lagen fir das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Planen, Literatur,
Gesetze usw. aufgelistet.
Bewertungs- Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefithrten
grundlagen Gesetze und Richtlinien.
»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom M#rz 2002, gesndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004
> Landesnaturschutzgesetzt LNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Mérz 1995, zuletzt
geédndert am 01.01.2006
»  Bundesbodenschutzgesetz vom 07.M4rz 1998
> Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom Juni 1991 mit Fassung vom Dezember
2004
> UVM Baden — Wrttemberg 1995; Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit; Leitfaden fur
Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 31
> Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 18. August 2002
> Landes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005
> 22. BImSchV; 22, Verordnung zur Durchfthrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der Fassung

vom 11.09.2002

23. BmSchV; 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes — Verordnung iber die
Festlegung von Konzentrationswerten

TA Luft: erst Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundeslmmlssmnsschutzgesetz in der Fassung
vom 26. Juni 2002.

DIN 18 005 Schallschutz im Stédtebau; Stand Mai 1987

16. BImSchV; Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990

Denkmalschutzgesetz DSchG In der Fassung vom 6. Dezember 1983, zuletzt gedndert am 14.
Dezember 2004

VVY VYV VvV

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt
»  Landschaftsrahmenplan Hochrhein — Bodensee — Stand Dezember 2007

»  Regionalplan 2000 Hochrhein — Bodensee

Bewertungsmaterialien

>  Mbglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung 1999, Bundesamt fur
Naturschutz

> Bewertung der Biotoptypen Baden Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingrifisregelung 2003 ;Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Warttemberg Lfu

> Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wirttemberg (2006), Arbeitshilfe

Datengrund- Als Datengrundlagen die Uber die vor genannten Gesetze, Ubergeordneten Planungen
lagen und Vorgaben hinausgehen wurden bei der Bearbeitung der Umweltpriifung
berlicksichtigt bzw. ausgewertet:

Landesanstalt fir Umweltschutz, Biotopkartierung von Baden Wirttemberg

LRA Lorrach; Kartierung der nach § 32 besonders geschtitzten Biotope ( digitale Grundlagen)

Landesanstalt fir Umweltschutz 2005; Natura 2000 Schutzgebiete

Geologisches Landesamt Baden-Writemberg, Bodentbersichtskarte Baden-Wirttemberg Blatt Freiburg -

Std, M 1 : 200.000

¢  Geologisches Landesamt Baden -~ Worttemberg, Bodenkundliche Ubersichtskate von Baden -
Wrttemberg M 1:350 000

*  Geologisches Landesamt Baden — Wiirttemberg. Geologische Karte M 1:25.000 Blatt 8311 L8rrach

¢  Geologisches Landesamt Baden —Wirttemberg; Bodenkarte Baden - Wrttemberg M 1:25000, Blatt 8311
Lérrach,

o Flachennutzungsplan Efringen-Kirchen

¢ Planungsgemeinschaft Jenne+Kunz+Zurmghle (November 2004), Landschaftsplan Gemeinde Efringen-
Kirchen

¢  Trinationale Arbeitsgemeinschaft REKLIP, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Stid, Atlas und Textband;

Detaillierungs- Eine Festlegung des Detaillierungsgrades der Untersuchungen ist erst nach einer
grad mdglichst  vollsténdigen  Bestandserfassung, Auswertung der vorhandenen
‘ Datengrundlagen sowie Abschatzung der zu erwartenden Eingriffe sinnvoll.

Die Festlegung des Detaillierungsgrades erfolgt deshalb im Rahmen der Beschreibungen
und Darstellungen der einzelnen Schutzglter.
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24 Ziele des Umweltschutzes

Vorbemerkung

Die nachfolgend dargestellten Ziele des Umweltschutzes werden den entsprechenden
Fachgesetzen entnommen. Hierbei werden jedoch nur die allgemeinen Ziele und
formulierten Grundsatze dargestellt.

2.41 Ziele der Fachgesetze

Schutzgut Mensch

BauGB Berticksichtigung der Belange de Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der

TA Luft Kultur- und Sachgter vor schédiichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des

VDI Richtlinie Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen,
Ger4usche, Erschitierungen, Licht, Wa4rme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA L&rm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
sowie deren Vorsorge

DIN 18 005 Als VVoraussetzung fur gesunde Lebensverhaitnisse fur die Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz

16. BImSchV notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stédtebauliche

MaRnahmen in Form von LArmvorsorge und — minderung bewirkt werden soll.

LAl Freizeit L&drm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschatft vor Freizeitlarm

Richtlinie

Geruchs- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftiicher
immissionsrichtlinie Art.

BNatSchG/LNatSchG Zur Sicherung der Lebensgrundlage wird auch die Erholung in Natur und Landschaft herausgestellt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

BNatSchG/LNatSchG

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auchin
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und wieder herzustellen, dass.

» die Leistungs- und Regenerationsfahigkeit des Naturhaushaltes,

» die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der NaturgQter,

» die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensrédume sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schinheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Des Welteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu ber(icksichtigen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

>  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft und das Wirkungsgeflige
2wischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeldung und der Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes
sowie der Leistungsfahigkeit und Funktionsf&higkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen

» die Biologische Vielfalt

zu berticksichtigen

FFH - Richtlinie
VogelSchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtiicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensréume
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Schutzgut Boden

BBodSchG Ziel der Bodenschutzgesetze ist:
LBodSchG der langfristig Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Bodenschutzverordnun »  Lebensgrundlage und Lebensraum fUr Menschen, Tiere und Pflanzen,
g o  Bestandtell des Naturhaushaites mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
o Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
o Archivfur Natur- und Kulturgeschichte.
o Standort fir Rohstofflagerstadten, land- und forstwirtschafliche  sowle
siedlungsbezogene und &ffentliche Nutzungen.
der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenveréinderungen
> Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schddlicher Bodenveranderungen
> Forderung und Sanlerung schidlicher Bodenverinderungen und Altlasten sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Auerdem
durfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Fléchen nur im notwendigen Ausmaf
flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen im Weiteren
durch Kennzelchnungspflicht fur erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete Boden.
Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und
deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrédchtigungen
ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gew#sser vor vermeldbaren Beeintréichtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewéssern.

Sicherung des Grundwasser in seiner Qualitat und Quantitat vor Erheblichen Beeinirichtigungen als
Lebensgrundlage ftr den Menschen, Tiere und Pflanzen.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pllege und Entwickiung von Naturhaushalt und Landschatt zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der hydrologischen Verhiltnisse) als Lebensgrundlage fur den Menschen ,
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplédne sowie
Ber(icksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgter vor schédlichen Umweltelnwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des

Verordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachtelle und Beléstigungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen, Licht, Wérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Luit Schutz der Allgemeinhelt und der Nachbarschatt vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt

BNatSchG Schutz, Plege und Entwickiung von Naturhaushalt und Landschatft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verh#ltnisse) als Lebensgrundlage fr den Menschen,

LNatSchG Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitpléne sowie

Berticksichtigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
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Schutzgut Landschaft

BNatSchG

Schutz, Pflege und Entwickiung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ikres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationenim

LNatSchG besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschatft.
Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berticksichtigung

der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitplénen .

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

DSchG Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonderer charakieristischen Eigenart
sowie der Umgebung schitzenswerter oder geschUitzter Kultur, Bau- und Bodendenkmélern sowie der

BNatSchG Denkmaler selbst.

Baugesetzbuch Erhaltung von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.

2.4.2 Ziele der Fachplanungen

Regionalplan Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung, ist

Flachennutzungs
plan

das Gebiet ,Neues Stockfeld” als Wohnbaufl&che dargestellt. Der Bebauungsplan ,Neues
Stockfeld 1" wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Landschaftsplan  ajs einschiagige Fachplane liegen fur das Gemeindegebiet Efringen-Kirchen der
Regionalplan sowie der Landschaftsplan vor.
Das Plangebiet ist in den vorliegenden Regionalplan noch als Freiflache (Acker)
ausgewiesen. Im Landschaftsplan wurde die Flache bereits als Siedlungsflache
beriicksichtigt. Fir das Gebiet wurden im  Landschaftsplan folgende
Planungsempfehlungen formuliert.
Konfliktschwerpunkte:
» Verlust von landwirtschaftlich ertragreichen Flachen
» Eingriff in das Landschafts- und Ortsbildes durch Ortsrandlage
Problemstellungen:
» Abschirmung gegeniber der L 137 und Einbindung in die freie Landschaft
» Offenhaltung von Wegeverbindungen zur Naherholung aus dem Ortskern
> Querende Stromieitungen im westlichen Randbereich
Planungsempfehlungen
» Ausreichende Durchgriinung und angepasste Bebauung
» Erhalt der Durchgéngigkeit der Flache in die freie Landschaft
> Prufung einer flachigen Versickerung von Dach- und Oberfléchenwasser unter
> Berlicksichtigung der ATV-Vorschriften
» Reduzierung der Flachenversiegelung auf das unbedingt nétige Maf}
243 Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Vorbemerkung  Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele berlicksichtigt werden. Dabei ist
festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten
Rahmen rein inhaltlicher Art darstellen, wahrend die Zielvorgaben der Fachpléne Uber
DM _pripro\2009\33_Efringen_lsteln_Stockfeld\TEXAUB_Stockfeld1_2010_09_27.doc 8
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3.1
Inhalt und Ziele

Standort

Art und Umfang
Nutzungsart

Nutzungsmaf

diesen inhaltichen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu beriicksichtigende
Festsetzungen vorgeben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische
Raumeinheiten (z.B. Biotoptypen, Bodentypen etc) auf der Grundlage der jeweiligen
gesetzlichen Vorgaben bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den finalen Mafistab filr die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus ékologischer
Sicht in die Abwagung eingestellt werden missen.

Beschreibung des Vorhabens

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Efringen-Kirchen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr
das Gebiet ,Neues Stockfeld I im Ortsteil Istein. Das Gebiet mit insgesamt etwa 1,03
ha Gesamtfidche liegt am sldlichen Ortsrand von Istein und stellt eine maRvolle
Erweiterung der Bebauung entlang des Dichleweges dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbaufldchen im Ortsteil Istein auch kiinftig Bauland bereitstellen zu kénnen. Die
Gemeinde kann derzeit keine Bauplédtze mehr in Istein anbieten. Es liegt aber bereits eine
Liste mit sechs Interessenten vor, die am Erwerb eines Bauplatzes im geplanten Gebiet
Interesse angezeigt haben.

Als Siediungsschwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse Weil-Mullheim ist der
Gemeinde innerhalo der regionalen Siedlungsstruktur eine Entwicklungsfunktion
Zugewiesen,

Im Gebiet sollen vorwiegend Einzelhduser entstehen, dies entspricht der
Nachfragesituation. Die Bebauung der Grundstlicke ist weitgehend individuell
vorgesehen, d.h. die Gemeinde wird die erschlossenen bebaubaren Grundstlicke
veraufiern. '

Das Gebiet ist weitgehend eben, die Einbindung in die &rtliche Ver- und Entsorgung lasst
sich mit vertretbarem Aufwand darstellen. Die Flache weist insgesamt gute
Voraussetzungen fur die ErschlieBung und Bebauung auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Erschliefung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

Das Plangebiet ,Neues Stockfeld“ befindet sich am sidlichen Ortsand des Ortsteils
Istein. In die Abgrenzung des ersten Realisierungsabschnittes wird der westliche Teil der
Gesamtentwicklungsflache einbezogen. Er grenzt im Osten an den bestehenden
Wirtschaftsweg und im Norden bebauten Grundstiicke im Gebiet Dichleweg. Die stdliche
Abgrenzung ergibt sich durch Verlangerung der siidlichen Grenze von Grundstiick Flst.Nr.
2939 entsprechend der Darstellung im FNP. Im Westen grenzt die Flache an das
Grundstiick Flst.Nr. 2939 an.

Der Geltungsbereich des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Teilflache
des Grundstiicks Flst.Nr. 2939,

Die Gesamtfléche des Planungsgebietes betragt ca. 1,03 ha.
Sie untergliedert sich in folgende Teilflachen:
» 0,65 ha Baugrundstiicke
> 0,13 ha Erschlieung incl. Gehwege/Wirtschaftswege
» 0,09 ha Griin- und Ausgleichsflachen
» 0,16 ha Versickerungsflache
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Bebauung

ErschlieBung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal §
4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Die Angaben (ber das zuldssige MaB der baulichen Nutzung sind im Planteil als
Hochstgrenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ)
eingetragen. Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen
Trauf- bzw. Firsthéhe begrenzt. Die Hohenangaben werden in Meter Uber
ErschlieRungsstralie angegeben.

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird gemaR Plandarsteliung
auf zwei pro Doppelhaushalfte und drei pro Einzelhaus begrenzt. Eine wesentlich Uber die
rechnerisch prognostizierte stadtebauliche Dichte von ca. 50 P/ha hinausgehende
Verdichtung soll dort zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes und unter
Berticksichtigung der Dimensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden. Flr
verdichtete Bauformen wird entlang der L 137 ebenfalls ein Bereich ausgewiesen.

Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder Doppelh&user
gemaf Eintragung im zeichnerischen Teil.

Die im FNP dargestellte gesamte Entwicklungsfléche umfasst insgesamt etwa 1,4 ha und
im ersten Abschnitt etwa 1,03 ha. Der Flachenumriss orientiert sich an den vorhandenen
Grundstiicks- und Wegegrenzen sowie im Slden an der Gebietsabgrenzung des
Flachennutzungsplanes. Das stédtebauliche Konzept ist so gestaltet, dass es ohne
weiteres in den 2. Bauabschnitt Ubertragen werden kann. Die verkehrsmafige
Anbindung des Gebietes kann nur Uber das vorhandene Straengrundstiick Flst.Nr. 2936
erfolgen. Das zweite vorhandene Wegegrundsttick Fist.Nr. 931 ist mit einer Breite von
3,0 m nur als FuBwegverbindung oder, falls erforderlich, Ubergangsweise fiir
Bedarfsfahrten der Mullabfuhr geeignet.

Das Bebauungskonzept sieht eine beidseitiy angebaute Erschlieffungsstraie und die
Aufteilung in kleine Einzelhausgrundstlcke vor. Die Nachfrage richtet sich bereits seit
Jahren weitaus Uberwiegend auf Einzelhausbebauung auf kleinen Grundstiicken. Die
Erfahrung zeigt, dass bereits Doppelhduser nur sehr begrenzt und Reihenhé&user kaum
nachgefragt werden. Die Bebauungsplanfestsetzungen lasst an einer Stelle auch die
Doppelhausbebauung zu, wo dies aufgrund der ErschlieBungsverhéltnisse und der
Grundstlicksgréie sinnvoll ist.

Bei einer generellen Zulassung von Doppelhdusern misste angesichts der kleinen
Parzellen gemaR der vorgeschlagenen Grundsticksaufteilung auf die gliedernden
Grunstreifen verzichtet werden. Dies kénnte dazu flihren, dass sich die Bebauung entlang
der Strafe Uber Grenzgaragen oder Nebengebaude schlief3t.

Gerade angesichts der kleinen Grundstiicke soll aber Uber die gliedernden Grinstreifen
eine Grundstrukturierung des  Gebietes bei  gleichzeitig  groRzligiger
Bauflachenausweisung sichergestellt werden. Die energetischen Gesichtspunkte werden
durch die durchweg nach Siiden orientierte Gebaudestellung beriicksichtigt.

Die straRenméBige Anbindung des Gebietes erfolgt tber den Dichleweg direkt an das
gemeindliche ErschlieBungsstralennetz. Ein Anschiuss ist mit dem Grundstick Flst.Nr.
2936 bereits vorgegeben. Mit dem 2. Bauabschnitt kann das Gebiet Stockfeld dann im
Osten an den Albert-Scherer-Weg angeschlossen werden, ein solcher Ringschiuss ist
innerhalb des 1. Bauabschnittes jedoch nicht méglich.

Um die Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen mdglichst gering zu halten, soll
auf die Anlage einer regelrechten Wendeanlage im 1. Bauabschnitt verzichtet werden.
Die Wendeanlage wiirde einen Bauplatz in Anspruch nehmen und entsprechende Kosten
verursachen. Bei Realisierung des 2. Bauabschnittes wiirde sie Uberflissig und misste
rlickgebaut werden, um die Fléche der Wohnbebauung zuzufuhren.
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Niederschlags-
wasser

Bedarf an Grund
und Boden

Ersatzweise wird am Ostlichen Gebietsrand eine Wendeflache von 7 x 10 m vorgesehen,
die als Mindestfléche flir das 3-achsige Mullfahrzeug als Bemessungsfahrzeug ausreicht.
Das Mtilifahrzeug kann aber fur diese Ubergangszeit ggfls. auch Uber den Weg Flst.Nr.
2931 ausfahren, der hierfur abschnittsweise noch zu befestigen ware.

Im Zuge der ErschlieBungsstrae wird ein fahrbahnbegleitender Gehweg vorgesehen.
Ergénzend dazu wir an der Ostlichen Plangebietsgrenze Uber das Wegegrundstiick
Fist.Nr. 931 eine Fulwegeverbindung zum Dichleweg vorgesehen. Der Wirtschaftsweg
am &stlichen Plangebietsrand nach Stiden bleibt erhalten.

Offentliche Stellplatze sind im Rahmen der geplanten StralRenraumgestaltung der
ErschlieBungsstrale in begrenztem Umfang vorgesehen. Generell gilt jedoch, dass die
nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf den privaten
Grundstuicken herzustellen sind.

Aufgrund des der ErschlieBung zugrundeliegenden Gestaltungsgedankens —mit
malfgebender Aufenthaltsfunktion der Strale werden erhohte Anforderungen an den
Stellplatznachweis gestelit. Pro Wohneinheit gréer 50 m? sollen 1,5, pro Wohneinheit
gréler 100 m* 2,0 Stellplatze realisiert werden. MafRgebend hierfur sind sowohl
stadtebauliche wie verkehrliche Griinde.

Im bisherigen Entwurf war die Versickerung der Dachflachenabwasser im Bereich der
Privatgrundsticke sowie die Ableitung des Niederschlagswassers der Stralen Uber das
Trennkanalsystem von Istein vorgesehen.

Bei den weiterflhrenden Planungen wurde jedoch festgestellt, dass der
Regenwasserkanal heute bereits stark Gberlastet ist und der Anschluss des neuen
Baugebietes somit zu einer weiteren Uberlastung des Kanals gefiihrt hatte.

Als Alternatividsung erfolgt jetzt die Sammlung des Niederschlagswasser aus dem neuen
Baugebiet Stockfeld 1 und die Versickerung des gesamten Niederschlagswassers im
Bereich einer westlich angrenzenden alten Kiesgrube.

Die Vorgehensweise wurde mit dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt sowie der
Unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld abgestimmt.

Derzeit erfolgt die Nutzung der Flache zum Uberwiegenden Teil als Ackerfléche. Entlang
der bestehenden Bebauung wurde von den Angrenzern ein ca. 10 m breiter Streifen als
zusatzliche Gartenflache angepachtet und mit Rasenflachen auch entsprechend genutzt.

» Geholzflachen: 0,16 ha

» Garten: 0,14 ha

» Acker 0,69 ha

» Wirtschaftswege: 0,04 ha

Von der Gesamtflache von ca. 1,03 ha sind derzeit ca. 0,04 ha durch die vorhandenen
Wirtschaftswege teilversiegelt. Da bereits ca. 0,14 ha als Hausgarten genutzt werden,
erfolgt der Eingriffe auf landwirtschaftlichen Nutzfléchen nur auf ca. 0,69 ha.

Der Bereich der geplanten Versickerungsflache mit ca. 0,16 ha ist heute Gberwiegend mit
Gehdlzen bestanden. Bei der Flache handelt es sich um eine alte Kiesgrube die im
stidlichen Teil vollsténdig verfUllt wurde. Lediglich im nérdlichen Teil wurde eine kleine
Teilfléche bisher nicht verfulit. Hinweise auf Altlasten liegen fur diesen Bereich nicht vor.
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3.2 Alternativen

Alternativen Im Rahmen der Umweltpriifung sind hinsichtlich des Bebauungsplanes auch Alternativen
zu priifen.

Bei der vorliegenden Planung stehen derzeit keine ErschiieBungsalternativen zur
Verfligung. Die Anordnung der Gebaude erfolgte vor allem im Hinblick auf eine
ErschlieRung Uber die bereits vorhandene westliche Einfahrt zum Dichleweg.

Auf eine weitere Darstellung von Varianten kann somit verzichtet werden.

3.3 Belastungsfaktoren
3.3.1 Baubedingte Beeintrichtigungen

Larmemissionen Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeitlich befristeten Einsatz
entsprechender Baugerate wahrend der Bauarbeiten, der Stellplatzflachen sowie der
erforderlichen Zufahrten, Fahrgassen und Wege.

Da diese Beeintréchtigungen jedoch nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen
auftreten, kénnen die hierdurch zu erwartenden Larmemissionen insgesamt als
unerheblich eingestuft.

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugerate aber
emissionen auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen
auftreten, konnen die hierdurch zu erwartenden Schadstoffemissionen insgesamt als
unerheblich eingestuft werden.

Schadstoffbelastungen durch Unfalle wahrend der Bauarbeiten sind durch sachgemalien
und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen Vorschriften
zu vermeiden. Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass allenfalls ein geringes
Risiko hinsichtlich der Freisetzung von Schadstoffen (z.B. Treib- und Schmierstoffe)
wahrend der Bauarbeiten besteht.

3.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Flichen- Als  anlagebedingte  Beeintréchtigungen  sind  in } der Regel zuséatzliche
versiegelung und Flachenversiegelungen fUr Verkehrstrassen durch die Uberbauung von Fléchen mit
Uberbauung Gebauden zu erwarten.

Verkehrsflachen

Die Zufahrt zu den neuen Gebauden sowie die Anlage der Stellplatze werden neu
geordnet. Es sind etwa 0,1 ha zusétzliche Verkehrsflachen geplant. Der am dstlichen
Gebietsrand vorhandene Wirtschaftsweg bleibt erhalten, so dass mit einer zusétzlichen
Flachenversiegelung von ca. 0,1 ha zu rechnen ist.

Bauflachen

Auf den geplanten Baugrundstiicken mit ca. 0,65 ha und einer GR von 0,4 ist mit einer
Uberbauung von ca. 0,26 ha zu rechnen. Weiter Flachenversiegelungen sind durch
Nebenanlagen auf einer Flache von ca. 0,13 ha zu rechnen, so dass durch die Bebauung
einer Flachenversiegelung von ca. 0,39 ha erfolgt.

Insgesamt ergibt sich somit eine Flachenversigelung von ca. 0,49 ha im Plangebiet.
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Fliacheninan-
spruchnahmen

3.3.3
Vorbemerkung

4.1

Umeweltent-
wicklung ohne
Vorhaben

4.2

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Aufgrund des ebenen Geléndes sind Anpassungen des Geldndes an die neuen
Verkehrsfléchen bzw. Gebaude nur in untergeordnetem Umfang erforderlich. so dass
durch die Bautétigkeiten keine weiteren Beeintréchtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Als betriebsbedingte Beeintréchtigungen sind in der Regel die zusatzlichen Larm- und
Schadstoffemissionen darzustellen, die sich durch das Bauvorhaben ergeben.

Durch die kinftige Nutzung der Flache als Wohngebiet ergeben sich zusatzliche Larm-
und Schadstoffbelastungen lediglich durch den sehr geringen (neuen) Anliegerverkehr. Es
wird deshalb davon ausgegangen, dass keine erheblichen zusétzlichen Belastungen
auftreten.

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie
der Umweltauswirkungen

Umweltentwicklung ohne die Erweiterung

Ohne das geplante Vorhaben ist davon auszugehen, dass die Flache ihr bisheriges
Nutzung als Ackerflache und Kleingarten beibehalt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere beschrankt sich auf den
Vorhabenbereich. Auswirkungen (ber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen
werden.

Als Lebensraume lassen sich im Plangebiet unterscheiden:

Biotoptyp Gartenflichen/Wiese

1

Gartenflache

Biotoptyp Acker

2

Acker

Im direkten Anschiuss an die vorhandene Bebauung wird ein ca. 10m breiter Grundstickstrelfen von den
angrenzenden Wohnh#usern als zus#tzlicher Gartenbereich genutzt. In der Regel handeit es sich um als Rasen
(Spielfiache mit Sandkasten, Schaukel etc.) oder Nutzgarten (Beerenstriucher). Dle Flichen besitzen aufgrund
ihrer intensiven Nutzung und Strukturarmut kaum Biotopfunktionen tbernehmen. Wertstelgernd sind die
vereinzelt stehenden Obstb&ume und Kleinstrducher, Die Fl4chen werden deshalb als mittel beurtellt.

Schutzstatus: keiner
Bevertung: Lebensraum mit mittlerer Bedeutung

Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftiich gentzt (Getreide, Sonnenblume,
Mais). Die Fléche besitzt auf grund der Intensiven Nutzung (Dunger, Pestizide) kaum 8kologische Funktionen
und wird deshalb als gering beurteiit.

Schutzstatus: keiner
Beuertung: Lebensraum mit mittlerer Bedeutung
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Biotoptyp: Weg
3

Grasweg

Von der 8stlich vorhandenen Zufahrt an den Dichleweg fihrt ein vorhandener Grasweg in die offene Feldfiur. Der
Weg besiizt einen bewachsenen Mittelstreifen. Die Wegflichen besitzen keine Biotopfunktionen und werden
deshalb als Lebensrdume mit geringer Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus: keiner
Bevertung: Lebensraum mit geringer Bedeutung

Biotoptyp: Einzelbdume

4

Obsthdume

Innerhalb der Gartenflache stehen 2 junge Nussh&ume. Sie werden aufgrund ihrer Funktionen als Teilhabitat
sowie zur tellwelsen landschaftlichen Einbindung des Siediungsrandes als Strukturen mit mittlerer Bedeutung
beurteilt.

Schutzstatus: keiner
Bewvertung: Lebensraum mit mittlerer Bedeutung

Biotoptyp: Geholzflachen

5

Feldgehdlz

Vorbelastung

Bedeutung /
Empfindlichkeit

prognostizierte

Die Versickerung des Niederschlagswassers soll in einer ca. 6 m tiefen Gelandemulde am stdwestlichen
Randberelch des Plangebietes erfolgen. Bei der Geldndemulde handelt es sich um Restfldchen einer ehemaligen
Kiesgrube, die bis auf einen kleinen Teilbereich vollsténdig verflilt wurde. Die steilen Béschungsflédchen sind sehr
dicht mit Gehtlzen bewachsen. Als Baumarten treten neben Kirschen, Hainbuchen, Akazien und Spitzahorn in
Erscheinung. Die Stammdurchmesser reichen von 20 bis 60 cm. In der Strauchschicht sind Hartriegel, Weidom,
Liguster, Schlehe zu finden. Der Grolteil der Fléchen wird jedoch von Brombeerstréuchern mit Hohen von bis zu 2
m Gberwuchert.

Aufgrund des strukturreichen Gehdlzbewuchses auf den Béschungen sowie deren Funktion als
biotopvernetzenden Element in der ansonsten stark ausgerdumten Landschaft ist der Fléche eine hohe Funktion
als Lebensraum zuzuordnen.

Schutzstatus: keiner
Bewvertung: Lebensraum mit hoher Bedeutung

Als Vorbelastung hinsichtlich der beschriebenen Vegetationseinheiten sind insbesondere
die unmittelbare Nahe zu den Siedlungsflachen sowie die intensive landwirtschaftliche
Nutzung als Maisacker zu nennen.

Im Bereich der alten Kiesgrube bestehen Vorbelastungen durch die teilweise Verflllung
mit Lehmmaterial aus dem Steinbruch Istein, der Uberspannung mit einer
Hochspannungsleitung sowie der teilweise massiven Ablagerung von Grin- und
Kompostmaterial im Bereich der vom benachbarten Wirtschaftsweg gut erreichbaren
Gelandebdschung.

Im Plangebiet sind bis auf die Gehdlzflache Uberwiegend Lebensrédume mit geringer
Bedeutung anzutreffen, die durch ihre intensive Nutzung (Landwirtschaft, Garten) nur
geringe Biotopfunktionen Ubernehmen kdnnen.

Ein Vorkommen von besonders zu schiitzenden Arten oder Biotoptypen ist nicht
gegeben. Schutzgebiete, FFH — Gebiete oder nach § 32 LNatSchG besonders
geschlitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegeniber einer weiteren Uberbauung
oder Flachenversiegelung ist analog zur Bedeutung der Fléchen einzustufen.

Durch die Bebauung erfolgen zunéchst Eingriffe in die vorhandenen Gartenfléachen durch

Auswirkungen die neue Bebauung. Fir die verbleibenden Gartenflachen ergeben sich hingegen keine
Veranderungen.
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Artenschutz

Vermeidung und
Minimierung

Weitere Eingriffe erfolgen fir vorhandenen Ackerflachen. Diese werden vollsténdig
beseitigt. Teilweise erfolgt auf den Ackerflachen der Bau der Erschliefungsstrafie,
teilweise werden die Flachen jedoch auch in Gartenflachen umgewandelt.

Im Bereich der alten Kiesgrube erfolgen Eingriffe durch die Anlage des kleinen
Zufahrtswegs von Stden her. Die Lage der Zufahrt wurde so gewéhit, dass moglichst
keine groferen Baume beseitigt werden missen und auch keine groReren
Gelandemodellierungen erforderlich werden. Durch die eigentliche Sickerflache sowie im
Bereich der Zufahrt sind fast ausschiieBlich flachige Brombeerbesténde betroffen. Da bei
der Anlage der Sickerflache lediglich die vorhandenen Brombeerbesténde beseitigt und
durch naturnah gestaltete Sickerfléchen ersetzt werden, erfolgen hier insgesamt keine
erheblichen Eingriffe.

Bei der Anlage der Sickerflachen ist im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens auf eine
naturnahe Gestaltung zu achten. Vorgesehen ist die Anlage von 3 flachen und
abgedichteten Mulden (Wassertiefe max. 30 - 40 cm), in denen das
Niederschlagswasser teilweise stehen bleibt und erst nach Erreichen des max.
Wasserstands Uber die Seitenflachen versickert. Durch die Anlage der Mulden und deren
naturnahe Gestaltung mit Flachuferzonen, kiesigen und steinigen Uferfléchen sowie
Initialpflanzungen mit Seggen und Binsen konnen auf den beanspruchten Fléchen wieder
hochwertige Biotopstrukturen hergestelt werden, durch die der Verlust der
beanspruchten Brombeerbesténde sowie die Anlage der kieinen Zufahrt entsprechend
kompensiert werden kann.

Da im eigentlichen Plangebiet bis auf die beiden Nussb&ume nur Lebensrdume mit
geringer Bedeutung vorkommen, die zudem von einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung gepragt sind, ist nicht mit Vorkommen von seltenen oder geféhrdeten Arten im
Gebiet zu rechnen. Allenfalls in den Gartenflachen sind siedlungsfolgende Vogelarten
anzunehmen.

Da der Flachenanteil mit einer Gartennutzung steigt und zudem umfangreiche
Baumpflanzungen geplant sind, ist auf den Flachen eher von einer leichten Verbesserung
fur die siedlungsfolgenden Arten auszugehen.

Das Vorkommen von seltenen oder geschitzten Vogelarten im Bereich der alten
Kiesgrube kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Aufgrund der fortgeschrittenen
Jahreszeit machen aber vertiefende Untersuchungen zur Vogelwelt hier keinen Sinn mehr.
Im Hinblick auf die Anlage von Versickerungsflachen ergeben sich fir den Bereich jedoch
auch keine wesentlichen Beeintrachtigungen, die zu einem Verlust oder zur
Beeintrachtigung von Brutvogelarten fUhren kénnten. Die fur die Vogelwelt wertvollen
gréReren Gehdize im Randbereich werden vollsténdig erhalten. Lediglich im Sohlbereich
werden die hier vorhandenen Brombeerbestande entfernt. Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen erfolgen die Arbeiten im Berech der Sickerfléche zudem erst ab dem
Spéatjahr, so dass auch keine baubedingten Stérungen der potentiell vorhandenen
Vogelbestande zu erwarten sind.

Vertiefende Untersuchungen werden nicht fur erforderlich erachtet.

Als Vermeidung und Minimierung wére im eigentlichen Baugebiet lediglich der Erhalt der
vorhandenen Einzelbdume denkbar. Aufgrund der beengten Flachenverhéltnisse ist dies
jedoch nicht méglich.

Fur den Bereich der Versickerungsflache erfolgt zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen der Erhalt der gréReren Baume sowie der Strauchgruppen im Bereich der
teilweise sehr steilen Gelandebdschungen. Durch die Anlage der eigentlichen
Sickerflache im Sohlbereich der Grube sind lediglich flachige Brombeerbesténde
betroffen. Zur Absicherung der Baumbestédnde werden im Randbereich der Kiesgrube
Pflanzbindungen ausgewiesen.
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Tabelle 1: Bewertung des Bestands nach Breunig

Nutzung/Biotoptyp Kenn-Nr.|Fldche Punkte Gesamt
Geholzflache / Feldgehélz 41.20 1.600 19,0 30.400
Griin- und Gartenflachen, teilweise 60.50 1.400 6,0 8.400
Zierstraucher
Junge Nussbaume (durchschnittlicher 4530 a 2 Stlck| 600,0 1.200
Stammumfang 15 cm), 2 Baume
Acker 37.10 6.900 4,0 27.600
Grasweg/Feldweg 60.24 400 3,0 1.200
Gesamtpunkte nach Breunig 68.800
Eingriffs- Innerhalb des eigentlichen Baugebietes kénnen die Anlage des Griinstreifens entlang der
Ausgleichs- stidlichen Gebietsgrenze, die Anlage der Gartenflachen auf den Ackerflachen sowie die
bilanzierung Baumpflanzungen im Bereich der ErschlieBungsstrale als Kompensationsmalnahmen

Kompensation

angerechnet werden.

Im Bereich der Versickerungsflache erfolgen zwar ebenfalls Eingriffe durch die Anlage
der kleinen Zufahrt sowie die Anlage der Sickerflachen selbst (Beseitigung der
Brombeerbesténde), diese kénnen jedoch durch die Anlage von naturnah gestalteten und
abgedichteten Mulden mit periodischem Wassereinstau vollstandig kompensiert werden.

Die folgenden Tabellen bewerten den Bestand vor und nach der Bebauungsplanung nach
der Methodik Breunig [1]

Tabelle 2: Bewertung der Planung nach Breunig

Nutzung/Biotoptyp Kenn-Nr. Fldche Punkte Gesamt
Versiegelte und Uberbaute Flache 60.10, 60.21 | 5.200 1 5.200
Wirtschaftsweg 60,24 300 3 900
Grinfiache 60.50 900 6 5.400
Pflanzung von Baumen 4510 16 600 9.600
Gartenfléchen 60.50 2.600 6 15.600
Sickerflache mit periodisch wasserfiihrenden  [41.20, 34,50, 1.600 19,0 30.400
Mulden und Gehélzbesténden auf der Béschung

Gesamtpunkte nach Breunig 67.100

Ergebnis

Monitoring

Wie in den Tabellen dargestellt, kénnen die Eingriffe fur das Schutzgut Pflanzen und
Tiere aufgrund durch die Mafinahmen innerhalb des Plangebietes vollstandig kompensiert
werden.

Besondere MaRnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die
Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten die Durchfiihrung der festgesetzten
MaBnahmen in bezug auf Pflanzgebote und wasserdurchlassige Belage entsprechend
kontrollieren.
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4.3
Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Bewertung

Vorbelastung

Bedeutung /
Empfindlichkeit

prognostizierte
Auswirkungen

Schutzgut Boden

Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und
Darstellung der im Plangebiet vorhandenen natiirlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der
Grundlage der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Bdden nach ihrer
Leistungsfahigkeit.

Zur Bertcksichtigung der Einzelfunktionen flir das Schutzgut Boden sind gemaf dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die natlirliche Bodenfruchtbarkeit

> Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf,
» Funktion als Filter und Puffer flir Schadstoffe

» Standort flir die natlrliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen Uber das
Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Die Weil — Isteiner Rheinniederung ist geologisch durch holozéne Talftillungen bestimmt.
In der Rheinniederung herrschen im Bereich mit jlngeren Hochwasser- und
FluRsedimenten des Rheins Auenkarbonatrohbéden aus Feinsand vor. Auf holozénem
Rheinschotter sind als verbreitete Bodentypen Auenpararendzinen und Auengley -
Auenpararendzinen z.T. mit Vergleyung im Untergrund zu finden.

Im Bereich der angrenzenden Kiesgrube wurde nach Auskunft beim Ortsvorsteher
unbrauchbares Material aus dem Kalksteinbruch in Istein verflllt. Genauere Angaben
walren bisher nicht zu erhalten. Weitere Probeschlirfe wurden im Hinblick auf die dadurch
moglichen Stdérungen der Vogelwelt auf den Spatsommer 2010 verschoben. Handschiirfe
ergaben jedoch min. ca. 50 cm dicke Kalklehmschichten im Sohlbereich der Kiesgrube. In
den Boschungsflachen steht augenscheinlich kiesiges Erdmaterial an.

Die Bdden im Plangebiet sind It. Angaben des Landschaftsplans als Auengleye
anzusprechen. lhre Funktionen im Woasserhaushalt werden als mittel-hoch beurteilt.
Waéhrend die Filter- und Puffer- sowie die Ertragsfunktionen als hoch zu beurteilen sind,
besitzen die Standorte nur geringe Funktionen fur die Natlrliche Vegetation. In der
Gesamtbewertung sind die Béden als Flachen mit hoher Bedeutung zu beurteilen.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer N&he zu intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen
(Maisacker). Angaben zu mdglichen Nitrat- oder Pestizidbelastungen liegen jedoch nicht
vor.

Insgesamt ist in den bislang unversiegelten Bereichen von einer hohen Bedeutung der
vorhandenen Béden hinsichtlich der natlrlichen Bodenfunktionen auszugehen. Eine
grundsétzlich hohe Empfindiichkeit besteht gegenliber einer Bebauung bzw.
Flachenversiegelung. Mittlere Empfindlichkeiten der Béden bestehen gegeniiber
Gelandemodellierungen mit Abgrabungen und Aufschiittungen.

Im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes entstehen durch die Flachenversiegelung
und —{iberbauung und den dadurch bedingten vollstéandigen Verlust der Bodenfunktionen
auf einer max. Fléche von ca. 0,49 ha hohe Beeintrachtigungen.
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Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich durch die in den Seitenbereichen der Gebaude
und Stellplétze erforderlichen Gelandemodellierungen mit einer Flache von ca. 0,26 ha.
Da jedoch aufgrund der ebenen Geléndeverhaltnisse keine gréferen Modulationen zu
erwarten sind, und im Bereich der gartnerisch genutzten Flachen der Oberboden wieder
ordnungsgemaR mit Mutterboden angedeckt werden, ergeben sich hier keine
zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Im Bereich der Kiesgrube erfolgt die Anlage von Sickerflachen. Die Eingriffe beschrénken
sich auf die Anlage der kleinen Zufahrt von Stden, die zur Pflege und Wartung der
Anlage erforderlich ist. Der Weg soll jedoch als Erdweg ohne Befestigung angelegt
werden. Da hierdurch nur bereits verfillte Flachen der ehemaligen Kiesgrube betroffen
sind, ergeben sich hierdurch keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen. Des weiteren erfolgt
durch die Anlage der eigentlichen Sickerflachen ebenfalls keine weiteren Eingriffe fir das
Schutzgut, da hier lediglich 3 flache und nach unten abgedichtete Geléndemulden
angelegt werden, Falls die Grubensohle flachig mit Ton- und Lehmmaterials aus dem
Steinbruch verfillt wurde, wird dieses Material ggf. bis auf den anstehenden Kies wieder
ausgebaut. Einzelheiten kénnen jedoch erst im Rahmen der weiteren Planungen geregelt
werden. Flachenversiegelungen oder sonstige baulichen Anlagen sind nicht geplant.

Vermeidung und Eine Vermeidung und / oder Minimierung ist durch eine Beschrénkung der

Minimierung Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR, durch die Verwendung von
wasserdurchlassigen Belédgen im Bereich der Stellplatze und Gehwege sowie einen
entsprechend sorgfaltigen Umgang bei der Lagerung und Wiederverwendung des
anfallenden Mutterbodens mdglich.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind
vorzusehen:

» Befestigung von Stellplatzfidchen mit wasserdurchléssigen Belégen.

» Reduzierung der Flschenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Fl&chen
» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

> fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind
zu beachten:

» die Lagerhdhe auf den Mieten darf 2,0 m nicht Uberschreiten

» getrennte Lagerung von humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem
Unterboden

» kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen

» bei einer Lagerdauer Uber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen

Weitere MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut

Boden stehen derzeit nicht zur Verfligung.

Tabelle 3: Bewertung des Bodens vor (Bestand) der Bebauung

Fliche in ha | Bewertungskl | Bewertungskl | Kompensationsbhedarf in
F (ha) asse vor dem asse nach Hektareinheiten (hwE)
Eingriff dem Eingriff KB=F (ha)x(BVE-BnE)
BvE BnE

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Versiegelt oder Uberbaute Flachen 0,49 4 1 1,49
(Gebaude, Stralten, Wege, Stelipl.)

Summe 1,49 hWE

DM _pripro\2009\33_Efringen_Isteln_Stackfeld\TEX\UB_Stockfeld1_2010_09_27.doc : 18

P

-



Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Umweltprifung
Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Neues Stockfeld*

Tel. 07671 /962870

Gemeinde Efringen-Kirchen/Gemarkung Istein

Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf

Versiegelt oder Uberbaute Flachen 0,49 4 1 1,49
(Gebaude, Strafien, Wege, Stellpl.)

Summe 1,49 hWE

Filter- und Pufferfunktion

Versiegelt oder Uberbaute Flachen 0,49 4 1 1,49
(Gebdude, Stralen, Wege, Stellpl.)

Summe 1,49 hWE

Gesamitsumme Hektarwerteinheiten 4,47 hWE

Kompensation

Monitoring

Die Darstellung der durch das Bauvorhaben hervorgerufenen Beeintrachtigungen in das
Schutzgut ,Boden” erfolgte in Anlehnung an die Arbeitshiife des Umweltministeriums
Baden-Wiiritemberg.

Den naturschutzrechtlich relevanten Eingriffen mit einer Flachenversiegelungen von ca.
0,49 ha konnen innerhalb des Plangebietes die Umwandlung der vorhandenen
Ackerflachen in Garten- und Grinflachen von insgesamt ca. 0,36 ha gegenliber gestellt
werden. Durch diese Maf3nahmen erfolgt eine verbesserte Durchwurzelung der Fldchen,
die Vermeidung von Wind- und Wassererosion, die Vermeidung des Bodenumbruchs
sowie der Diinger- und Pestizideintragen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
als Maisacker.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine weiteren Mafinahmen zur Verbesserung der
Bodenfunktionen zur Verfigung. AuRerhalb des Plangebietes wird eine ca. 1,13 ha groRe
Ackerflache (Flurst. 3734) in eine extensive Grinlandfliche umgewandelt. Die
Umwandlung erfolgt als weitere Fléchenergénzung zu der bereits umgesetzten
Malnahme zum Baugebiet ,Schidttle”. Die daran anschlieRenden Flachen sollen bei der
Umsetzung der Baugebiete ,Bruhl* in Egringen und ,Holzele" in Efringen — Kirchen
ebenfalls noch in extensive Grinlandflachen umgewandelt werden.

Durch die Begrlinung der relativ stark geneigten Flache erfolgt eine verbesserte
Durchwurzelung, die Vermeidung von Wind- und Wassererosion, die Vermeidung des
Bodenumbruchs sowie der Diinger- und Pestizideintragen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung als Maisacker.

Gemal der Arbeitshilfe ist (iber den monetéren Ansatz ein Geldbetrag zu ermitteln, fur
den dkologische Aufwertungsmalnahmen flr andere Schutzgliter durchgefiihrt werden.
Pro haWE ist hierflr ein Betrag von 4.166,-- € anzusetzen.

4,47 haWE x 4.166,-- € = 18.622,~ €

Fur den Betrag von ca. 18.600,-- € erfolgt die Umwandlung der ca. 1,13 ha Ackerflachen
in extensive Mahwiesen. Als Kostenansatz fiir die erforderliche Bodenbearbeitung,
Einsaat usw. kénnen ca. 1,65 €/m? angesetzt werden.

Durch die Umwandlung der Ackerflachen in extensives Grlinland kénnen somit die
Eingriffe flr das Schutzgut Boden volisténdig kompensiert werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der GRZ — Flachen
bzw. die ordnungsgeméfte Lagerung des Oberbodens wahrend der Bauarbeiten sowie
die Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen im Bereich der Gehwege und
Steliplatze zu achten.
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4.4

4.4.1
Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Wasser- und
Quellschutz-
gebiet

Bedeutung

Vorbelastung

Schutzgut Wasser

Schutzgut Grundwasser

Fur das Untersuchungsgebiet liegen keine konkreten Daten zum Grundwasserflurabstand
oder zur Grundwasserqualitat vor. Es wird deshalb auf die Aussagen im Landschaftsplan
zuriickgegriffen.

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen tiber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Die Grundwasserverhaltnisse in der sldlichen Oberrheinebene sind infolge der
Rheinkorrektion durch Tulla und dem Kanalbau im ElsaR nachhaltig verandert worden.
Die Grundwassersténde im Gebiet sind z.T. unter 10 m Tiefe unter Gelénde abgesenkt
und die einstige Rheinaue damit zur Trockenlandschaft degradiert worden. Durch Zufluss
von Seitenbachen (Kander, Feuerbach, Haselbach) und dem bestehenden
Grundwasserstau vor der Isteiner Quelle ist sldlich von Istein der Grundwasserspiegel
weniger stark abgesenkt.

Den Hauptgrundwasserleiter (Aquifer) im Gebiet bilden hydraulisch gut ausgebildete
Schotterablagerungen, in denen ein zusammenhdngender Grundwasserkdrper
ausgebildet ist. Nach unten hin ist der Grundwasserkérper durch das anstehende,
erheblich geringer durchléssige Festgestein begrenzt. Das Grundwasser wird durch
versickernden Gebietshiederschlag und durch unterirdische Randzufilisse aus dem
angrenzenden Hiigelland sowie aus den Nebentélern der Kander, des Feuerbachs und
des Engebachs gespeist.

Sudlich von Istein hat des Grundwasserstrom ein quer zum Rhein hin gerichtetes Gefélle.
Zwischen Istein und Rheinweiler verfauft die Grundwasserstrémung in etwa parallel zum
Rhein.

Die Schotter des Oberrheingrabens bilden eines der wichtigsten slidwestdeutschen
Grundwasservorkommen. Das Rheinvorland und das Niederterrassenfeld bei Efringen-
Kirchen wurde daher im Regionalplan als Grundwasserschonbereich ausgewiesen. Das
Planungsgebiet liegt jedoch bereits auferhalb der Gebietsgrenzen.

Der Grundwasserflurabstand wird im Plangebiet mit 5-10 m angegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiet bzw.
Wasserschutzzonen.

Da das Plangebiet weder Wasserschutzzonen aufweist, noch innerhalo des
ausgewiesenen Grundwasserschonbereichs liegt, wird die Bedeutung der Flachen far
das Grundwasser als ,mittel* beurteilt.

Laut Grundwasserlberwachungsprogramm Baden-Wiurttemberg (LFU 2000) liegen die
Nitratwerte im oberflachennahen Grundwasser im stark landwirtschaftlich genutzten
Bereich der Niederterrasse im Bereich von ca. 16 bis 24 mg/l, im Huigelland etwa
zwischen 24-32 mg/l. Mit sinkender landwirtschaftlicher Intensitat fallen die Nitratwerte im
Grundwasser nach Osten hin bis auf 12 mg/l und im Schwarzwaldbereich liegen sie
sogar unter 8 mg/l. Genaue Daten zum Plangebiet liegen jedoch nicht vor.
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prognostizierte
Auswirkungen

Vermeidung und
Minimierung

Kompensation

Monitoring

4.5

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Bedeutung /
Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit hinsichtlich einer Reduzierung der Grundwasserneubildung wird
analog zur Bedeutung als hoch bewertet.

Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung entstehen durch die
zusétzliche Flachenversiegelung und —Uiberbauung von ca. 0,49 ha.

Im Hinblick auf die Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen werden
ber{icksichtigt:

> Verwendung von wasserdurchléssigen Belége im Bereich von FuBwegen und
Stellplatzen,

> Festsetzung einer Sickerflache im Bereich der ehemaligen Kiesgrube zur
flachigen Versickerung des Niederschlagswassers aus dem gesamten Baugebiet
Uber den belebten Oberboden.

> Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergeféhrdenden Stoffen
waéhrend der Bauarbeiten (z.B. Treib- und Schmierstoffe),

Die naturschutzrechtlich relevanten Eingriffe von ca. 0,49 ha kénnen durch die
Festsetzungen von wasserdurchidssigen Beldgen sowie der flachigen Versickerung des
Niederschlagswassers (ber Sickermulden weitgehend minimiert werden, so dass
insgesamt keine nachhaltigen und erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Grundwasser verbleiben.

Weitere Verbesserungen im Hinblick auf den Grundwasserhaushalt entstehen durch die
zukUnftige Vermeidung von Diinger und Pestizideintrégen im Bereich der hier (iberbauten
Ackerflachen, aber auch im Bereich der Extensivierungsmafnahme auRerhalb des
Plangebietes.

Im Zuge der BaumaRnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der
zulassigen Flachenversiegelungen, die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen
bei Fuwegen und Stellplatzflachen sowie die Versickerung der Oberflachenabwasser
Uber die geplanten Sickermulden zu achten.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen (iber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Das Makroklima wird vor allem durch die geographische Lage des Vorhabensbereiches
im Oberrhein beeinflusst. Die geplante Erweiterungsflache liegt auf einer Héhe von
ca.235 m (.NN. Die Jahresmitteltemperatur liegt in dieser warmebeginstigten Gegend
bei 10° C. Die mittleren Niederschlagsverhéltnisse im Jahr sind durch die Lage im
Regenschatten der Vogesen und der Aufstiegszone des Schwarzwaldes gepragt. So
erhélt der &uBerste Westen in der Rheinebene, zu der das Plangebiet gehért, etwa
720mm Niederschlag.

Lokale Berg- und Talwindsysteme bestehen im Plangebiet nicht.

Im Bereich der geplanten Bebauung sind durch den Verlust von ca. 0,49 ha Griin- und
Ackerfléchen entsprechende wenn auch geringe Beeintrachtigungen des Kleinklimas zu
erwarten,
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4.6

Untersuchungs-
gebiet

Bestand

Bedeutung

prognostizierte
Auswirkungen

Kompensation /

Im Bereich der geplanten Bebauung sind durch den Verlust von ca. 0,49 ha Griin- und
Ackerflachen entsprechende wenn auch geringe Beeintrachtigungen des Kleinklimas zu
erwarten.

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgt die Pflanzung von insgesamt ca. 16 Baumen, so
dass insgesamt von einer vollstandigen Kompensation der Eingriffe fur das Schutzgut
Klima /Luft ausgegangen werden kann. Des weiteren tragt sowohl die Umwandlung der
Ackerflachen innerhalb des Plangebietes in Gartenfléchen als auch die Umwandlung
der Ackerfliche auRerhalb des Plangebietes zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Im Zuge der BaumaRnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der
zulassigen Flachenversiegelungen sowie die Durchfiihrung der Pflanzgebote zu achten.

Weitere Uberwachungsmafinahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

Schutzgut Erholung / Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet wird derzeit als schmaler Wiesenstreifen zwischen dem Siedlungsrand
und dem angrenzenden, durch intensive Ackernutzung geprégten Landschaftsraum
wahrgenommen. Dabei wird der Grinstreifen teilweise als Erweiterungsflache der
Gartenbereiche der bestehenden Gebéude genutzt (Spielwiese usw.). Die vereinzelt
vorhandenen Obstbaume (Nussb&ume) prégen dabei die Flache und bilden einen Ansatz
zur Eingriinung des Ortsrandes.

Die vorhandenen einzelnen Obstbdume besitzen im Plangebiet wertvolle Funktionen flr
das Landschaftsbild, da sie zum einen zu einer Eingrinung des Siedlungsrandes
beitragen und zum anderen in Verbindung mit dem Wiesenstreifen eine Pufferzone
zwischen Siedlung und angrenzendem intensiv landwirtschaftlich  genutzten
Landschaftsraum darstellen.

Fur die Erholung kommt den Flache nur eine geringe Bedeutung zu. Ausgewiesene
Wanderwege sind nicht vorhanden.

Durch das geplante Bauvorhaben geht der gesamte Grinstreifen sowie die vorhandenen
Garten- und Ackerflachen verloren, so dass insgesamt nur geringe bis mittlere
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen.

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgt eine Gestaltung und Bepflanzung der Grinfléche

Bilanzierung am sldlichen Ortsrand mit Baumen und Stréuchern. Hierdurch kénnen die Eingriffe far
das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild entsprechend kompensiert werden.

Monitoring Im Zuge der BaumaBnahmen und Baugenehmigungen ist auf die Einhaltung der
zulassigen Flachenversiegelungen sowie die Durchfihrung der Pflanzgebote zu achten.
Weitere Uberwachungsmafnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

DM _pripro\2009\33_Efringen_lstein_Stockfel \TEX\UB_Stockfeld1_2010_09_27.doc 22

oo |



——

PN

Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Umweltprtfung
Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Neues Stockfeld"

Tel. 07671 /962870

Gemeinde Efringen-Kirchen/Gemarkung Istein

4.7
Bedeutung

4.8

Vorbemerkung

4.9

Vorbemerkung

4.10

Vorbemerkung -

4.1

Vorbemerkung

Biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Ackernutzung kommt der Flache keine wesentliche Bedeutung im
Hinblick auf die Artenvielfalt zu. Allenfalls den beiden Nussb&umen ist in diesem
Zusammenhang eine gewisse Bedeutung beizumessen.

Durch die umfangreichen Baumpflanzungen kénnen diese Eingriffe jedoch entsprechend
kompensiert werden.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch L&rm-
und Schadstoffemissionen.

Entscheidungserhebliche L&rm- und Schadstoffemissionen bleiben im vorliegenden Fall
auf die baubedingten Emissionen beschrankt. Wie bereits erlautert kénnen diese
Beeintrachtigungen aufgrund des zeitlich befristeten Auftretens als unerheblich eingestuft
werden.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen sind lediglich durch den zusatzlichen Ziel- und
Quellverkehr der neuen Bebauung zu erwarten. Diese ist jedoch auf 12 Gebaude
beschrankt; deshalb ist davon auszugehen, dass keine bzw. keine erheblichen
Zusatzbeeintrachtigungen entstehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Grundsétzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die Sachgiter
getrennt abgearbeitet. :

Als Kulturglter werden die denkmalgeschiitzten Gebéude oder Kulturdenkmale wie z.B.
Wegkreuze erfasst. Als Sachgter sind die vorhandenen Baulichkeiten darzustellen. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im  Plangebiet keine  Bodendenkmale,
denkmalgeschitzten Gebdude oder sonstige Kulturdenkmale vorhanden, so dass auf
eine weitere Darstellung verzichtet werden kann.

Als Sachglter sind in der Regel vorhandene bauliche Anlagen zu untersuchen. Da im
geplanten Baugebiet keine Anlagen vorhanden sind, kann auf eine weitere Darstellung
des Sachverhaltes verzichtet werden.

Emissionen und Energienutzung

Durch das geplante Bauvorhaben ist weder eine entscheidungserhebliche Erhéhung der
Schadstoffemissionen fir die Energie- und Warmeversorgung der Gebaude noch durch
das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu erwarten.

im Rahmen der Umweltprifung erfolgen diesbeziiglich keine vertiefenden
Untersuchungen.

Darstellung von umweltbezogenen Plénen

Derzeit liegen fur das Plangebiet keine umweltbezogenen Pléne vor, die im Rahmen der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen waren,
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4.12

Schwierigkeiten
bei der
Datenermittlung

Zusiétzliche Angaben

Die Datengrundlage ist aufgrund des vorhandenen Landschaftsplanes sowie der
weiterhin ausgewerteten Datengrundlagen fir die Bearbeitung der Umweltprifung
ausreichend.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

4.13

Vorbemerkung

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen herausgearbeitet und ggf. naher untersucht.

Im Rahmen der vertiefenden Umweltprifung werden die entscheidungserheblichen

Im Rahmen des Scopingpapiers erfolgt die Darstellung der Sachverhalte Uber die
nachfolgende Tabelle.

Arten, Trittbelastung
und Eutrophierung,
Artenverschisbung

Strukturverénderung
Verénderung der
| Bodeneigenschaften

Erholungsraumes

Grundwasser als
Brauchwasserlieferan
tund ggf. zur

Trinkwassersicherung

g
Luftqualitat und es
Mikroklimas.
Beeinflussung des
Wohnumfeldes und des
Wohlbefinden

Erhdlung aum

Standort und
Standortfaktor fir
Pflanzen, Standort
und Lebensmedium
fur hdhere Tiere und
Bodenlebewesen

usammensetzung
der Bodenfauna,
Einfluss auf die
Bodengenese

Eutrophierung und

Verschmutzung

Grundwasserfilter
und Wasserspeicher

Vegetation als
Wasserspeicher

Standortfaktor flr
Pflanzen und Tiere

Luftqualitét und
Standortfaktor

Grundstruktur fiir
unterschiedliche
Biotope

Einfluss auf das
Mikroklima

Steuerung des
Mikroklima z. B.
durch Beschattung

Einflussfaktor fur die
Bodengenese

Einflussfaktor filr die
Bodengenese

Grundstruktur flir
unterschiedliche
Béden

Einflussfaktor fiir die
Verdunstungsrate

Neubaustrukturen,
Nutzungsénderung,

Bodenrelief als
charakteristisches
Landschaftselement

Vegetation als
charakteristisches
Landschaftseleme

Steuerung der
Grundwasserneubildun

g

liber die
Erosionsvorgénge,
Materialablagerungen
durch ehem. Gletscher

4.14

Vorbemerkung

Maflnahmen

Als MaBnahmen sind vorzusehen:

Einflussfaktor flr
das Mikroklima

Einflussfaktor fur
die Aushildung
des Mikroklimas

Beschreibung der geplanten MaBhahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

In bezug auf das Monitoring kénnen hier nur allgemeine Angaben gemacht werden.

» Uberwachung der maximalen Flacheniberbauung und —versiegelung im Rahmen
des Bauantrags,

» Uberwachung der Durchfiihrung der Pflanzgebote und Pflanzbindungen innerhalb
und auRerhalb des Plangebietes in regelmaiigen Absténden von 10 Jahren durch
die Gemeinde.
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5
Ergebnis

» Uberwachung in bezug auf die Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen im
Bereich der Stellplatze und Fuwege durch die Gemeinde.

» Uberwachung im Bezug auf die Anlage der Sickerflache zur Versickerung des
Niederschlagswassers sowie der geplanten naturnahen Geldndemulden mit
Wassereinstau

Das Monitoring solle in regelmaRigen Abstdnden von 10 Jahren durch die Gemeinde
durchgefihrt werden. Da der Bau der Erschlieung fir das Jahr 2010 geplant ist, ist mit
der Fertigstellung der ersten Gebaude im Jahr 1012 zu rechnen. Im Jahr 2013 sollte das
erste Monitoring erfolgen.

Ergebnis

Die fur die Bearbeitung der Umweltpriifung zur Verfligung stehenden Datengrundlagen
reichen aus. Sonderuntersuchungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

Als  Konfliktpunkte hinsichtlich der untersuchten Schutzgiter wurden folgende
Beeintréchtigungen festgestellt:

» Hohe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Fléchenversiegelung
und ~Uberbauung von ca. 0,49 ha und den dadurch bedingten vollstandigen
Verlust der Bodenfunktionen,

> Geringe Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den
Verlust von ca. 0,14 ha Garten- und ca. 0,69 ha Ackerfidchen.

> Geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima/Luft durch die Zunahme der
Fléachenversiegelung in Verbindung mit den entsprechenden
Uberhitzungserscheinungen;

> die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch den Verlust der Griinfiachen
mit 2 Obstbdumen sowie die Bebauung selbst;

Im Gebiet werden als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgeflhrt:

> Befestigung von Stellplatzfldchen mit wasserdurchléssigen Belagen;
Vermeidung von Bodenverdichtungen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten;
fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie
Rekultivierung und Tiefenlockerung von verdichteten Béden im Baufeld:;

YV V. V V V¥V

Festsetzung der flachigen Versickerung des Oberflichenabwassers tber den
belebten Oberboden und die geplante Sickermulde.

> Festsetzung von Pflanzbindungen fiir die Gehdlz- und Baumbestande im Bereich
der Gelandeb&schungen bei der Sickermuide.

Weitere und zusatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht mdglich oder umsetzbar.
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Den Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und Landschaftsbildes durch den Verlust der
Grinlandflachen und Obstbdume kénnen folgende MaRnahmen gegenuber gestellt
werden:

» Festsetzung einer Griinflache entlang des stidlichen Ortsrandes

» Festsetzung zur Pflanzung von 16 B&aumen im Bereich der Griinflache sowie im
Bereich der Verkehrsflachen.

» Umwandlung der vorhandenen Ackerflachen in Gartenfléchen.

> Anlage von 3 naturnah gestalteten und abgedichteten Geléandemulden mit
periodischem Wassereinstau im Bereich der Versickerungsfléche auf Flurst.
2939 und 2312 der Gemarkung Istein,

> Umwandlung einer ca. 1,13 ha groften Ackerfldche auf dem Flurst. Nr. 3734 auf
der Gemarkung Huttingen,

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die erheblichen Eingriffe flir die Schutzgtter

betroffenen Schutzglter vollstandig und schutzgutspezifisch kompensiert werden
kénnen.
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6 Griinplanerische Festsetzungen
- Festsetzungen Zur Absicherung der beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie
‘ Kompensationsmafnhahmen sind folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen:

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

> Steliplatzfldchen sind in einer wasserdurchlédssigen Oberfléchenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen — Pflaster, Schotterrasen) auszufithren. Das
Oberfldchenabwasser von wasserundurchldssigen Verkehrsfldchen (Asphalt,
Betonsteinpflaster dicht verlegt) ist in den angrenzenden Griinbereichen iiber
eine belebte Oberbodenschicht von min. 30 cm Stérke zu versichemn.

» Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen
. Baugrundstiicksfléche ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
A freizuhalten und als Griinfldche oder gértnerisch zu unterhalten. Die im
zeichnerischen Teil festgesetzten Griinfléchen werden hierauf angerechnet.
Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 gqm Grundstticksfléche

mindestens ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen.

> Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flst. Nr. 3734 der Gemarkung
; Huttingen erfolgt, wie im zeichnerischen Teil dargestellt, die Umwandlung
j eines ca. 1,13 ha gro3en Maisackers in extensives Griinland. Die Pflege der
Flache erfolgt als Mahwiese mit jéhrlich 2 Schnitten bzw. einer extensiven
Beweidung. Auf eine Dilngung sollte verzichtet werden. Die Ausfilhrung der
MaBnahme erfolgte im Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe
durch die Baugebiete Schidttle und Holzele im Kernort Efringen-Kirchen
sowie durch das Baugebiet Briihl in Egringen.

» Die im Rahmen der Bebauungspldne "Schidttle" /Efringen-Kirchen,

"Hélzele" / Efringen-Kirchen und "Briihl" / Egringen festgesetzten

| AusgleichsmalBnahmen, die ebenfalls auf dem Flist. Nr. 3734 der Gemarkung

‘ Huttingen erfolgen, bleiben hinsichtlich der Festsetzung zur Fléchengréie,

zur Pflege der Fldchen sowie der jeweiligen Pflanzgebote unverdndert

erhalten, jedoch eine neue und der Orilichen Situation angepasste
Fléachenaufteilung. (siehe Lageplan)

P

Anpflanzen von Baumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
» Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind 20 standortgerechte
Hochstammbédume mit StU 18-20 zu pflanzen, zu pflegen und dauserhaft zu
erhalten. Die Verwendung von Nadelgeholzen und Koniferen ist nicht
zuléssig.

Erhalt von Baumen und Gehdlzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
» An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten im Bereich der
Versickerungsflache sind die vorhandenen Strauchgruppen und Einzelbaume zu
erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume oder Gehéize sind zu ersetzen.
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Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB)

> Im Bereich der geplanten Versickerungsfléche auf Flurst. 2939 und 2312
sind 3 abgedichtete und naturnah gestaltete Flachwassermulden mit
periodischen Wassereinstau von max. 30 bis 40 cm herzustellen. Die
Mulden sollten jeweils eine Fldche zwischen 30 und 50 m? erreichen. Die
Abdichtung ist mit Folie oder einem Lehmschlag herzustellen. Die Mulden
sind mit einer Initialpflanzung aus standortsgerechten Binsen- und Seggen zu
versehen. Bei der naturnahen Gestaltung sind auch kiesige und steinige
Flachwasserzonen herzustellen. Die Ausfiihrungsplanung der Sickerfldche ist
mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Randfldchen sind
extensiv zu mit einer 2 — schilrigen Mahd zu bewirischaften. Um zukinftig
Materialablagerungen im Bereich der Sickerflache zu vermeiden, ist der
Bereich einzuz&unen.
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Pflanzenliste 1: Gehdlzpflanzungen im Randbereich (Heckenpflanzung)

Baume

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Spitz — Ahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Straucher Einheimische Strducher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum wulgare
Prunus spinosa
Euchymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Ribes alpinum
Viburnum lantana

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger Weilldorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Wildjohannisbeere
Wolliger Schneeball
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