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SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

,»LETTENACKER II*
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)i. V. m.
§ 4 der Gemeindeordnung Baden-W lirttemberg vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der
derzeit glltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungsplan ,Lettenacker 11

am D8 Mzi 2008 als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung (iber den Bebauungsplan ergibt sich aus dem
Lageplan vom 08.05.2006.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 08.05.2006

2) Bebauungsvorschriften vom 08.05.2006

Beigefiigt sind:

- Begriindung vom 08.05.2006 mit Anhang "Pflanzliste"
- Bestandsplan vom 08.05.2006

i §3
Uberlagerung des rechtskriftigen Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Lettenacker II" Uberlagert in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan "Lettenéacker", in Kraft getreten am 26.01.1990.

§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

-Kirchen, den () 8, Mai 2006

B-125401 GEOplan



SATZUNG

Uber die ortlichen Bauvorschriften im Ortsteil Efringen-Kirchen im Gebiet

»LETTENACKER II*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wtrttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-W iirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlossen:
§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "Lettenéacker " gemafl Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom
08.05.2006.

§ 2

Ortliche Bauvorschriften

1) DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zulassig sind fUr die Hauptgebaude gleichschenklige, symmetrische
Satteldacher (SD), auch mit Kriippelwalm. Die zulassige Dachneigung ergibt sich
aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Satteldéchern oder flach geneigten Pultdachern
entsprechend der Gestaltung des Hauptgebaudes zu versehen.

1.3) Bei an das Hauptgeb&ude angebauten Garagen sind an die Gebaudefassade
angesetzte Pultdacher oder Flachdécher zulassig.

1.4) Bei geneigten Garagendachern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldacher)
bzw. 7° (Pultdacher) einzuhalten.

1.5) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fUr den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.6) Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen ist mit kleinteiligen, nicht
glanzenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Materialien in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis grau/anthrazit
vorzunehmen.

1.7) Nicht zulassig ist die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- oder
Zinkblechen als Oberflache der Dachhaut.
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1.8) Zulassig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begrtinung von Déchern.

1.9) Bei Gebauden sind Dachgaupen zulassig. Sie kdnnen als Wiederkehr-,
Dreiecks-, oder Schleppgaupen ausgefihrt werden. Die Lange darf maximal 2/3 der
Gebaudelange betragen. Der Gaupenansatz muss zum First einen Mindestabstand
von 50 cm einhalten. Der seitliche Mindestabstand zur Giebelwand betragt
mindestens 80 cm. Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Gaupengestaltung
vorzusehen.

EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur die Einfriedung der Grundstiicke entlang der 6ffentlichen StralRen und Wege
aulerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

2.1) Maximale Hohe bei
Heckenpflanzung (linienhaft) 0,80 m
Strauchern (unregelmanig) 1,20 m
Holz- oder Metallz&dunen 0,80 m
Sockelmauern 0,30 m

2.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine
Sockelmauer gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 0,80 m einzuhalten.

2.3) Zur Einhaltung eines seitlichen Sicherheitsraumes sind Einfriedungen entlang

von offentlichen StraRen und Wegen um mindestens 0,50 m hinter die Fahrbahn-
bzw. Gehweghinterkante zurlickzuversetzen.

GRUNDSTUCKE (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

3.1) Auffillungen und Abgrabungen sind so durchzufihren, dass die Hohenlage der
Grundstlicke an die Hohenlage der ErschlieBungsstrale im jeweiligen
ErschlieBungsbereich anschliel3t. Die Gelandeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstticken sind dabei zu berlicksichtigen. Hohenunterschiede an
Grundsticksgrenzen, die nicht an den 6ffentlichen Stralenraum anschlief3en, sind
so abzubdschen oder zu terrassieren, dass der Hohenunterschied jeweils nicht
mehr als 1,5 m betragt. Béschungswinkel sind mit maximal 1:1,5 auszufthren,

3.2) Der auf den Grundstiicken anfallende Erdaushub soll, soweit moglich, auf den
Grundstlcken wieder eingebaut werden.

3.3) Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische
oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchlassigem
Material.)

AUSSCHLUSS VON FREILEITUNGEN (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind im Plangebiet nicht
zul&ssig.
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5)  ANLAGEN ZUR REGENWASSERNUTZUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBO)

Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundstiicke sind Anlagen zur
Regenwassernutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen mussen ein
zwangsentleertes spezifisches Volumen von mindestens 2,5 m? pro 100 m?
befestigte Dachflache haben, welches gedrosselt an die Mischwasserableitung
abgegeben wird.

Werden zuséatzlich Hofflachen angeschlossen, so ist das erforderliche zusatzliche

Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Flachenbefestigung zu ermitteln
und nachzuweisen.

6) ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (8§37 ABS.1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird erhoht:
0. Fir Wohnungen bis 50 m* 1,0 Stellplatz

1. Fir Wohnungen tUber 50 m? auf 1,5 Stellplatze

2. Fur Wohnungen tber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den &rtlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Efringen-Kirchen, den -8, Mai 2008
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»LETTENACKER Il

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 08.05.2006

1)

B-125403 1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141) in der vor dem 20.07.2004 guitigen Fassung, in Verbindung mit den §§ 1-23 der
Baunutzungsverordnung vom 26. Januar 1990 (BGBI.I S.127) in der gliltigen Fassung,
werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:

1. Mischgebiet (MI) gemiR § 6 BauNVO
2.1) Nicht zulassig sind:

- Tankstellen
- Vergnligungsstatten i.S.v. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO
- Vergnigungsstatten i.S.v. § 6 (3) BauNVO

2.  Private Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

als Straflenabstandsfléche und zur Gebietsabgrenzung/Larmschutzwall

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des MalRes der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundfléachenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zuléssigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte. In Teilflachen wird Uber die Festsetzung
der Traufhéhe bewirkt, dass das 2. Vollgeschoss im Dachraum oder Untergeschoss
liegen muss.

2.2) Die maximale Héhe der Gebaude wird im Plan durch die zulassige Traufhohe
bzw. Firsththe festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Uiber ErschlieBungsstrale im
jeweiligen Grundstiicksabschnitt. Gemessen wird jeweils im arithmetischen Mittel der
der Strafie zugewandten Gebaudeeckpunkte.




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~LETTENACKER II”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 08.05.2006

2.3) Gemal Planeintrag wird fur Teilflachen die zulassige Anzahl der Wohneinheiten
(WE) auf maximal 2 WE pro Wohngebaude Doppelhaushélfte und max. 3 WE pro
Wohngeb&ude Einzelhaus festgesetzt.

3) BAUWEISE

Im Plangebiet wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder
Doppelhduser gemaf Planeintrag.

4) UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten privaten Grinflachen sind
jedoch in keinem Fall Gberbaubar.

5)  STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Gebaudehauptrichtungen sind einzuhalten.

6) STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die fiir die geplanten Nutzungen
erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken zu errichten.

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Zulassig sind Garagen und Carports auch auf den festgesetzten Flachen flr
Nebenanlagen.

6.3) Garagen, Carports und Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem
Gebaude oder zu Gruppen zusammenzufassen.

7)  SCHUTZFLACHEN

7.1) Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen
Flachen sind von jeglicher Uberbauung frei- und zugénglich zu halten. Die Befestigung
durch Wege oder Straltenflachen ist moglich. Tief wurzeInde Geholze durfen nicht im
Leitungsbereich gepflanzt werden. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung
ist auszuschlief3en.

B-125403 2




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
~LETTENACKER II”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 08.05.2006

8)

10)

Efringen-Kirchen, den {) 8§, Mai 2006

B-125403 3

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8.1) Auf den privaten Grunflachen sind je angefangene 300 m? Freiflache min. 1
standortgerechter Laubbau sowie 10 standortgerechte Straucher anzupflanzen. Zur
Pflanzenauswahl ist die zum Bebauungsplan gehérende Pflanzliste zu beachten.

8.2) Entlang der Bundesstralie sind im zeichnerischen Teil Gebote zum Anpflanzen
von grof3kronigen B&aumen und Strauchern dargestellt. In begriindeten Fallen kann von
den eingetragenen Standorten abgewichen werden. Die Bepflanzung ist mit
standortgerechten Bdumen und Geholzen durchzufihren. Zur Pflanzenauswahl ist die
zum Bebauungsplan gehdrende Pflanzliste zu beachten.

8.3) Die im zeichnerischen Teil mit Pflanzbindungen gekennzeichneten
Geholzbestéande und Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Riickschnitte der
Geholze im Rahmen von Pflegemaflnahmen sind zulassig. Abgehende Gehdlze sind
ZU ersetzen.

8.4) Auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Flst. Nr. 466 der Gemarkung Erfingen —
Kirchen (siehe Lageplan) erfolgte im Jahr 2004 der Riickbau eines ca. 0,5 m hohen
Betonwehrs sowie die Renaturierung der mit Flussbausteinen befestigten
Gewasserufer und —sohle des Feuerbachs

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR KOMPENSATIONSMARNAHMEN (§ 9 ABS. 1A BAUGB)

Die im Bebauungsplan bzw. aufRerhalb des Bebauungsplans auf dem Flst.Nr. 466 der
Gemarkung Efringen - Kirchen durchgefihrten Kompensationsmafnahmen werden
gem. § 9 Abs. 1a BauGB als SammelkompensationsmaRnahmen den privaten
Grundstticksflachen auf denen die Eingriffe erfolgen zugeordnet.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuléssig.

; W‘e@gister
\




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,LETTENACKER 1

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 08.05.2006

1 GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

1.1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Bei der Bereitstellung von Wohnbauland verfahrt die Gemeinde Efringen-Kirchen nach
den Grundsatzen einer bedarfsgerechten Ausweisung und einer vorrangigen Nutzung
der noch vorhandenen innerértlichen Potentiale.

Im Bereich Breitenstein/Lettenacker besteht innerhalb des bebauten Bereiches noch eine
bisher baulich nicht genutzte Flache. Das Grundsttick Flst.Nr. 3683 ist im rechtskraftigen
Bebauungsplan als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen, also baulich nicht nutz-
bar. Die Ausweisung war seinerzeit im Bebauungsplan ,Lettenacker” als Pufferzone zwi-
schen Gewerbe und Wohnen begriindet worden. Auf dem Grundsttick Flst.Nr. 3684 wur-
de zusatzlich ein Larmschutzwall aufgeschittet.

Die Freihaltung der Flache ist aus heutiger Sicht angesichts der vorhandenen Nutzungs-
strukturen nicht mehr erforderlich und die Bewirtschaftung als landwirtschaftliche Flache
auch nicht praktikabel. Die Gemeinde beabsichtigt daher seit langerer Zeit eine Umwid-
mung der Flache zu einem Mischgebiet. Im aktuellen Flachennutzungsplan von 2005
wurde dies bereits mit einer Mischbauflachendarstellung beriicksichtigt.

Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung der Gemeinde sind Bebauungsgebiete nur
noch dort zu entwickeln, wo auch eine zeitnahe Realisierung gesichert ist. Nachdem mit
dem Grundstiickseigentimer ein Optionsvertrag entsprechend dem Baulandentwick-
lungsmodell der Gemeinde abgeschlossen werden konnte, soll nun der Bebauungsplan
tber eine ca. 1ha grofle Flache im Gewann ,Lettenacker” in Efringen-Kirchen aufgestelit
werden. Das Plangebiet umfasst die Grundstticke Flst.Nr. 3683 und 3684 und Uberlagert
in diesem Bereich den Bebauungsplan ,Lettenécker”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbauflachen in Efringen-Kirchen auch kinftig Bauland bereitstellen zu kdnnen. Die
Gemeinde kann in Efringen-Kirchen derzeit keine Bauplatze mehr anbieten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen flr die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes mit etwa 10 Wohngebauden in
Einzel- oder Doppelhausform geschaffen werden.

1.2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Plangebiet ,Letten&cker 1I* ist eine mafRvolle und im Flachennutzungsplan darge-
stellte Aufflllung einer innerdrtlichen Griinflache. Die Anbindungen an die verkehrsmafi-
ge ErschlieBung sind bereits vorhanden. Das Gebiet fiigt sich damit insgesamt gut in die
vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen ein. Vorhandene Infrastruktureinrich-
tungen werden genutzt.

B-125404 1




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,, LETTENACKER 1

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VoM 08.05.2006

Das Gebiet soll der Bebauung mit Wohnhausern auf kleinen Grundstiicken sowie einem
oder zwei kleingewerblichen Nutzungen dienen.

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, Fortschreibung 2005, ist das Gebiet ,Letten-
acker II* als Mischbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Letten&cker 11 wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(§ 8 Abs. 2 BauGB).

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Mullheim als
Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe sowie als Siedlungs-
schwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Das Gebiet ,Lettenécker II* liegt in der Raumnutzungskarte innerhalb der ausgewiese-

nen Siedlungsflache. Aussagen des Regionalplanes stehen dem Bebauungsplan damit
nicht entgegen.

3 VERFAHRENSSTAND
Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in 6ffentlicher Sitzung am
12.07.2004 beschlossen, fur den Bereich ,Lettenécker 1I* einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Der Planvorentwurf wurde am 19.12.2005 gebilligt, die friihzeitige Beteiligung der
Blrger in der Zeit vom 09.01.2006 bis 27.01.2006 durchgefUihrt.

Die odffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 13.03.2006 bis einschlieRlich 13.04.2006
statt. Der Satzungsbeschluss wurde in 6ffenticher Sitzung am 08.5.2006 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet ,Lettenécker “ befindet sich am nordéstlichen Ortsand der Gemeinde
Efringen-Kirchen. In die Abgrenzung werden die Grundstiicke Flst.Nr. 3683 und 3684
einbezogen. Es grenzt westlich an die WohngebietsstraRe ,Im Lettenacker und nordlich
an die Bundesstralle B 3. Die ¢stliche Abgrenzung ergibt sich mit dem Larmschutzwall
zum Gewerbegebiet ,Lettenacker”. Im Stiden wird die Abgrenzung durch die vorhandene
Stralle ,Beim Breitenstein® gebildet.

B-125404 2




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,LETTENACKER II”

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG vOM 08.05.2006

Die Gesamtflache des Planungsgebietes betragt ca. 1,02 ha. Das Gelande ist weitge-
hend eben.

4.2 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Die Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die derzeitige Nutzung er-
folgt ackerbaulich durch Maisanbau. Aufgrund der geringen Flache und der von der Ubri-
gen Feldlage isolierten Lage wird die Bedeutung der Landwirtschaftlichen Nutzung aber
als gering eingestuft.

4.3 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind von der Planung nicht berthrt. Waldflachen sind nicht betroffen.

4.4 NUTZUNGEN, BEBAUUNG

Das Plangebiet ist noch unbebaut und wird bisher als landwirtschaftliche Feldflache ge-
nutzt.

Die angrenzenden Nutzungen sind:

- im Norden die B 3
- im Westen Wohnen
- im Stiden und Osten gewerbliche Nutzung

Mit der Ausweisung als Mischgebiet wird die Umgebungsnutzung bertcksichtigt. Folgen-
de Betriebe befinden sich im Umfeld:

- Flst.Nr. 3685: Obst- und Gemusevertrieb Stidbaden, Grof3handlung

- Flst.Nr. 3686: Baugeschaft Kammerer, Formenbau Kammerer und Rauber
- Flst.Nr. 3645/3: Containerdienst Fridolin

- Flst.Nr. 3645/2: Spedition Osa

In 6stlicher Richtung ist eine wirksame Abschirmung durch den vorhandenen Larm-
schutzwall gegeben. In stdlicher Richtung ist die Ansiedlung einer nicht wesentlich sto-
renden gewerblichen Nutzung vorgesehen.

Die Fa. Kammerer GmbH (Flst.Nr. 3686) hat im Vorverfahren Bedenken bezUglich der
herannahenden Wohnbebauung vorgetragen. Neben den Emissionen zur Tageszeit sei
auch nachts mit Belastigungen beispielsweise durch das Richten von Winterdienstfahr-
zeugen zu rechnen.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass im geplanten Ml keine unzumutbaren Immissio-
nen auftreten werden. Das unmittelbar zur Fa. Kammerer benachbarte Grundstlck wird
fur eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Dariber hinaus sind die Gebiete durch einen
Larmschutzwall getrennt, der die in der Ebene entstehenden Fahr- und Ladegerausche
abschirmt. Diese sind Uiberdies auch durch die vorhandenen Betriebsgebaude selbst von
der geplanten Wohnnutzung abgeschirmt. Die geréuschintensiven Betriebsablaufe sind

B-125404 3
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Uberwiegend nach Osten orientiert. Zusétzlich wird die Gemeinde die Eigentlmer der
kinftigen Grundstlicke mit Grunddienstbarkeiten auf die vorhandenen Nutzungen im
Umfeld hinweisen.

4.5 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind im Gebiet bisher nicht vorhanden.
Eine Abwasserleitung MW DN 500/600 endet im Bereich des Larmschutzwalles.

4.6 ALTLASTEN
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
4.7 BAUGRUND

Uber die Baugrundeigenschaften liegen noch keine Kenntnisse vor.

5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRAREN

Die straRenmaRige Anbindung des Gebietes ist durch die bereits vorhandenen Erschlie-
Rungsstraien ,Im Lettenacker und ,Beim Breitenstein® bereits vorgegeben.

Der stdliche Gebietsteil ist damit bereits ausreichend erschlossen.

Im nordlichen Gebietsteil wird aufgrund der geplanten kleinteiligen Parzellierung ergén-
zend eine WohnwegeerschlieRung vorgesehen. Fir die Wege sind Breiten von 5,0 bzw.
3,0 m geplant. Die Wege sind als Stichwege vorgesehen und dienen ausschliel3lich der
Grundstiickserschliefdung.

5.2 GEHWEGE

Ein Gehweg ist entlang der StralRe ,Beim Breitenstein“ vorhanden. Weitere Gehwege
sind nicht vorgesehen.

5.3 STELLPLATZE

Offentliche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

Generell gilt, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellplatze auf
den privaten Grundstticken herzustellen sind.

B-125404 4
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5.4 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.4.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwas-
serleitung in im Gebiet Lettenécker angeschlossen werden. Der Bestand an Wasserlei-
tungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwasserung erfolgt in
diesem Bereich im Mischsystem. Das Plangebiet kann an die vorhandenen Leitung DN
500/600 im Gebiet Lettenacker angeschlossen werden. Ein Leitungsrecht fur die not-
wendige Verbindung zu der bestehenden Leitung wird eingetragen.

Der Bestand an Entwasserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Eine vollstandige oberflachige Versickerung ist im Plangebiet aufgrund der dichten Be-
bauung und der Bodenverhéltnisse nicht méglich. Die Wasseraufnahmefahigkeit der
lehmigen Boden ist nur mégRig. Eine Vorflut fur die dezentrale oberflachige Ableitung
steht nicht zur Verfligung.

Innerhalb des Gebietes erfolgt eine Pufferung Uber zwangsentleerte Zisternen auf jedem
Grundstlck. Das zwangsentleerte Volumen kommt tiber Drosselklappen zur Ableitung in
den MW-Kanal.

5.4.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Energieversorgung kann durch Erweiterung der vorhandenen Netzes sichergestellt
werden. Um Stellungnahme der Versorgungstrager wird gebeten.

5.4.5 TELEKOMMUNIKATION

Die Anregung des Versorgungstragers zur Freileitungsversorgung wird aus stadtebau-
lich-gestalterischen Erwégungen nicht berlicksichtigt. Die dann zulassigen Kabel und
Kabelmasten wiirden die Gestaltungsqualitat im Baugebiet erheblich belasten, zumal
auch die Stromversorgung dann Uber Freileitungen erfolgen konnte. Bei einer Neuer-
schlieffung einschlielich Strallenbau unter gleichzeitiger Beteiligung aller Versorgungs-
trager ist eine abgestimmte und koordinierte ErschlieBungsmafinahme méglich, bei der
beispielsweise Strom- und Telekommunikationsleitungen in einen Graben verlegt werden
kénnen. Somit ist eine Kostenteilung unter einzelnen Versorgungstragern moglich und
der Ausschluss von Freileitungen unter diesem Aspekt auch wirtschaftlich zumutbar.
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6 GEPLANTE BEBAUUNG

6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Das Gesamtgebiet umfasst etwa 1,02 ha. Der Flachenumriss orientiert sich an den vor-
handenen Grundstlicksgrenzen und bildet ein langgezogenes Rechteck. Das Gebiet soll
als Mischgebiet sowohl fir das Wohnen wie auch fiir nicht wesentlich stdrendes Gewerbe
konzipiert werden. Da eine Gliederung der Nutzungsart innerhalb des Mischgebietes nicht
zulassig ist, wird indirekt Uber die Festsetzung der Verkehrsflachen und Baufenster dar-
auf hingewirkt, das sich im nérdlichen Gebietsteil die Wohnnutzung und im siidlichen Ge-
bietsteil die gewerblicher Nutzung ansiedelt. Dies ist anzustreben wegen der Nutzungs-
strukturen im Umfeld, um eine gréRtmagliche Vertraglichkeit der Nutzungen herzustellen.

Vorgaben und Zwangspunkte

Die verkehrsmagige Anbindung des Gebietes ist durch die vorhandenen StralRen vorge-
geben. In Verbindung mit der angestrebten zweizeiligen Bebauung bei Ausrichtung der
Gebéaude nach Suden ergibt sich daraus die Grundstruktur und Parzellierung.

Ziele und Grundsétze

Angemessene Beriicksichtigung der bestehenden Topographie und Bebauung
Erreichen einer hohen Wohnumfeldqualitét

Begilinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Geb&dudestellung
Schaffung verkehrsberuhigter Wohnstralen

Wirtschaftliche ErschlieBung

Integration vorhandener ErschlieBungsstrukturen

Bebauung wahlweise mit Einzel- oder Doppelhdusern

angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 60- 70 E/ha im Durchschnitt
Beriicksichtigung ékologischer Belange, gute Integration in die Topographie

SRSACRCACRSACACAY

Die Grundsdtze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche Grundstiicksgréfe liegt bei etwa 480 m2,

Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern entspricht der Bedarfssituation vor Ort.

Gestaltungskonzept

Die Gebietsaufteilung und Anordnung der Gebaude orientiert sich an dem vorgefunde-
nen Flachenumriss in Verbindung mit den Anschlusspunkten der ErschlieBung. Fir die
innere Erschlieung bei zweizeiliger Bebauung werden ergénzend Stichstralen vorge-
sehen, so dass jedes Geb&ude eine eigene ErschlieBung von der Nordseite her erhalt.

Die Gebéudestellung und die geplanten Grenzen sind auf die ErschlieRungsachsen be-
zogen. Die Geb&udeexposition ist nach Stid-West ausgerichtet. Eine Drehung nach Sii-
den hétte zur Folge, dass wegen des erhéhten Platzbedarfes weniger Grundstiicke ge-
bildet werden kénnten und dass die wiinschenswerte wahlweise Zulassung von Einzel-
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und Doppelhausern wegen der zur Stra’e abgewinkelten Gebaude und Grenzen dann
wesentlich erschwert ware.

6.2 ART DER NUTZUNG

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Mischgebiet (M) gemaR § 6
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Darstellung des Flachennutzungsplanes.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben Uber das zulassige Mal} der baulichen Nutzung sind im Planteil als Héchst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen.
Die Hohenentwicklung der Gebaude ist durch Festsetzung der maximalen Trauf- bzw.
First- oder Oberkantenhdhehdhe gemafR Planeintrag begrenzt. Die Hohenangaben wer-
den in Meter Uber ErschlieBungsstralde angegeben.

6.4 BAUWEISE

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- oder Doppelhduser gemaf
Planeintrag.

6.5 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flichenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 | Uberbaubare Grundstlicksflachen Ml (GRZ 0.4) 0,29 28
2 | Private Griinflachen Baugrundstiicke Ml (GRZ 0,4) 0,19 19
3 |Uberbaubare Grundstiicksflachen Ml (GRZ 0.6) 0,20 19
4 | Private Griinflachen Baugrundstiicke Ml (GRZ 0,6) 0,06 6
5 | Offentliche Verkehrsflachen Erschliefung 0,07 7
6 | Grinflachen Larmschutzwall und Stral’enabstand 0,21 21
7 | Gesamtflache 1,02 100

Anz | Geb&udetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)
10 |Einzelh8user 15 38
10 | Gebdude 15 38

Bruttobauland: 1,02 ha

Nettobauland: 0,26 ha + 0,48 ha

Bruttodichte im nordlichen Teil/P/Bruttobauland) = 79 P/ha
Durchschnittliche GrundstiicksgréfRe: ca. 480 gm
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Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 1,02 ha
abzlglich ausgewiesene Grunflachen - 0,21 ha
abzuglich offentlicher Verkehrsflachen - 0,07 ha
Nettobauflache Ml GRZ 0,4 0,48 ha
Nettobauflache MI GRZ 0,6 0,26 ha
0,48%0.6 ( bei GRZ 0.4 x1.5 fiir Nebenanlagen) 0,29 ha
0,26*0.8 ( bei GRZ 0.6 x1.5 fur Nebenanlagen) 0,21 ha
zuziglich 6ffentl. Verkehrsflachen + 0,07 ha
Summe versiegelbare Flache 0,57 ha

7 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

GemalR § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem Ge-
sichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend werden
die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach® beschrieben und bewertet
sowie Ausgleichsmafinahmen vorgeschiagen. Die Bestandsaufnahme wird kartogra-
phisch in dem beigefugten Bestandsplan dokumentiert. Ein Landschaftsplan oder sonsti-
ge Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fiir den Planbereich
nicht vor.

7.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt zwischen dem &stlich gelegenen Gewerbegebiet ,Lettenacker” und
dem westlich angrenzenden Wohngebiet ,Mihlegestad-Deichelacker” stidlich der B 3.
Die Flache ist durch einen ca. 3,0 m hohen Erdwall mit einer Gehdlzhecke vom Gewer-
begebiet abgetrennt. Entlang der Westgrenze verlauft die Stralle ,Im Lettenacker” Giber
die das angrenzende Wohngebiet erschlossen ist. Die Stidgrenze wird durch die Haupt-
erschlielBungsstralle ,Beim Breitenstein® gebildet.

7.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

7.2.1 Bestandsbewertung

Die Bebauungsplanflache wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach® sowie in Anlehnung an das
Heft Nr. 26 flr angewandte Landschaftsdkologie ,Méglichkeiten der Umsetzung der Ein-
grifisregelung in der Bauleitplanung® erfasst und bewertet. Zur Bestandserfassung er-
folgte am 24.11.2005 eine Kartierung im Gelande.
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Auf der Flache des Baubauungsplangebietes kénnen folgende Biotoptypen unterschie-
den und bewertet werden.

A. Lebensriaume besonderer Bedeutung

Lebensraume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatschG besonders ge-
schiitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensraume allgemeiner Bedeutung

Lebensraume von allgemeiner Bedeutung, wie z.B. Grlinlandnutzung, sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

strukturreiche
Geholzhecke
auf Erdwall

Baumreihe

Entlang der Ostgrenze ist auf einem ca. 3,0 m hohen und ca. 8.0 m breiten Erdwall
eine strukturreiche Gehoélzhecke anzutreffen. Die Baumschicht der Hecke besteht
aus Kirschen, Feldahorn und Robiniensémlingen mit Stammdurchmessern von bis
2u 20 om. Die Strauchschicht setzt sich aus standortgerechten Stréauchern wie
Hartriegel, Liguster, Feldahorn, Schiehe, Haselnuss und Brombeere zusammen.
Eine Krautschicht fehlt weitgehend. Bereichsweise ist Efeu als Bodendecker vor-
handen.

Aufgrund des Strukturreichtums sowie der biotopvernetzenden Funktionen ist die
Hecke als Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Entlang der Stidgrenze verlauft die Strale ,Im Breitenstein® mit einem parallel
verlaufenden und ca. 1,0 m breiten Gehweg. Zwischen Gehweg und Stralle ist ein
schmaler Griinstreifen mit einer Zierpflanzung anzutreffen, die jedoch zwischen-
zeitlich stark von Spitzgras und Quecke Uberwuchert wird. In diesem Grlnstreifen
ist weiterhin eine Baumreihe aus Feldahorn mit Stammdurchmessern von 20 bis
30 cm anzutreffen. 2 weitere Einzelbaume (Kirsche, und Feldahorn) sind in der
Verlangerung des Erdwalls auf einer rasenartig gepflegten Grlnflache anzutreffen.

Aufgrund der biotopvernetzenden und landschaftsgliedernden Funktion werden
diese Baumbestande als Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung eingestuft.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

C. Lebensraume geringer Bedeutung

3

intensiv genutz-
te Ackerflachen

B-125404

Als Lebensraume mit geringer Bedeutung sind die im Bereich des Bebauungspla-
nes vorhanden Ackerflachen einzustufen und derzeit véllig vegetationsfrei.

Im Ubergangsbereich zur Strale bzw. zur Geholzhecke sind Ackerrandstreifen mit
Arten der Trittpflanzengesellschaft und Ackerwildkrauter wie Fuchsschwanz (Ama-
ranthus retroflexus), Persischer Ehrenpreis (Veronica persica), Breit-Wegerich
(Plantago major), Weidelgras (Lolium perenne), Einjahriges Rispengras (Poa an-
nua), Weik-Klee (Trifolium repens), Lowenzahn (Taraxacum officinalis) u.s.w.
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vorhanden.
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

7.2.2 Einqriffsbeschreibung und —bewertung

Die Eingriffe beschrénken sich im vorliegenden Fall auf die Versiegelung und Uberbau-
ung der Ackerflachen. Die vorhandene Gehodlzhecke auf dem Erdwall sowie die vorhan-
dene Baumreihe werden durch die Bebauung nicht tangiert. Durch die Versiegelung und
Uberbauung gehen somit ausschlielich Lebensraume von geringer Bedeutung verloren.
Hierdurch entstehen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere geringe Beeintréchtigungen
auf einer maximal zu Uberbauenden und versiegelten Gesamtflache von ca. 0,57 ha.

Zerschneidende Wirkungen des Baugebietes fiir Wanderbeziehungen oder dkologisch
funktionale Zusammenhange und Wechselbeziehungen sind aufgrund der bereits vor-
handenen Bebauung im direkten Umfeld sowie die ndrdlich angrenzende B 3 nicht zu
erwarten.

Ebenso sind wahrend der zeitlich befristeten BaumafRnahme durch den Maschinenein-
satz sowie die Larm- und Schadstoffemissionen keine erheblichen Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

7. 2.3 Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere
erfolgt die Festsetzung von Pflanzbindungen fur die vorhandene Geholzhecke sowie die
beiden Einzelbaume im Plangebiet. Die entlang der Stidgrenze vorhandene Baumreihe
liegt auRerhalb des Plangebietes und wird durch die Planung nicht tangiert.

7.2.4. Kompensation und Bilanzierung der Eingriffe

Die Bewertungsvorgaben des Landratsamtes sehen bei einer Bebauung auf Flachen mit
Lebensraumen geringer Bedeutung keine gesonderte Bilanzierung hinsichtlich des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere vor.

Da die Kompensationswirkungen im wesentlichen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere
zu erwarten sind, erfolgt hier dennoch eine Bilanzierung fur das Schutzgut.

Zur Kompensation der Eingriffe sind vorgesehen:
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Mafinahme Fldche in ha Faktor anrechnenbare
Kompensationsfliche
1. |Anlage der Privaten Grinflachen mit Pflanzung von je 1 0,490 0,5 0,245

standortgerechten, hochstdmmigen Baum sowie von 10
standortgerechten Stréucher je angefangene 300 m?

Freiflache

2. |Pflanzung einer Gehdizhecke entlang der Nordgrenze des 0,060 1 0,080
Plangebietes zur Abschirmung gegenilber der B 3

3.  |berelts durchgeftihrter Riickbau eines Betonwehrs mit einem ohne ohne Fl&chenangabe
ca. 0,5 m hohen Absturzes sowie Renaturierung der mit Flachenangabe

Flussbausteinen befestigen Gewésserufer und der
Gewdsserschle des Feuerbachs auf dem Flurst, Nr, 466 der
Gemeinde Efringen - Kirchen.

Summe 0,550 0,305

Der Rlckbau des Betonwehrs sowie die Renaturierung der befestigten Seitenflachen er-
folgte bereit im Spatjahr 2004. Positive Wirkungen ergeben sich insbesondere hinsicht-
lich der Durchgéngigkeit des Gewaéssers flr die aquatisch gebundene Tierwelt sowie der
Biotopvernetzung entlang der renaturierten Uferbdschungen.

Insgesamt kénnen die geringen Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstan-
dig kompensiert werden. Nach Durchflihrung der vorgesehenen MaRnahmen verbleiben
somit keine anhaltenden und erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Pflanzen

und Tiere.

7.3 SCHUTZGUT BODEN

7.3.1. Bestandserfassung und -bewertung

Die geologische Karte weist im direkten Plangebiet spatwiirmeiszeitlichen Hochflutlehm
Uber jungpleistoz&nem Schotter als Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung aus. Als
Schichtenabfolge ist ein mehrstufiger Aufbau von Schluff (feinsandig, tonig, graubraun
bis rétlichbraun) tber Schluff (sandig, kiesig) oder Uber Sand (schluffig, kiesig, braun bis
rotbraun) angegeben.

Die Bodenkarten des Geologishen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebietes
als Pseudogley — Parabraunerden und Parabraunerden — Pseudogley aus 20 bis 50 cm
schluffig — lehmigem Sand und sandig lehmigem Schluff Uber sandig tonigem Lehm mit
geringem bis mittlerem Kiesgehalt aus. Insgesamt wird die Machtigkeit dieser Boden-
schichtung Gber dem im Untergrund anstehenden Kies mit tiber 1,0 m angegeben.

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fur das Schutzgut Boden sind gemaR dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

> Funktion als Lebensraum fUr Bodenorganismen

» Funktion als Standort fir die nattrliche Vegetation
» Funktion als Standort fur Kulturpflanzen
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» Funktion als Filter- und Puffer fur Schadstoffe
» Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
» Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist derzeit aufgrund
der nur unzureichenden Grundlagenforschung nicht méglich.

Die Bewertung der natrlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt er-
gab fur diese Bereiche eine ,vorherrschend hohe Funktion® fir die nattirliche Boden-
fruchtbarkeit. In der Flurbilanzkarte des Landwirtschaftsamtes ist der gesamte Bereich
als Vorrangflur der Stufe | eingetragen. Als Bodenbewertungszahlen sind Werte zwi-
schen 66 und 76 angegeben, die die hohe nattirliche Fruchtbarkeit der Boéden (Wertstufe
4 nach Heft 31 ,Bewertung der Leistungsfahigkeit von Béden) bestétigen.

Die hohe Bewertung in bezug auf die Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen fihrt im
Umkehrschluss zu einer geringen Bewertung in bezug auf die Funktion als ,Standort fiir
die natlrliche Vegetation®, da extreme Standortbedingungen (z.B. Trockenheit, Staunés-
se) fehlen. Nach der Definition aus Heft 31 ,Bewertung der Leistungsfahigkeit von Béden®
ist den vorliegenden Béden diesbeziiglich die Wertstufe 1 zuzuordnen.

Auch far die Funktionserfullung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der Béden
gegenuber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt aufgrund der
Tiefgrundigkeit der Béden und der relativ hohen Kationenaustauschkapazitat (ca. 100 bis
150 val/m?) sowie der nutzbaren Feldkapazitat (= Speichervolumen fiir pflanzenverfiigba-
res Wasser bis zu 1m Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, den Boden eine hohe Bedeutung

ZU.

In bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Bdden keine be-
sondere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Bdden aufgrund ihrer insgesamt hohen bis sehr hohen
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der nattirlichen Bodenfunktionen als Béden mit besonderer

Bedeutung eingestuft.

Unter der Beriicksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungsbereich
von Efringen und insbesondere in den siedlungsnahen Flachen Boden mit dhnlich hohen
Wertigkeiten vorliegen, wird jedoch von der im Leitfaden des Landratsamtes geforderte
Kompensation in der doppelten FlachengroRe der versiegelten bzw. beeintrachtigten
Flache abgeriickt, da die Flachen in bezug auf die in der Gemeinde tiberwiegen vor-
kommenden Béden keine herausragende Bedeutung zukommt. Zudem wird bei der Be-
wertung der Béden nach Heft 31 bei der zusammenfiihrenden Bewertung der einzelnen
Bodenfunktionen darauf hingewiesen, dass die anhand des Leitfadens ermittelten Er-
gebnisse in jedem Fall in Bezug zu dem im Planungsraum vorhandenen Inventar an B&-
den und deren unterschiedlichen Leistungsfahigkeiten hinsichtlich der Bodenfunktionen
gesetzt werden missen.
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7.3.2. Beschreibung der Eingriffe

Durch die Flachenversiegelung und Uberbauung werden die natirlichen Bodenfunktio-
nen vollstandig zerstort. Hierdurch entstehen hohe Beeintréachtigungen fur das Schutzgut
Boden auf einer maximalen Flache von ca. 0,57 ha.

Des weiteren sind in den verbleibenden Griinflachen der Baugrundstiicke wahrend der
Bauarbeiten Verdichtungen sowie Bodenumlagerungen zu erwarten. Nach einer ent-
sprechenden Rekultivierung der Flachen ergeben sich hierdurch jedoch keine anhalten-
den und erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

7.3.3. Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden im Bebauungsplan hinsichtlich
des Schutzgutes Boden festgesetzt:

> Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchiassigen Belagen.

> Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
> Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Bei der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind
zu beachten:

> die Lagerhdhe auf den Mieten darf 2,0 m nicht Uberschreiten

> getrennte Lagerung von humosen Oberboden und rekultivierungsfahigem Unterboden
> kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzeugen

> bei einer Lagerdauer tber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit Olrechtich)

Weitere Ma3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fiir das Schutzgut
Boden stehen derzeit nicht zur Verfigung.

7.3.4. Kompensatioh und Bilanzierung

Die hohen Eingriffe durch den vollstandigen Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen auf
einer max. Flache von 0,57 ha kénnen im Gebiet nicht vollstandig kompensiert werden,
da Flachen zur Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen nicht zur Ver-
flgung stehen.

Gemaf den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lorrach® ist der ermittelten Eingriffsflache durch Uberbauung und Versiege-
lung von ca. 0,57 ha eine entsprechend grofRle Ausgleichsflache mit positiven Wirkungen
hinsichtlich der Bodenfunktionen gegentiberzustellen. Sollten entsprechende Mafinah-
men nicht zur Verflgung stehen, kénnen auch Manahmen fur andere Schutzgiter (z.B.
Schutzgut Pflanzen- und Tiere) in Anrechnung gebracht werden. Wie bereits erlautert,
wird hier der Forderung des Landratsamtes nach einer Kompensation in der doppelten
Flachengrole fur die Eingriffe in Béden von besonderer Bedeutung nicht entsprochen.
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Als teilweiser Ausgleich flr die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ist die zu-
klinftige Vermeidung von Dunger- und Pestizideintragen durch die intensive Landbewirt-
schaftung sowie die Vermeidung des Bodenumbruchs im der geplanten Gehdlzhecke
entlang der B 3 mit ca. 0,06 ha in die Bilanzierung einzustellen. Auch durch die Renatu-
rierungsmalnahmen am Feuerbach entstehen allenfalls in untergeordnetem Umfang po-
sitive Wirkungen fir das Schutzgut Boden.

Die anrechenbaren Mafinahmen mit Verbesserungen von Bodenfunktionen innerhalb
des Plangebietes mit Reduzierungen der Duinger- und Pestizideintrage reichen jedoch
nicht aus, die erheblichen Eingriffe zu kompensieren.

Insgesamt verbleibt gemé&R den Vorgaben des LRA zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensationsdefizit von 0,51 ha bei einfacher
bzw. 1.02 ha bei doppeltem Flachenausgleich.

Dieser Sachverhalt ist im Rahmen der politischen Entscheidungsfindung entsprechend
zu beriicksichtigen.

7.4 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die nachfolgen-
den Betrachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschranken.

7.4.1 Bestandserfassung und -bewertung

Fur das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen beziiglich der
hydrogeologischen Verhaltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich bei tiber 15 m.

Die Grundwasserneubildung iber die Versickerung ist als mittel einzustufen, da aufgrund
der durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie der ver-
gleichsweise hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdunstungsrate
im Plangebiet selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlagswasser dem
Grundwasserkorper zufliefdt.

Die Grundwassermachtigkeit ist im Gebiet jedoch als hoch einzustufen. Der gesamte
Schotterkdrper im Bereich der Rheinniederung ist als groRer Grundwasserspeicher an-
zusehen.

Die Grundwasserqualitat unterliegt im Untersuchungsgebiet erheblichen Vorbelastungen
durch Dunger- und teilweise auch durch Pestizideintrage aus der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Konkretes Zahlenmaterial liegt derzeit dem Verfasser nicht vor.

7.4.1 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung erfolgt eine Verringerung der Grund-
wasserneubildung, da die Niederschlage auf diesen Flachen nicht mehr versickern kén-
nen. Aufgrund der geplanten verdichteten Bebauung ist eine flachige Versickerung des
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Oberflachenabwassers nicht méglich. Es werden jedoch Zisternen mit Zwangsentlee-
rung festgesetzt, so dass die Eingriffe weitgehend minimiert werden kénnen.

Schadstoffeintrage kénnten wahrend der Bauarbeiten durch unsachgemafien Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (Treibstoffe, Schmiermittel usw.) erfolgen. Diese sind
durch die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu vermeiden.

Eingriffe in den Grundwasserkorper selbst sind aufgrund des hohen Grundwasserflurab-
standes nicht zu erwarten.

7.4.1 Vermeidung und Minimierung

Als Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die Grund-
wasserneubildung werden im Bebauungsplan festgesetzt:

Festsetzung von Zisternen mit Zwangsentleerung

Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen
Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die
betrieblichen Tatigkeiten

VVVYYVY

7.3.4 Kompensation und Bilanzierung

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrieben
soweit mdglich vermieden und minimiert. Hierdurch kdnnen die Eingriffe hinsichtlich der
Grundwasserneubildung weitgehend reduziert werden.

Den dargestellten Eingriffen durch die Verringerung der Grundwasserneubildung in Fol-
ge der Uberbauung und Flachenversiegelung kann die Reduzierung der Dinger und
Schadstoffeintrége durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf der Bebauungs-
planflache (0,49 ha) sowie die Kompensationswirkungen durch den Rickbau der Wehr-
anlage sowie die Renaturierung der Uferbdschungen im Bereich des Feuerbachs auf3er-
halb des Plangebietes gegenlbergestellt werden.

Die insgesamt jedoch verbleibende Verringerung der Grundwasserneubildung durch die
Versiegelung und Uberbauung kann weder weiter vermieden, minimiert oder durch eine
der geplanten Mallhahmen vollstandig kompensiert werden. Diesbeziglich werden die
Kompensationsmafnahmen fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere bzw. Oberflachenge-
wasser in Anrechnung gebracht. Insgesamt kann somit von einer vollstdndigen Kompen-
sation der Eingriffe ausgegangen werden.

7.5 SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Rheinebene und das Markgréfler Hugelland gehdren zu den klimatisch beginstigten
Regionen in Deutschland.
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Die hohe Jahresmitteltemperatur mit ca. 9-10 °C und durchschnittlichen Niederschlags-
mengen von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheifte und wintermilde
Klima der Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Vogesen noch bemerkbar
macht. Infolge der Tieflage im Rheinland ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im Herbst
und im Winter stark inversionsgeféhrdet.

Die Klimaverhéltnisse im angrenzenden Hiigelland sind &hnlich wie in der Rheinniede-
rung, wobei nach Osten hin die Leewirkung der Vogesen schwacher und der Einfluss
des Schwarzwaldes verstérkt wird. So fallen die Jahresdurchschnittstemperaturen von
9,5 - 10°C in der Rheinaue auf 9,3 - 9,8°C im westlichen Hugelland ab. Gleichzeitig
nimmt die Niederschlagssumme leicht zu und die Nebeltage werden nach Osten hin we-
niger.

Als erhebliche Vorbelastungen sind die B 3 mit ihren verkehrsbedingten Emissionen so-
wie die angrenzenden Gewerbegebiete mit ihrem hohen Anteil an versiegelten Flache
festzustellen.

Im Plangebiet selbst sind die vorhandene Gehdlzhecke sowie die vorhandene Baumreihe
als kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen zu nennen.

Ausgepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind nicht zu erkennen, da die Kalt- und
Frischluftmassen aus dem Engebach- und dem Feuerbachtal westlich und stlich des
geplanten Gewerbegebietes abflieRen.

Insgesamt ist das Plangebiet somit als Bereich mit geringer bis allgemeiner Bedeutung
far den klimatisch- und lufthygienischen Ausgleich einzustufen.

7.5.2 Beschreibung der Eingriffe

Die Eingriffe im Plangebiet entstehen vorwiegend durch die Uberbauung und Versiege-
lung von ca. 0,57 ha und die dadurch bedingten Uberhitzungserscheinungen. Diese Be-
eintrachtigungen bleiben jedoch weitgehend auf das Plangebiet selbst beschrankt. Aus-
wirkungen fur die benachbarten Flachen sind hierdurch allenfalls untergeordnet zu er-
warten.

Eine Behinderung oder Zerschneidung von fir die DurchlUftung des Siedlungsbereiches
von Erfingen - Kirchen entscheidenden Luftleitbahnen entlang der Talrdume des Enge-
bzw. des Feuerbachs ist nicht zu erwarten.

Die Emissionen von Luftschadstoffen beschrénken sich in der Regel auf den Schadstoff-

ausstofd durch Heizungen sowie die entstehenden Verkehrsbewegungen durch die An-
wohner, Beschéaftigte, Lieferverkehr sowie die Kunden.

7.5.3 Vermeidung und Minimierung

In bezug auf das Schutzgut Klima/Luft erfolgt der Erhalt der vorhandenen Baumreihe
sowie der Geholzhecke auf dem Larmschutzwall.
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7.5.4 Kompensation und Bilanzierung

Durch den geplanten Aufbau der Heckenstruktur mit Baum- und Strauchpflanzungen
entlang der B 3, die Anlage der Privaten Griinflachen mit Festsetzungen zu Baum- und
Strauchpflanzungen sowie die Renaturierung und Bepflanzung der Gewasserufer des
Feuerbachs aulerhalb des Plangebiets kénnen die entstehenden Eingriffe flr das
Schutzgut Klima / Luft vollstandig kompensiert werden.

7.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

7.6.1 Bestandserfassung und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von der Rheinniederung zur Vorbergzone. Als
landschaftsbildpréagende Vegetationsstrukturen wurde die vorhandene Geholzhecke so-
wie die Baumreihe bereits beschrieben. Der Bereich stellt eine Baullicke zwischen dem
dstlich angrenzenden Gewerbe- und dem westlich angrenzenden Wohngebiet dar. Des
weiteren verlauft die B 3 mit ihren Larm- und Schadstoffemissionen am nérdlichen
Randbereich. Eine Erholungsnutzung mit Wander- oder Spazierwegen erfolgt nicht.

Insgesamt ist das Gebiet aufgrund der untergeordneten Erholungsnutzung sowie der be-
stehenden Vorbelastungen als Bereich mit geringer Bedeutung fur das Landschaftserle-
ben und die Erholung einzustufen

7.6.2 Beschreibung der Eingriffe

Durch die Bebauung erfolgt der Verlust von bislang unverbauten Freilandflachen. Auf-
grund der ,Siedlungsinnenlage” sind deshalb allenfalls geringe Beeintrachtigungen zu
erwarten.

7.6.3 Vermeidung und Minimierung

Zur Minimierung der Eingriffe erfolgt der Erhalt der vorhandenen Gehdlzhecke und der
Baumreihe.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung von Beeintrachtigungen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

7.6.4 Kompensation und Bilanzierung

Zur Kompensation der Eingriffe kdnnen die Festsetzungen bezlglich der Baum- und
Strauchpflanzungen auf den privaten Grinflachen, der Aufbau der Heckenstruktur ent-
lang der B 3 sowie der Abbruch des Wehrs und die Renaturierung der Gewasserufer des
Feuerbachs auflerhalb des Plangebietes in Anrechnung gebracht werden.

Insgesamt kdnnen die ohnehin nur geringen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Land-
schaftsbild / Erholung vollstéandig kompensiert werden.
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7.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als Eingriffsschwerpunkte mit hohen, erheblichen Eingriffen fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild wurden festgestellt:

> die Beeintréachtigungen fur das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung und —
Uberbauung von ca. 0,57 ha und den dadurch bedingten vollstandigen Verlust der
Bodenfunktionen

Weitere untergeordnete Eingriffe entstehen durch

> die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Versiegelung und Uberbau-
ung;

> den Verlust von Lebensraum geringer Bedeutung (Uberwiegend Ackerflachen)

> das Schutzgut Klima / Luft durch die Uberbauung und —versiegelung und der da-
durch bedingten Uberhitzungserscheinungen.

> die geringen Beeintréchtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung durch
die Bebauung der Freifiache.

Im Gebiet werden umfangreiche Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Ein-
griffen durchgefuhrt. Weitere und zusatzliche Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar. Als MaRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe sind vorgesehen:

> Festsetzung von wasserdurchléssigen Belagen in den Bereichen der Pkw — Stellplat-
ze

> Vermeidung von Schadstoffemissionen wéhrend der Bauarbeiten (wassergeféhrden-
de Stoffe )

» Sachgemalier Umgang und Lagerung von Oberboden

Als Mafinahmen zur Kompensation der Eingriffe sind vorgesehen.

MaBnahme Flache in ha Faktor anrechnenbare
Kompensationsflidche
1. |Anlage der Privaten Griinflachen mit Pflanzung von je 1 0,490 0,5 0,245
standortgerechten, hochstémmigen Baum sowie von 10
standortgerechten Straucher je angefangene 300 m?
Freifldche

2. |Pflanzung einer Geholzhecke entlang der Nordgrenze des 0,060 1 0,060
Plangebietes zur Abschirmung gegentiber der B 3

3. |bereits durchgefithrter Riickbau eines Betonwehrs mit einem ohne ohne Flachenangabe
ca. 0,5 m hohen Absturzes sowie Renaturierung der mit Flachenangabe
Flussbausteinen befestigen Gewasserufer und der
Gewdssersohle des Feuerbachs auf dem Flurst. Nr. 466 der
Gemeinde Efringen - Kirchen.

Summe] 0,550 0,305
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Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die Eingriffe fiir die Schutzgliter
Pflanzen- und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild vollstédndig und
schutzgutspezifisch kompensiert werden kénnen. Die Kompensation bezlglich des
Schutzgutes Grundwasser erfolgt, mangels geeigneter MaRnahmen mit entsprechen-
den schutzgutspezifischen Kompensationswirkungen, tiber das Schutzgut Oberfla-
chengewdsser.

Insgesamt verbleibt auch nach Durchfiihrung der schwerpunktmaRig fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere bzw. Oberflichengewisser entwickelten Kompensati-
onsmafRnahmen fiir das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit von 0,51 ha bei
einfacher bzw. 1.02 ha bei doppeltem Fldchenausgleich. Dieser Sachverhalt ist im
Rahmen der politischen Entscheidungsfindung entsprechend zu berlicksichtigen.

8 KOSTEN

Fir die Realisierung des Bebauungsplanes folgende ErschlieBungskosten abgeschatzt
(Stand Erlauterungsbericht GRI/Entwurfs- und Genehmigungsplanung 25.10.2004):

a) StralBenbau € ca. 111.000,00
b) Strallenbeleuchtung € ca. 11.000,00
¢) Kanalisation € ca. 152.000,00
d) Trinkwasser € ca. 72.000,00
e) Summe brutto € ca. 346000,00
g) Gesamtsumme brutto gerundet €ca. 350.000,00

Weitere Kosten ergeben sich durch Grunderwerb, Vermessung und Vermarkung, Kosten
der Versorgungstrager und AusgleichsmaRnahmen.
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9 REALISIERUNG

Der Bebauungsplan dient als Grundlage fir ein gesetzliches Umlegungsverfahren. Der
Gemeinde wurde flr das Grundstiick im Geltungsbereich eine Kaufoptionen eingeraumt.

Planfi:?igung:

Wehr,[gen 08.05.2006
e Ae

Till O. Fleischer,
Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB:

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg

B-125404 20




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,LETTENACKER 1"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN

BEGRUNDUNG VOM 08.05.2006

Bdume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnuns frangula
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina

Salix ssp.

Viburnum lantana

B-125404

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz — Ahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Hasel
Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Eingriffeliger Weilddorn

Liguster
Schlehe
Pfaffenhut
Heckenkirsche
Faulbaum
Hechtrose
Weinrose

- Bibernellrose

Hundsrose
Weidenarten
Wolliger Schneeball
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Grenze des raumlichen Geltungs- Flachen fur Aufschittungen
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0 . “ . Ein - bzw. Ausfahrten und AnschluB
Umgrenzung von Flachen mif _ —o—o— Unterirdische Leitungen anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Bindungen fur Bepflanzungen und fir (89(1)Nr.13 u. (6) BauGB) (89 (1) Nr.4, 11 und (&) BauGB)
die Erhalfung von Bdumen, Strauchern Ve
I: StraBenverkehrsflichen und sonstigen Bepflanzungen sowie
(§9(1Nr.11 u.(6) BauGB) von Gewassern v 7 B. Einfahrt
(89(1) Nr.25 b) u. (6) BauGB) Hinwelis: Ldfwn nach
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ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG
EFRINGEN-KIRCHEN _ DEN 15, Juli 2004
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