Bauplatzvergaberichtlinien

fur die Zuteilung von gemeindeeigenen
Baugrundstuicken im Baugebiet ,,Bruhl®,
allgemeines Wohngebiet,
in der Gemeinde Efringen-Kirchen,

Ortsteil Egringen vom 16.10.2023
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Richtlinien der Gemeinde Efringen-Kirchen zur Vergabe von
Bauplatzen fir den eigengenutzten Familienheimbau -
Bauplatzvergaberichtlinien

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Efringen-Kirchen verfolgt das Ziel, fur Bauwillige Grundsticke fur
eigengenutzten Wohnraum zu schaffen. Zu diesem Zweck erwirbt sie Grundstiicke im
Ankaufverfahren. Das Ankaufverfahren dient wesentlich der Vermeidung einer
Umlegung. Eigentimer von Grundsticken, die die Gemeinde im Ankaufverfahren
erworben hat, werden in der Regel durch entsprechende vertragliche Gestaltung bei
der Bauplatzvergabe vorweg berucksichtigt. Ihnen wird ein Anspruch auf eine
Bauplatzzuteilung zur Nutzung entsprechend den Vorgaben des Planungsrechts
zugestanden. lhnen kommt der Anspruch zugute, da sie im Gegensatz zu anderen
Bewerbern Grundsticksflachen eingebracht haben. Die Ubrigen Grundsticksflachen
werden nach Teilung und Erschliel3ung an einheimische und auswartige Interessenten
verauflert. Die Veraul3erung der Bauplatze bzw. Grundsticke erfolgt zum vollen Wert
im Sinne des 8§ 92 GemO, also ohne eine Vergiinstigung des Kaufpreises
(Subventionierung). Der Verkaufspreis ist kostendeckend unter Bertucksichtigung der
Ankauf- und ErschlieBungskosten zu ermitteln.

Die Nachfrage an bebaubaren Grundstiicken in und in der Umgebung der Gemeinde
Efringen-Kirchen ist regelmafig grofRer als die Zahl der zur Verfugung stehenden
Bauplatze. Die Gemeinde, die Bauplatze bzw. Grundstiicke verauf3ert, handelt
grundsétzlich privatrechtlich; sie ist demnach frei darin, an wen sie verkauft. Dies gilt
in der Regel sogar dann, wenn die Gemeinde mit dem Grundsticksverkauf 6ffentliche
Zwecke verfolgt. Der Verkauf von Bauplatzen ist demnach eine freiwillige Leistung der
Gemeinde, ohne einen Rechtsanspruch Dritter zu begrinden.

Durch die Aufstellung und Anwendung der nachfolgenden Richtlinien zur
Bauplatzvergabe soll die Auswahl unter den Bewerbern erleichtert und eine
transparente, willkirfreie und sachgerechte Entscheidung gewahrleistet werden. Ein
Rechtsanspruch Dritter wird auch hierdurch nicht begriindet. Die Gemeinde behélt sich
ausdrucklich vor, fur jedes neue Bebauungsplangebiet die Anzahl der zu vergebenden
Grundsticke und die Art und Weise der Bauplatzvergabe neu zu beschlieRen (z.B.
nach  Vergaberichtlinien, nach  hdchstem  Gebot, Losverfahren oder
,"Windhundprinzip®).

Die Vergabe der Baugrundsticke erfolgt im Wege pflichtgeméaRier
Ermessensausibung unter Beachtung der Grundsatze der Gleichbehandlung gemaf
Art. 3 Abs. 1 GG, der Transparenz, der Diskriminierungsfreiheit sowie der Bestimmtheit
und der europarechtlich garantierten Grundfreiheiten, der Freiztgigkeit, der
Niederlassungsfreiheit und der Kapitalverkehrsfreiheit. Soweit sich aus den
aufgestellten Vergaberichtlinien und Anwendung der festgelegten Vergabekriterien
Eingriffe in diese Recht ergeben sollten, so sind diese von der Gemeinde nach
pflichtgeméaflRer Ermessensausibung abgewogen und gerechtfertigt. Die
Rechtfertigung besteht darin, die im Allgemeininteresse liegenden nachfolgend naher
dargelegten Ziele der Gemeinde zu verfolgen und deren Erreichung zu gewéhrleisten.
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Ziel der Gemeinde ist der Verkauf von Bauland bevorzugt an junge Bewerber zur
Eigentumsbildung und Familiengrindung und an Familien mit Kleinkindern, um
hierdurch auch der demographischen Entwicklung entgegen zu wirken. Die Auswahl
der Kaufinteressenten dient einer im oOffentlichen Interesse liegenden Férderung von
Familien und jungen Paaren, bei welchen erfahrungsgeman von der Altersstruktur ein
Kinderwunsch absehbar ist. Dadurch soll die Gemeinde weiterhin zukunftsfahig
gehalten werden.

Ortsverbundenheit der Gemeindeeinwohner und ein hohes soziales Engagement
(ehrenamtliche Tatigkeit) sind fur den Bestand und die Entwicklung der kommunalen
Gemeinschaft bedeutsame Faktoren. Die Berucksichtigung des Wohnortes und des
Arbeitsortes ebenso wie das Ehrenamt erhalten die gewachsene Sozialstruktur der
Gemeinde. Personen, die aulRerhalb der Gemeinde im Ehrenamt téatig sind, werden
aller Voraussicht nach ihr Engagement auch an ihrem neuen Wohnort einbringen.
Gerade junge Menschen sind auf die Bauplatzvergabekriterien angewiesen. Die
langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde durch Erwerb von
Grundeigentum in der Gemeinde ermdglicht die soziale Integration und starkt den
Zusammenhalt in der 6rtlichen Gemeinschatft.

Die Gemeinde Efringen-Kirchen umfasst neben dem Zentralort acht Teilorte. Die
Teilorte weisen hinsichtlich fehlender Infrastruktur (z. B. Einkaufsmdglichkeiten,
arztliche Versorgung, Kinderbetreuung, Offentliche Verkehrsanbindung und
Pflegemoglichkeiten) prekare Defizite auf, die mit den der Gemeinde zur Verfiigung
stehenden Mitteln nicht in absehbarer Zeit zu bewaéltigen sind. Deshalb ist die
Gemeinde bestrebt, bei den Vergabekriterien die Zusammensetzung der
Einwohnerschaft so zu steuern, dass familiares, soziales und kommunales
Zusammenleben gewahrleistet und gefordert wird. Sich gegenseitig unterstiitzende
Familienstrukturen zu foérdern ist sowohl 6kologisch als 6konomisch sinnvoll und
zukunftsorientiert. Dies entspricht auch den Ubergeordneten Regionalplanen der
Baden-Wurttembergischen Regionalverbande.

Das familidare Zusammenleben und Zusammenhalt sollen unterstlitzt und gefordert
werden. Leben Verwandte des Antragstellers im naheren Umkreis des Baugebiets, in
dem die Bauplatzvergabe erfolgt, findet dies besondere Beriicksichtigung. Bei engen
Angehorigen besteht regelméRig eine so enge familidre Bindung, dass sich die
Angehdrigen gegenseitig unterstitzen bei der Betreuung von Kindern oder bei der
Pflege alterer Menschen. Die Betreuungs- und Pflegemaglichkeiten durch Dritte bzw.
entsprechende Einrichtungen vor Ort stehen regelmafig nicht ausreichend zur
Verfiigung. Daher ist die Ubernahme von Pflege und Betreuung aus dem familiaren
Umfeld umso bedeutender und verdient besondere Beachtung.

Da demnach die Ubernahme dieser gegenseitigen familiaren Unterstiitzung groRRe
Bedeutung beizumessen ist, soll sie erleichtert werden durch kurze Wege. Die zeitliche
Belastung fur die Betreffenden, die pflegen und betreuen, ist regelmafig hoch, so dass
kurze Wege zur Zeitersparnis wichtig sind. Dies ist bei Entfernungen bis max. 1,8 km
gegeben. Auch kann eine solche Entfernung von betreuten Kindern und Personen mit
eingeschréankter Mobilitat in angemessener Zeit zu Ful3 (bis zu 30 Minuten bei einer
durchschnittichen Gehgeschwindigkeit von 3,6 km/h) selbstdndig zurlckgelegt
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werden, so dass die betreuenden und pflegenden Angehdrigen hierdurch entlastet
werden konnen.

Eine intakte, sozial und demographisch ausgewogene Bevdlkerungsstruktur ist
Voraussetzung fir den sozialen Zusammenhalt und die soziale Integration vor Ort und
das Wachstum der Gemeinde Efringen-Kirchen.

Die dargelegten verfolgten Ziele, die durch Vergabe der Bauplatze im Gemeindegebiet
nach Maligabe dieser Vergaberichtlinie realisiert werden sollen, ist Ausfluss der
kommunalen Selbstverwaltungsgarantie (Art. 28 Absatz 2 Satz 1 Grundgesetz, Art. 71
Absatz 1 Satz 1 und 2 der Verfassung des Landes Baden-Wirttemberg (LV) und
Aufgabe der Gemeinde. Sie hat ,die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere
auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung® gem.
§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB und ,die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten
Menschen® gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. Diesen Aufgaben und
Zielen kommt die Gemeinde hiermit nach. Nach sorgféltiger Abwagung all dessen
kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dass die vorliegende Vergaberichtlinie
angemessen und erforderlich ist zur Erreichung der Ziele.

8 1 Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind Personen, die nachfolgende Voraussetzungen kumulativ
erfullen:

1. Der oder die Antragsteller! sind volljahrig. Es konnen max. 2 volljahrige
Personen, die kinftig gemeinsam im Gebaude wohnen, eine gemeinsame
Bewerbung abgeben.

2. Der Antragsteller oder sein Mitbewerber, Ehegatte bzw. Lebenspartner ist nicht
bereits Eigentumer und Nutzer eines zu Wohnzwecken bebauten oder
bebaubaren Grundstticks bzw. Eigentimer und Nutzer einer Eigentumswohnung
in der Gemeinde Efringen-Kirchen.

3. Ausnahmen von Ziffer 2 kdnnen zugelassen werden, sollte das genutzte
Eigentum keine angemessenen Wohnverhaltnisse fur den Antragsteller und die
mit ihm in kodnftiger Haushaltsgemeinschaft lebenden Familienmitglieder
gewabhrleisten.

Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelméafig dann gewahrleitet, wenn

- die Wohnflache fir einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m2 betragt;

- die Wohnflache fur einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m2 betragt;
- die Wohnflache fir einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 80 m2 betragt.

11m Folgenden wird der besseren Lesbarkeit und Kiirze der textlichen Ausfiihrungen unabhingig vom
tatsdchlichen Geschlecht und Anzahl der Antragssteller die mannliche Form Singular verwendet.
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Fur jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnflache 15 m2 mehr betragen. Ist
eine Person des Haushalts schwerbehindert und/oder pflegebedurftig, kann die
Wohnflache zusatzlich 15 m2 mehr betragen. Mit dieser Mehrflache ist der zusatzliche
Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn sich im Haushalt mehrere schwer behinderte
oder pflegebedirftige Personen befinden.

§ 2 Kriterien zur Auswahl der Antragsberechtigten Bewerber u.
Vergabereihenfolge

1. Die Reihenfolge der nach 81 berechtigten Antragsteller bei der Vergabe der
Grundstiicke erfolgt Uber das nachfolgende Punktesystem. Die Bauplatze
werden nach der Reihenfolge der erreichten Punkte vergeben. Bei
Punktegleichheit entscheidet als erstes die hohere Anzahl an Kindern und als
zweites das Los. GemalR dieser Reihenfolge erhalten die Bewerber das
Wahlrecht der Bauplatze.

2. Ein Rechtsanspruch auf Bauplatzvergabe bzw. auf Zuteilung eines Bauplatzes
besteht nicht.

3. Stehen nach den vom Gemeinderat beschlossenen Vergaberunden noch
Grundstiicke zur Verfigung, kdnnen sich Interessenten auch laufend und direkt
auf diese Grundstiicke bewerben.

4.  Das nachfolgende Punktesystem unterteilt die Vergabekriterien in ,Ortsbezogene
Kriterien“ und ,Sozialbezogene Kriterien“. Die Gesamtpunktzahl, die erreicht
werden kann, betragt 185 Punkte. Hiervon sind 75 Punkte tber die Ortbezogenen
Kriterien und 110 Punkte Uber die Sozialbezogenen Kriterien zu erzielen:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Ortsbezogene Kriterien

Der Antragsteller ist aktuell Einwohner der Gemeinde Efringen-
Kirchenl

Mindestens 3 volle Jahre seit Begrindung des Erstwohnsitzes
(unterbrechungsfrei) 10 Punkte

Pro weitere 3 volle Jahre (unterbrechungsfrei) 10 Punkte
Max. 30 Punkte
Nachweis: Meldebescheinigung

Der Antragsteller, der nicht aktuell Einwohner ist, hatte in der
Vergangenheit seinen Wohnsitz in der Gemeinde

Fur mindestens 5 Jahre (unterbrechungsfrei) 10 Punkte

Pro weitere 5 volle Jahre 10 Punkte
Max. 30 Punkte

Nachweis: Meldebescheinigung

Der Antragsteller hat seinen Arbeitsort in der Gemeinde.

Als Arbeitsort wird der Ort angesehen, an dem

Arbeitnehmer ihrer sozialversicherungspflichtigen

Beschaftigung Uberwiegend nachgehen oder

Selbstandige ihren Firmensitz/Gewerbeanmeldung

haben und ihren Lebensunterhalt bestreiten.

Mindestens 3 volle Jahre (unterbrechungsfrei) 5 Punkte

Pro weitere 3 volle Jahre (unterbrechungsfrei) 5 Punkte
Max. 15 Punkte

Nachweis: Bescheinigung des Arbeitsgebers oder Finanzamt

Aktives Ehrenamt in der Gemeinde

Die reine Mitgliedschaft, bei der nicht aktiv an der Erflllung
des Vereins-/Organisationszwecks mitgewirkt wird, z&hlt

' |m Folgenden ,,Gemeinde®”.
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nicht als , Aktives Ehrenamt®.

Ein aktives Ehrenamt setzt folgendes voraus. Personen, die
sich aktiv fur die Gemeinschaft einsetzen und durch ihr hohes
soziales Engagement fur den Bestand und die Entwicklung der
kommunalen Gemeinschaft bedeutsam sind, mithin also einen
direkten sozialen Mehrwert erzeugen.

Aktive Mitgliedschaften wie z.B. Sport treiben, musizieren u.&.
kommt nach Auffassung der Gemeinde nicht unmittelbar und
direkt der Gemeinschaft zu Gute. Dies ist also kein aktives
Ehrenamt. Ein aktives Ehrenamt ist z.B. ein Vorstand, Trainer,
Abteilungs-/Ubungsleiter, Musiklehrer, dauerhafte Mitarbeit in
einem Orgateam und vergleichbare Tatigkeiten.

1.4.1 Der Antragsteller ist als aktives Mitglied in einem Verein oder
gemeinnitzigen Organisation in der Gemeinde tatig seit

1-3 volle Jahre 5 Punkte
4-5 volle Jahre 10 Punkte
mehr als 5 volle Jahre 15 Punkte

Punktevergabe pro aktives Ehrenamt; Die maximal unter Ziff. 1.4.1.
erreichbare Punktzahl betragt 15 Punkte.

1.4.2 Der Antragsteller ist als aktives Mitglied in einer
Rettungsorganisation (Feuerwehr, DRK, Bergwacht,
Rettungshundestaffel und dergleichen) in der
Gemeinde tatig seit
1-3 volle Jahre 10 Punkte
mehr als 3 volle Jahre 15 Punkte

Punktevergabe pro aktives Mitglied. Die maximal unter Ziff. 1.4.2. erreichbare
Punktzahl betragt 15 Punkte.

Nachweis: Bescheinigung der Einrichtung/Organisation

Die maximal unter Ziff. 1.4. erreichbare Punktzahl betragt 30 Punkte.
Maximale Punktzahl fir Ortsbezogene Kriterien (1.1. bis 1.4): 75 Punkte.
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2.1.

2.2.

Sozialbezogene Kriterien

Familiare Situation

a) Der Antragsteller hat minderjahrige Kinder oder volljahrige
Kinder, die noch im Haushalt leben und sich in Ausbildung (auch:
Schule, Studium) befinden

1Kind 10 Punkte
2Kinder 20 Punkte
und mehr Kinder 30 Punkte

als ,1 Kind“ gilt: Bei bestehender Schwangerschaft der
Antragstellerin oder der Partnerin ab der 16.
Schwangerschaftswoche

Alleinerziehend, nicht alter als 35 Jahre zusatzl. 10 Punkte
(Vollendung des 35. Lebensjahres, die Berechnung der
Altersgrenze erfolgt gemaf 8187 Abs. 2 S. 2 BGB)

Nachweis: Kopie der Geburtsurkunde(n), Ausbildungs-/Schul-
/Studienbescheinigung, Mutterpass

b) Paare, beide nicht alter als 35 Jahre 20 Punkte
(Vollendung des 35. Lebensjahres, die Berechnung der
Altersgrenze erfolgt gemaf 8187 Abs. 2 S. 2 BGB)

c¢) pro im Haushalt lebender Person mit Behinderung
(mind. 50 % Behinderungsgrad) oder Pflegegrad
(ab Pflegegrad 2) 10 Punkte

Max. 20 Punkte
Nachweis: Kopie Behindertenausweis, Pflegegutachten
Die maximal unter Ziff. 2.1. erreichbare Punktzahl betragt 50 Punkte.

Soweit der Antragsteller oder Mitbewerber Angehoérige hat,

- die pflegebedurftig sind (ab Pflegegrad 1) oder

- die mind. 65 Jahre oder alter sind

und in der naheren Umgebung des Baugebiets ihren
Hauptwohnsitz haben, ist dies zu bericksichtigen.

Zu bertcksichtigen ist auch, wenn im Haushalt des
Antragstellers mindestens ein minderjahriges Kind bis zu einem
Alter von 14 Jahren oder alter, wenn ausnahmsweise die
Notwendigkeit der persdnlichen Betreuung besteht, lebt und
Angehdrige des Antragstellers oder Mitbewerbers in der
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2.3.

naheren Umgebung des Baugebiets ihren Hauptwohnsitz
haben.

Als ,1 Kind“ gilt: Bei bestehender Schwangerschaft der
Antragstellerin oder der Partnerin ab der 16.
Schwangerschaftswoche.

Angehdrige im Sinne dieser Richtlinie sind Personen bis zum
dritten Verwandtschaftsgrad im Sinne der Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuchs. Den Eltern gleichgestellt sind
Pflegeltern.

Die ,nahere Umgebung® im Sinne dieser Richtlinie ergibt sich
aus dem Lageplan zum jeweiligen Bebauungsplangebiet und
beinhaltet folgende Punktevergabe:

Hauptwohnsitz eines Angehdrigen im Umgebungsbereich 1
(bis 750m Entfernung zum Baugebiet) 15 Punkte

Hauptwohnsitz eines Angehdrigen im Umgebungsbereich 2
(bis 1,25 km Entfernung zum Baugebiet) 10 Punkte

Hauptwohnsitz eines Angehérigen im Umgebungsbereich 3
(bis 1,8 km Entfernung zum (Baugebiet) 5 Punkte

Nachweis: Meldebescheinigung der Angehérigen, Geburtsurkunde,
Pflegegutachten

Die maximal unter Ziff. 2.2. erreichbare Punktzahl betragt 30 Punkte.
Aktives Ehrenamt aufR3erhalb der Gemeinde

Die reine Mitgliedschaft, bei der nicht aktiv an der Erfullung des
Vereinszwecks mitgewirkt wird, zahlt nicht als ,,Aktives
Ehrenamt®.

Ein aktives Ehrenamt setzt folgendes voraus. Personen, die
sich aktiv fur die Gemeinschaft einsetzen und durch ihr hohes
soziales Engagement fur den Bestand und die Entwicklung der
kommunalen Gemeinschaft bedeutsam sind, mithin also einen
direkten sozialen Mehrwert erzeugen.

Aktive Mitgliedschaften wie z.B. Sport treiben, musizieren u.a.
kommt nach Auffassung der Gemeinde nicht unmittelbar und
direkt der Gemeinschaft zu Gute. Dies ist also kein aktives
Ehrenamt. Ein aktives Ehrenamt ist z.B. ein Vorstand, Trainer,
Abteilungs-/Ubungsleiter, Musiklehrer, dauerhafte Mitarbeit in
einem Orgateam und vergleichbare Tatigkeiten.
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2.3.1.

2.3.2.

Der Antragsteller ist als aktives Mitglied in einem Verein oder
gemeinnutzigen Organisation auf3erhalb der Gemeinde tatig
seit

1-3 volle Jahre 5 Punkte
4-5 volle Jahre 10 Punkte
mehr als 5 vollen Jahren 15 Punkte

Die maximal unter Ziff. 2.3.1. erreichbare Punktzahl betragt 15 Punkte.

Der Antragsteller ist als aktives Mitglied einer
Rettungsorganisation (Feuerwehr, DRK, Bergwacht,
Rettungshundestaffel und dergleichen) aulR3erhalb der
Gemeinde tatig seit

1-3 volle Jahre 10 Punkte
mehr als 3 volle Jahre 15 Punkte
Die maximal unter Ziff. 2.3.2. erreichbare Punktzahl betragt 15 Punkte.
Nachweis: Bescheinigung der Einrichtung/Organisation

Punktevergabe pro aktives Mitglied. Die maximal unter Ziff. 2.3.
erreichbare Punktzahl betragt 30 Punkte.
Maximale Punktzahl fir Sozialbezogene Kriterien (2.1. bis 2.3): 110 Punkte.

Maximale Gesamtpunktzahl 185 Punkte, davon 75 Punkte Ortsbezogene
Kriterien und 110 Punkte Sozialbezogene Kriterien.

8 3 Verfahren, Zeitpunkt der Beurteilung der Kriterien und Ausnahme

Die Gemeinde behalt sich ausdricklich vor, fir jedes neue
Bebauungsplangebiet, in dem Bauplatze geschaffen werden, Gber die Anzahl
der zu vergebenden Grundstiicke und die Art und Weise der Bauplatzvergabe
neu zu entscheiden. So kann ausdrtcklich auch nur ein Teil der zu vergebenden
Grundsticke ausgeschrieben oder auch mehrere Bewerbungsverfahren
durchgefuihrt werden. Gleiches gilt fur die Art der Vergabe (anstelle der
Anwendung der Vergaberichtlinien Vergabe nach hochstem Gebot,
Losverfahren oder ,Windhundprinzip“ mdglich). Die zum Verkauf bestimmten
Grundstticke werden im Mitteilungsblatt der Gemeinde und auf der Internetseite
der Gemeinde ausgeschrieben.

Mal3geblicher Zeitpunkt fir die Bewertung der Verhdaltnisse von
Grundsticksbewerbern ist grundsatzlich der Zeitpunkt des Eingangs der
schriftichen Bewerbung bei der Gemeinde Efringen-Kirchen. Danach
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eingetretene Veranderungen konnen von der Gemeinde Efringen-Kirchen nach
pflichtgeméafliem Ermessen berlcksichtigt werden. Der Antragsteller hat solche
Veranderungen der Gemeinde Efringen-Kirchen unverziglich mitzuteilen und
zu belegen.

Uber die Abgabe bzw. Verkauf von Bauplatzen entscheidet der Gemeinderat
der Gemeinde Efringen-Kirchen.

8§ 4 Pflichten des Antragstellers und Hinderungsgrinde

Der Antragsteller muss alle Angaben mit ausreichenden Unterlagen belegen
und die Richtigkeit seiner Angaben versichern.

Antragsteller, deren Bewerbung falsche oder unvollstandige Angaben
enthalten, werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen

Sollte sich zu einem spateren Zeitpunkt herausstellen, dass die Vergabe
aufgrund bewusst falscher Angaben des Antragstellers erfolgt ist, kann die
Gemeinde auf Kosten des Kaufers die Ruckabwicklung durchfuhren.

8 5 Abschluss des Kaufvertrags

Der Kaufvertrag soll innerhalb von drei Monaten nach Beschluss des
Gemeinderates uber die Grundsticksvergabe abgeschlossen werden. Erfolgt
innerhalb dieser Frist kein Kaufvertragsabschluss, kann der Gemeinderat
seinen Beschluss aufheben.

Der Antragsteller akzeptiert, dass zur Sicherung des Zwecks dieser
Bauplatzbewerberrichtlinien im notariellen Kaufvertrag die erforderlichen
Regelungen getroffen werden.

8 6 Bauverpflichtung, Wiederkaufsrecht

Die Vergabe bzw. der Verkauf eines gemeindlichen Baugrundstiickes erfolgt
grundsatzlich nur, wenn sich der Kaufinteressent verpflichtet, auf dem
Grundstiick innerhalb von funf Jahren ab Bebaubarkeit ein den offentlich-
rechtlichen Vorschriften entsprechendes Wohngebaude zu erstellen.

Bebaubarkeit liegt vor, wenn

- der Notarvertrag abgeschlossen ist und

- die Satzung / der Bebauungsplan rechtskraftig ist und
- die Erschlie3ung gesichert ist.

Die Bauverpflichtung gilt als erftllt, wenn das Wohngeb&ude mindestens bis zu
einem rohbauabnahmefertigen Zustand errichtet ist. Die Erfullung der
Bauverpflichtung ist der Gemeinde durch den Bewerber schriftlich mitzuteilen.
In begrindeten Einzelfallen kann die Frist nach fehlerfreiem Ermessen
angemessen verlangert werden.
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Fur den Fall, dass der Bewerber die Baupflicht nicht, nicht vollstandig oder nicht
rechtzeitig erfullt, rdaumt er der Gemeinde Efringen-Kirchen in dem
abschlieRenden Kaufvertrag ein Wiederkaufsrecht ein. Diese Verpflichtung wird
durch Eintragung einer Rickauflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde
Efringen-Kirchen im Grundbuch gesichert.

8 7 Gebrauchsuberlassung an Dritte

Es ist sicherzustellen, dass der Erwerb zur Errichtung eines Gebaudes fur
eigene Wohnzwecke erfolgt. Der Erwerber muss das Gebaude mindestens 10
Jahre nach Bezugsfertigkeit selbst bewohnen. Verauf3erung, Vermietung oder
sonstige Gebrauchsiberlassung an Dritte ist nur in begrindeten
Ausnahmefallen mit vorheriger Zustimmung der Gemeinde Efringen-Kirchen
maoglich.

Fur den Fall, dass der Bewerber die Eigennutzungsverpflichtung nicht erfillt,
raumt er der Gemeinde Efringen-Kirchen in dem abzuschlie3enden Kaufvertrag
ein Wiederkaufsrecht ein. Diese Verpflichtung wird durch Eintragung einer
Ruckauflassungsvormerkung zugunsten der Gemeinde Efringen-Kirchen im
Grundbuch gesichert.

§ 8 Schlussbestimmungen

Die Gemeinde Efringen-Kirchen behalt sich vor, in begriindeten Fallen
Ausnahmen bzw. Abweichungen von diesen Vergaberichtlinien zuzulassen und
dabei nach pflichtgemalRem Ermessen zu entscheiden.

Der Antragsteller/die Antragsteller erkennt/erkennen die Kriterien fur die
Vergabe der Grundstiicke, die die Gemeinde gesetzt hat, ausdriicklich durch
Unterschrift auf dem Bewerbungsbogen an. Durch Unterschrift auf dem
Bewerbungsbogen erklart/erklaren der Antragsteller/die Antragsteller, dass die
Angabe samtlicher Daten fur die Punkteermittiung nach bestem Wissen und
Gewissen vollstandig und wahrheitsgemall gemacht werden. Falsche oder
unvollstandige Angaben kdnnen zum Ausschluss vom Vergabeverfahren oder
nach der Vergabeentscheidung zu einer Aufhebung der Zuteilung fihren.

Ein Rechtsanspruch auf Zuteilung eines Grundstlicks besteht nicht.
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