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ENTWURF

1 Griinde fiir die Anderung

Das im Gewerbegebiet anséssige Unternehmen Granit-Marmorwerk Stéchelin GmbH
beabsichtigt eine Erweiterung des Betriebes und hat hierzu entsprechende Pisne

vorgelegt.

Das Vorhaben dient dem Ziel, fur das wachsende Unternehmen die notwendigen
Entwicklungsméglichkeiten zu sichern. Geplant ist der Neubau einer Produktions- und
Lagerhalle sowie eines Verwaltungsgeb&udes. Da der vorhandene Standort keinerlei
Entwicklungsmdéglichkeiten mehr zulasst, muss man auf eine neue Flache ausweichen.

Das Bauvorhaben soll deshalb auf dem bisher unbebauten Grundsttick Flst.Nr. 3601 am
ostlichen Rand des Gewerbegebietes realisiert werden. Dieses Grundstiick liegt
gegenwartig im AuRenbereich. Das Grundstiick befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Betriebsgrundsttick und ist bereits im Eigentum des

Vorhabentrégers.

Das Vorhaben ist in besonderem MaRe standortgebunden, weil es nur durch die Strale
vom Bestandsgrundstiick getrennt ist und insofern auch mit der Erweiterungsfléche ein
einheitlicher und zusammenhangender Betriebsstandort erhalten bleibt. Bei einer
Erweiterung an anderer Stelle wére der betriebliche Standortzusammenhang nicht mehr
gegeben. Davon abgesehen kann die Gemeinde derzeit keine freie Gewerbeflache in
einem ausgewiesenen Gewerbegebiet mehr anbieten. Insofern sind keine
Standortalternativen vorhanden.

Der Vorhabentréger hat bereits im April 2021 Plane fur die weitere Entwicklung des
Standortes vorgelegt. Die Planung wurde mit der Gemeinde Efringen-Kirchen
abgestimmt. Da das Grundstlick im AuRenbereich liegt, ist eine Genehmigung ohne
vorherige Bauleitplanung durch die Gemeinde nicht méglich.

Die Einbeziehung des Grundstiickes Fist.Nr. 3601 in das bestehende Gewerbegebiet
Martel&cker/Beim Breitenstein ist im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vertretbar, weil das Gewerbegebiet nach Osten arrondiert und die
vorhandene Infrastruktur (Strale, leitungsgebundene Ver- und Entsorgung) genutzt
werden kann. Um die Flachen nun einer gewerblichen Nutzung zuzuftihren, ist die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich. Der Bedarf ist durch das konkret
vorliegende Bauvorhaben eines ortsanséssigen Betriebes bereits nachgewiesen.

Die Gemeinde erkennt ein 6ffentliches Interesse daran, das Erweiterungsvorhaben
eines drtlichen Betriebes zu unterstiitzen und somit den Wirtschaftsstandort und nicht
zuletzt die damit verbundenen Arbeitsplatze zu sichern. Zur Gewéhrleistung der
erforderlichen Betriebserweiterung ist eine maRvolle Erweiterung des Gewerbegebietes
»Beim Breitenstein“ erforderlich, die aufgrund des Standortzusammenhangs naheliegend
ist und das bestehende Gewerbegebiet maRvoll arrondiert.
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Die Gebietserweiterung geht tiber die Bauflachendarstellung des
Flachennutzungsplanes hinaus, so dass eine Entwickiung aus dem
Flachennutzungsplan nicht méglich ist. Der Bebauungsplan kann deshalb nur im
Parallelverfahren mit einer partiellen Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt

werden.

Die Erweiterung von Gewerbefldchen erfolgt in unmittelbarer Anbindung an die
vorhandene Siedlungsstruktur. Vorhandene Infrastruktureinrichtungen kénnen zur

ErschlieBung genutzt werden.

Mit der geplanten Gebietsabgrenzung kénnen die Anforderungen an eine wirtschaftliche '

und bedarfsgerechte Planung bei bestméglicher Ausnutzung der erforderlichen
ErschlieBungsanlagen erflllt werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in seiner Sitzung am 19.07.2021
beschlossen, fiir den Bereich ,Beim Breitenstein [l einen Bebauungsplan und 6rtliche
Bauvorschriften aufzustellen sowie im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan in
diesem Bereich punktuell zu andern

Stadtebauliche Entwicklung und Einordnung

Das 1964 gegriindete Unternehmen Granit-Marmorwerk Stéchelin GmbH hat bereits
eine lange Standortgeschichte in Efringen-Kirchen. Der Bebauungsplan ,Beim
Breitenstein wurde 1967 aufgestellt und spater 1987 durch den Bebauungsplan
,Martelacker erweitert. Somit hatte die Gemeinde in diesem Bereich bereits seit den
1960 er Jahren ihren gewerblichen Entwicklungsschwerpunkt verortet. Im Jahr 2004
wurde diese Entwicklung nérdlich der Bundesstra3e B 3 mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Schidttle” fortgesetzt. Das Gebiet ,Schléttle” wurde nach Beendigung
der Katzenberg-Baustelle im Jahr 2015 erheblich erweitert und es ist dort auch noch
gine dritte Erweiterung in Zukunft vorgesehen.

Die geplante mafvolle Erweiterung des Gebietes ,Beim Breitenstein” zur Schaffung der
‘planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Erweiterung eines bereits
sehr lange dort anséssigen Betriebes ist also mit der geordneten stédtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Der gleichen Einschéatzung folgend hat die Gemeinde auch im
Jahr 2020 nérdlich angrenzend den Bebauungsplan ,Martelécker I zur Erweiterung
eines ebenfalls im Bestandsgebiet ortsanséssigen Betriebes aufgestellt.

Die MaRnahme fihrt zu einer Arrondierung des Gewerbeschwerpunktes der Gemeinde
im Bereich Beim Breitenstein/Martelécker/Schlottle. Zwar wird eine bisherige
AuRenbereichsfldche in Anspruch genommen, die Lage der Flache ermdglicht es aber,
den betrieblichen Standortzusammenhang auch mit der Betriebserweiterung zu wahren.

Die Ausweisung einer Gewerbebauflache erfolgt insofern angelehnt an den seit vielen
Jahren entwickelten Gewerbeschwerpunkt der Gemeinde, der im Fidchennutzungsplan

auch entsprechend dargestellt ist.
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Stédtebaulich wird die Erweiterung der Gewerbebaufliche ,Beim Breitenstein 11 zur
Erweiterung des Granit-Marmorwerks Stachelin GmbH als vertretbar eingestuft, da der
Betrieb am Standort tiber viele Jahre gewachsen ist und nur die geplante
Erweiterungsfléche eine Beibehaltung des betrieblichen Standortzusammenhangs auch
nach der Erweiterung gewéhrleistet. Zusammen mit dem nérdlich angrenzenden
Bebauungsplan ,Martelacker II“ erfahrt das Gebiet durch die Bebauung 6stlich der
Stralke ,Beim Breitenstein“ somit seinen baulichen Abschluss.

3. Inhalt der Anderung

Ostlich der StraRe ,Beim Breitenstein“ und angrenzend an den Bebauungsplan ,Beim
Breitenstein I1* wird eine Gewerbebauentwicklungsflache (G)auf einer Flache von ca. 1,0
ha dargestellt. Die Abgrenzung des Gewerbegebietes entspricht der Ausweisung im
parallel aufzustellenden Bebauungsplan ,Beim Breitenstein I11“.

Standortalternativen kommen nicht in Betracht und sind insoweit auch nicht naher
gepruft worden, weil die vorhandene und geplante betriebliche Nutzung aus den unter
der Ziff. 1 bereits erlauterten Griinden der Standorthistorie und der besonderen
betrieblichen Erfordernisse an den gewachsenen Standort im Gebiet Breitenstein

gebunden ist.
Die Erforderlichkeit der beabsichtigten Planungen wird wie folgt begriindet:

Das Unternehmen Granit-Marmorwerk Stachelin GmbH ist seit den 1960 er Jahren am
Standort Beim Breitenstein 20 ansassig. Die dort vorhandenen Betriebsgrundstiicke sind
vollsténdig bebaut und in Nutzung, Entwicklungsméglichkeiten sind dort nicht mehr
vorhanden. Umliegend innerhalb des bestehenden Baugebietes sind keine freien

Flachen mehr verflgbar.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung benétigt der Betrieb dringend
Erweiterungsflachen zur Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle sowie eines
Verwaltungsgebaudes. Ostlich der ErschlieRungsstraie Beim Breitenstein steht dem

Betrieb das Grundstick Flst.Nr. 3601 zur Verfiigung.

Diese Fléache ist geeignet, die geplanten ErweiterungsmaRnahmen durchzufiihren. Die
Flache ist erschlossen und liegt direkt angrenzend an die StraRe, so dass der
Standortzusammenhang mit dem Bestandsgrundstiick gewahrt bleibt.

Nordéstlich angrenzend hat die Gemeinde 2020 den Bebauungsplan ,Martel&cker 11
aufgestellt, um ein Erweiterungsvorhaben eines ebenfalis im Gebiet Martel4cker bereits
ansassigen metallverarbeitenden Betriebes zu ermdglichen. Dazu wurde ein zuvor
bereits bestandskraftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan tiberlagert, wobei der
Geltungsbereich an der stidéstlichen Grenze geringfugig erweitert und an die im Zuge
des Bahnbaus verénderte Topographie angepasst wurde. Die geringfligige
Uberschreitung der im FNP dargesteliten Abgrenzung wurde als entwickelbar im Sinne
von § 8 (2) BauGB eingestuft, da sie im Grunde eine Grenzbegradigung entlang der
durch die BahnbaumaRnahme verénderte Topographie darstellte.
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Aufgrund des rdumlichen Zusammenhangs wird die Abgrenzung aus dem
Bebauungsplan Martelécker Il vom 20.01.2020 (Satzungsfassung) in die partielle
Anderung des Flachennutzungsplanes einbezogen. Diese Darstellung hat somit
deklaratorischen Charakter, eine iber den rechtskraftigen Bebauungsplan
hinausgehende Baufi&che ist damit nicht verbunden.

4. Berlicksichtigung umweltrelevanter Aspekte

Zu dem im Parallelverfahren aufgesteliten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Beim
Breitenstein 11I* wurden die umweltrelevanten Sachverhalte im Rahmen eines
Umweltberichtes und einer artenschutzrechtlichen Priifung umfangreich ermittelt und
Mafinahmen zur Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen festgelegt, die im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzt werden. Im Sinne der Abschichtung wird auf
die vorliegenden Untersuchungen verwiesen:

- Umweltbericht vom 24.01.2022
- Artenschutzrechtliche Prifung vom 24.01.2022

Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend zusammengefasst.

Scopingphase

Nach Abarbeitung der wesentlichen Fragestellungen kann festgestellt werden, dass fur
die Bearbeitung der Umweltpriifung ausreichendes Datenmaterial zur Verfligung steht.

Da kein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, wird als Basisszenario der tatsachliche
Bestand genommen. Die Aufstellung des Bebauungsplans bezieht sich auf eine
Grundflache von 1,02 ha.

Ergebnis der frilhzeitigen Behdrdenbeteiligung

Die Anregungen der unteren Naturschutzbehorde (LRA Lorrach) in der Stellungnahme
vom 03.09.2021 im Hinblick auf

den Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis

die Hinweise zu Drédnagen

die Starkregengefahrenkarte

die Hinweise zum Bodenschutz und zur Abfallverwertung
die Erosionsgefahrenkarte

den Immissionsschutz

die Fehler in den Tabellen 1 und 2 (Feldahorn statt Walnuss, Verwechslung
Spalte 3 und 4 bei Pflanzgebot Einzelbdume, falscher Planwert des Biotoptyps

60.50)
> die Erweiterung der Schutzzaun-MaRnahme auf die Wurzelbereiche

Y V V V ¥V V¥V VY
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wurden im Umweltbericht zur Offenlage entsprechend berlicksichtigt bzw. angepasst und
ergénzt.

Zur Offenlage wurde neben dem Umweltbericht auch ein artenschutzrechtlicher
Endbericht verfasst, in dem die bei der frithzeitigen Beteiligung noch ausstehenden
Kartierungen ergénzt und entsprechende Vermeidungs- Minderungs- und CEF-
MaRnahmen festgelegt bzw. naher prézisiert wurden. Zudem wurden die bereits
vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen Mainahmen (insbesondere fir die Avifauna)
auf Bitten des Landratsamtes Lorrach Gberarbeitet.

Anlass

Fr das ortsanséssige Granit-Marmorwerk Stéchelin GmbH besteht dringender
Erweiterungs-Bedarf in Form einer Produktions- und Lagerhalle sowie eines
Verwaltungsgebéudes. Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Beim Breitenstein
[1I* ostlich des bestehenden Werkes vorgesehen. Hierflr soll die Ausweisung von
Baufldchen als Gewerbegebiet mit einer Gesamtfléche von ca. 1,02 ha erfolgen.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die bestehende StralRe ,Beim Breitenstein®.

Eingriffe

Durch die geplante Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle sowie eines
Verwaltungsgebdudes kommt es zum Verlust von Griinlandfl&chen und
Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Wertigkeit. Die Versiegelung erhoht sich

insgesamt um 7.500 m2,
Far den Bereich des Bebauungsplanes wurden als Konfliktschwerpunkte festgestelit:

Verlust von 1,02 ha diverser Vegetationsstrukturen (Fettwiese/-weide, Ruderalvegetation,
Brombeergebiisch, Dominanzbestand) mit geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Versiegelung und Uberbauung von ca. 7.500 m? derzeit unversiegelter Fliche mit hohen
Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden durch den vollsténdigen Verlust der

Bodenfunktionen.

Geringe Beeintrachtigungen des Grundwassers, des Kleinklimas und des
Landschaftsbildes durch die zusétzliche Fldchenversiegelung und Uberbauung von

7.500 m2

Vermeidung und Minimierung
Als Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

> Die Beschrankung der zu versiegelnden Flache auf das unbedingt notwendige
Mindestmal.

> Die Festsetzung einer Pflanzbindung fiir sechs Einzelbdume.

» Kennzeichnung und Schutz der sechs Baume im Westen des Plangebiets
wahrend der Bauarbeiten.

B-1646-FNP-04-Begriindung 5
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» Kein Befahren, Lagern / Abstellen von Baugerat oder Baumaterial im Bereich der

B&dume.
» Die Nutzung der vorhandenen Wege und Baufl&chen als BE-Flachen.

» Die Begriinung von Flachdachern untergeordneter Gebaude/Gebaudeteile wie
Verwaltungsgebaude, Garagen, Nebengebdude mit einer mind. 10 cm dicken

Substratschicht.

> Die Befestigung von FuBwegen und Stellpldtzen mit wasserdurchléssigen
Belagen.

» Séamtliche mit LKW befahrenen Fléchen sind weitgehend flissigkeitsdicht
auszubilden (Asphalt bzw. mindestens pressverlegtes Betonpflaster ohne
Abstandshalter bzw. Sickerfugen).

» Die Vermeidung von Schadstoffemissionen mit wassergefahrdenden Stoffen
wéahrend der Bauarbeiten (z. B. Treib- und Schmierstoffe).

» Die fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens nach den
Vorschriften der DIN 19731.

» Die Entwéasserung des Niederschlagswassers Uiber das bestehende Kanalnetz.
Zur Einschrankung der Belastung der bestehenden Leitungen wird eine
Regenwasserretention iber Retentionszisternen festgesetzt.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind zur Vermeidung und Minimierung weiterhin
vorzusehen:
Reptilien/Amphibien

> Die Entfernung von oberflachlich vorhandenen Strukturhabitaten (z. B. gro3e
Wegesteine, lose Gesteine, Bretter, Holzhaufen usw.) ist zum Schutz von ggf.

{iberwinternden Reptilien u. Amphibien nicht zuldssig, da ansonsten Flachen der

Witterung ausgesetzt werden und die vorher frostfreien Winterquartiere.
durchfrieren.

Mauereidechsen

» Fur die erforderliche Vergramung/Umsiedlung von Mauereidechsen ist eine
Abdeckung der Flachen mit einer Folie fir 2-3 Wochen sowie das Aufstellen von
Schutzzaunen und einseitig wirksame Ubersteighilfen zur Vermeidung einer
Ruckwanderung erforderlich. Die Vergramung/Umsiedlung darf nur in den
zuldssigen Zeitfenstern im Frihjahr und Herbst durchgefiihrt werden. Eventuell
muss die Vergramung auch durch manuelle Umsetzungen unterstiitzt werden.
Die Malinahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen.

Zauneidechsen

> Der von Zauneidechsen genutzte Lebensraum ist im Eingriffsjahr vor
Aktivitdtsbeginn der Zauneidechsen einzuzdunen und als Bautabuzone zu
deklarieren. Vor allem’in Richtung des &stlich angrenzenden Baufensters genigt
zur Minimierung der Stérwirkungen ein regulérer Reptilienschutzzaun nicht.

B-1646-FNP-04-Begriindung 6

/;":' T




PUNKTUELLE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
IM BEREICH ,, BEIM BREITENSTEIN*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 24.01.2022

Hier muss zur weiteren Minimierung der Stérungen ein mannshoher und aus nicht
erkletterbaren Brettern oder Schaltafeln bestehender Zaun errichtet werden.
Dieser muss einen Abschirmeffekt gegen Bewegungsreize, Lichteffekte,
Staubemissionen etc. haben.

> Um eine mdéglichst hohe Anzahl an Zauneidechsen bauzeitlich in diesem Bereich
zu halten und diesen Tieren ganzjéhrig eine stérungsfreie Nutzung aller nétigen
Sonderhabitate zu erméglichen, muss in dieser Zone die Strukturdiversitst
erheblich erhdht werden. Dabei solite jedoch die derzeitige Grundstruktur
bezuglich der Abbdschung, der Bodenstruktur und der Vegetationsstrukturen
beibehalten werden. Diese MaRnahmen sind als CEF-MaRnahmen zu verstehen
und werden daher hier geschildert. Sie betreffen die Bautabuflzche.

* Beibehaltung des Brombeergeblischs oder ggf. nur Einddmmung der
Brombeeren im Randbereich des Gebiischs.

 Keine fléchendeckende Mahd des Griinlands. Ausgesuchte Bereiche der
vorhandenen Altgrasbesténde sollten als kleine Riickzugsinseln sowie zur
Sicherung der Nahrungshabitatressourcen belassen werden

* Innerhalb des Bereichs sind 3-5 kleinere Strauchinseln zu pflanzen

» Direkt im Randbereich um diese Schutz- und Riickzugshabitate sollten
ergénzende Strukturhabitate angelegt werden. Dies muss ebenfalls im Winter vor
Eingriffsbeginn erfolgen, wobei allerdings darauf zu achten ist, dass keinerlei
tiefere Bodenbereiche beeintrachtigt werden. Als erganzende Strukturen missen
eingerichtet bzw. falls schon vorhanden erhalten werden:

» Drei grabféhige, vegetationslose, nahrstoffarme und gut besonnte
Rohboden-oder Sandstandorte fiir die Sonnung und die Eiablage

* Drei sonnenexponierte Baumstuben/Stamme und drei Reisig-Totholzhaufen
fir die Thermoregulation

e Die Strukturen kénnen auch als kombinierte Totholz/Stein/Sandstrukturen
angelegt werden. Uberwinterungshabitate kénnen hier zum Schutze von ggf.
im Boden Gberwinternden Tieren nicht angelegt werden bzw. sind schon

vorhanden.
» Die Manahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu betreuen.

Monitoring
» Im Rahmen der Okologischen Baubegleitung/Monitoring miissen die folgenden
Kotrollen erfolgen:

e Prifung auf fristgerechte Ausweisung der Bautabuzone

 Herstellungskontrolle der Manahmen und Pflegeleistungen zur
6kologischen Aufwertung innerhalb der Bautabuzone bzw. der
Ausgleichsfldchen

¢ Prifung der Funktionskontrolle der Schutz- und Leitzdune sowie der
Rickwanderungssperren etc.

" B-1646-FNP-04-Begriindung 7
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e Priufung der Verbundstrukturen, Trittsteine und Zugangskorridore zu den
vorgezogenen Ausgleichshabitaten

e Prifung der Funktionswirkung der Vergrédmungseinrichtungen und Freigabe
der Mainahmen nach erfolgreicher Vergramung

¢ Im Eingriffsjahr erneute Prufung auf Nachweise innerhalb der Bautabuzone

¢ Je nach Nachweislage (z.B. alarmierender Riickgang) sind ggf. ergénzende
Untersuchungen zur Erfassung des Erhaltungszustands der
Gesamtpopulation im erweiterten Umfeld nétig, damit auf eine drohende
Ausléschung der Lokalpopulation schnell reagiert werden kann

e Beobachtung des Bestands in der Bautabufldche sowie den
Ausgleichshabitaten

» Beobachtung der Konkurrenzsituation Mauereidechse/Zauneidechse £
« Bestandsmonitoring in den Jahren 1, 2, 4 und 6 nach Eingriffsjahr .
Erganzende MaBnahmen des Risikomanagements

» Falls sich im Rahmen des Monitorings andeuten sollte, dass die
populationsbezogene Wirksamkeit der Malnahmen nicht in ausreichender Form
gegeben ist, miissen entsprechende Zusatzleistungen erbracht werden, wie z.B..

e Einschrdnkung des Konkurrenzdrucks durch die Mauereidechse durch
Verbesserung der Zugangssperren oder manuelles Umsetzen von
Mauereidechsen

» Weitere Verbesserungen der Habitatvielfalt der Zauneidechsen und
Anpassung der Griinpflege innerhalb der Habitate

o Stabilisierung eventueller Besténde im direkten Umfeld und Verbesserung
der Verbundfunktionen zu diesen Bereichen hin

¢ Manuelles Umsetzen von Zauneidechsen aus diesen Bereichen in das
Plangebiet hinein

¢ Nutzung weiterer Randbereiche fiir die Herstellung von Zauneidechsen- £
Habitatstrukturen (z.B. im Umfeld des Betriebsgebaudes auf Flurstiick
3595/1)

Vogel
> Die Rodung von Geholzen und Vegetationsbestdnden muss aul3erhalb der
Brutperiode der Avifauna stattfinden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Solite
dies nicht méglich sein, sind die betreffenden Gehdlze vor der Rodung von einer
Fachkraft auf Nester zu Uberprifen und ggf. die Rodungsarbeiten bis auf das
Ende der Brutperiode zu verschieben.

» Die an den Baumen entlang der Strale ,Beim Breitenstein® vorhandenen
Nistkasten sollten sofern noch tauglich erhalten werden. Werden sie entfernt,
miissen sie im Verhéltnis 1:2 ersetzt werden.
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> Zur Vermeidung betriebsbedingter Stérwirkungen sind eventuell im Freien
stattfindende Arbeiten, die mit hoher Larm- oder Staubentwickiung verbunden
sind, im 6stlichen Randbereich des Plangebiets nicht zulassig.

» Zur Vermeidung anlagebedingter Blend- und Kulissenwirkungen nach Stiden- und
Osten hin:

* muss die Lage und Hoéhe der betrieblich oder geb&udetechnisch bedingten,
technischen Einzelbauteile oder Anlagen zur Energiegewinnung
entsprechend angepasst werden.

¢ ist die Gestaltung der Fenster und Solaranlagen entsprechend anzupassen,
sodass in Richtung der Ausgleichsflachen der Bahn keinerlei zusiétzliche

Blendwirkung entsteht.

* sind sowohl nach Siiden als auch nach Osten hin entsprechend dichte und
hohe Sichtschutzpflanzungen durch Hecken und Baume erforderlich.

e Die Umsetzung der MaRnahmen ist durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen und zu begleiten.

Fledenméuse
> Erhaltung aller vorhandenen Gehélzstrukturen (Pflanzbindung).

> Grundsétzlich sind die Bauarbeiten nur tagstiber auszufiithren, da sich die
Flederm&use dann in der Ruhephase befinden und somit Flugkorridore wahrend
der Jagdphase in der Ddmmerung nicht beeintrachtigt werden.

> Beleuchtungen der Gebiudefassaden sowie eine Verénderung der Beleuchtung
entlang der Randbereiche sollten vermieden werden, um hier vorhandene
Flugkorridore sowie Nahrungssuchrdume im Luftraum nicht UberméaRig zu
belasten. Entsprechende MinimierungsmaRnahmen kénnen dem Kapitel 12.4
(Vermeidung von Kulisseneffekten auf Végel) enthommen werden.

» Sind néchtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine
fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht werden (Anbringung der
Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Verwendung von
»Fledermausleuchten” mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil; Die
Leuchtkérper sind ausschlieRlich im oberen Gebiudebereich an der
Auflenfassade anzubringen, wobei der Lichtkegel nach unten zeigen muss). Dies
gilt auch fur eine entsprechende Beleuchtung in Richtung des Feuerbachs.

» Falls unerwartet Rodungen erforderlich werden, mussen diese zwingend
innerhalb der Wintermonate (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchgefihrt
werden. Zu diesem Zeitpunkt befinden sich die Tiere in ihren Winterquartieren.

Ausgleich
Als interne Ausgleichsmafnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:
> Gestaltung von mind. 2.480 m? als extensive Griinflachen.
» Pflanzgebot fur 250 m? Feldhecke gemaR der Pflanzliste 1 im Anhang.

» Pflanzgebot fir 22 hochstdmmige, einheimische und standortgerechte
Einzelbdume gemas der Pflanzliste 2 im Anhang.

B-1646-FNP-04-Begriindung 9




PUNKTUELLE ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 24.01.2022

> Bau von Trockenmauern mit einer Ansichtsfliche von insgesamt 135 m?.
Durch diese MaRnahmen ist eine vollstandige Kompensation des Vorhabens méglich.

Ergebnis

Durch die geplante Errichtung einer Produktions- und Lagerhalle sowie eines
Verwaltungsgebaudes kommt es zu einer zusétzlichen Flachenversiegelung von

7 500 m2 und zum Verlust von diversen Griinflachen und Vegetationsstrukturen.
Hierdurch entstehen Eingriffe in die Schutzguter Tiere/Pflanzen und Boden sowie
geringfiigige Eingriffe in die Schutzguter Grundwasser, Klima/Luft und
Erholung/Landschaft.

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten und MaRnahmenflachen (Griinflachen) sowie
den Bau von Trockenmauern innerhalb des Plangebiets ist eine vollsténdige
Kompensation der Eingriffe moglich.

Das Kompensationsdefizit beim Schutzgut Boden wird durch MaRnahmen beim
Schutzgut Tiere/Pflanzen mitausgeglichen.

Artenschutz _
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Beim Breitenstein [ ergibt sich eine
potenzielle Betroffenheit der Artengruppen Amphibien, Reptilien, Végel und
Fledermause. 7 ,

Im artenschutzrechtlichen Endbericht vom 24.01.2022 wurden artspezifische
Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen formuliert, die das Eintreten
der Verbotstatbestznde nach § 44 (1) 1 — 3 BNatSchG verhindern.

Aufgestellt:

Efringen-Kirchen den Murg, den 24.01.2022
Philipp Schmid Till O. Fleischer
Blirgermeister Dipl.-Geogr./Freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung Ziff. 4:
| Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz

Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg

B-1646-FNP-04-Begrtindung 1 0




: uhlege ;
g.
; 74 1]
v 55 [
7 3 A K 63
: - 2 : J : 23
N N K 25)
e N S e W DN250
at 18] stima v
3 i X 21
N L
@ =
S ~ -
S |18 = ri
- 7 N A
: 4G S : 11 ',:?ﬂ LEREASMITTEL
Jw ‘ S =
£5 10  E
childma
{ \,‘;"
U
ASOIH56
‘ o/ St
| 3 en
I R G : ns R o/
01436 - ’ P
va / / Ders ! e
o . 5
AL X Kahla Y 1]
S g o
N o 7N reigma n
Q2 : 4
W
Ny 1
Py eineg'yard
'y
x \ ‘\
AAD0D 78 ® | W
N \‘"‘\
R /
..... ; 2 14
5) M [\
. '.n
3 he ‘ :‘D
1\ §!
\
2 /AN
GEOplan
GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN
ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

WIRKSAME PLANFASSUNG 2005

,IM BREITENSTEIN I1]*

rzetbg:



/ 6 u Muhlege

|
(o}
W &
f B
'.J 8
mat
- 7 G
W ¥17)
M
‘a.
N ASQ3854
b G ns
S01 ﬂ/
/
/|
M W Kathla
! \\
‘ 74
'.'.ma' H

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN

ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
PUNKTUELLE ANDERUNG ENTWURF

o~
!
1
(=
=\
: K 6323
N 7 W ONZ3
'drﬂq\ =
~
D E?-“ Etfeld
© -y
o~ ~ =~ '
. [13 e Tl
2 I\ i 8| ey
S AR S [LEBEASMITTEL
y e EIN
= o
; A
! T
e
] childma
i
OJ
O/ St
G en
1 f,' °/
et =
Defé [
”© e
- }0 o
- tegmatién
o d 4
H‘: /
)
N 1
2 *d, einegWard
\ ‘\
\
L}
AAQD0 78% @ Y "
¥,
N \
E LR\ /
N 4
W
$
he W\
W
[\
/ I\ \\\: 1
GEOplan

,BEIM BREITENSTEIN Il]*
24.01.2022



