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Gemeinde Efringen-Kirchen

Landkreis Lorrach

SATZUNGEN

der Gemeinde Efringen-Kirchen tber

a) den Bebauungsplan ,,Kirchstrafie 1

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,KirchstraRe 1

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat am

a) den Bebauungsplan ,Kirchstral3e I

b) die Ortlicher Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchstraie I

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlossen:

" Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

" Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

] Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

" Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBI. 2024
Nr. 98)
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Raumlicher Geltungsbereich der Satzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches fir
a) den Bebauungsplan ,Kirchstraf3e I
b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,KirchstraRe I

ergibt sich jeweils aus dem gemeinsamen zeichnerischen Teil.

§2

Bestandteile der Satzungen

a) Der Bebauungsplan besteht aus:
. dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan im Maf3stab M 1:500 vom
. dem textlichen Teil (planungsrechtlichen Festsetzungen) vom

b) Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
" dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan Teil M 1:500 vom
. den Ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom



Beigeflgt sind:
1. die gemeinsame Begrindung, die sich sowohl auf den Bebauungsplan
als auch auf die Ortlichen Bauvorschriften bezieht vom

2. Umweltbericht vom

83
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen Ortlichen Bauvorschrif-
ten vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Kirchstral3e I treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Gemeinde Efringen-Kirchen, den

Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt des Planes sowie die zugehérigen planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvor-
schriften stimmen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Efringen-Kir-
chen Uberein. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Efringen-Kirchen, den

Carolin Holzmuller
Burgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten:
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und
Ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (8 4 BauNVO)

Ausschluss ausnahmsweise zuléssiger Nutzungen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO): Im Allgemeinen
Wohngebiet WA sind Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen
und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

. Grundflachenzahl GRZ (8§ 17, 19 BauNVO)
. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache, Uberschreitung der zulassigen Grundflache
(88 17, 19 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Grundflache (GR) darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Als maximale Traufhéhe (TH) der Hauptgebaude gilt eine H6he von 4,20 m.

Als maximale Gebaudehohe (GH) (=Firsthéhe) der Hauptgebaude gilt eine H6he von 8,20 m.
Bezugspunkte

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- bzw. Gebaudehdhe der Hauptgebéude gilt die Ober-
kante der 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der straRenzugewandten Geb&audeseite (senkrecht
zur StralRe gemessen).

Als oberer Bezugspunkt der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der au3ersten Wandflache mit der Ober-
kante der Dachhaut.
Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der oberste Punkt der Dachbegrenzungskante.

Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO dirfen eine maximale
Hoéhe von 3,50 m nicht Gberschreiten, gemessen jeweils zwischen der mittleren Geldndeoberkante
nach Herstellung der Baumafinahme und dem hdchsten Punkt der Dachflache bzw. der baulichen
Anlage an der Mitte des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage.

Stand: 07.01.2025 (Bearbeitungsdatum) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung | Textlicher Teil | STEG
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Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend der Planzeichnung gilt im Allgemeinen Wohngebiet die offene Bauweise, zulassig
sind Einzel- und Doppelh&user.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptgebaude) ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

MaRgebend fur die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil.
Uberschreitungen von Baugrenzen durch (nicht tiberdachte) Terrassen sind zuléssig.

Garagen und Carports
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der mit
,Ga/Cp“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

Carports werden definiert als Uberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unverschlief3-
bare Offnungen aufweisen.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen und der mit ,NA* gekennzeichneten Flachen zulassig.

Hinweis: Fur Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und Langenbe-
schrankungen nach § 6 LBO.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Es durfen nur Fassadenfarben und -putze ohne Biozide verwendet werden.

Wege und Hofflachen, Kfz- und Fahrradstellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind in einer was-
serdurchlassigen Bauweise (z.B. Sickerpflaster, Rasen- oder Splittfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) herzustellen und nach Mdglichkeit durch eine entsprechende Neigung an die an-
grenzenden Grunflachen anzuschliel3en.

Wassergebundene Decken und andere Deckschichten mit einem Abflussbeiwert >0,9 sind nicht
zulassig.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Ausnahmsweise ist die Verwendung von unbe-
schichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachern zuldssig, sofern vor der Versickerung des
Niederschlagswassers eine fachgerechte Vorbehandlung erfolgt. Die Vorbehandlung kann durch
die Verwendung eines speziellen Substrats (Metalldachfilter) oder den Bau einer Mulde mit be-
stimmten Eigenschaften erfolgen, namlich einer 0,30 m dicken Schicht belebten, begrinten
Oberbodens und einer zuséatzlichen 0,20 m dicken Sandschicht aus Carbonat haltigem Sand da-
runter. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwas-
ser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschliel3en.

Keller sind mittels geeigneter Malinahmen (weif3e Wanne, Anbringen von Dichtungen) gegen sich
im verfullten Arbeitsraum sammelndes und aufstauendes Regenwasser und ggf. Schichtwasser zu
schitzen. Die Verlegung von Dranagen um das Bauwerk und deren Anschluss an die ¢ffentlichen
Schmutz - oder Regenwasserkandle ist nicht zulassig. Ausnahmen hiervon bedirfen der Zustim-
mung des Betreibers der offentlichen Kanalisation und des Landratsamtes Lérrach, Fachbereich
Umwelt.

Stand: 07.01.2025 (Bearbeitungsdatum) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung | Textlicher Teil | STEG
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1.75 Einfriedungen missen einen Abstand von mindestens 0,10 m - vertikal gemessen - zur Oberkante
des Gelandes aufweisen.

1.7.6 Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu begriinen, sofern diese nicht als Terrassen oder
Wegeflachen genutzt werden. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm
ist vorzusehen.

Stand: 07.01.2025 (Bearbeitungsdatum) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung | Textlicher Teil | STEG
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform, Dachneigung der Hauptgebaude

Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° - 55° zuléssig.

Fur untergeordnete Dacher der Hauptgebéude (z.B. Gauben, Vordacher, Dacher im Eingangsbe-
reich) sind auch andere Dachformen und Dachneigungen als die in Ziffer 2.1.1 genannten zulassig.

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen

Déacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind mit einem Flachdach bzw. einem flach
geneigten Dach bis maximal 6° zulassig. Das Dach ist zu begriinen, sofern es nicht als Terrasse
genutzt wird.

Dacheindeckung
Dacheindeckungen sind ausschlieflich in den Farben Rot bis Rotbraun und Schwarz bis Anthrazit
zuléssig. Ausgenommen davon sind Dachbegriinungen.

Wellfaserzement, Dachpappe, offene Bitumenbahnen, Schieferplatten, Zementplatten, Metallble-
che und/oder Kunststofffolien sind als Dacheindeckungen nicht zulassig.

Dachaufbauten / Dachgauben

Die Breite von Dachgauben darf insgesamt 50% der Lange der jeweils zugehérigen Dachlénge
nicht tiberschreiten.

Dacher von Dachgauben kénnen hinsichtlich der festgesetzten Dachneigungen abweichen.

Dachgauben missen vom Ortgang einen horizontalen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten,
zum First (parallel zur Dachflache gemessen) mindestens 0,5 m.

Dachgauben durfen die darunterliegende Traufe nicht unterbrechen. Unterhalb der Dachaufbauten
muss eine Dachflache von mindestens 0,6 m Breite liegen.

Einfriedungen

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der Abstand von Heckenpflanzungen (Stamm) zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens
0,5 m betragen.

Als Einfriedungen nicht zulassig sind: Stacheldraht, Nadelgehdlze, Kunststofferzeugnisse, ge-
schlossene Sichtschutzzaune, Mauern oder Gabionen.

Hinweis: Der private Grundstiickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Grund-
stuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéhrleistet wird. Beeintrachtigungen
beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,80 m sind auszuschlie3en.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nebenflachen wie Milltonnenpléatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft gegentuber dem
StralRenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrah-
lung zu schutzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Geholze (Hecken) handelt — zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen anzulegen und/oder mit Ge-
hélzen und Stauden zu bepflanzen.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur gartnerischen Gestaltung der unbebauten Fla-
chen (z. B. Schottergarten) sind geméaRl 8 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zuléassig

Stand: 07.01.2025 (Bearbeitungsdatum) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung | Textlicher Teil | STEG
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AulRenantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf3enantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebaude zu konzent-
rieren.

Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf Dach-, Hof- und Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den privaten Grund-
stlicken zurtickzuhalten und Uber eine belebte Bodenschicht zu versickern oder mithilfe von Re-
tentionszisternen zurtickzuhalten. Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers (Notuber-
lauf und Uberlauf Zisterne) in den offentlichen Regenwasserkanal hat gedrosselt zu erfolgen. Das
Retentionsvolumen und die Drosselabflussspende sind auf Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens in Abhangigkeit der versiegelten Flache zu ermitteln.

Hinweise: Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
herzustellen und bedirfen der Abnahme durch die Gemeinde Efringen-Kirchen. Regenwassernut-
zungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen.

Stand: 07.01.2025 (Bearbeitungsdatum) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung | Textlicher Teil | STEG
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. 6 BauGB und & 9 Abs. 6a BauGB)

Artenschutzrechtliche Hinweise
Vogel
Zeitliche Beschrankung Fallung/Rickschnitt von Gehdlzen:

" Baume und Straucher durfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflan-
zen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Fledermause

" Beleuchtungen der geplanten Anlage sowie Verdnderungen der Beleuchtungssituation entlang
der bestehenden Geb&aude und Wege sollten sich in Relation zum Ist-Zustand nicht maf3geblich
verandern.

= Sind nachtliche Beleuchtungen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Beleuch-
tung angebracht werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig; Ver-
wendung von ,Fledermausleuchten® mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne UV-Anteil).

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner Funktion zu si-
chern. Inshesondere ist bei BaumalRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterboden abgeschoben wird, wie
fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zersto-
ren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuch-
ten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des Massenaus-
gleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschit-
tet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffullung ist ausschlieRlich Aushubmate-
rial (Unterboden) zu verwenden.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemalf? zu entsorgen. Er darf nicht als An- bzw. Auffulimate-
rial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehtrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

*  Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch genom-
menen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivie-
rung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fla-
chen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch locker auf-
zuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis an
wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die ge-
plante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet sind.

= Die Auftragshodhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Stand: 07.01.2025 (Bearbeitungsdatum) Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung | Textlicher Teil | STEG
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Hinweise zu gesetzlichen Regelungen - Bodenschutz
Mantelverordnung

Seit 1. August 2023 gelten neue abfallrechtliche Regelungen, die samtliche bisherigen lander-spe-
zifischen Regelungen aul3er Kraft setzten. Es handelt sich um die Mantelverordnung (Verordnung
zur Einfuhrung einer Ersatzbaustoffverordnung (ersetzt den RC-Erlass), zur Neufassung der Bun-
desbodenschutz- und Altlastenverordnung (ersetzt die VwV Boden) und zur Anderung der Deponie-
verordnung und der Gewerbeabfallverordnung).

Erdaushub / Massenausgleich

Betragen die Aushubmassen > 500 m? ist fir das Vorhaben nach dem ,Gesetz zur Neuordnung des
Abfallrechtes fiir Baden-Wirttemberg“ vom 16. Dezember 2020 (LKreiWiG) § 3 Abs 4 ein Abfallver-
wertungskonzept zu erstellen. Hier sind die Menge der anfallenden Massen darzulegen sowie Mal3-
nahmen zur Behandlung, Wiederverwertung und Entsorgung von Bodenaushub festzulegen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum
Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Immissionsschutz

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaan-
lagen ist der "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationédren Geréaten
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" der
Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Der Leitfaden ist unter folgendem Link abrufbar: https://www.lai-immissionsschutz.de/Aktuel-
les.html?newsID=93 (Stand 11/2024)

Klimaschutz

Auf die Verpflichtungen gemaR Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttem-
berg wird hingewiesen, z. B. zur Installation von Photovoltaikanlagen bei Neubauten.

Zur Reduktion des Energieverbrauchs wird ein moglichst hoher Energieeffizienzstandard fur die
Gebaudehtlle empfohlen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Durch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit landwirtschaftlichen
Emissionen in Form von Larm, Staub und Gertichen zu rechnen, diese sind als ortsublich hinzuneh-
men.
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Notwendige Kfz-Stellplatze

Hinsichtlich der erforderlichen Anzahl an Kfz-Stellplatzen fir Wohnungen wird auf die Stellplatzsat-
zung der Gemeinde Efringen-Kirchen verwiesen. Einzusehen ist die Stellplatzsatzung auf der home-
page der Gemeinde Efringen-Kirchen unter Biirgerservice/Rathaus/Ortsrecht.

https://www.efringen-kirchen.de/ortsrecht.html

Radon

Im Landkreis Lorrach besteht in vielen geografischen Bereichen eine erhéhte Belastung durch das
aus dem Erdreich austretende radioaktive Edelgas Radon. Wenn Gebaude gegen den Untergrund
nicht entsprechend abgedichtet sind, kann Radon sich in der Innenraumluft anreichern und gesund-
heitlich bedenkliche Konzentrationen erreichen. Die Radonkonzentrationen in der Bodenluft kdnnen
kleinraumigen Schwankungen unterliegen.

Es wird empfohlen, die mégliche Belastung des Baugebiets bereits vor der Bebauung zu ermitteln,
damit bereits in der Planungsphase auf bauliche MaRRnahmen zur Minimierung des Eintritts radon-
haltiger Luft in die Innenraume geachtet werden kann.

Pravention ist billiger und meist erfolgreicher als eine nachtragliche Sanierung. Unter Umstanden
kdnnen Bodenluftmessungen des Baugrundes sinnvoll sein. In der Regel sind aber einfache Radon-
schutzmaflnahmen preisgunstiger als Standorterkundungen.

Mehr Informationen unter

https://www.loerrach-landkreis.de/de/Service-Verwaltung/Fachbereiche/Umwelt/Radon

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstiickseigentiimer hat daflir Sorge zu tragen, dass im Bereich von Grundstiicksein-
fahrten eine ausreichende Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird. Beeintrachtigungen, beispiels-
weise durch Bepflanzungen Uber 0,80 m, sind auszuschliel3en.

Starkregen

Biirger-GeoPortal Landkreis Lorrach
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Abbildung 1: Auszug aus der Starkregengefahrenkarte des Landkreises Lorrach, ohne Maf3stab, Quelle: https://www.loer-
rach-landkreis.de/geoportal , Abruf: 11/2024
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Bauherren werden darauf hingewiesen, dass mit Starkregenereignissen gerechnet werden muss.

Starkregen ist ein plotzlich einsetzender und intensiver Niederschlag, in dem Uber finf Liter Regen-
wasser innerhalb weniger Minuten auf einen Quadratmeter Boden fallen. Dementsprechend sollte
der Bauherr Vorsorge fiir den Schutz des kinftigen Eigenheimes treffen. Dies ist z. B. durch Boden-
senken, Bodenschwellen, Aufkantungen an Lichtschachten und Kellereingdngen oder Barrieresys-
teme mdglich.

Detaillierte Informationen sind zu finden auf der Seite https://www.hochwasser.baden-wuerttem-
berg.de/starkregen oder im Geoportal des Landkreises Lorrach unter ,Umwelt” https://www.loerrach-
landkreis.de/geoportal

3.13 Wasser / Abwasser
3.13.1 Kommunale Abwasserbeseitigung

Gebaude sind rechtzeitig vor Bezugsfertigkeit an die bestehende 6ffentliche Kanalisation anzuschlie-
Ren.

Ist ein Grundstiick nicht an die Kanalisation angeschlossen, ist Niederschlagswasser durch ortsnahe
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zu beseitigen, soweit dies mit
vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist.

Fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist eine Erlaubnis erforderlich. In bestimm-
ten Fallen ist die Beseitigung erlaubnisfrei.

Informationen finden sie in der Broschiire ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung®, abzuru-
fen unter https://www.loerrach-landkreis.de/Dienstleistung?view=publish&item=service&id=1006

Gemeinde Efringen-Kirchen, den

Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt des Planes sowie die zugehdérigen planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvor-
schriften stimmen mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates der Gemeinde Efringen-Kir-
chen Uberein. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Efringen-Kirchen, den

Carolin Holzmiller
Burgermeisterin

Bekanntmachung / Inkrafttreten:
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