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ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen ist seit dem 04.05.2005 wirksam. Der Fla-
chennutzungsplan stellt fir das Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Ge-
meinde in den Grundziigen dar.

Der Flachennutzungsplan soll nun punktuell geéndert werden. Anlass der Flachennutzungsplanén-
derung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Kirchstrale I“ im Ortsteil Mappach. Auf dem Grund-
stiick 2619 (Kirchstraf3e 12) im Ortsteil Mappach wurden durch den Eigentiimer westlich des beste-
henden Wohnhauses verschiedene bauliche Anlagen errichtet. Das Grundstiick liegt am westlichen
Ortsrand von Mappach. Durch das Landratsamt Lérrach wurde der Bereich westlich des bestehen-
den Wohnhauses dem AufRenbereich zugeordnet, daher wurde der Eigentimer vom Landratsamt
Lorrach aufgefordert, die neuen baulichen Anlagen zurtickzubauen. Sowohl der Technische Aus-
schuss der Gemeinde Efringen-Kirchen als auch der Gemeinderat hat sich mit dem Vorhaben aus-
einandergesetzt. Im Ergebnis wurde beschlossen, einen Bebauungsplan aufzustellen, um die bauli-
chen Anlagen rickwirkend zu legalisieren.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als gemischte Bauflache, teilweise ohne be-
sondere Darstellung (als landwirtschaftliche Flache) dargestellt. Der Bebauungsplan setzt insgesamt
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest und ist daher nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt (8 8 Abs. 2 BauGB). Der Flachennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren ge-
andert.

Mit dem geplanten Vorhaben wird der Ortsrand des Ortsteils Mappach leicht nach Westen erweitert.
Der Anderungsbereich hat allerdings nur eine sehr geringe GroRRe, im Erweiterungsbereich entste-
hen dariiber hinaus keine neuen Hauptgebaude. Negative Auswirkungen werden aufgrund der An-
derung daher nicht erwartet.

Lage des Plangebiets / Geltungsbereich
Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Mappach am westlichen Ortsrand nérdlich der KirchstraRe.

Das Plangebiet besteht aus einem Teil des Grundstlicks Flst. Nr. 2619 (Kirchstral3e 12) und hat eine
Grolie von ca. 760 mz.

Verfahrensablauf

16.09.2024 Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen fasst gem. § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die Ortli-
chen Bauvorschriften ,KirchstraRe I“. Gleichzeitig wird der Einleitungsbe-
schluss zur FNPA gefasst.

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der Frihzeitigen Birger- und
Behodrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

bis Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Veroéffentli-
chung im Internet/6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden
und Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Feststellungsbe-
schluss
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1.4 Planungsverfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren, bestehend aus
der frihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung gemaf 88§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der 6ffentli-
chen Auslegung gemaf 8§88 3 (2) und 4 (2) BauGB. Parallel dazu wird eine Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB durchgefiihrt.

15 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als gemischte Bauflache, teilweise als ohne
Darstellung bzw. als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

LEGENDE:

Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Anderungsbereichs (rote gestrichelte Umrandung)
(ohne MalRstab), Quelle FNP: Gemeinde Efringen-Kirchen

2 INHALT DER ANDERUNG

Mit der punktuellen Anderung soll der Anderungsbereich insgesamt als Wohnbauflache (§ 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO) dargestellt werden. Dies entspricht der tatsachlichen Nutzung des Grundstiicks durch
ein Wohngebaude einschl. dem Wohnen zugehériger Nebennutzungen.

Details der Planung werden im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht der Planungsabsicht der Gemeinde, die Darstel-
lung der bestehenden Wohnnutzung anzupassen.
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FNP Gemeinde Efringen-Kirchen
Ausschnitt ohne MaRstab, Ande-
rungsbereich = rote gestrichelte Li-
nie

FNP Gemeinde Efringen-Kirchen
Deckblatt der Anderung

Ausschnitt ohne MaRstab, Ande-
rungsbereich = rote gestrichelte Linie

3 LANDESENTWICKLUNGSPLAN / REGIONALPLAN!?
Region Hochrhein-Bodensee
Landkreis Lorrach
Raumkategorie gem. LEP Randzone um den Verdichtungsraum Lérrach/Weil am
Rhein
Entwicklungsachse Der Hauptort Efringen-Kirchen liegt auf der Landesentwick-

lungsachse Lorrach/Weil am Rhein - Binzen — Eimeldingen
- Efringen-Kirchen — Bad Bellingen — Schliengen (- Mull-
heim)

1 Quelle: Regionalplan Hochrhein-Bodensee
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Kandern

Zentral6rtliche Einordnung Kleinzentrum im Mittelbereich Lorrach/Weil am Rhein

Siedlungsentwicklung Siedlungsbereich zur Aufgliederung der Entwicklungsach-
sen
Schwerpunkt fur Industrie und Dienstleistungen

Raumnutzungskarte Zx=F3

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Hochrhein-Bodensee ist der Ortsteil Mappach insge-
samt von einem regionalen Griinzug umgeben. Der Ortsrand von Mappach wird nur leicht in den
AuRenbereich hin erweitert. Bei der geringen GroRe des Anderungsbereichs wird davon ausgegan-
gen, dass keine regionalplanerischen Vorgaben beriihrt werden. Belange der Raumordnung stehen
dem Vorhaben daher nicht entgegen.
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4 STANDORTALTERNATIVEN

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine nachtragliche Legalisierung von baulichen Anlagen. Ge-
baude und bauliche Anlagen sind bereits vorhanden. Das Wohngebaude besteht seit 2002, die Fl&-
che westlich des Wohngeb&udes wurde seitdem als Gartenflache genutzt. Mit den in den letzten
Jahren neu entstandenen baulichen Anlagen und Geb&uden (Pool, Poolhaus/Gartenhaus) wurde
die Nutzung zwar intensiviert, die Nutzung als Garten im eigentlichen Sinn aber nicht geé&ndert.

Die Anderung des FNPs dient daher lediglich der planungsrechtlichen Sicherung bereits geschaffe-
ner Tatsachen. Eine weitere Entwicklung in den AuRenbereich wird nicht vorgesehen. Alternative
Standorte stehen daher nicht zur Verfiigung.

5 UMWELTBERICHT

Fur die punktuelle Flachennutzungsplandnderung wird durch das Buro Galaplan Decker eine Um-
weltprifung durchgefiihrt und in einem Umweltbericht dokumentiert. Dieser liefert mit der Darstellung
der Untersuchungsergebnisse der Umweltpriifung eine Grundlage zur Standort-Bewertung und so-
mit wichtiges Abwéagungsmaterial fir die Flachennutzungsplananderung.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Bestandteil der Begriindung.

6 FLACHENANGABEN

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des Flachennutzungsplans wieder. Bei
der Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der Flachennutzungsplan nicht parzel-
lenscharf ist und aus Grinden der Darstellungssystematik und Lesbarkeit manche Darstellungen,
wie z.B. die Breite von StrafRen nicht maf3stéblich sind.

Im Folgenden sollen die in der vorliegenden FNP-Anderung geplanten Nutzungsanderungen im
Uberblick dargestellt werden:

Flache in ha

Flachennutzung Bisherige Zukiinftige

Darstellung ca. Darstellung ca.
Gemischte Bauflache 0,022
Ohne besondere Darstellung 0054
(Flache fur die Landwirtschaft) '
Wohnbauflache 0,076
Gesamt 0,076 0,076
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