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In Ergdnzung der Planunterlagen und als
Bestandteil der Satzung wird festgelegt:
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Das gesamte Baugebiet ist Gewerbegebiet nach § 8 Abs, 1 u
Baulivo,
Zugelassen sind:

1.) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser agerplatze und

6ffentliche Betriebe, soweit diese lagen fiir die

Umgebung keine erheblichen Na eile oder Beldstigungen

zur Folge haben k&nnen,
2,) Geschiafts- Bliro-~ u Verwaltungsgebdude
5,) Tankstellen

4,) Wohnupgén fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie

Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

e T e s e e

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung
der Grundflédchenzahl ( GRZ ) und der Zahl der Vollgeschosse,

§ 3
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Pie Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt im StraBen- und Baulinienplan,



Bebauungsplan

Beim Breitensein

rechtskraftig 05.08.1971
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ITI, Bauweise und gbgrgaubare Grungstucksflachen

Nur die offene Bauweise ist zuléssig,
Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn aus betriebstechnischen
Griinden die geschlossene Bauweise erforderlich wird,

§ 5

ngrgagbgrg grundstﬁcksfléchgnm

Die iiberbaubare Grundsticksfliche ist durch eine Baugrenze

nach § 23 Abs, % BauNVo festgelegt,

Die nicht {iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Parkplitze,

bzw, WerksstraBen anzulegen oder als private Griinflichen

zu gestalten, B o

Nebenanla‘@ﬁ/éind auf der nighTiiberbaubaren Grundg#tlicksflaches
) A ~ ] d/ / A) L,

nicht dssig, é%gméfﬁﬂfh Tl 4 vad@n%)

. Vehe / \f Jf\Y ’ \/%24 :
§ 6

grgngm und Gebaugegbgtgng
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Bei der offenen Bauweise gelten die Mindestgrenz- und
Fensterabstinde gemdB §§ 7 und 8 der LBO, sofern vom
Gewerbeaufsichtsamt nicht anders verfiigt wird,
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IV, Baugestaltung

§ 7
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1) Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie

Geschédfts~ Biiro-und Verwaltungsbauten sind entlang den
6ffentlichen StraBen und dic Firstrichtung parallel zur
Strafle anzuordnen,

Die Gewerhebetriebe sind im ruckwartigen Grundstiicks-—
teil zu errichten,

1.2.) Gewerblich genutzte Gebiude sollen eine MindestgrsBe

von lo m Breite und 25 n Lange haben,

2,) Die Sockelhthe bei Gebiuden nach Ziff, 1.1. Satz 1

darf nicht iiber 0,70 m gemessen von 0,K, Strafen—
achse, und die Traufhshe 6 s /0 m betragen,

%3.) Die Dachneigung der der StraBe zugeordneten Bebauung

soll zwischen 24° ung 30° betragen.
Bei gewerblichen Bauten wird keine zwingende TFegt-
setzung getroffen,

4,) Bei gewerblich genutzten Bauten ist bis 2-geschossiger

&a

Bauweise eine max, Traufhidhe von 12 m und bei”
3-geschosgiger Bauweise eine max, Traufhche von 16 m
festgelegt,

Fir untergeordnete betriebsbedingte Hochbauten wie

MeBtiirme 0.4, 81nd dle HohenmaBe njcht AWlngend Mfwrﬂ
Zalassighed v wpn piche  (ate N - é%; 96

§ 8
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§ 8
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%.) Mehrere Garagen dilrfen auf einem Grundstiick nicht als
Einzelbaukdrper errichtet werden, sondern sind zu einer
Gruppe zusammenzufassen, Dieg gilt auch fiir freistehende
Garagen von Nachbargrundstiicken,

§ 9
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Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sowie von Gebidude-
gruppen sind in Putzart oder Anstrich aufeinander abzustimmen,

5

en

StraBenseitige Einfrinéigangen entlang der erﬁﬁétucksgrenze
sind fir alle zusgmﬁgihéngende Grinflach einheitlich zu s
gestalten, Diesge” diirfen léngs der Straflenziige nicht ubégkfﬁ
0,80 m hoch gtin, Einfriedigungen,~die hinter der Ba enge
errichtet sMerden, konnen bis zgf‘,Bo m betragen,

Massive,binfriedigungen und)ﬁ@bkel entlang der

seltigen Grundstiicksgrenzessind nur bis zu ei¥er Hohe, von F
P . . 5
/ a (?J\‘T/*:/I &ﬁ? f#}\ P/&A’c)?

Drdevinng V. 11935

§ 11 vé%

zZusitzliche Genehmigungsfrist

bl L L I "R et = ey

0, % m zugelassen,

Die in § 88 Abs, 1 Nr, 5b und § 89 Nr. 13a sowie § 111
Abse 1 Wre 1 u, 2 der IBO genannten Vorhaben bediirfen
der Baugenehmigung,




§ 12
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Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den ortlichen Bauvorschriften gilt

§ 31 BBauG,

Efringen ~ Kirchen, den 20, Februar 1969

Der Planer: Der Bjjrgermeister:
Ingeniaur. 1 : bilre

AALLD Fogten
Rifersis 3} 360



Begrindung iber die 2. ‘nderung des
Gewerbezonenbebauungsyplanes der Gemeinde
Efringen-Kirchen, Gewann “Beim Breitenstein®

Bei der Aufstellung des Gewerbezonenbebauungs,;lanes war die
voraussichtliche Besiedlung nicht genau zu fixieren,
da diese von der GroBe der Betriebe abhidngig ist.

Ls steut nunmehr fest, dafB das Gelidnde siidlici: der StraBe
D-:-E nur von zwei Betrieben genutzt wird. Daraus ergibt
sich eine Aufhebung der geplanten Strafle J-K, diese Flaclie
wird als Gewerbegebiet genutzt,

fufgrund dieser ‘nderung besteht die Moglicikeit die Bau-
grenze in der silidéstiichen Ecke zu erweitern.

Un den vorhandenen israelitischen Friedhof besser abzu-
sciirmen, wird die Nutzung als landwirtschaftliche Fldche
aufgehoben und die Gemeinde wird hier eine offentliche
Grinflédche, die den Charakter einer carkanlage erndlt,
anlegen,

Die Grundflichenzahl wird generell entsgrechend der
neuesten Fassung der Bau-NVOC auf 0,8 angehoben.

i.erten, den 10.11.1970 Efringen-Kirchen, den 10.11.1970

Ingenin:
‘;"L';‘ i
B PR
€_Réme: 4 3) 360

( Der ?laner) ( Der Biirgermeister)

° o
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Gemeinde Efringen-Kirchen

Landkreis L&rrach

Satzung

zur Anderung der Satzune der 1. Knderung des Gewerbezonenbauleitplanes

"Beim Breitenstein" der Gemeinde Bfringen-Kirchen

Aufgrund der §§ 1 und 2, 8 ~ 10 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 des BBauG.
vom 23. 6., 1960 (BGBl.I. Seite 341), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Ziff. 2 der
LBO fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964, (Ges. Bl. S. 151) in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. 7. 1955 (Ges.

Ble S. 129) hat der Gemeinderat am 30. Juli 1971 die 2. Anderung des Gewerbe-

zonenbebauungsplanes fir das Gewann "Beim Breitenstein™ als Satzung bew

gschlossen,

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Knderung sind die Bebaunungsvorschriften und der Straben~ u.
Baulinienplan des Gewerbezonenbebauungsplanes "Beim Breitenstein®, in der
Fassung der 1. Adderung vom 26, 3. 1969, in Kraft getreten am 17. 5 1969.

§ 2

Inhalt der Anderung

. Der StraBen— u. Baulinienplan vom 13. 10. 1966 und vom 20. 2. 1969 wird

durch den StraBen~ u. Baulinienplan vom 10. 11, 1970 ersetzt,

§3

Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht sus:

1. Begriindung vom 13. 10. 1966

2, Begriindung vom 20. 2, 1969

3+ Begriindung vom 10, 11. 1970

4. Bebauungsvorschriften in der Fagsung vom 20, 2. 2969
5. Ubersichtsplan vom 10, 11. 1970

6. Strafen- und Baulinienplan vom 10. 11, 1970




T. StraBenléngsschnitte vom 13. 10. 1966
8. StraBenquerschnitte vom 13. 10. 1966

§ 4

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung widerspricht.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Efringen-Kirchen, den 30. Juli 1971.

Der Biirgepmeister:

/// 7/

(Mutschler)

Vorsiohende Satsung wurde im Cemsindemitieilungsblati Fre 31, vom 4. 6. 1971,
welohew am 4. §. 1971 cusgegeben worden ist, vepBifontlich.

inzeige an die BechizaufeichisbehBrds erfolgt genis § 4 Abs. 3 der 0.
am 6, Ba 1971»

Sfringon-Hivchen, den e Be 9T

{¥utschler)



Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen iiber den Wegfall
der Regelung von Nebenanlagen einschlieB8lich
Einfriedigungen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirt-
temberg in der Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat die Anderung der nachstehenden Bebauungs-
pldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
(Art der Nutzung) (z.T. letzte And.)
Blansingen Dorfmatten (WA / WR) 16.01.1981
Zehntengdrten (WR / MI) 28.07.1970
‘gﬁ;inggn—Kirchen[ Beim Bahnhof (MI) 03.12.1992
Beim Breitenstein II (GE) 05.05.1988
"Ee§m»Breitenstein I (GE) 05.08.1971
Lettendcker (GE) 26.01.1990
Marteldcker (GE) 13.08.1987
Miihlegestad/Deichelédcker 06.08.1982
(WA / GE)
Ortsmitte (MI) -1 23.09.1993
Egringen Burgmatten (WA) 09.12.1969
" (Teilplan) (WA) 18.10.1990
Hammergasse (WA) 21.07.1994
0b dem Dorf (WA) 08.10.1982
0b dem Pfarrhaus (WA/WR) 16.12.1972
Huttingen Hinterm Dorf (WA / WR) 15.09.1978
Hint. Dorf II (WA) 10.12.1992
Neumatten + Dohlenfeld (WA) 01.09.1965




Istein Am Altwasser (WA / WR) 22.10.1963
k Mihlegrund (WA) 16.01.1981
Vorlandung (WA / WR) 22.05.1983

Kleinkems DammstraBe (WA / GE) 05.10.1973
Dammstr. /Teil (WA / SO) 20.02.1992
Mappach Obere Dorfmatten (WA) 05.11.1970
Obere Dorfmatten II (WA) 20.07.1979
Ostl.Ortsausg. (WA) 15.10.1987
Welmlingen Dorfgdarten (WA) 22.12.1986
Rebschalten/Wohlfeile (WA) 03.03.1978
énﬁ. Wintersweiler Blitze (WA) 08.08.1974
Kéfmatten 12.09.1980
Kammerten (WR) 16.10.1981

§ 1

Inhalt der Anderung

Die Regelungen iiber die Nebenanlagen sowie die Einfriedigungen
werden ersatzlos aufgehoben. Hiervon ausgenommen bleiben Fest-
setzungen zur Verkehrssicherung (insbesondere Freihalten wvon

Sichtdreiecken.

s 2
Inkrafttreten

Diese Bebauungsplandnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekan-
R ntmachung nach § 12 Baugesetzbuch in Kraft.

den 27. 03. 1995

07. SeQ,_‘95

‘o . In Kraft getreten am",
Anzeigeverfahren gem. § 11 Bau
durchgefihrt 2 4, Aug. g5 .'
Landratsamt L.6rrac
- Baurechtsamt -




Begrindung

zur Anderung der Bebauungsplidne der Gemeinde
Efringen—-Kirchen iiber den Wegfall der Regelung
wvon Nebenanlagen einschlieflich Einfriedigungen

Die meisten Bebauungspl@ne der Gemeinde Efringen-KIrchen bein-
halten eine Regelung tiber die Zuldssigkeit wvon Nebenanlagen
sowie von Einfriedigungen. Im Hinblick darauf, was alles unter
den Begriff 'Nebenanlagen' f&llt, machen die Vorschriften zu
einem Grofteil keinen Sinn. Auf die beigefligte Ubersicht wird
verwiesen.

Beziiglich der Einfriedigungen bestehen oftmals nur unbestimmte
Regelungen, wie z.B. "sind einheitlich zu gestalten". AuBerdem
gibt es viele "Sollvorschriften", die ohnehin nur schwer durch-

setzbar sind.

Die Anderung der Bebauungspldne und die damit verbundene Verein-
heitlichung dient der Rechtssicherheit und der Vereinfachung und
orientiert sich zugleich an der vorhandenen Praxis. Mit dem Weg-
fall der Regelungen Uber die Nebenanlagen mit Einfriedigungen
gelten dann die gesetzlichen Regelungen, und zwar zu den Neben-
anlagen § 14 Baunutzungsverordnung (Zuldssigkeit von Nebenan-
lagen in den verschiedenen Baugebieten) und zu den Einfriedigun-
gen die Bestimmungen von § 52 ‘I Landesbauordnung (insbesondere
genehmigungsfreie Hoéhe), § 28 II StraBengesetz Baden-Wirttemberg
(Einschrédnkung bei Beeintrédchtigung der Sicherheit oder Leich-
tigkeit des Verkehrs) und §§ 11 - 13 Nachbarrechtsgesetz Baden-
Wirttemberg (Ho6he und Abst&nde von Einfriedigungen). Diese Be-
stimmungen werden als ausreichend angesehen.

ggen-Kirchen, den 27. 03. 1995

<:t, Blirgermeister)




Regelung iiber Nebenanlagen

Gemeinde Efringen—-Kirchen

in Bebauungspldnen der

Ort- Bebauungsplan Rechts- Regelung Funds-
schaft (Art der Nutz- kraftig telle in
ung) seit (z.T. den Beb.
letzte vorschr-
And.) iften
Blansin- | Dorfmatten 16.01.1981 | ...... nicht zuldssig, aus- | III Nr.
gen (WA / WR) nahmsweise in Verbindung 6
mit Garagen
Zehntengdrten 28.07.1970 | nur fir die Elektrizité&ts-
(WR / MI) versorgung zuldssig
Efrin- Beim Bahnhof 03.12,1992 | zuldssig innerhalb der Nr. 7
gen- (MI) {iberbaubaren Fldchen (Be-
Kirchen sondere NA ausnahmsweise
auch auBerhalb)

Beim Breiten- 05.05.1988 | keine neuen oberirdischen Nr. 3.24

stein II (GE) Gebdude zuldssig

Beim Breiten- 05.08.1971 | nur in gutem baulichen Zu- §5+ 8

stein I (GE) sammenhang mit dem Hauptge-
bdude zuldssig und nicht
vor Errichtung des Hauptge-
bdudes

Lettendcker 26.01.1990 | Keine Gebdude auf den nicht | Nr. 3.23

(GE) {iberbaubaren Flé&chen

Marteldcker (GE) 13.08.1987 | wie Lettendcker Nr. 3.24

Mithlegestad/ 06.08.1982 | auch auf den nicht {iberbau- | § 9

Deicheldcker : baren Fldchen zuldssig, so-

(WA / GE) weit sie keine Gebdude sind

Ortsmitte (MI) 23.09.1993 | AuBerhalb der iliberbaubaren Nz, 7
Fldchen nur-zuldssig, wenn
es sich um keine Gebdude

v handelt.

Egringen | Burgmatten (WA) 09.12.1969 | zuldssig, nicht jedoch Ver- | § 3
sorgungsanlagen

" (Teilplan) Be~ | 18.10.1990 | keine Regelung

reich Schule(WA)

Hammergasse 21.07.1994 zuldssig innerh.d.Baugren- Nr. 8
zen; besond. Nebenanl. aus-
nahmsweise auch auBerhalb

0b dem Dorf (WA) 08.10.1982 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
gen nur, wenn sie nicht in
0ffentl. Verkehrsfldchen
untergebracht werden kénnen

0b dem Pfarrhaus 16.12.1972 | wie "Ob dem Dorf" § 3

(WA/WR)




Huttin~- Hinterm Dorf 15.09.1978 | nicht zuldssig, ausnahms- Nr. 8
gen (WA / WR) weise in Verbindung mit der
Garage
Hint. Dorf II 10.12.1992 | zuldssig nur innerhalb der Nr. 8
(WA) iiberbaubaren Fldchen, Ver-
sorgungsanlagen ausnahms-
weise auch auBerhalb
Neumatten + Doh- 01.09.1965 | zuldssig, Versorgungsanla- § 3
lenfeld (WA) gen nur als Ausnahme .
Istein Am Altwasser 22.10.1963 | angemessene GréBe. zum § 4
(WA / WR) Hauptgebdude + guter bau-
licher Zusammenhang. Nur 1-
geschossig,Traufhoéhe <3,00m
Miihlegrund (WA) 16.01.1981 | nicht zuldssig, ausnahmsw. Nr. 7
in Verbind. mit der Garage.
Versorg.~-anlagen als Aus-
nahme zuldssig.
Vorlandung 22.05.1983 | Versorg.-anlagen als Aus- letzter
(WA / WR) nahme zuldssig Absatz
Klein- DammstraBe 05.10.1973 zuldssig Nr. 3
kems (WA/GE)
Dammstr. /Teil 20.02.1992 | keine Regelung
(WA/SO) Bereich
Schule
Mappach Obere Dorfmatten | 05.11.1970 | zuldssig § 4
(WR)
Obere Dorfmatten 20.07.1979 | wie Miihlegrund, Istein Nr. 5 +
IT (WA) 7
Ostl.0rtsausg. 15.10.1987 | keine Regelung
(WA)
Welmlin- | Dorfgdrten (WA) 22,12,1986 | zuldssig, sofern kein Ge- Nx., 7
gen bdude; Vers.-Anlagen als
Ausnahme zuldssig
Rebschalten / 03.03.1978 | sind dem Hauptgebdude har- I11
Wohlfeile (WA) monisch anzupassen.
Winters~ | Biitze (WA) 08.08.1974 | zuldssig in baulichem Zu- Nr. 5
weiler sammenhang mit dem Wohnge~
bdude
Kafmatten 12.09.1980 | keine Regelung
Kammerten (WR) 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 5




Regelung iiber Einfriedigungen in Bebauungsplanen der

Gemeinde Efringen—-Kirchen

Hausgdrten max. 1,20 m hoch

Ort- Bebauungsplan | Rechts- Regelung Fundst.
schaft (Art der Nut- kraftig in den
zZung) seit (z.T. Beb.vor-
letzte schrift.
Anderung)
Blansin~ Dorfmatten 16.01.1981 | Hohe an Strafen max. 80 cm III Nr.
gen (WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken . | 7
max. 1,50 m (Sollvorschrift)
Sockelmauern max. 30 cm
Zehntengdrten . | 28.07.1970 | Ausfiihrung nur mit Pflanzen § 12
(WR / MI) oder lebenden Hecken.
_Hohe bestimmt sich nach der
LBO, Kreisbausatzung und
Nachbarrechtsgesetz
Efringen- | Beim Bahnhof 03.12.1992 | entlang von StraBen und Wegen | II Nr. 4
Kirchen (MI) max. Hohe mit Hecken oder
Strduchern = 1,20 m
mit Holz-od.Metallzdunen 80cm
mit Sockelmauern 30 cm
Zuldssig sind Einfriedigungen
als Bepflanzungen, Holz oder
Metallzdune (kein Stachel-
draht), auch in Verbindung
mit Sockelmauern
Beim Breiten- 05.05.1988 | lings der StraBSen max. 80 cm II Nr. 3
stein I1II (GE) - | (massive Einfriedigungen max,
30 cm).
Hinter d.Baugrenze max.2,50 m
Innerhalb der Sichtdreiecke
max, 80 cm -
Beim Breiten- | 05,08.1971 | wie Beim Breitenstein II § 10
stein I (GE)
Lettendcker 26.01,1990 | im wesentlichen wie Beim II Nr, 3
(GE) Breitenstein II
Marteldcker 13.08.1987 | wie Lettendcker II Nr. 3
(GE)
Miihlegestad/ 06.08.1982 | an StraBen max. 80 cm, sonst § 12
Deicheldcker max. 1,20 m (Sollvorschrift).
(WA / GE) Massive Einfriedigungen und
Sockel max. 50 cm
Ortsmitte 23.09.1993 | Einfriedigungen sind grund- II Nr.
(MI) satzlich nicht zuldssig, bei 10




Egringen Burgmatten 09.12.1969 | Sockel bis 10 cm Hohe, dazu § 11
(WA) Heckenpflanzungen max. Hbhe
1,00 m (SollVorschrift)
bei StraBeneinmiindungen und
Kreuzungen max. 80 cm
" (Teilplan) 18.10.1990 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4
(WR)
Hammergasse 21.07.1994 | wie "Beim Bahnhof". Bei Zaun INr. 5
auf Sockelmauer max. Gesamt- und II
hoéhe 80 cm. Innerhalb des Nr. 3
Sichtdreieckes ebenfalls max.
80 cm
O0b dem Dorf 08.10.1982 | max. Hohe an Strafen 80 cm, § 11
(WA) sonst 1,20m (Sollvorschift)
Sockelmauern max. 50 cm.
0b dem Pfarr- 16.12.1972 | méglichst nicht iber 1 m. § 11
haus (WA/WR) Sockelmauvern max. 50 cm. :
Huttingen | Hinterm Dorf 15.09.1978 | max. H6he 80 cm an StrafBen. III Nr.
(WA / WR) Zwischen Privatgrundstiicken 9
max. 1,50 m (Sollvorschrift).
Sockel max. 30 cm.
Hint. Dorf II | 10.12.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 3
(WA)
Neumatten + 01.09.1965 Sockelhhe bis 30 cm, Gesamt- | § 11
Dohlenfeld héhe der Einfriedigung max.
(WA) 1,20 m (Sollvorschrift)
Istein Am Altwasser 22.10.1963. | in gleicher H6he durchzufiih- § 6
(WA/WR) ren, max. 1,20 m (Sollvor-
schrift)
Mithlegrund 16.01.1981 | wie "Dorfmatten" Blansingen III Nr.
(WA) 8
Vorlandung 22.05.1983 | entlang StraBen max. 80 cm, letzter
(WA / WR) zwischen Privatgrundstiicken Absatz
max. 1,50 m.
Kleinkems | Dammstrafe 05.10.1973 | zuldssige Gesamthéhe max. 80 Nr. 11
(WA / GE) cm
Dammstr./Teil | 20.02.1992 | wie "Beim Bahnhof" II Nr. 4

(WA / S0)




&

Mappach Obere Dorf- 05.11.1970 Sockel bis 30 cm HGhe. Fiir § 12
matten (WA) die Gesamthohe gilt die
Kreisbausatzung.In den Sicht-
dreiecken max. HOhe 80 cm.
Obere Dorf- 20.07.1979 | an StraBen max. 80 cm, zwi- III Nr.
matten II schen Privatgrundstiicken max. | 6
(WA) 1,50 m (Sollvorschrift)
Ostl.Ortsa- 15,10.1987 | Sockelmauern max. 30 cm, III Nr.
usg. (WA) sonst an Strafen max. 80 cm 6
Welmlin- Dorfgarten 22.12.1986 | Sockelmauern bis 30 cm Hohe, II Nr. 4
gen (WAa) Gesamththe an StraBen max. 80
cm
Rebschalten/- 03.03.1978 | Einfriedigungen sind genehmi- | letzter
Wohlfeile gungspflichtig und entspre- Absatz
(WR) chend der Kreisbauordnung
auszufiihren
Winters- Biitze (WA) 08.08.1974 | an StraBen max. 80 cm hoch, Nr. 11 +
weller zwischen Privatgrundstilicken 12
max. 1,50 m.
Kafmatten 12.09.1980 | max. H6he an StraBen 80 cm III Nr.
6
Kammerten 16.10.1981 | wie Biitze Nr. 11 +
12

(WR)




- | VERFAHRENSVE’?MEMKE Anderung von Bebauungsplénen

betr. Nehenanlagen mift
AUFGESTELLT

Einfriedigungen
NACH § 2 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.06
DURCH BESCHLUSS DES GEMEINDERATES
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

79588 Efringen—Kirchen .DENW 5. Jan, 1895

AM 19, Dez, 1994
aM L9 Jan. 1995

e

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

NACI:I §3 ABS.1 BAUGB VOM 08.12.86 DURCH
DARLEGUNG DER PLANUNGSABSICHTEN

ANSCHL. AUSLEGUNG

/ = DER BURGERMEISTER
OFFENTLICH AUSGELEGEN
NACH §3 ABS.Z BAUGD VOM 08.12.86

VoM BIS

T L
son B dan, 1995 16, Fab, 1995
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Satzung

zur Anderung von verschiedenen Bebauungsplidnen
der Gemeinde Efringen—-Kirchen
beziglich Zulassigkeit von Dachgaupen

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 und des §
73 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 28. November
1983 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der

Fassung vom 03. Oktober 1983, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung der nachste-
henden Bebauungspldne als Satzung beschlossen:

Ortschaft Bebauungsplan Rechtskrdftig seit
/ z.T. letzte we-
sentliche Anderung

Blansingen Dorfmatten 16. 01,1981

Zehntengdrten 28.07.1970

:Eﬁ;;nggn;Kircpgg Bei der Christuskirche 09.03.1995
Beim Bahnhof 03.12.1992

@EEQVBrgitertein T 05.08.1971

Beim Breitenstein II 05.05.1988

Lettendcker 26.01.1990

Marteldcker - 13.08.1987

Miihlegestad / Deichelédcker 06.08.1982

Egringen Burgmatten 09.12.1969
Burgmatten (Teilplan) 18.10.1990

Hammergasse 21.07.1994

0b dem Dorf 08.10.1982

Ob dem Pfarrhaus 16.12.1972

Huttingen Hinterm Dorf 15.09.1978
Hinterm Dorf II 10.12.1992

Neumatten + Dohlenfeld 01.09.1965




Begriindung

zur Anderung verschiedener Bebauungsplane
der Gemeinde Efringen-Kirchen
beziiglich Zuldssigkeit von Dachgaupen

Nach der bisherigen Regelung waren Dachgaupen zuldssig, wenn die
Linge max. 1/3 der Hauslénge und die Ansichtshéhe grundsdtzlich
im Mittel nicht mehr als 1,20 m betrug.

Diese Regelung gilt seit dem 14. August 1986 generell und wurde,
mit Ausnahme des Bebauungsplanes "Ortsmitte” in der Ortschaft
Efringen-Kirchen, in die spdteren Bebauungsplane ibernommen.

In der Praxis der letzten Jahre hat sich gezeigt, daB bei der
0.g. Regelung oftmals eine Befreiung erteilt werden muBte, wenn
die entsprechenden MaBe nicht eingehalten wurden, sich die Gaupe
jedoch optisch dem Gebidude gut angepasst hat.

Die Vielzahl der Befreiungen hat das Baurechtsamt beim Landrats-
amt ‘Lorrach veranlaBt, in jlingster Zeit entsprechend den Vorga-
ben des Baugesetzbuches restriktiver vorzugehen, d.h. nur in be-
sonders begriindeten F&llen eine Befreiung zu erteilem.

Mit der neuen Formulierung kann sicher ein GroBRteil der kinfti-
gen Antrége ohne Befreiung und somit auch ohne die entsprechende
Gebithr genehmigt werden. Eine weitere Liberalisierung erscheint
nicht méglich bzw. wirde einer vélligen Freigabe von Gaupen

gleichkommen.

s Ny e

S o .
ringap-Kirchen, den..........

‘Bﬁrgermeister)

— 18, Dez. 1995
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SATZUNG

tiber die Anderung des Bebauungsplanes "Beim Breitenstein”
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI.I.S. 2253) und des § 73 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg in
der Fassung vom 28. November 1983 (GBI.S.770) in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983
(Gbl.S.578) , zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBI.S.161)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die Anderung des Bebauungs-
planés "Beim Breitenstein" als Satzung beschlossen.

§1
Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind die Bebauungsvorschriften vom 05.08.1971.

§ 2
Inhalt der Anderung

Der § 1 der Bebauungsvorschriften liber die zuldssige Art der Nutzung wird neu
gefaldt.

§3
Bestandteile der Bebauungsplandnderung

Bestandteil der Bebauungsplandnderung ist die Bebauungsvorschrift & 1 in der
Fassung vom 20.10.1993. Beigefigt ist die Begriindung zur Anderung vom
20.10.1993.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen dieser Satzung zu-

widerhandelt.

§5
Inkrafttreten

Die Bebauungsplanadnderung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12
BauGB in Kraft.

18, kol 199
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GRUNDE FUR DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der zu dndernde Bebauungsplan "Beim Breitenstein" vom 13.10.1966, zuletzt
geéndert am 30.07.1971, war ursprlinglich Rechtsgrundlage flir die Bebauung
des gesamten etwa 9 ha umfassenden Gewerbegebietes dstlich der Gemeinde
Efringen-Kirchen zwischen Bundestraf3e 3 und der Bahnlinie Basel-Freiburg.

Der (berwiegende Teil des Bebauungsplanes wurde mit Satzung vom
25.01.1988 durch einen neuen Bebauungplan "Beim Breitenstein II" ersetzt,
um einerseits Abweichungen bei der Planrealisierung nachzuvollziehen und an-
derseits die Neufassungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes in den
Bebauungsplan einzuftihren.

Im Zuge dieser Anderung wurde bereits eine Einschrdnkung von Einzelhandels-
verkaufsfldchen im Bebauungsplan festgesetzt mit der Begriindung, hierduch
den Ortskern in seiner stéddtebaulichen Funktion zu schitzen und dort geplante
Ansiedlungen von weiteren Geschéften zur Starkung der Zentrumsfunktion aus
gesamtértlicher Sicht planungsrechtlich abzusichern.

Bei der Neuaufstellung 1988 wurde der westliche Planteil mit den Grundsttik-
ken 3645/7, /6, /12, /5, /3 und /4 nicht erfal3t, so daR hier nach wie vor der
Bebauungsplan in der Fassung von 1971 und die Baunutzungsverordnung in der
Fassung von 1968 gliitig ist.

Durch Betriebsaufgabe des bisher in diesem Bereich anséssigen Metallbau-Un-
ternehmens ist nunmehr eine Nutzungsénderung zu erwarten. Die Bebauungs-
plandnderung soll daher sicherstellen, daf3 im Zusammenhang mit der kiinftigen
Nutzung dieses Areals keine stddtebaulich unerwlinschten Entwicklungen ein-
treten.

Insbesondere soll vermieden werden, da3 durch die Ansiedlung eines Einzel-
handelsbetriebes eine stddtebaulich nachteilige Ausstrahlung auf die Funktions-
féahigkeit des Ortszentrums entsteht. Das Ortszentrum wird derzeit weiter
entwickelt, der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Ortsmitte" bereitet
die Ergdnzung des Ortskerns durch zwei Wohn- und Geschéftshduser in Ver-
bindung mit einem Lebensmittel-Supermarkt und dem Neubau des Rathauses
planungsrechtlich vor. Diese Planung dient der Starkung des Ortskernes durch
Erweiterung wichtiger Infrastruktureinrichtungen wie Dienstleistungen, Verwal-
tung und Einkaufsmdglichkeiten im Bereich des kurz- und mittelfristigen Bedar-
fes.

Zudem soll das Gewerbegebiet "Beim Breitenstein" tatséchlich gewerblichen
Nutzungen vorbehalten sein, die in anderen Gebieten unzuldssig sind. Insofern
begriindet sich der Ausschlu von Einzelhandelsfldchen auch aus der Notwen-
digkeit, die wenigen noch vorhandenen Flachenreserven in rechtskréaftigen
Gewerbegebieten fir produzierendes Gewerbe oder Handwerk vorzuhalten.
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2 INHALT DER ANDERUNG

Der § 1 der Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan wird dahingehend ge-
dndert, daR Einzelhandelsbetriebe, die nicht mit Handwerk in Verbindung ste-
hen und diesem gegentiber in Grundfldche und Baumasse nicht untergeordnet
sind, ausgeschlossen werden. Im Sinne der unter Ziff. 1 erwéhnten stddtebau-
lichen Zielsetzung, die noch vorhandenen GE-Fldchen vorrangig dem produzie-
renden Gewerbe sowie dem Handwerk vorzuhalten, werden Tankstellen, Anla-
gen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und Vergntigungsstétten ebenfalls ausgeschlossen.

3 KOSTEN

Durch die Anderung des Bebauungsplanes "Beim Breitenstein" entstehen der
Gemeinde Efringen-Kirchen keine zusétzlichen ErschlieRungskosten.

4 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "Beim
Breitenstein™ bleiben von dieser Anderung unberiihrt und behalten infolgedes-
sen unverdndert ihre Gltigkeit.

aufgestellt:
Wehr-Oflingen, den 20.10.199&3*

BURO FUR VERMESSUNG
UND PLANUNG

Z"ém‘;oé a

Till O. Fleischer, Dipl.-Geogr.




I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des 8 9 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S.2253), in Verbindung mit den §8§ 1-23 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI. |
S.127) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG

” \:I-:-\"">'..'

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ausgewiesen als
Gewerbegebiet

1.1) (GE) gem. § 8 BauNVO

1.2) Zuldssig sind

- Gewerbebetriebe aller Art (mit Ausnahme der durch Ziff. 1.5
ausgeschlossenen Einzelhandelsbetriebe), Lagerhéuser,
Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenUber in Grundfldche und Baumasse
untergordnet sind (8§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.3) Nicht zul&ssig sind
- Tankstellen,
- Anlagen flr sportliche Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.4) Ausnahmen gemald § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 (Anlagen fUr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnligungsstétten) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.5) Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Zulédssig sind jedoch
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn diese Verkaufsflachen sowohl in der GeschoRfldche
als auch in der Baumasse der handwerklichen Hauptnutzung gegentber
untergeordnet sind und soweit das angebotene Sortiment dem
ausgelibten Handwerk typischerweise zuzuordnen ist. (§ 1 Abs. 9
BauNVO).

aufgestellt:

Wehr-Oflingen, den 20.10.19¢ g\%ﬁi“\lbé fringen-Kirchen, den 18 April 1984

BURO FUR VERMESSUNG /
UND PLANUNG

Till O. Fleischer, Dipl.-Geogr. |
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