1. Fertigung Anlage I

Begrindung

zum Bebauungsplan fir das Gebiet " Bachgasse?"
der Gemeinde E fr ingen-Xirchen?",

Landkreis LOrrach

I. Lage und Umfang

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Haupt-
ortes Efringen~Kirchen, dort wiederum am siidlichen Rand des

alten Ortskernes Efringen.

Es umfasst einen bebauten Innenbereich mit AnschluBflachen,
in einem Gesamtumfang von brutto 0,78 ha.

ITI. Grundlagen und Vorgaben

‘Der innerdrtliche Teilbereich um die Bachgasse ist im gliltigen
Fladchennutzungsplan der Einheitsgemeinde Efringen-Kirchen, ge-
nehmigt Mai 1977, gedndert Febr. 1986, als vorhandene Baufléche
innerhalb des geschlossenen Siedlungsgebiets enthalten. Der Be-
bauungsplan ist somit nach § 8 Abs.2 BauGB aus dem Fldchennutz-

ungsplan zu entwickeln.

In der vorbereitenden Bauleitplanung ist in Richtung Slidwesten
eine kleine neuere Wohnbaufldche in Hanglage dargestellt. Deren
Anbindung und ErschlieBung miBte teilweise lber die Bachgasse
erfolgen.

Daher war eine solche Erganzung in Voruntersuchungen zum Bebau-
ungsplan enthalten; sie kann aber infolge Einwand und Nichtinter-
esse des Eigners nicht weiter verfolgt baw.cplanungsrechtilich
vorgesehen werden. Jedoch stehen die jetzigen Festsetzungen
einer spdteren Wiederaufnahme dieser Planungsvorstellungen des
Fldachennutzungsplanes nicht entgegen.

ITI. Zweck, Ziel und Aufgabe

Die historische Bachgasse flihrt von der BahnhofstraBe nach Sid-
westen lidngs des ortsdurchflieBenden Engebaches und dann winkel-
f6rmig lUber eine kleine Brlicke wieder zur BahnhofsstraBe zurilick.
Sie erschlieBt dort gesamt 11 nahezu ausschlieBlich &dltere bau-
liche Anlagen, davon 6 Wohngeb&ude.

Sie erstreckt sich, mit Ausnahme eines kleinen Gemeindeanteils
( Lgb.Nr. 1131 ) im Westen, auf eine Lidnge von rd. 170 m liber

reines Privatgeldnde, liber zusammen 7 Einzelgrundstilicke und

ist dort ohne abgesichertes Allgemein-Nutzungsrecht. Die kleine

_yBrucke iber den Bach ist schmal, nur mit 2,5 to belastbar und
genugt somit heutigen ErschlleBungsansprﬁchen nicht mehr.




Die dortige Ausfahrt nach Norden zur BahnhofstraBe ist eng,
uniibersichtlich und damit aus Sicherheitsgriinden duBerst prob-
lematisch. Die sich als Ersatz filir diesen mangelnden Ausgang
aus dem Gebiet anbietende Weiterfilhrung nach Westen, lings des
Engebaches zur MarkgrafenstraBe, ist bisher lediglich als Pri-
vatweg ohne Offentliche Widmung vorhanden.

Die im und am Rande der Bachgasse sowie des Weges verlegten

Ver- und Entworgungsleitungen sind nicht durchgehend grundbuch-
lich gesichert. Thre stete Zugédnglichkeit wie auch die des Bach~-
bereichs zu dessen Wartung muB gewdhrleistet werden k&nnen. Der
Zustand der Wegefldchen ist dlirftig und bedarf dringend eines
einheitlichen Ausbaus.

Damit sind die Grilinde dargelegt, warum der bisherige Erschlies-
sungs~ und Besitzstand untragbar geworden ist und eine L&sung
gefunden werden muB. Diese kann abschlieBend nur durch die ge-
schlossene Ubernahme in &ffentliche Hand erreicht werden.

Jahreiange Be’"ﬂﬁﬂ&én, diese Ubernahme und damit den ordnungs-

gemdBen Ausbau im Interesse der Anlieger auf freiwilliger, gut-
licher Einigung mit allen Grundstilickseignern zu erreichen, sind

gescheitert.

Ziel und Aufgabe des Bebauungsplanes ist somit, die planungsrecht-
lichen Grundlagen zu schaffen fiir die stddtebauliche Ordnung des
Gebiets und die zur Realisierung notwendigen MaBnahmen. Er muB
Grundlage bilden

- zur Erflillung der ErschlieBungslast der Gemeinde nach
§ 123 BauGB, dies in Verbindung mit der Voraussetzungs-
bindung von § 125 BauGB

- fiir dazu notwendige bodenbrdnende MaBnahmen nach den
§§ 45 ff - Umlegung

- und gegebenenfalls nach §§ 80 ff - Grenzregelung oder
auch §§ 85 ff BauGB - Enteignung.

IV. Nutzungsgliederung

Die im Bebauungsplan aufgenommenen Baufl&chen von zus. 35,7 ar
sind nach der Art der baulichen Nutzung und ihrer Umgebung fest-
zusetzen als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, wobei wegen der schmal
bleibenden Erschliefung einige Nutzungsarten auszuschlieBen sind.
Das MaB der Nutzung liegt, ebenfalls ausgerichtet am Bestand,
auch weiterhin im Rahmen der HOchstwerte von § 17 BauNVO, erlaubt
dort maBvolle Ergdnzungen und bedarf als im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil keiner gesonderten Festlegung.

Im Bachbereich sind, ebenfalls entsprechend bisheriger Nutzung,
5,5 ar als private, dann 16,1 ar als kilinftig 6ffentliche Wasser-

und Begleitgrinfldchen aufgenommen.

Die zur ordnungsgemdBen ErschlieBung eingeplanten, zwar bereits
vorhandenen, aber in Offentliche Hand zu libernehmenden Verkehrs-
flachen umfassen innerhalb des Plangebiets zusammen 10,2 ar.




V. Auswirkungen

Durch die Absicht und Willen der Gemeinde, die gesamten ndtigen
Verkehrswege in Offentliche Hand zu ilibernehmen, soll zunichst
allen Grundstiicken im Planbereich die formell und sachlich ord-
nungsgemédBe ErschlieBung gewdhrt werden, also der jeweilige di-
rekte Zugang liber 6ffentlichen Verkehrsraum. Ihnen erdffnet
sich damit die baurechtliche Mdglichkeit, Vorhaben des Umbaus,
Ausbaus oder Ergdnzung im Sinne der in § 34 Abs.l u.3 BauGB
Voraussetzungen zu realisieren.

Sie sollen gesamthaft entbunden werden von den Unwidgbarkeiten
der Zufahrten liber teils mehrere Fremdgrundstiicke, vor allem
aber auch von den Aufgaben der Wartung, Instandhaltung und Ab-
sicherung der Wegefldchen.

Die Uberschldgig ermittelten Kosten, welche der Gemeinde fiir
den ordnungsgemdfen, dSrflich gestalteten Ausbau der StraBen-
fléachen entstehen, betragen voraussichtlich rd. 260.000,- DM.
Hierin sind rd. 50.000,- DM filir den Neubau der Briicke iiber den
Engebach enthalten, jedoch keine Grunderwerbskosten.

Fir diesen Ausbau des historischen Wegenetzes entstehen, bei
erschlieBungsrechtlicher " Widmung durch unvordenklicher Ver-
jdhrung " den Anliegern keine neuen ErschlieBungsbeitrige.
Auch ist die Abwasserbeseitigung wie die zentrale Wasserver-
sorgung lber bereits vorhandenes Netz gesichert.

AuBerdem werden gegeniiber den bereits heute so genutzen,: pri-
vaten Grundstiicksfldchen keine weiteren neuen Flichen bendtigt.
Da mit dem beabsichtigten Ausbau, bei bleibenden Engstellen
zwischen baulichen Anlagen, lediglich nach wie vor dem reinen
Anliegerverkehr zu dienen ist, wird somit keine zusdtzliche
Verkehrsbélastung und damit Beeintr&dchtigung zu erwarten sein.

Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den 03.07.89

Blirgermeisteramt Der Planer:

FETER BEHRLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR -EBERT-STR. 3 TR 82,41




1. Fertigung

Gemeinde E fringen-Kirchen

Landkreis L O r r a ¢ h

Satzung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
flir das Gebiet " Bac hgasse™

Aufgrund'des § 10 des Baugesetzbuches und des § 73 der Landes-
bauordnung flir Baden-Wirttemberg in Verbindung mit § 4 der Ge-
meindeordnung flir Baden-Wirttemberg hat der Gemeinderat der

Gemeinde Efringen-Kirchen am 03. Juli 1989
die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet " B a c h -
g as s e " als Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Festsetzung der Planungsgrenzen im Zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes ( § 2 ziff.1 ) vom 03.07.89

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Teil I - Zeichnerischer Teil - MaBstab 1:500
2) Teil II - Textteil - Bebauungsvorschriften

Als Anlagen sind ihm beigefiigt:

3) Anl. I - Begrilindung
4) Anl. II - Ubersichtsplan - MaBstab 1:5000
§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen
zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntgabe {iber die Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens ( § 11 Abs.3 BauGB ) in Kraft.

Efringen-Kirchen, den 03.07.89

rmeisteramt
irgermeister:




Aufstellung beschlossen

gemdB § 2 Abs.l BauGB
durch GemeinderatsbeschluB vom 02.11.87

Blirgerbeteiligung

gemdB § 3 Abs.l BauGB
durch Information u. ErSrterung am 02.12.87

Beteiligung Trdger Offentlicher Belange

gemdB § 4" Abs.l BauGB
durch Schreiben vom 23.12.87

Offentlich ausgelegen

gemdB § 3 Abs.2 BauGB

in der Zeit vom 29.08.88 bis 29.09.88
nach Bekanntmachung vom 18.08.88

14

Als Satzung beschlossen

gemaB § 10 BauGB am 03.07.89

Anzeige des Bebauungsplanes

gemdB § 11 Abs.l BauGB an das Landratsamt

Lérrach am| 7 Aug. 1989 irgermeisteramt:

N, 0((\

Rechtskrdftig NeencS

gemdB § 12 BauGB dch. Bekanntmachung
vom 2 3. Jan. 1992




1. FPertigung Teil 1II

- Texttedil -

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan flir Gebiet " B a ¢ h gasse"
der Gemeinde E f r i ngen-Kirchen,

Landkreis LoOrrach

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1-4, 8-12 des Baugesetzbuches v. 08.12.86 (BGB1.I S.2253)

~ 2. §§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke ( Baunutzungsverordnung ) i.d.F. v. 15.09.77
(BGBL. I S.1763), zuletzt gedndert am 19.12.86 (BGBl.I S.2665)

( BauNvo )

3. §§ 1-3 der VO ilber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichenverordnung )
vom 30.07.81 (BGBl. I S.833) ( PlanzVO )

4. § 73 der Landesbauordnung flir Baden Wurttemberg v. 28.11.83
( Ges.Bl. S.770 ) ( LBO )

B. Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( gem. § 9 BauGB )

1. Art der Nutzung

1.1 Allgemeines

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
gegliedert in Bereiche baulicher Nutzung sowie in Fl&chen
6ffentlicher und privater Griinnutzung. Die Gliederung und
Einzelabgrenzung dieder Berelche erfolgt im Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

1.2 Baugebiete

1.21 Die im Bebauungsplan aufgenommenen Elnzelbauflachen sind
festgesetzt als Dorfgeblet - MD - gemdB § 5 BauNVoO.

1.22 Dabei wird gemdB § 1 Abs.5 BauNVO festgesetzt, daB wegen
nicht bereitzustellender ErschlieBung von den in § 5.Abs.2
BauNVO genannten Nutzungen nicht zuldssig sind: Gartenbau-
betriebe sowie Tankstellen.




1.3 Griin- und Freifl3chen .

'1.31 Die auBerhalb von Bauflichen aufgenommenen Sffentlichen
Griin- und Wasserfldchen sowie privaten Griinflichen sind
gemdB § 9 Abs.l Ziff. 15, 16 und 1l8a BauGB mit ihrer Ab-
grenzung getrennt festgesetzt

1.32 Dabei dienen die in Verbindung mit Bachflache festgesetzten
Offentlichen Grilinfldchen der dortigen Gewdsserwartung und
dem Erhalt des bachbegleitenden Bewuchses.

1.33 Die privaten Griinfldchen dienen in Verbindung mit landwirt-
schaftlicher Betriebsstelle der landwirtschaftlichen Nutz-
ung, auBerdem in Verbindung mit dem Bachlauf der gdrtne-
rischen Nutzung. Sie sind von baulichen Anlagen freizu-

halten.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Zuldssiges MaB baulicher Nutzung

2:11 Im Dorfgebiet ist filir das MaB der baulichen Nutzung die
vorhandene Eigenart des bereits bebauten Gebiets i.Sinne
von § 34 BauGB maBgebend.

2.12 Dabei sind von den H8chstwerten des § 17 Abs.l BauNVO in
dem iliberwiegend bebauten Gebiet Ausnahmen nach § 17 Abs.9
BauNVO in Einzelfdllen zuldssig.

2.2 Bauweise

Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise fest-
gesetzt. :

’

3. Bepflanzung

3.1 Pflaanindung

3.11 Die filir den Charakter des Baugebiets maBgeblichen Einzel-
“bdume sind mit der Bestimmung ihrer Erhaltung nach § 9
Abs.l1 Ziff. 25b gesondert festgesetzt.

3.12 Der weitere vorhandene, bachbegleitende Bewuchs ist in
seiner natiirlichen Form ebenfalls zu erhalten, wobei die
jeweillgen Bach- Wartungsarbeiten géwdhrledstet bleiben

miissen.

3.2 Anpflanzungen

3.21 Der vorhandene Bewuchs ist, wo immer mdglich, durch ent-
sprechende angepasste Neupflanzung naturstandlger Art zu
ergédnzen.

3.22 Sé&amtliche nicht filir Zugange und Zufahrten bendtigten Frei-
’ fldchen sind als geordnete Grinfldachen anzulegen, zu be-
pflanzen und zu unterhalten.




IT.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

( gem. § 9 Abs.4 BauGB und § 73 LBO )

Gestaltung der Bauten

Innerhalb des Baugebiets als altem Dorfbereich ist in

der duBeren Gestaltung, insbesondere bei allen vom Offent-
lichen Raum aus einsehbaren Geb&dudeteilen, die ilberliefer-
te Form und MaBstdblichkeit zu beachten.

Dabei sind Neu- und Ersatz- sowie Umbauten in maBstdblicher
Anpassung mit den Mitteln der heute gliltigen Architektur-
sprache einflihlend zu gestalten.

Die Geschlossenheit und Einheitlichkeit der Dachlandschaft
ist unter Verwendung ortsiliblicher Dachmaterialien und Ge-
staltungselemente sicherzustellen.

Die Dachneigung auf Nebengebduden wie auf Garagen ist denen
der Hauptgebdude anzupassen. Sie muB mindestens 30° be-
tragen.

Freiraumgestaltung

Unbebaute Flachen, die nicht als Hof- und Verkehrsfldchen
genutzt werden, sind gadrtnerisch anzulegen und zu unter-
halten

Uber die Festsetzungen von Kap. I.3.1 u. 3.2 hinaus sind
auch innerhalb des Baugebiets vorhandene Bdume, Strducher
und Fassadengewdchse zu erhalten und bei evtl. Abgang
durch mindest gleichwertige zu ersetzen.

Abstellpldtze, Vorpldtze und private Verkehrsfldchen sind
zu befestigen und zu entwdssern. In HOhenlage und Material
ist eine Einheitlichkeit zwischen 6ffentlichen und S6ffent-
lich zugdnglichen privaten Fldchen dann herzustellen, wenn
sie lUbergangslos ineinander ibergehen.

Zur Verbesserung der Okologischen Verhdltnisse wird empfoh-
len, nicht &ffentlich zugdngliche Fldchen als Rasenpflaster
oder mit sonstigem durchldssigen Material auszubilden.

Die im Zeichnerischen Teil gesondert festgesetzten Sicht-
flachen an der Ausmiindung der Bachgasse in die K 6323 am
Engebach sind aus Verkehrs-Sicherheitsgriinden von jeg-
licher Nutzung, Bepflanzung ect. mit einer HOhe von mehr
als 0,80 m ab StraBenoberkante freizuhalten.

Efringen-Kirchen - Rheinfelden, den 03.07.89

Der Pla
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DIPL.=ING. FREIER ARCHITEXT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR.EBERT-STR. 3 TEL. 8281
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1. FERTIGUNG ANLAGE I

PLANUNG GEM. EFRINGEN-KIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN GEBIET , BACHGASSE "

UBERSICHTSPLAN M 1:5000
EFRINGEN -KIRCHEN 7 RHEINFELDEN, DEN 03.07.1989
DER ,PLANER:
PE RLE
DIPL.-ING. FREIER ARCHITEKT

76888 RHEINFELDEN
FRIEDR ENRTSTRASSE 3 TEL W2mv
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\ | ZEICHENERKLARUNG :
s Tigdln i PLANUNGSGEBIETSGRENZE
/= == MIT FAHRRECHT BELASTETE FLACHE

BINDUNG ZUR ERHALTUNG VORHANDENER BAUME

DAZU TEXTTEIL 131
TRENNUNG FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN
DAZU TEXTTEIL L.25

WASSERFLACHEN

.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

OFFENTLICHE FUSSWEGE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
DAZU TEXTTEIL 1.1.32

PRIVATE GRUNFLACHEN -pazu TEXTTEIL I.1.33

- LANDWIRTSCH. U. GARTNERISCHE NUTZUNG -

VORHANDENE GEBAUDE

-(MD- DORFGEBIETE

- NACH 8§ 5 BAUNVO -

1. FERTIGUNG

R

OFFENTLICH AUSGELEGEN

NACH § 3 ABS.2 BAUGB V. 08.12.86
IN DER ZEIT
VOM 29.08.88 BIS 29.09.88

= UBLICHE BEKANNTMACHUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

NACH §10 BAUGB V. 08.12.86
IN VERB. MIT § 4 GO
AM 03.07.89

- \ m
& ierkes
A » rgermeister

NACH § 11 BAUGB V. 08.12.86
Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB
durchgellhrt

Landratsamt Lérrach

&
ReBHTSKRAFTIG

NACH § 12 BAUGB V. 08.12.86
DURCH DIE BEKANNTMACHUNG

trgermeister

BEBAUUNGSPLAN GEBIET
ZEICHNERISCHER TEIL

., BACHGASSE "
M 1 R00

EFRINGEN - KIRCHEN / RHEINFELDEN, DEN 03.07.1988

BURGERMEISTER :

DER PLANER :

DIPL.+ING, FREIER ARCHITEKT
7888 RHEINFELDEN
FRIEDR-PRERT-STRASSE 3 TEL B2#1
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