


SATZUNG

fiber den Bebauungsplan

»GIERENFELD |*
der Gemeinde Efringen-Kirchen

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&éndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12,2006
(BGL.L.S. 3316}, i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg vom 24.07.2000
(GBI. S. 581}, jeweils in der derzeit glltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen den Bebauungsplan ,Giefltenfeld"
am 14.12.2009 als Satzung beschlossen.

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich der Satzung Ober den Bebauungsplan ergibt sich aus dem
l.ageplan vom 14.12.2009.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung (iber den Bebauungsplan besteht aus:

1) Zeichnerischem Teil vom 14.12.2009

2) Bebauungsvorschriften vom 14.12.2009

Beigefiigt sind:

- Begrundung vom 14.12.2009 mit Anhang "Pflanzliste"

- Gestaltungsplan vom 14.12.2009

- Umweltbericht Blro Kunz vom 14.12.2009

- Tierdkologisches Gutachten Dr. F. Hohlfeld

- Schallschutztechnische Untersuchung Fichtner Water&Transportation 11/2009
- Baugrundgutachten GEOterra vom 08.12.2009

i §3
Uberlagerung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan ,Giel3enfeld I* Gberlagert am nérdlichen Gebietsrand einen Teil des
rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Seniorenzentrum Efringen-Kirchen®, in
Kraft getreten am 30.03.2006.
§4

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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SATZUNG

tber die ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Efringen-Kirchen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

,,GIERENFELD I*

Aufgrund des § 74 der Landesbhauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wiirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen am 14.12.2009 die folgende Sat-
zung beschlossen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes "GieRenfeld 1" gem&R Abgrenzungsplan und zeichnerischem Teil vom '
14.12.2009.

§2
Ortliche Bauvorschriften

1)  DACHFORM UND GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1} Zulassig sind gemaf Planeintrag geneigte Dachformen zwischen 0° und 40°
oder Dachformen zwischen 0° und 10°. Bel Garagend&chern sind generell auch
Flachdacher zulassig.

1.2) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zulassig. Ausgenommen sind Materialien der fir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.3) Die Dacheindeckung der Dachflachen mit geneigten Dachformen zwischen 10°
und 40° ist in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis graufanthrazit vorzunehmen.

1.4) Zulassig ist (und wird besonders empfohlen) auch die Begriinung von Déchern,
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5)  ANLAGEN ZUR REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG (§ 74 (3) NR. 2 LBOQ)

Fir die Dachabflisse der einzelnen Grundstlicke sind Anlagen zur Regenwasser-
nutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen miissen ein zwangsentieertes
spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m? pro 100 m2 befestigte Dachfl4che ha-
ben, welches gedrosselt an die Mischwasserableitung oder — soweit vorhanden- an
eine Regenwassermulde im &ffentlichen StraRenbereich abgegeben wird.

Werden zusatzlich Hofflichen angeschlossen, so ist das erforderliche zuséatzliche

Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Fldchenbefestigung zu ermitteln
und nachzuweisen.

B6) ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§37 ABS.1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung flr Wohnungen wird erhéht:
0. Fur Wohnungen bis 50 m? 1,0 Stellplatz

1. Fir Wohnungen tber 50 m? auf 1,5 Stellplatze
2. Fur Wohnungen tber 100 m? auf 2,0 Stellplatze

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplitze eine Bruchzahl, so wird
aufgerundet. '

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 L.BO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

79588 Eiringen-—IGrchen , 14 Dez 2009
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»GIERENFELD I*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN 14.12.2009

b-120003.doc 1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.1.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit gliltigen Fassung:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als:
1. Allgemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 BauNVO

1.1) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVQ
2.1) Unzuléssig sind:
- Vergnigungsstétten i.S.v. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO
- Vergn(gungsstétten i.S.v. § 6 (3) BauNVO
3. Private Griinflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
zur Gebietsgliederung
4. Offentliche Griinflichen gem&R § 9 Abs, 1 Nr. 15 BauGB
5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1) Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintragung der
maximalen Grundfléchenzahl (GRZ) im zeichnerischen Teil sowie der zul4ssigen
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstwerte.

2.2) Die maximale H8he der Geb&ude wird im Plan durch die zuléssige Traufhéhe und
die zuldssige Firsthéhe (FH) festgelegt. Die Angaben erfolgen in Meter Uber
ErschlieRungsstralle im jeweiligen Grundstiicksabschnitt. Gemessen wird jeweils im
arithmetischen Mittel der der Strale zugewandten Geb&udeeckpunkie.

2.3) Gema&R Planeintrag wird fiir Teilfldchen die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten
(WE) auf maximal 2 WE pro Wohngeb&ude Doppelhaushélfte und max. 3 WE pro
Wohngebdude Einzelhaus festgesetzt.
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BAUWEISE

fm Plangebiet wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- oder
Doppelhduser sowie Hausgruppen geméaR Planeintrag.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die festgesetzten privaten Griinflachen sind jedoch in keinem Fall berbaubar, auch
nicht mit Garagen, Carports oder Geschirrhttten. Sie dienen der Gliederung der
Uberbauung. Zuléssig ist auf diesen Flachen lediglich eine gértnerische Gestaltung
einschlieBlich wassergebunden befestigten Oberflaichen (Rasengittersteine,
Schotterrasen) und Stellkanten.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

‘Grundstiicken zu errichten.

Die im Planteil eingetragenen First- bzw. Geb&udehauptrichtungen sind mit einer
maximal zuldssigen Abweichung von 10° einzuhalten.

STELLPLATZE UND GARAGEN

6.1) Offentliche Stellpldtze sind nur im Zuge der ErschlieRungsstraie vorgesehen. Die
fur die geplanten Nutzungen erforderlichen Stellplatze sind auf den privaten

,{f;«-"ig’a o n s“"'é‘:ﬁ?r?'h fré PO A L aeq ! )

6.2) Garagen und Carports sind innerhalb der tiberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf
den festgesetzten privaten Griinflachen zul&ssig. Zulassig sind Garagen und Carports
auch auf den festgesetzten Fléchen fir Nebenanlagen.

6.3) Garagen, Carports und Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen sind zu einem
Geb&dude oder zu Gruppen zusammenzufassen.

SCHUTZFLACHEN

7.1) Bei StraBeneinmindungen sind die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke von
jeglicher Anlage, Einfriedung und Bepflanzung mit mehr als 0,80 m Héhe und weniger
als 2,50 m Héhe freizuhalten. Einzelne Hochstdmme sind zuldssig, wenn sie am
Kronenansatz eine Mindesthéhe von 2,50 m Héhe (ber der Strate aufweisen.
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7.2) Die im zeichnerischen Teil mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten eingetragenen
Flachen sind von jeglicher Uberbauung frei- und zugénglich zu halten. Die Befestigung
durch Wege oder Straf3enflachen ist moglich. Tief wurzelnde Gehélze dlrfen nicht im
Leitungsbereich gepflanzt werden. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung
ist auszuschlieflen.

GEBOTE ZUR PFLANZUNG UND PFLANZERHALTUNG

8.1) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten im Bereich der
Verkehrsflachen und Grunflachen sind standortgerechte, Hochstammbaume geman
Pflanzenliste 2 anzupflanzen. Abweichungen von den Standorten sind bis maximal 2,0
Meter (Richtwert) moglich.

8,2) In den Wohngebieten ist ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der
jeweiligen Baugrundstiicksflache von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grunflache oder gértnerisch zu unterhalten. Die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Grunflachen werden hierauf angerechnet. Auf den Baugrundstlicken
ist je angefangene 300 gm Grundstlcksfliche mindestens ein standortgerechter
Laubbaum sowie 3 standortgerechte Straucher der Pflanzenliste 1 und 2 anzupflanzen

8,3) In den Mischgebieten ist ein Anteil von mindestens 20 % (bei GRZ 0,6) von der
jeweiligen Baugrundsttcksflache von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung
freizuhalten und als Grinflache oder gértnerisch zu unterhalten. Die im zeichnerischen
Teil festgesetzten Grinflichen werden hierauf angerechnet. Auf den Baugrundstticken
ist je angefangene 300 gm Grundstlcksfliche mindestens ein standortgerechter
Laubbaum sowie 3 standortgerechte Straucher der Pflanzenliste 1 und 2 anzupflanzen

8.4) An den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten im Bereich der Grin-
hzw. Maltnahmenflache entlang des Feuerbachs sind standortgerechte Obstbaum
Hochstamme gemaR Pflanzenliste 3 anzupflanzen. Abweichungen von den Standorten
sind bis maximal 2,0 Meter (Richtwert) méglich.

8.5) Auf dem gemeindeeigenen Flurstiicken (Fist. Nr. 2565 und 2566) aufderhalb des
Plangebietes sind hochstdammig Obstbaume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die geplante Grunflache auf dem Flst. Nr. 2526 ist extensiv als zweischurige
Mahwiese mit Abtransport des Mahgutes sowie Verzicht auf Dingung zu pflegen. Die
Grinflache Flst. Nr. 2566 ist extensiv zu beweiden oder ebenfalls extensiv als
zweischlrige Méhwiese mit Abtransport des Mahgutes sowie Verzicht auf Dlngung zu

pflegen.

8.6) Im Bereich der Grlin- bzw. Mafinahmenflache des Plangebietes sowie auf den
gemeindeeigenen Flurstiicken (Flst. Nr. 2565 und 2566) auflerhalb des Plangebietes
sind Kleinbiotopstrukturen mit Stein- und Erdhaufen fir die ggf. vorhandenen
Zauneidechsen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Kleinbiotopstrukturen
sind in den Randbereichen und auferhalb der Uberschwemmungsflichen anzulegen.
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ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSFLACHEN (§ 9 ABs. 1A BAUGB)

Ausgleichsfidchen auRerhalb des Plangebietes (ca. 0,8 ha)
Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen auf einer ca. 0,8 ha groRen Fidche zur
Entwicklung von Streuobstwiesen als wertvoller Lebensraum firr die Vogelwelt.

Im Bereich des Engebachs ist auf Flurst. Nr. 1013 der vorhandene Absturz in eine
raue Rampe umzubauen, Hierbei ist eine Neigung der Rampe von 1:18 bis 1:20
einzuhalten.

MARNAHMEN ZUM ScHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 ABs. 1 NR. 20 BAUGB)

10.1) Dachfléchen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind
unzuléssig.

10.2} Die Art der Befestigung von PKW-Stellplatzen muss das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. (z.B. Schotterrasen, Mineralgemische
oder auch die Pflasterung mit breiter Fugenbildung oder/und wasserdurchlassigem
Material.)

10.3) Im Bereich des Engebachs ist auf Flurst. Nr. 1013 der vorhandene Absturz in
eine raue Rampe umzubauen. Hierbei ist eine Neigung der Rampe von 1:18 bis 1:20
einzuhalten.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, BE! DEREN BEBAUUNG BESONDERE VORKEHRUNGEN
(SCHALLSCHUTZ) ZU TREFFEN SIND (8§ 9 ABs. 5 NR, 1 BAUGB)

Auf den in der Anlage ,Fichtner. Larmpegelbereiche Szenario 1 mit LArmschutz®
gekennzeichneten Flachen sind passive Schallschutzmanahmen zum Schutz vor
Verkehrsléarm-Einwirkungen erforderlich.

Als Grundlage flr die Ermittlung der erforderlichen Luftschaliddmmung von
GebaudeauBenbauteilen gilt die Zuordnung der vorgesehenen Gebéude zum
jeweiligen Larmpegelbereich. Die Larmpegelbereiche sind im Lagepian (Anlage)
eingetragen und der beigefligten gutachterlichen Stellungnahme zu entnehmen.




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,»GIERENFELD I¥

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN - 14.12.2009

12) MABNAHMEN ZUM SCHALLSCHUTZ (§ 9 Ass. 1 NR. 24 BAuGB)

Die jeweilige Anforderung an die Luftschaliddmmung ergibt sich aus der DIN 4109 in
Abhéngigkeit von der Raumnutzung, der Raumgeometrie und von der Zuordnung der
AuRenbauteile zum jeweiligen, vom maRgeblichen AuRenldrmpegel abhangigen,
definierten Larmpegelhereich.,

Malknahmen sind erforderlich ab dem Larmpegelbereich IIl. Im Bereich Ill gilt im
Regelfall ein Schallddmmazie! von 35 dB(A), im Bereich |V von 40 dB(A). Ab dem
Larmpegelbereich |1l solite durch Schalldammlufter ein Luftaustausch auch bei
geschlossenen Fenstern ermdglicht werden.

79568 Efringen—Kirchen . © . .22, 2009
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BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,GIEBENFELD |

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 14.12.2009

1 GROUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

1.1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Efringen-Kirchen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir
das Gebiet ,GielRenfeld®. Das Gebiet mit insgesamt etwa 9,5 ha Gesamtflédche Uber alle
Bauabschnitte liegt siidwestlich der Baseler Strale und wird kiinftig die gréite zusam-
menhangende Wohnbauentwicklungsfliche der Gemeinde darstellen. Die Realisierung
ist in Abschnitten vorgesehen.

Das Gebiet ,Gielenfeld” wurde im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
2005 als Wohnbauentwicklungsflache aufgenommen und stellt den Entwickiungs-
schwerpunkt im Bereich Wohnen dar. Es grenzt an den bisher durch die Landstralke ab-
gegrenzten Ortsrand an, der in diesem Bereich aber mit dem Schulzentrum unmittelbar
in das Ortszentrum (iberleitet. Der Bebauungsplan wird aus den langerfristigen Entwick-
lungszielen der Gemeinde abgeleitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbauflachen in Efringen-Kirchen auch klinftig Bauland bereitstellen zu kénnen. Die
Gemeinde kann derzeit keine Baupl&tze mehr anbieten. Die vor Jahren bereits geplante
Baugebietserweiterung im Bereich ,Muhlefeld” konnte bis heute nicht realisiert werden,
somit besteht die einzige Maglichkeit der GebietserschlieRung im Bereich Gielenfeld.

Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung der Gemeinde, Bebauungsgebiete nur noch
dort zu entwickeln, wo auch eine zeitnahe Realisierung gesichert ist, sind bereits im Vor-
feld der Planaufstellung Gber die Grundstlicke im Geltungsbereich Optionsvertrage mit
den Eigentimern abgeschlossen worden.

Fur Wohnbaugrundstiicke besteht in Efringen-Kirchen eine kontinuierliche Nachfrage.

Als Siedlungsschwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse Weil-MUllheim ist der Ge-
meinde innerhalb der regionalen Siedlungsstruktur eine Entwicklungsfunktion zugewie-
sen.

Im Gebhiet soll eine gegliederte Struktur aus Einzel-, Doppel-, Reihen- und in begrenztem
Umfang auch Geschosswohnungsgebduden entstehen. Die Bebauung der Grundstticke
ist weitgehend individuell vorgesehen, d.h. die Gemeinde wird die erschlossenen bebau-
baren Grundstlcke verdufiern.

Das Gebiet ist weifgehend eben, die Einbindung in die &rtliche Ver- und Entsorgung lasst
sich mit vertretbarem Aufwand darstellen. Die Flache weist insgesamt gute Vorausset-
zungen flr die Erschliefung und Bebauung auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fOr die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

b-129004.doc 1




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,GIERENFELD |

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 14.12.2009

2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
2.1 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde, auch im Rahmen der Gesamtfortschreibung, ist
das Gebiet ,GieRenfeld” als Wohnbaufliche dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Giefenfeld I wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
(§ 8 Abs, 2 BauGB).

2.2 REGIONALPLAN

Die Gemeinde Efringen-Kirchen ist innerhalb der Entwicklungsachse Weil - Millheim als
Kleinzentrum mit einem Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe sowie als Siedlungs-
schwerpunkt innerhalb der Entwicklungsachse ausgewiesen.

Das Gebiet ,Gielenfeld® liegt in der Raumnutzungskarte zwar noch auferhalb der aus-
gewiesenen Siedlungsfidche, die Flachenausweisung ist aber im Rahmen der Flachen-
nutzungsplan-Fortschreibung mit dem Regionalverband abgestimmt worden. In der
Raumnutzungskarte ist in diesem Bereich aufderdem groiiflachig ein Bereich zu Siche-
rung von Grundwasservorkommen {Grundwasserschonbereich) ausgewiesen.

3 VERFAHRENSSTAND

Der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen hat in éffentlicher Sitzung am
27.04.2009 beschlossen, fir den Bereich ,Giefenfeld" einen Bebauungsplan aufzustel-
len. Der Planvorentwurf wurde am 27.04.2009 gebilligt, die frihzeitige Beteiligung der
Biirger fand in der Zeit vom 11.05.2009 bis zum 29.05.2009 statt. Die Trager 6ffentlicher
Belange wurden gleichzeitig in die Planung eingeschaltet.

Die 1-monatige Offenlage gem. § 3 Abs. 2 wurde in der Zeit vom 12.10.2009 bis ein-
schiieBlich 12.11.2009 durchgefihrt. Den Tragern offentlicher Belange wurde in dieser

Zeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der Satzungsbeschluss wurde in éffentli-
cher Sitzung am 14.12.2009 gefasst.

4 GEBIETSBESCHREIBUNG

4.1 LAGE, GRORBE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet ,GieRenfeld I befindet sich am stdlichen Ortsand des Hauptortes Efrin-
gen-Kirchen. In die Abgrenzung des ersten Realisierungsabschnittes wird der éstliche
Teil der Gesamtentwickiungsflache einbezogen. Er grenzt im Osten an den Feuerbach
und im Norden an die Landstralle L 137 Basler Strae an. Die L 137 wird — soweit durch

b-129004.doc 2
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UmbaumaRnahmen im Zuge der Gebietsanbindung in Anspruch genommen — in den
Geltungsbereich einbezogen.

Die sudliche Abgrenzung ergibt sich mit dem Grundstiick Fist.Nr. 2252, Im Westen wird
die Abgrenzung entlang der geplanten Grundstiicksgrenzen gebildet.

Die Gesamtfléche des Planungsgebietes betrégt ca. 5,4 ha.
Das Gelande ist leicht nach Siden und Westen geneigt. Die NN-H&hen liegen zwischen

245 m NN bei der Anbindung an die LandstraRe und 241 m NN im slidwestlichen Teil
des Gebietes.

4.2 L ANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Die Flache wird der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die derzeitige Nutzung er-
folgt Uberwiegend ackerbaulich und zu einem kleinen Teil als Griinland (siehe auch Be-
standsplan). Die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Fi&chen ist auch ohne die durch die
Pianung in Anspruch genommenen Flachen gesichert. Vom Ortsteil Kirchen her bleibt
die Zufahrt Uber die bestehende Briicke Uber den Feuerbach unverandert. Von der L 137
her ist die verbleibende Restfliche des Weges bis zur Realisierung des 2. Bauabschnit-
tes ausreichend fur die weitere landwirtschaftliche Zufahrt.

Es besteht ein relativ dichtes und regelméaRiges Netz aus landwirtschaftlichen Wirt-
schaftswegen. Im Hinblick auf den Endausbau des gesamten Wohngebietes wére die
Anlegung eines Querweges entlang der siidlichen Grenze des 2. Bauabschnittes zu pri-
fen. Eine Beibehaltung der Fahrwege durch das Baugebiet scheidet jedoch aus, um das
Wohngebiet nicht mit vermeidbaren Emissionen zu belasten.

4.3 FORSTLICHE BELANGE

Forstliche Belange sind von der Planung nicht beriihrt. Waldfl&chen sind nicht betroffen.

4.4 NUTZUNGEN, BEBAUUNG

Das Plangebiet ist noch unbebaut und wird bisher als landwirtschaftliche Feld- und Grin-
landflache genutzt.

Die angrenzenden Nutzungen sind:

- im Norden Schule und Feuerwehr, Herrmann-Burte-Halle

- im Westen landwirtschaftliche Feldnutzung

- im Suden landwirtschaftliche Feldnutzung

- im Osten der Feuerbach und dahinter die angrenzenden Hausgrundstiicke im OT
Kirchen mit Gberwiegender Wohnnutzung

Nutzungskonflikte sind aus dem Umfeld nicht zu erwarten.
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4.5 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Ein Abwassersammler DN 600 quert das Gebiet von West nach Ost. Die Leitungslage
ist im zeichnerischen Teil eingetragen. Der Sammler wird in die Straentrassen verlegt
und an eine neue Ableitung westlich des Feuerbaches angeschlossen.

Weiterhin durchquert ein Steuerkabel des Wasserverbandes Siidliches Markgraflerland
in West-Ost-Richtung das Plangebiet. Das Kabel wird im Zuge der ErschlieBungsmal3-
nahmen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen umgelegt.

4.6 ALTLASTEN

Im Piangebiet sind Kampfmittelverdachtsflichen bekannt. Die Flachen sind im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet. Die Abgrenzungen basieren auf einer Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes beim Regierungsprasidium Stuttgart. In diesen Berei-
chen sind vor baulichen MaRnahmen weitere Untersuchungen erforderlich.

Im Plangebiet auf dem Grundstlck Fist.Nr. 2243 befindet sich eine Altlastverdachtsfia-
che. In der historischen Erhebung altlastverdachtiger Fidchen sind fUr diesen Standort
zwei Altstandorte vermerkt:

Cbj.-Nr. 1054 AL Bauer Emil Schreinerei, bewertet mit ,A"= Archivieren und Ausscheiden
Obj.-Nr. 1055 AL Beirer Ralf Kfz-Reparatur, bewertet mit ,B‘= Belassen

Die Fl&che ist im zeichnerischen Teil gekennzeichnet. Sie liegt auBerhalb der geplanten
Neubauflachen im bereits bebauten Bereich, flr den nur einfache Festsetzungen getrof-
fen werden. Sollte in diesem Bereich eine Anderung der Nutzung stattfinden, so ist die
Flache in Abstimmung mit dem LRA Lérrach neu zu bewerten,

4.7 BAUGRUND

Im Baugebiet Giefzenfeld wurden am 18.11.2009 vier Baugrundaufschliisse durch Bag-
gerschirfe hergestellt. Auerdem wurde am 26.11.2009 auf der Parkplatzflache im Be-
reich des geplanten Kreisverkehrs eine Rammkernsondierung bis zur Oberkante der
Rheinkiese abgeteuft. Die Untersuchungen wurden durch sechs Rammsondierungen
mit der Schweren Rammsonde (DPH Nach DIN 4094) erganzt, die ebenfalls bis zur
Oberkante der Rheinkiese reichen.

Die Erkundung zeigt, dass auf dem gesamten Bebauungsgebiet Auelehme bis in Tiefen
von etwa 3 bis 4 m u GOK anstehen. Lediglich im Bereich des Bombentrichters im s{id-
lichen Bereich des Baugebietes reichen die Rheinkiese bis auf 1 m u GOK herauf.

Die Auelehme sind in den oberflaichenndheren Horizonten als schluffiger Ton anzuspre-
chen. Sie weisen in der Regel steife Konsistenz auf. In tieferen Lagen gehen die Aue-
lehme in feinsandigen Schiuff Gber. lhr Wassergehalt nimmt tendenziell zu; dadurch
nehmen sie weiche Konsistenz an.
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Die Auelehme sind als wasserstauend einzustufen. Eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist in diesen Schichten nicht maglich.

Eine detaillierte Dokumentation der durchgeflihrten Untersuchungen sowie der daraus
sich ergebenden Folgerungen fiir die ErschlieRung dem geotechnischen Bericht des Bi-
ros GEOterra, der dem Bebauungsplan beigefligt wird, zu entnehmen.

4.8 ENBW HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Stdlich des Neubaugebietes befindet sich eine 380-kV-Hochspannungsleitung, Strecke
Kihmoos-Sierenz, der EnBW. Der seitliche Abstand zur Bebauungsplangrenze betragt
ca. 60-100 m. Die n&chstgelegene Behauung hat damit einen Abstand von ca. 70 m.

4.9 SCHALLEINWIRKUNGEN

Auf das Gebiet wirken Schallimmissionen von Verkehrswegen und Sportstatten ein. Auf
der Nordseite des Gebietes verlauft die L 137, westlich in ca. 800 m Entfernung die A 5.
Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Sportanlage Holzle, die im Zuge der ge-
planten Ortskernerweiterung gegebenenfalls kiinftig verdndert und erweitert wird. Zur
Bewertung der zu erwartenden Einwirkungen auf das Gebiet liegt eine schalltechnische
Untersuchung des Blros Fichtner Water&Transportation in der auf den Planungsstand
aktualisierten Fassung November 2009 vor. Die Ergebnisse und resultierende MaRnah-
men sind unter Ziff. 6.6 ,l.armschutzmalRnahmen® zusammengefasst aufgefihrt.

5 ERSCHLIERUNG
5.1 STRABEN

Die stralenmé&fige Anbindung des Gebietes erfolgt direkt an die L 137/Basler Strale.
Fir jeden Bauabschnitt wird eine eigene Anbindung vorgesehen. Die Anbindungen sol-
len jeweils in Form eines kieinen Kreisverkehrsplatzes erfolgen. Zwei Gebietsanbindun-
gen sind zwingend erforderlich wegen der geplanten Bauabschnittshildung und der zu
erwartenden langen Zeitspanne zwischen der jeweiligen Realisierung. Ferner deshalb,
weil mit der westlichen Anbindung gleichzeitig auch das erweiterte Schul- und Sportge-
lande im Gebiet ,Hélzele" nérdlich der Landstralle eine neue Zufahrt erhalten soll. Die
Gemeinde hat hier ein Konzept aufgestellt mit den Kernpunkten

- Ersatz des bestehenden Sportplatzes im Westen in wettkampfahiger GroRe
- Neubau eines Sportheimes flir den Sportverein

- Neubau einer dreiteiligen Schulsporthalle

- Neubau eines Bildungshauses (Verknlipfung Kita und Grundschule)

- Ausbau der Ganztagesbetreuung

- Neubau eines Jugendhauses

Das Gebiet braucht daher im Westen eine neue und verkehrsgerechte Anbindung an die
l. 137, die gleichzeitig auch eine wesentliche Verbesserung fUr den Schulbusverkehr er-
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mdglicht. Es wird davon ausgegangen, dass der Verkn(pfungsbereich im Zuge der L 137
durch die geplanten Maflhahmen nach Westen zu verlegen sein wird.

Die im Entwurf festgelegten Standorte flr die Kreisverkehrsplatze begr(inden sich

- beim westiichen Kreisverkehrsplatz durch die ErschlieBungsachse zwischen dem
bestehenden Hartplatz und den geplanten Neubauten,

- beim 8stlichen Kreisverkehrspiatz durch die értlichen Zwangspunkte der bestehenden
Feuerwehrzufahrt und der auch weiterhin notwendigen Zufahrt fir die Schulbusse.

Beim Anschluss fir den 1. Bauabschnitt ist es aufgrund der beengten Platzverhéltnisse
erforderlich, dass der Kreisverkehrsplatz und damit die Achse der L 137 etwas nach Si-
den verschoben wird. Die bestehende Feuerwehrzufahrt sowie die Zufahrt fir den Schul-
bus sind hier aufrecht zu erhalten. Nach Erérterung mit dem Regierungsprasidium ist
diese Lésung zustimmungsfahig, wenn Alternativen gepriift wurden und aufgrund der
ortlichen Zwangspunkte besondere Griinde fur die Ausbildung des Knotenpunktes ange-
flhrt werden.

Es wurde alternativ die Anlegung einer Linksabbiegespur gepriift. Flr die Einbeziehung
der Feuerwehrzufahrt und der Schulbuszufahrt hat die Prifung fiir diese Variante aber
erhebliche Nachteile ergeben. Ferner miisste die bisher bereits bestehende Aufweitung
zur Geschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang ersatzios aufgegeben werden, was
gerade im Bereich der Schule und dem bereits genehmigten Seniorenzentrum nicht ak-
zeptabel wérs.

Nur mit einem Kreisverkehrsplatz als Knotenpunktsform wird es méglich, die Anforde-
rungen der Gebietsanbindung mit denen der erforderlichen Zufahrten zu den bestehen-
den Einrichtungen nérdlich der L 137 zu verknlipfen und gleichzeitig eine wirksame Re-
duzierung der Geschwindigkeiten in diesem sensiblen Ortseingangsbereich zu erhalten
bzw. noch zu verbessern.

Auch fur die Erreichbarkeit des Gebietes, die stiadtebauliche Betonung und nicht zuletzt
die fullaufige Querung der Landstrasse durch die Bewohner bietet diese Knotenpunkts-
form grofie Vorteile gegentiber der konventionellen Anbindung mit Linksabbieger.

Es wurden auch alternative Zufahrtsmdglichkeiten zum Plangebiet geprift. Die einzige
theoretisch denkbare Zufahrtsméglichkeit besteht vom Ortsteil Kirchen her (iber den
Feuerbach. Die StraBenrandbebauung im OT Kirchen ist nach Westen jedoch vollsténdig
geschlossen, so dass keine Méglichkeit mehr besteht, eine ErschlieBungsstrale an das
bestehende &rtliche Strallennetz anzubinden. Es besteht weiter stidlich des Plangebietes
zwar eine Kleine Briicke, die jedoch nur als Ful- und Radweg sowie flr den landwirt-
schaftlichen Verkehr bestimmt und auch nicht weiter ausbaubar ist, weil die hierfiir erfor-
derlichen Flachen nicht zur Verfligung stehen.

Innerhalb des Gebietes wird eine Ringstrale als HaupterschlieBungsachse vorgesehen,
die den 1. Bauabschnitt selbsténdig und unabhangig von den weiteren Realisierungsab-
schnitten erschlielt. Eine Verbindungsstrale zum westlichen Gebiet wird bis an den
Plangebietsrand gebaut. Zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke entlang der
Westgrenze sowie von drei innen liegenden Grundstlicken werden ergénzend kurze
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Wohnwege angeordnet.

Fur die ErschlieRungsstralle im Gebiet wird eine Gesamtbreite von 9,0 m einschiief3lich
Gehweg und Mischstreifen fur Parkierung und Baumquartiere vorgeschlagen. Die Ver-
kehrsflache wird dabei gegliedert in eine 5,5 m breite Fahrbahn und einen 1,5 m breiten
Gehweg. Der Mischstreifen flr &ff. Stellpldtze und Baumquartiere ist 2,0 m breit.

Die Straenquerschnitte ergeben sich damit wie folgt:

- Sammelstrafe: 5,50 Bitu-Fahrbahn, 2,0 m Stpl.+Baumscheiben, 1,50 m Gehweg
- Anliegerwege: 4,50 Bitu-Fahrbahn

Durch die neuen Héhen der ErschlieRungsanlagen ist es notwendig, das Baugeldnde ge-
ringfligig anzupassen. Die Gradiente der HaupterschlieBungsstrasse liegt zwischen ei-
nem kleinen Einschnitt von —0,65 m im Nordosten und einem Auftrag von maximal +0,95
m im Siidwesten. Der restliche Straflenverlauf ist gelandenah mit +- 0,00 m im Norden
und + 0,60 m im Siden vorgesehen.

5.2 GEHWEGE

Im Innenbereich wird eine Freiflache als dffentliche Griinzone freigehalten, die vielfaltige
und auch sich veréndernde Aufenthaltsfunktionen erfiilien kann. Denkbar sind kleine
Spielflachen (z.B. Federball, Boule), oder/und eine einfache Méblierung. Durch die Fl&-
che fihrt lediglich ein FuRweg. Die Fldche soll Aufenthalts- und Kommunikationsraum
der Bewohner sowie Spielflache sein. Die Ausweisung eines separaten Spielplatzes
kann damit entfallen.

Fur die HaupterschlieRungsstrafie wird ein straBenbegleitender Gehweg von 1,5 m Brei-
te vorgesehen. Innerhalb der Spielstrale sind ebenfalls Gehwegsflachen enthalten.

Als fuBldufige Verbindung zwischen der Ringstrafte und der mittleren Grunfl&che werden
selbstdndige Gehwege mit 2,0 m Breite vorgesehen. Weitere Gehwege verbinden die
Ringstralie

- nach Osten zum Feuerbach und
- nach Siiden zu einem Querweg entlang des Plangebietes mit Verbindungen in das
Naherholungswegenetz

Hierdurch entsteht eine durchgéngige Verbindung in West-Ost-Richtung, die auch im 2.
Bauabschnitt abgenommen wird und die an die AuRenrénder des Gebietes veriangert
sind und somit einen Zugang zu den angrenzenden Naherholungsraumen mit dem Feu-
erbach und dem vorhandenen Wegenetz hieten.

5.3 STELLPLATZE

Offentliche Stellplétze sind im Rahmen der geplanten Stralenraumgestaltung der Er-
schlieungsstrale in begrenztem Umfang vorgesehen.
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Generell gilt jedoch, dass die nach dem Bebauungsplan erforderlichen privaten Stellpiat-
ze auf den privaten Grundstiicken herzustellen sind.

Aufgrund des der ErschlieBung zugrundeliegenden Gestaltungsgedankens mit maRge-
bender Aufenthaltsfunktion der Stral3e werden erhdhte Anforderungen an den Stellplatz-
nachweis gestellt. Pro Wohneinheit gréer 50 m? sollen 1,5, pro Wohneinheit gréRer 100
m? 2,0 Stellplatze realisiert werden. MaRgebend hierfur sind sowohl stadtebauliche wie
verkehrliche Griinde.

Generell liegt im l&ndlichen Raum die PKW-Dichte aufgrund der geringeren Siedlungs-
dichte und geringeren Versorgung im OPNV erheblich héher als in Ballungsraumen. Bei
einem Plangebiet mit Ein- bis Zweifamilienh&usern ist in der Regel von Mehrpersonen-
haushalten mit zwei PKW pro Haushalt auszugehen.

Mit der ErhShung der Stellplatzverpflichtung sollen Behinderungen und Gefadhrdungen
durch den ruhenden Verkehr vermieden werden. Die mit der StrafRenraumgestaltung ver-
folgten stadtebaulichen und verkehrlichen Zielsetzungen wie Verkehrsberuhigung,
Wohnumfeldgestaltung, Verkehrssicherheit sind nur erreichbar, wenn der éffentliche
StraBenraum nicht regelmagRig durch Anlieger als PKW-Abstellflache in Anspruch ge-
nommen wird.

5.4 VERSORGUNG/ENTSORGUNG

5.4.1 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene Trinkwas-
serleitung DN 150 entlang der L 137 angeschlossen werden. Der Bestand an \Wasserlei-
tungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

5.4.2 ABWASSERBESEITIGUNG

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwésserung erfolgt im
Mischsystem. Die Ableitung des aus dem Neubaugebiet anfallenden Oberflachen- und
Schmutzwassers erfordert den Neubau eines MW-Sammlers. Mit dem Sammler, der
auch das Schmutzwasser aus dem bestehenden Sammler DN 600 aufhimmt, wird
gleichzeitig das Netz im OT Kirchen entlastet, so dass diese MaRnahme der Ortskanali-
sation zuzuordnen ist. Die innere ErschlieBung erfolgt iber Mischwasserkanile, die am
Tiefpunkt in der Sud-Ost-Ecke in den Ableiter einminden.,

Die Entwéasserung erfolgt in die Zentralklaranlage Bandlegrund mit Abschlag des Re-
genwassers in den Feuerbach.

Der Bestand an Entwésserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.
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5.4.3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Im Rahmen des Planungskonzeptes und der ErschlisRungsvorplanung wurde eine ober-
flachige Ableitung des Regenwassers untersucht. Die angedachte Filhrung von Entwés-
serungsmulden entiang der Grundstlicksgrenzen zur Aufnahme von unbelastetem Ober-
fiichenwasser wirde jedoch zu erheblichen Mehrkosten flhren und wére zudem wegen
der topographischen Bedingungen nicht durchgéngig méglich, weil die Gradienten der
ErschlieBungsstralen nicht gleichférmig in einer Gesamtrichtung geneigt sind. Ferner
besteht aufgrund der Hochwasserschutzmafinahmen im Bereich Feuerbach (Flutmulde)
in Verbindung mit dem sehr geringen Gelandegefille das Risiko eines Rilckstaus in die
bebauten Grundstlicke.

Die durchgefuhrte Baugrunderkundung (siehe Ziff. 4.7) hat ergeben, dass im gesamten
Baugebiet bis in Tiefen von 3 bis 4 m unter Geldndeoberkante Auelehme vorliegen. Auf-
grund der wasserstauenden Eigenschaften der Auelehme ist eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser in diesen Schichten nicht mdglich.

Es erfolgt daher alternativ eine Pufferung Uber zwangsentleerte Zisternen auf jedem
Grundstiick. Das zwangsentleerte Volumen kommt {iber Drosselklappen zur Ableitung in
den RW-Kanal.

5.4.4 ENERGIEVERSORGUNG

Die Stromversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes sichergesteilt
werden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist im Bereich der L 137/Schulgeldnde vorhanden. Der Ver-

sorgungstréger Badenova hat im Rahmen der Offenlage vorgetragen, dass bei gegebe-
ner Wirtschaftlichkeit eine Erweiterung des Netzes zur Gebietsversorgung erfolgt.

Weitere Mdglichkeiten der Energieversorgung mit regenerativen Energietragern werden
derzeit im Rahmen eines Gesamtkonzeptes durch ein Fachbiro untersucht.

5.4.5 TELEKOMMUNIKATION

Zur Gebietsversorgung sind neue Telekommunikationsanlagen erforderlich. Telekommu-
nikationsfreileitungen werden in den értlichen Bauvorschriften ausdrlicklich ausgeschlos-
sen, weil sie erhebliche nachteilige Wirkung auf das Ortshild und die Gebietsgestaltung
haben. Dies gerade im Gebiet GielRenfeld, weil hier aufgrund der relativ kleinen
Grundsttcke in Verbindung mit der Wohnstral3enerschlieBung eine hohe
Gestaltungsqualitét erreicht werden soll.

Bei einer Neubaugebietserschlieffung ist dies auch wirtschaftlich zumutbar, da durch Ko-
ordination mit anderen Versorgungstrégern die Erstellungskosten anteilig reduziert wer-
den kénnen.

Es wird angestrebt, das Gebiet mit einem leistungsfahigen DSL-Netz zu versorgen.
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5.4.6 ABFALLBESEITIGUNG

Die Hauptverkehrsfldchen sind flr das regelméRige Befahren mit Mullfahrzeugen dimen-
sioniert. Die untergeordneten kurzen Wohnwege, die jeweils zwei bis drei Grundstlicke
erschlieBen, sind nicht flr das regelmaRige Befahren mit Mullfahrzeugen ausgelegt. Die
Muallbehéalter von diesen Grundstlicken sind an der HaupterschlieRungsstrale abzustel-
fen.

5.4.7 ZUFAHRT ZUM GEPLANTEN PFLEGEHEIM/SENIORENZENTRUM

Im Randbereich nérdlich der L 137 ist die Zufahrt zum geplanten Pflegeheim von der
Planung betroffen. Im Zuge des Kreisverkehrsplatzes ist hier eine Uberlagerung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Seniorenzentrum Efringen-Kirchen® erforderlich.
Die westliche Grundstiickszufahrt muss entfallen, da sie verkehrstechnisch und ver-
kehrsrechtlich durch den KVP nicht mehr méglich ist. Stattdessen wird die Ein- und Aus-
fahrt an der Ostseite des Grundstlicks zusammengefasst. FUr die Anlegung einer inter-
nen ErschlieRungsstrale mit Wendehammer r=8 erhilt das Grundstiick Seniorenzent-
rum zusé4tzliche Flache. Die Anderungen sind mit dem Vorhabentréger abgestimmt. Die
Projektplanung ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

6 GEPLANTE BEBAUUNG
6.1 STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die Wohnbauentwicklungsfldche umfasst insgesamt etwa 9,5 und im ersten Abschnitt et-
wa 5,4 ha. Der Flachenumriss orientiert sich an den vorhandenen Grundstiicks- und We-
gegrenzen und bildet einen regelméafigen viereckigen Grundriss. Das stadtebauliche
Konzept wurde flr das Gesamtgebiet einschlieBlich des geplanten ,Campus"-Geldndes
nérdlich der L 137 aufgestellt.

Vorgaben und Zwangspunkte

Die verkehrsméalige Anbindung des Gebietes kann nur tber die L 137 erfolgen. Die ein-
zige denkbare Alternative wére ein Anschluss an das OrtstraRennetz im OT Kirchen mit
einer Brucke (ber den Feuerbach. Diese Variante wurde aber ausgeschlossen, da wegen
der bestehenden geschlossenen Straenrandbebauung keine Durchbindungsméglichkeit
mehr besteht.

Das Gebiet solt in mindestens zwei Bauabschnitte teilbar sein, die véllig unabhangig von-
einander realisiert werden kénnen.
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Zigle und Grundsétze

Erreichen einer hohen Wohnumfeldqualitit

Beglinstigung der Nutzung regenerativer Energie durch die Gebdudestellung
Schaffung verkehrsberuhigter Wohnstrallen

Wirtschaftliche ErschlieRung

Abschnittsweise Realisierbarkeit

Angebot verschiedener Bauformen vom Einzelhaus bis zum Geschosswoh-
nungsbau mit dem Schwerpunkt Einzel- und Doppelhausbauweise
angemessene bauliche Dichte mit Zielwert 60 E/ha im Durchschnitt
Beriicksichtigung dkologischer Belange, gute Integration in die Topographie

SASESASACEY

¥

Die Grundsétze sparsamen Umgangs mit Grund und Boden werden in der Planung
beriicksichtigt. Die durchschnittliche Grundstiicksgréfe liegt bei etwa 500 m?,

Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern entspricht der Bedarfssituation vor Ort.

Gestaftungskonzept

Das Bebauungskonzept zielt auf eine gegliederte Struktur von Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhdusern. Die derzeitige Nachfrage richtet sich weitaus lberwiegend auf Ein-
zelhausbebauung auf kleinen Grundstiicken. Die Erfahrung zeigt, dass bereits Doppel-
hauser nur sehr begrenzt und Reihenh&user kaum nachgefragt werden. Die Bebauungs-
planfestsetzungen lassen aber alle Bauformen zu, sofern dies z.B. als Bautragermaf-
nahme nachgefragt wird.

Der Schwerpunkt liegt insofern bei den Einzelhdusern. Doppelhduser kénnen neben den
dargesteliten Bereichen aber auch gleichberechtigt in nahezu allen fiir Einzelh&user vor-
gesehenen Flachen durch Grundstlcksteilung eingefligt werden.

Sowohl das Grundstiicksraster wie auch die Planfestsetzungen erlauben hier eine hohe
Flexibilitdt in der Realisierungsphase, wobei das Grundmuster der Bebauung durch
gliedernde Grlnstreifen und éffentliche FulRwege sowie durch die Baufenstereinteilung
gewahrt wird. Fir die Einzel- und Doppelhausbebauung wird somit der weitaus Uberwie-
gende Anteil der verfligbaren Baufldche zur Verfigung gestellt.

Das ErschlieRungsnetz und die Grundstlicksaufteilung erlauben aber ebenso im Einzelfall
eine um 90 ° gedrehte Anordnung, wenn z.B. einer traufseitigen Anordnung zur Stralte
eine hdhere Prioritdt eingerdumt wird. Stadtebaulich wére ein gelegentlicher Wechsel der
Firstrichtung durchaus wlinschenswert, um das Bebauungsbild etwas aufzulockern. Es
wird daher grundsatzlich eine wahlweise Firstrichtung festgesetzt.

Entlang der L 137 wird (im Gesamtgebiet, BA 1 enthélt nur ein Gebdude) eine Reihe von
Geschosswohnungsgebauden mit einer gemischten Nutzung vorgesehen. Die Geb&ude
sollen gleichzeitig das Gebietsinnere vor der Schalleinwirkung von der Strale her schiit-
zen. Die strallenzugewandte Gebaudeseite dieser Gebéude soll daher die schallu-
nempfindllichen Bereiche (Laubengénge, ErschlieBung, Nutzriume) aufnehmen, wihrend
die Wohn- und Schlafrdume sich nach Siiden orientieren.
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Die Gebaude sollen durch 1-geschossige Nebengebdude (Garagen, Fahrraduntersténde
etc.) verbunden werden, so dass ein durchgéngiger La&rmschirm entsteht. Die Gemeinde
wird Uber die Kaufvertrage mit entsprechenden Vorgaben fur die Bebauung dieses Kon-
zept absichern.

Innerhalb der Gebéude sollen auch nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen, die
z.b auch der Gebietsversorgung dienen, angesiedelt werden. Daher wird flr diese Flache
ein Mischgebiet ausgewiesen.

Das Bebauungskonzept beinhaltet zwei eigensténdige Realisierungsabschnitte, die im
Norden Uber eine ErschlieRungsstrafie verbunden sind. Im Siden wird eine fulldufige
Verbindung vorgesehen.

Freiraum

Das Plangebiet grenzt 6stlich an den Feuerbach und damit an einen attraktiven Naherho-
lungsraum an. Nach Stden und Westen grenzt die offene Feldflur mit einem dichten
landwirtschaftlichen Wegenetz an, iber das man beispielsweise bis an den Rhein im Be-
reich der Isteiner Schwellen gelangt.

Im Plangebiet wird daher ein FuRwegenetz eingeplant, welches nach Sliden und Osten
eine Verbindung in die freie Landschaft an das vorhandene Wegenetz sicherstellt.

Entlang des Feuerbaches wird eine groRzlgige gewésserbegleitende Grinzone mit Fui-
weg und Bepflanzung vorgesehen. Diese Zone wird so gestaltet, dass sie gleichzeitig
auch als Retentionsflache fur den Feuerbach fungiert.

Weitere Grlinzonen werden entlang der Std-, Nord- und Westgrenze ausgewiesen, im-
mer in Verbindung mit einem bestehenden oder geplanten Fullweg. Hier dienen sie der
landschaftlichen Einbindung.

Zusammen mit zusétzlichen gliedernden Griinstreifen wird so die Durchgriinung und
Durchliiftung des Baugebietes sichergestellit.

Wesentlicher Teil des Freiraumkonzeptes sind auch die inneren Grlnflachen, mit denen
jeweils im Zentrum der beiden Bauabschnitte ein Quartierstreff geschaffen wird, der in
verschiedenster Art gestaltet werden kann. Die Freifléichen sind zentral gelegen und tGber
FuBwege aus allen Richtungen erreichbar.

Im BA 1 wird die Flache mit ca. 1.400 m? ausschlieBlich als Grinflache mit FuBwegen
ohne ErschlieRungsfunktion angelegt, im BA 2 wird auf kurzer Strecke fur zwei Grundsti-
cke auch eine Zufahrt vorgesehen (Spielstrale) und nur der Mittelteil als Grlnflache ges-
taltet. Eine Durchfahrt soll auch hier nicht méglich sein.

Dariber hinaus besteht Gber die Landstralle hinweg ein unmittelbarer Zugang zu den

Sport- und Freizeitflachen im Hélzle, die flr gezielte sportliche Freizeitaktivitaten nutzbar
sind.
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6.2 ART DER NUTZUNG

Entlang der L 137 wird Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Neben dem
Wohnen sollen hier auch nicht wesentlich stérende Betriebe angesiedelt werden, die au-
Rer der Gebietsversorgung auch eine Ergédnzung und Erweiterung der Ortskerninfra-
struktur darstellen sollen.

QOstlich des Kreisverkehrsplatzes wird eine gréftere Mi-Fiache ausgewiesen. Sie dient
zundchst als Vorbehaltsfliche zur Ansiedlung von Einzelhandels- undfoder Dienstleis-
tungsbetrieben zur Ergénzung der innerértlichen Versorgungsstrukturen.

Im ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemafl § 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes.

6.3 MAR DER NUTZUNG

Die Angaben (ber das zuléssige MaR der baulichen Nutzung sind im Planteil als Hochst-
grenzen der Anzahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl (GRZ) eingetragen.
Die Héhenentwicklung der Gebé&ude ist durch Festsetzung der maximalen Trauf- bzw.
Firsththe begrenzt. Die Héhenangaben werden in Meter Gber ErschlieBungsstralie an-
gegeben.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in Teilbereichen ge-
maf Plandarstellung auf zwei pro Doppelhaushélfte bzw. Reihenhauseinheit und drei pro
Einzelhaus begrenzt. Eine wesentlich Uber die rechnerisch prognostizierte stadtebauliche
Dichte von ca. 60 P/ha hinausgehende Verdichtung soll dort zur Umsetzung des stadte-
baulichen Konzeptes und unter Ber(icksichtigung der Dimensionierung der Erschlie-
Rungsanlagen vermieden werden. Fur verdichtete Bauformen wird entlang der L 137 e-
benfalls ein Bereich ausgewiesen,

6.4 BAUWEISE
Es wird offene Bauweise (o) festgesetzt. Das im zeichnerischen Teil dargestellte Grund-

stlicksraster eriaubt in Verbindung mit den festgesetzten Baufenstern teilweise auch die
Teilung und Bebauung in Doppelhausform oder Reihenhausform.

b-129004.doc 13
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6.5 KENNDATEN DER PLANUNG

Nr. | Flichenbezeichnung ha (ca.) | % (ca.)
1 | Bestandsflache bebauter Grundstiicke 0,34 06
2 | Baugrundstiicksflachen WA 2,83 52
3_ | Baugrundstiicksfldchen Mi 0,68 13
4 | Offentiiche Verkehrsflachen ErschlieBung incl. Gehwe- 0,41 08

ge/Stpl
5 |Selbstandige Gehwege 0,19 03
6 | Off. Grinflachen/Quartierstreff u. Ausgleichsflachen 0,54 10
7 |Verkehrsflachen L 137 0,45 08
8 |Gesamtflache 5,44 100
Anz | Gebaudetyp BGF (ca.) WE (ca.) EW (ca.)

30 |Einzelhduser - 45 113

24 | Doppelhaushélften - 30 75
1 | Mehrfamilienhauser 800 8 20

55 |Gebéaude 800 77 208

Bruttobauland WA: 3,50 ha

Nettobauland WA: 2,83 ha

Bruttodichte: (Personen/Bruttobauland) = 60 P / ha
Durchschnittliche GrundstlicksgroRe: ca. 500 gm

Die versiegelbare Flache ermittelt sich wie folgt:

Gesamtflache 5,44 ha
abziglich Gehwege -0,19 ha
abzglich &ffentlicher Verkehrsfléchen Erschlieung - 0,41 ha
abzlglich Bestandsflache bebauter Grundstiicke -0,34 ha
abziglich Griin- und Ausgleichsflachen - 0,564 ha
abzuglich Verkehrsflachen L 137 -0.,45 ha

Nettobauflache WA/MI 3,561 ha

2,83 ha*0.6 WA ( bei GRZ 0.4 x1.5 fur Nebenanlagen) 1,70 ha

0,68 ha*0.8 MI (bei GRZ 0.6 x1.5 fur Nebenanlagen) + 0,54 ha

zuzlglich Gehwege + 0,19 ha

zuzlglich 6ffentl. Verkehrsflachen ErschlieBung + 0,41 ha

zuzliglich Verkehrsflachen L 137 (Differenz zu Bestand) + 0,15 ha

Summe versiegelbare Flache 2,99 ha
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6.6 LARMSCHUTZMARNAHMEN

Berechnet und bewertet wurde der Larm (Verkehrsldrm, Gewerbeldrm) nach den Regeln
der Richtlinien fir den La&rmschutz an StraBen (RLS-90), der DIN 18005 und der 18.
BImSchV sowie der TA-Larm.

Die schalltechnischen Berechnungen wurden zundchst anhand der Vorentwurfsplanung
durchgefuhrt und dann auf das im Entwurf nochmals grundiegend (berarbeitete Plan-
konzept aktualisiert.

Im Entwurf wurde statt eines aktiven Schallschutzes durch eine Wall/Wand-Kombination
eine Mischgebietszone entlang der L 137 mit einer méglichst dicht geschiossenen 3-
geschossigen Bebauung vorgesehen. Diese Gebiude bewirken eine bessere Abschir-
mung fir das angrenzende Wohngebiet, weil die geforderte Schirmhéhe von 8 m erreicht
wird.

Die Geb&ude sollen durch eingeschossige Verbindungsbauten (z.B. Garagen, Fahrrad-
unterstinde etc.) verbunden werden, um einen durchgangigen Schallschirm mit etwa 3,0
m Héhe sicherzustellen.

Die Gebaude im Mischgebiet selbst sind durch passive MaRnahmen sowie durch ent-
sprechende Anordnung der verschiedenen Nutzungen zu schiitzen. Eine architektoni-
sche Lésung durch Anordnung der Zugénge (ber Lauben an der Nordseite der Gebdude
wird empfohlen. Die Gemeinde wird (ber die Kaufvertrage fiir diese Gebdude Gestal-
tungsvorgaben machen.

Die Bertlicksichtigung der DIN 4109 (Bauteile nach Anforderungen Schallschutzklasse If)
entspricht bereits dem ,normalen” Stand der Technik, bedeutet also faktisch keinen zu-
satzlichen Bauaufwand.

Die Einzelheiten sind der schalltechnischen Untersuchung des Bliros Fichtner Wa-
ter&Transportation vom November 2009 zu entnehmen, die zusammengefasst folgende
Ergebnisse aufweist:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch den StraRenverkehr an den Geb3uden
im Plangebiet entlang der L 137 die Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl am Tage
wie auch in der Nacht z.T. deutlich tberschritten werden. Im Stiden des Plangebietes tre-
ten durch den Verkehr auf der A 5 Uberschreitungen der Orientierungswerte auf.

Durch die Aktivitdten auf dem Gelénde des TuS Efringen-Kirchen 1919 e.V. (Sportlarm)
treten im Plangebiet keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV
auf.

Von der Turn- und Sporthalle sind im Plangebiet keine Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV zu erwarten. Sollte jedoch zu einem spéteren Zeitpunkt
eine Ausweitung der Nutzung der Halle vorgenommen werden (z.B. als Mehrzweckhalle),
so ist die Auswirkung auf die Nachbarschaft erneut zu priifen.
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Zur Dimensionierung des passiven Larmschutzes (AuRenbauteile, Larmschutzfenster
usw.) wurden f(ir die gewahlten Aufpunkte die Larmpegelbereiche mit den zugehérigen
SchallddmmmaBen nach DIN 4109 bestimmt. Die L&rmpegelbereiche liegen zwischen |
und 1V, die dazugehérigen resuitierenden Schallddmmmafe zwischen 30 dB (A) und 40
dB(A). Grundsétzlich sollten R&ume fiir den dauerhaften Aufenthalt sowie AuRensitzfla-
chen (Terrassen, Balkone) auf der larmabgewandten Seite der Gebaude angeordnet
werden. Ab dem Larmpegelbereich Il sollte durch Schalldammitfter ein Luftaustausch
auch bei geschiossenen Fenstern ermdéglicht werden.

Die jeweiligen Larmpegelbereiche sind der Plananlage ,L&rmpegelbereiche nach DIN
4109" 10/2009 zu entnehmen.

7 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten durch das LRA Lérrach die nachfolgenden
Anregungen:

» Aufgrund der Lage des Baugebietes im Randbereich des FFH - Gebietes
-Markgréfler Rheinebene" und des Vogelschutzgebietes ,Rheinniederung-
Haltingen-Neuenburg* ist fr die geplante Ausgleichsmafinahme mit Herstellung
einer Streuobstwiese sowie das eigentliche Plangebiet selbst noch eine FFH —
Relevanzpriifung zu erstellen.

» Ebenso wird darauf hingewiesen, dass flr den als KompensationsmaRnahme
vorgesehenen Rickbau eines Absturzes im Engebach aufgrund der Lage im FFH
— Gebiet ,Markgréfler Rheinebene" sowie der Lage im Bereich eines nach
§ 32 LNatSchG besonders geschiitzten Biotops im Rahmen des noch durchzu-
fihrenden Wasserrechtsverfahren ebenfalls eine FFH — Relevanzpriifung zu
erstellen ist.

> Des weiteren erfolgten Hinweise auf die Bodenbewertungen.

Die Hinweise wurden im vorliegenden Bericht entsprechend eingearbeitet und bertick-
sichtigt. Die FFH — Relevanzpriifung sowie das Wasserrechtsverfahren fur den Rickbau
der Wehranlage erfolgen in einem eigensténdigen Verfahren und sind nicht Gegenstand
der vorliegenden Umweltprafung.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Giellenfeld umfasst eine Fldche von ca.
5,44 ha. Geplant ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets, einer Netiobaufla-
che von ca. 3,51 ha, Verkehrsfldchen von ca. 0,88 ha sowie 0,71 ha Griinflichen und
Stral3enbegleitgrin. Die vorhandenen Bestandsfl&chen mit ca. 0,34 ha und den vorhan-
denen Gebéauden, Hof- und Gartenflachen bleiben unverandert erhaiten.

Fiir den Bereich der Bebauungsptanung wurden als Konfliktschwerpunkte festgestelit:
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» Verlust von 1 — 2 Brutrevieren der Vogelart Gartenrotschwanz;

» Zusatzliche Flachenversiegelung und —Uberbauung von ca. 2,55 ha mit hohen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden durch den vollsténdigen Verlust der
Bodenfunktionen;

» Verlust von 0,77 ha Streuobstwiesen sowie 3 Einzelb4umen mit mittlerer bis ho-
her Bedeutung als Lebensraum, Verlust von 0,08 ha Gehdlzflachen mit mittierer
Bedeutung und von ca. 3,32 ha Ackerflache mit geringer Bedeutung als Lebens-
raum;

» Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung, des Kleinklimas und des Land-
schaftsbildes durch die zus#tzliche Flachenversiegelung und Uberbauung von ca.
2,55 ha bzw. den Verlust der vorhandenen Obstbaumweisen und Gehdlzstruktu-
ren.

Als MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

» Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Grund- und Oberflachenwasser wahrend
der Bauarbeiten,

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind
die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten,

» Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen im Bereich der Stellplatze
» Anlage von Retentionszisternen.

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgen innerhalb des Plangebietes folgende MafRnah-
men bzw. Festsetzungen

» Anlage einer ca. 0,45 ha grofRen Griinfliche im Seitenbereich des Feuerbachs
sowie entlang der westlichen Gebietsgrenze mit Pflanzung von Obstbaumhoch-
stdmmen.

» Pflanzung von ca. 42 Hochstammbaumen im Bereich der Verkehrsflachen,

» Pflanzung von ca. 45 Hochstammb&umen im Bereich der privaten Gartenflachen
durch Festsetzung zur Pflanzung von je 1 Baum und 3 Stréduchern pro angefan-
gene nicht (berbaubare 300 m? Grundstlcksflache.

» Festsetzung zur Pflanzung von je einem Hochstammbaum pro 8 Stellplatze im
Bereich des geplanten Marktes. (ca. 15 Baume)

Da durch diese Malhahmen eine vollstandige Kompensation der Eingriffe nicht gewéahr-
leistet werden aulerhalb des Plangebietes weitere MalRnahmen erforderlich.

» Anlage einer ca. 0,8 ha groflen Streuobstwiese slidwestlich des Plangebietes mit
Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen.
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> Ruckbau sines Absturzes im Engebach auf dem Flurst. Nr. 1013 nérdlich von
Efringen —~ Kirchen.

Hiermit kdnnen die Beeintrachtigungen fir das Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Kli-
ma/Luft, Grundwasser und Landschaftsbild vollstéindig und schutzgutspezifisch kompen-
siert werden. Des weiteren wird durch die Schaffung der Streuobstwiese den arten-
schutzrechtlichen Vorgaben im Hinblick auf die besonders geschiitzte Vogelart Garten-
rotschwanz Rechnung getragen.

Da flir das Schutzgut Boden keine geeigneten MaRnahmen mit der Extensivierung von
Ackerflachen oder der Entsiegelung von Flachen zur Verfugung stehen, erfolgt die
Kompensation der Eingriffe ebenfalls (iber die Ersatzmalnahme mit Rickbau des Ab-
sturzes im Engebach nérdlich von Efringen — Kirchen.

8 KOSTEN

Fir die Realisierung des Bebauungsplanes folgende ErschlielRungskosten abgeschatzt
(Stand Erlauterungsbericht GRI/Vorentwurf 09-2008):

a) StraRenbau €ca. 1.504.000,00
b) Stralenbeleuchtung €ca. 100.000,00
c) Kanalisation innerhalb Baugebiet € ca. 642.000,00

Mischwasserableiter ab Baugebiet zur Klaranlage € ca. 650.000,00

d) Trinkwasser € ca. 235.000,00
e) Summe brutto € ca. 450.000,00
f)  Ingenieurhonorar € ca. 60.000,00
g) Gesamtsumme brutto €ca. 3.131.000,00

Weitere Kosten ergeben sich durch Grunderwerb, Vermessung und Vermarkung, Kosten
der Versorgungstrager, Ausgleichsmaflnahmen, Kosten der Kampfmittelbeseitigung,
Nutzungsentschadigung L 137.
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ANHANG: Pflanzenliste

Pflanzenliste 1: Gehdlzpflanzungen im Randbereich (Heckenpflanzung)

Biume Acer platanoides Spitz - Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Roteiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Malus comunis Wildapfel
Pyrus sylvestris Wildbirne

Strdaucher Einheimische Straucher
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europaeus  Pfaffenhut
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubrifolia Hechtrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose
Rosa canina Hundsrose

Ribes alpinum
Viburnum lantana

b-120004.doc
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Wildjohannisbeere
Wolliger Schneeball




BEBAUUNGSPLAN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ,,GIERENFELD I

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 14.12.2009

Pflanzenliste 2 : Mittelkronige Bdume im StraBenraum

Bidume Acer campestre ,Globosum® Kugelahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata" Séulenhainbuche
Corylus collurna Baumhasel
Fraxinus excelsior — Hybriden Eschen ~ Hybriden
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus Hybriden Zierapfel
Pyrus calleryana Zierbirne
Robinie pseudoacacia ,Bessoniana“Kugelrobinie
Sorbus aria Hybriden Mehlbeere — Hybriden

Pflanzenliste 3 : Obstbauhochstamme
Es sind bevorzug alte Obstbaumsorten zu verwenden wie z.B. :

Streuobstbiume :

(Auswahl): Apfel ,Maunzenapfel*
.sonnenwirtsapfel”
.Blumberger Langstiel"

SURkirschen ,Dénisens”
~Schauenburger”

Mostbirnen ~Schweizer Wasserbirnen*
,Gelbmbstler”

,ariine Jagdbirnen®
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Garten- und Landschaftsplanung Bebauungsplan ,Giessenfeld”

Tel, 07671 /962870

Gemeinde Efringen - Kirchen

1
1.1

Anlass

Ergebnisse des
Scoping-
erfahrens

Workshop

Einleitung

Anlass, Grundlagen und Inhalte

Die Gemeinde Efringen-Kirchen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr
das Gebiet ,GieRenfeld”. Das Gebiet mit insgesamt etwa 9,5 ha Gesamtflache lUber alle
Bauabschnitte liegt sOdwestlich der Baseler StraRe und wird kinftig die grélte
zusammenhéngende Wohnbauentwicklungsflaiche der Gemeinde darstellen. Die
Realisierung ist in Abschnitten vorgesehen. Fr den ersten Abschnitt ist die Ausweisung
eines ca. 5 ha grollen Wohngebietes vorgesehen.

Das Gebiet ,GieRenfeld* wurde im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
2005 als  Wohnbauentwicklungsflache  aufgenommen und  stelt  den
Entwicklungsschwerpunkt im Bereich Wohnen dar. Es grenzt an den bisher durch die
Landstrale abgegrenzten Ortsrand an, der in diesem Bereich aber mit dem
Schulzentrum unmittelbar in das Ortszentrum tberleitet. Der Bebauungsplan wird aus
den langerfristigen Entwicklungszielen der Gemeinde abgeleitet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um entsprechend dem Bedarf an
Wohnbauflachen in Efringen-Kirchen auch kinftig Bauland bereitstellen zu kdnnen. Die
Gemeinde kann derzeit keine Baupl&tze mehr anbieten. Die vor Jahren bereits geplante
Baugebietserweiterung im Bereich ,Muhlefeid” konnte bis heute nicht realisiert werden,
somit besteht die einzige Maglichkeit der Gebietserschliellung im Bereich Gielenfeld.

Entsprechend der allgemeinen Zielsetzung der Gemeinde, Bebauungsgebiete nur noch
dort zu entwickeln, wo auch eine zeitnahe Realisierung gesichert ist, sind bereits im
Vorfeld der Planaufsteliung Uber die Grundstiicke im Geltungsbereich Optionsvertrége
mit den Eigentiimern abgeschlossen worden.

Im Gebiet soll eine gegliederte Struktur aus Einzel-, Doppel-, Reihen- und in begrenztem
Umfang auch Geschosswohnungsgebduden entstehen. Eine Teilflache wird als
Mischgebiet ausgewiesen, in der auch ein Markt angesiedelt werden kann.

Das Gebiet ist weitgehend eben, die Einbindung in die &riliche Ver- und Entsorgung |&sst
sich mit vertretbarem Aufwand darstellen. Die Flache weist insgesamt gute
Voraussetzungen fir die Erschlielung und Bebauung auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erschliellung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden.

Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten durch das LRA Lérrach die nachfolgenden
Anregungen: ‘

» Aufgrund der Lage des Baugebietes im Randbereich des FFH - Gebietes
.Markgréfler Rheinebene* und des Vogelschutzgebietes ,Rheinniederung-
Haltingen-Neuenburg" ist fir die geplante Ausgleichsmafnahme mit Herstellung
einer Streuobstwiese sowie das eigentliche Plangebiet selbst noch eine FFH -
Relevanzprifung nach LUBW Formblatt zu erstelten.

» Ebenso wird darauf hingewiesen, dass fir den als Kompensationsmafinahme
vorgesehenen Rlckbau eines Absturzes im Engebach aufgrund der Lage im
FFH — Gebiet ,Markgrafler Rheinebene® sowie der Lage im Bereich eines nach
§ 32 LNatSchG besonders geschitzten Biotops im Rahmen des noch
durchzufiibrenden  Wasserrechtsverfahren  ebenfalls eine FFH -
Relevanzpriifung zu erstellen ist.

» Des weiteren erfolgten Hinweise auf die Bodenbewertungen.

Im Zuge der Umplanungen im Bereich des Schul- und Sportgelandes wurde eine
Arbeitsgruppe in Leben gerufen, die zusammen mit den Planeren ein entsprechendes
Konzept entwickeln soll. Hierbei wurden auch Uberschneidungen mit den Planungen
zum Baugebiet Gieflenfeld deutlich, die eine Uberplanung des bisherigen Vorentwurfs
erforderlich machten,
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Dipl. Ing. (FH) Kunz Georg Umwelibericht

Umweltpriifung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Griinordnung
und Umweltbericht

Zweck der Ein wesentlicher Aspekt bei der Einflhrung der Umweltprifung war neben der

Umweltpriifung  verstarkten Berlcksichtigung der umweltschltzenden Belange auch die Bundelung der
verschiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung, der Griinordnungsplanung, der FFH — Vorprifung bzw. der
FFH — Vertraglichkeitspriifung.

Garten- und Landschaftsplanung Babauungsplan ,Giessenfeld”
Tel 07671 /962870 Gemeinde Efringen - Kirchen
2 Allgemeine  Festlegungen zur Vorgehensweise,
Methodik und Detaillierungsgrad i
21 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von ‘
i

allgemeine Im Rahmen der hier durchzufhrenden Umweltprifung wird die eigentliche

Vorgehensweise Umweliprlifung hinsichtlich der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach §§ 20 bis 22
LNatSchG sowie hinsichtlich der griinplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote,
Pflanzbindungen) erganzt.

Eingriffs- Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsregelung auf die Schutzgiter
Ausgleichs- Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft beschrénkt, erfolgt in
bilanzierung den Kapiteln zu diesen Schutzglitem auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-

Ausgleichbilanzierung.

Griinordnung Hinsichtlich der grinorderischen Festsetzungen erfolgt in einem gesonderten Kapitel
die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen Festsetzungen sowie deren textliche
Konkretisierung. Auf eine zeichnerische Darstellung wird im Hinblick auf die
Verschlankung der Gesamtuntersuchung verzichtet. Die zeichnerische Darstellung
erfolgt im eigentlichen Bebauungsplan und wird zwischen dem Stadteplaner und dem
Umweltgutachter entsprechend abgestimmt.

FFH — Gebiete Da im Vorhabenbereich keine FFH — Gebiete vorhanden und betroffen sind, eriibrigt

sich die Integration einer enisprechenden FFH - Vorprifung bzw, FFH -
Vertraglichkeitsuntersuchung nach §§ 34 und 34 NatSchG in Verbindung mit § 10
NatSchG.

2.2 Allgemeine Methodik

Bestands- Fur die abzuprifenden Schutzgiter erfolgt im Plangebiet und falls erforderlich (z.B.

erfassung Schutzgiter Grundwasser oder Klima/Luft) auch (ber das Plangebiet hinaus eine

Bestandserfassung der ortlichen Ausprégung der Schutzgiiter.

Hierzu erfolgen Kartierungen und Begehungen des Geléndes sowie die Auswertung der
vorliegenden Datengrundlagen. Neben der Erfassung der schutzgutsbezogenen Fakten
erfolgt auch die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen fir das jeweilige

Schutzgut.
Bestands- Die Bestandsbewertung gliedert sich in zwei Teilschritte, die Bewertung der Bedeutung
bewertung unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sowie die Abschitzung der

Empfindlichkeit der Schutzgliter gegeniiber  den Zu erwartenden
Besintrachtigungsfaktoren.

Sowohl bei der Bewertung der Bedeutung sowie bei der Bewertung der Empfindlichkeit
wird ein 4 — stufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel < hoch) als
ausreichend erachtet.
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Gemeinde Efringen - Kirchen

Monitoring

2.3

Datengrund-
lagen

Bewertungs-
grundlagen

Datengrund-
lagen

Nach. der Realisierung des Bebauungsplanes wird neben der Uberwachung der
prognostizierten Auswirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-,
Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen erfordetlich. Im Text erfolgen Angaben
zum jeweils zweckmaBig durchzufiihrenden Monitoring.

Bewertungs- und Datengrundlagen und Detaillierungsgrad

Im Zuge der Ermittiung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser bekannten
und fiir das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von Gutachten, Pléanen,
Literatur, Gesetze usw, aufgelistet,

Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend aufgefiihrten
Gesetze und Richtlinien,

»  Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom Mérz 2002, geéindert durch Gesetz vomn 24. Juni 2004

»  Landesnaturschutzgesetzt LNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Marz 1995, zulstzt
gedndert am 01.01.2006

»  Bundesbodenschutzgesetz vom 07.Mérz 1908

»  Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom Juni 1991 mit Fassung vom Dezember
2004

»  UVM Baden — Wirtlemberg 1995, Bewertung von Biéden nach ihrer Lelstungsfihigkeit; Lelifaden fur
Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 31

»  Bundes Wasserhaushaltsgesetzt WHG in der Bekanntmachung vom 19. August 2002

»  Landes Wassergesetz WG in der Bekanntmachung vom 20. Januar 2005

» 22, BImSchV; 22. Vercrdnung zur Durchflhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 11.09.2002

»  23. BlmSchV; 23. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes - Verordnung (ber die
Festlegung von Kenzenirationswerten

¥ TA Luft; erst Allgemeine Verwaltungsverschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung
vom 26. Juni 2002.

»  DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau; Stand Mai 1987

»  16. BlmSchV; Verkehrsl&rmschutzverordnung vom 12. Juni 1890

»  Denkmalschutzgesetz DSchG in der Fassung vom 8. Dezember 1983, zuletzt geéndert am 14.

Dezember 2004
Ubergeordnete Planungen zur Umwelt

»  Landschaftsrahimenplan Hochrhein — Bodensee — Stand Dezember 2007
»  Regionalplan 2000 Hochrhein —~ Bodensee
»  Landschaftsplan Gemeinde Efringen — Kirchen

Bewertungsmaterialien

»  Moglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung In der Bauleitplanung 1999, Bundesamt fir
Naturschutz

»  Bewertung der Biotoptypen Baden Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung 2003 ;Landesanstalt fir Umweltschutz Baden Wiirtemberg Lfu

> Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechffichen Eingriffsregelung, Umweltministerium Baden-
Wilirttemberg (2008), Arbeitshilfe

Als Datengrundlagen die (tber die vor genannten Gesetze, (bergeordneten Planungen
und Vorgaben hinausgehen wurden bei der Bearbeitung der Umweltprifung
berlcksichtigt bzw. ausgewertet:

Landssanstalt fiir Umwelischuiz, Biotopkartierung von Baden Wirttemberg

LRA Lérrach; Kartierung der nach § 32 besonders geschiitzten Biotope ( digitale Grundlagen)
Landssanstalt fir Umweltschutz 2005; Natura 2000 Schutzgebiete

Geologisches Landesamt Baden-Writermberg, Bodeniibersichtskarte Baden-Wiirttemberg Blatt
Freiburg - S0d, M 1 : 200.000

Geologisches Landesamt Baden — Wiirttemberg. Geologische Karle M 1:25.000 Blait 8311 Lémach
Geologisches Landesamt Baden —\Worttemberg; Bodenkarte Baden - Wiritemberg M 1:25000, Blatt
8311 Ldrrach,

GeoPlan; Fldchennutzungsplan Efringen-Kirchen

Planungsgemeinschaft Jenne+Kunz+Zurméhhle: Landschaftsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen
Trinationale Arbeitsgemelnschaft REKLIF, 1995; Klimaatlas Oberrhein Mitte - Siid, Atlas und Texiband
Flehtner Dez. 2008, Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Giessenfeld

YVYY v Y Y VWYY

Eingriffsregelung, Arbeitshilfe
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Umweltbericht
Bebauungsplan ,Glessenfeld*

Gemeinde Efringen - Kirghen

FFH ~ Richtlinie
VogelSchRL

Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen

Schutz und Erhaitung samtlicher wildiebender, heimischer Vogelarten und ihrer Lebensrdume

Schutzgut Boden

BBodSchG

Ziel der Bodenschutzgesetze ist;

der langfristig Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hingichtlich seiner Funktionen im

LBodSchG
Naturhaushait, Inshesondere als
Bodenschutzverordnung »  Lebensgrundiage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,
o  Bestandtell des Naturhaushaltes mit selnen Wasser- und Nahrstoffkreisiaufen,
o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen {Grundwasserschutz)
o Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
o Standort fOr Rohstofflagerstédten, land- wund forstwitschaftliche sowie
siedlungsbezogene und Sffentliche Nutzungen.
»  der Schutz des Bodens vor schiddlichen Bodenver#inderungen
» Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen
> Férderung und Sanlerung schadlicher Bedenverénderungen und  Altlasten sowle dadurch
verursachter Gewdsserverunreinigungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zus#tzlicher Inanspruchnahme von Bdden.
Aufterdem diirfen landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzie Flachen nur im
notwendigen Ausmaf filr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zuséizliche Anforderungen
entstehen Im Weiteren durch Kennzeichnungspfticht fOr erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastete
Bédden.
Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesotz,

Landeswassergesetz

Sicherung der Gewésser als Bestandtell des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
und deren Bewirschaftung zum Woehl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintréichtigungen ihrer Okologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schuiz der Gewdasser vor vermeidbaren Beeintrichtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern.

Sicherung des Grundwasser in seiner Qualitit und Quantitit vor Erheblichen Beeintrichtigungen als
Lebensgrundlage fiir den Menschen, Tiere und Pflanzan.

BNatSchG
LNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes {und damit auch der hydrologischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fiir den Menschen ,
Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch

Berficksichtigung der Belange des Umweltschutzes hei der Aufstellung der Bauleitplédne sowie
Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zu Wasserversorgung und
Abwasserentsorgung

Schutzgut Klima / Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl. der

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachgtiter vor schédlichen Umnwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinslchflich

Verordnungen des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel#stigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen),

TA Luft Schulz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erziglung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt

BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung von Naturhaushailt und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhatshaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage fiir den Menschen ,

LNatSchG Tiere und Pflanzen

Baugesetzhuch Ber{icksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleltplédne sowie

Beriicksichtigung des Klimaschutzes sowie Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente,
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2.4.3
Vorbemerkung

Problemstellungen:

Larm- und Schadstoffemissionen durch die L 137a

Berlcksichtigung des vorhandenen FlieRgewassers Feuerbach

Lage im Grundwasserschonbereich

Einbindung in die freie Landschaft

Beeintrachtigung angrenzender, geschiitzter Gehdlze (§ 32 Biotope am Feuerbach)
Grenzverlauf regionaler Grinzug beachten

Entwicklung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes

VVVVVYY

Als Vorgaben fiir den Bebauungsplan wurden im Landschaftsplan folgende Punkte
festgelegt:

Ausreichende Durchgriinung und angepasste Bebauung

Eingrinung des neuen Ortsrandes zur Schaffung eines Uberganges in die freie
Landschaft

Erhalt von vorhandenen Baumbesténden durch Integration in die Freiflachen
Ausweisung und Entwicklung von Gewdésserrandstreifen

Prifung einer flachigen Versickerung von Dach- und Oberflichenwasser unter
Beriicksichtigung der ATV-Vorschriften

Reduzierung der Flchenversiegelung auf das unbedingt nétige Mard

Gestaltung der Ortsdurchfahrt der L 137

Entwicklung von GrUnachsen entlang der FlieRgewasser in die freie Landschaft
Grenzverlauf regionaler Grinzug beachten

Entwicklung eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes erforderlich

VVVVY VYVVYyY VY

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Aus der nachfolgenden vorlaufigen Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art
und Weise, wie diese hier dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist
festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze ohnehin einen bewertungsrelevanten
Rahmen rein inhaltlicher Art darstelien, wéhrend die Zielvorgaben der Fachpléne uber
diesen inhaltlichen Rahmen hinaus auch konkrete raumlich zu beriicksichtigende
Festsetzungen vorgeben. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische
Raumeinheiten (z.B. Biotoptypen, Bodentypen etc) auf der Grundiage der jeweiligen
gesetzlichen Vorgaben bewertet.

Damit stellen die gesetzlichen und fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltpriifung
den finalen Mafistab fOr die Frage dar, welchen Umweltauswirkungen aus ¢kologischer
Sicht in die Abwéagung eingestellt werden miissen,
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Freiraum

Nutzungsart

Der Schwerpunkt liegt insofern bei den Einzelh&usern. Doppelhduser kénnen neben
den dargestellten Bersichen aber auch gleichberechtigt in nahezu allen fir
Einzelhduser vorgesehenen Flachen durch Grundstlicksteilung eingefligt werden.

Sowohl das Grundstlicksraster wie auch die Planfestsetzungen erlauben hier gine hohe
Flexibilitdt in der Realisierungsphase, wobei das Grundmuster der Bebauung durch
gliedernde Grinstreifen und éffentliche FuRwege sowie durch die Baufenstereinteilung
gewahrt wird. FOr die Einzel- und Doppelhausbebauung wird somit der weitaus
tiberwiegende Anteil der verfiigbaren Bauflache zur Verfligung gestellt.

Entlang der L 137 wird eine Reihe von Geschosswohnungsgebduden mit einer
gemischten Nuizung vorgesehen. Die Gebaude sollen gleichzeitig das Gebietsinnere
vor der Schalleinwirkung von der Strate her schitzen. Die siralenzugewandte
Gebaudeseite dieser Gebaude soll daher die schallunempfindllichen Bereiche
(Laubengénge, Erschliefung, Nutzrdume), wahrend die Wohn- und Schlafrdume sich
nach Slden orientieren. Innerhalb der Gebéude solien auch nicht wesentlich sidrende
gewerbliche Nutzungen, die z.b auch der Gebietsversorgung dienen, angesiedelt
werden. Daher wird flr diese Fldche ein Mischgebiet ausgewiesen.

Das ErschlieBungshetz und die Grundstiicksauftellung erlauben aber ebenso im
Einzelfall eine um 90 ° gedrehte Anordnung, wenn z.B. einer traufseitigen Anordnung
zur Stralle eine hdhere Prioritét eingerdumt wird. Stadtebaulich wére ein gelegentlicher
Wechsel der Firstrichtung durchaus wiinschenswert, um das Bebauungsbild stwas
aufzulockern. Es wird daher grundsatzlich eine wahlweise Firstrichtung festgesetzt.

Das Bebauungskonzept beinhaltet zwei eigenstindige Realisierungsabschnitte, die im
Norden Uber eine Erschlietungsstraiie verbunden sind. Im Slden wird eine fuBlaufige
Verbindung vorgesehen,

Das Plangebiet grenzt &stlich an den Feuerbach und damit an einen attraktiven
Naherholungsraum an. Nach Siden und Westen grenzt die offene Feldflur mit einem
dichten landwirtschaftlichen Wegenetz an, liber das man beispielsweise bis an den
Rhein im Bereich der Isteiner Schwellen gelangt.

Im Plangebiet wird daher ein FuRwegenetz eingeplant, welches nach Siden und Osten
eine Verbindung in die freie Landschaft an das vorhandene Wegenetz sicherstellt.

Entlang des Feuerbaches wird eine groflziigige gewdsserbegleitende Grinzone mit
Fufweg und Bepflanzung vorgesehen. Diese Zone wird so gestaltet, dass sie
gleichzeitig auch als Retentionsflache flr den Feuerbach fungiert.

Weitere Griinzonen werden entlang der Sid-, Nord- und Westgrenze ausgewiesen,
immer in Verbindung mit einem bestehenden oder geplanten Fulweg. Hier dienen sie
der landschaftlichen Einbindung.

Wesentlicher Teil des Freiraumkonzeptes sind auch die inneren Grinflachen, mit
denen im Zentrum des Gebietes ein Quartierstreff geschaffen wird, der in
verschiedenster Art gestaltet werden kann. Die Freifl&chen sind zentral gelegen und
(iber Fullwege aus allen Richtungen erreichbar.

Im BA 1 wird die Flache mit ca. 1.400 m? ausschliellich als Griinflache mit Fusswegen
ohne ErschlieBungsfunktion angelegt, im BA 2 wird auf kurzer Strecke fUr zwei
Grundstiicke auch elne Zufahrt vorgesehen (Spielstralle) und nur der Mitteiteil als
Griinflache gestaltet. Eine Durchfahrt soll auch hier nicht méglich sein.

Darliber hinaus besteht Uber die Landstralle hinweg ein unmittelbarer Zugang zu den
Sport- und Freizeitflachen im Hélzle, die fur gezielte sporiliche Freizeitaktivititen
nutzbar sind.

Entlang der L 137 wird Mischgebiet {MI} gemaR § 6 BauNVQ festgesetzt. Neben dem
Wohnen sollen hier auch nicht wesentlich stérende Betriebe angesiedelt werden, die
auller der Gebietsversorgung auch eine Ergdnzung und Eiweiterung der
Ortskeminfrastruktur darstellen sollen.
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» Ausbau der Ganztagesbetreuung
» Neubau eines Jugendhauses

Das Gebiet braucht daher im Westen eine neue und verkehrsgerechte Anbindung an
die L 137, die gleichzeitig auch eine wesentliche Verbesserung fur den
Schulbusverkehr  ermdglicht. Es wird davon ausgegangen, dass der
Verkniipfungsbereich im Zuge der L 137 durch die geplanten MaRnahmen nach
Westen zu verlegen sein wird,

Die im Entwurf festgelegten Standorte fir die Kreisverkehrsplétze begriinden sich

» beim westlichen Kreisverkehrsplatz durch die ErschlieRungsachse zwischen dem
bestehendsn Hartplatz und den gepianten Neubauten,

» beim &stlichen Kreisverkehrsplatz durch die 6rtlichen Zwangspunkte der
bestehenden Feuerwehrzufahrt und der auch weiterhin notwendigen Zufahrt fur die
Schulbusse. '

Beim Anschluss filr den 1. Bauabschnitt ist es aufgrund der beengten Platzverhéltnisse
erforderlich, dass der Kreisverkehrsplatz und damit die Achse der L 137 etwas nach
Stden verschoben wird. Die bestehende Feuerwehrzufahrt sowie die Zufahrt fir den
Schulbus sind hier aufrecht zu erhalten. Nach Erérterung mit dem Regierungsprasidium
ist diese Lésung zustimmungsféhig, wenn Altemativen gepruft wurden und aufgrund
der drtflichen Zwangspunkte besondere Griinde fur die Ausbildung des Knotenpunktes
angefiihrt werden.

Es wurde alternativ die Anlegung einer Linksabbiegespur gepruft. Fir die Enbeziehung
der Feuerwehrzufahrt und der Schulbuszufahrt hat die Priifung fir diese Variante aber
erhebliche Nachteile ergeben. Femer mlsste die bisher bereits bestehende Aufweitung
zur Geschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang ersatzlos aufgegeben werden, was
gerade im Bereich der Schule und dem bereits genehmigten Seniorenzentrum nicht
akzeptabel ware.

Nur mit einem Kreisverkehrsplatz als Knotenpunktsform wird es méglich, die
Anforderungen der Gebietsanbindung mit denen der erforderlichen Zufahrten zu den
bestehenden Einrichtungen nordlich der L 137 zu verknupfen und gleichzeitig eine
wirksame  Reduzierung der  Geschwindigkeiten in  diesem  sensiblen
Crtseingangshereich zu erhalten bzw. noch zu verbessern.

Auch far die Erreichbarkeit des Gebietes, die stadtebauliche Betonung und nicht zuletzt
die fuBldufige Querung der Landstrasse durch die Bewohner bietet diese
Knotenpunktsform groe Vorteile gegentiber der konventionellen Anbindung mit
Linksabbieger.

Es wurden auch alternative Zufahrtsméglichkeiten zum Plangebiet geprift. Die einzige
theoretisch denkbare Zufahrtsméglichkeit besteht vom Ortsteil Kirchen her Uber den
Feuerbach. Die StraRenrandbebauung im OT Kirchen ist nach Westen jedoch
vollstdndig geschlossen, so dass keine Mdaglichkeit mehr besteht, eine
ErschlieBungsstrale an das bestehende Srtliche StraRennetz anzubinden. Es besteht
weiter sdlich des Plangebietes zwar eine kleine Briicke, die jedoch nur als Ful- und
Radweg sowie fiir den landwirtschaftlichen Verkehr bestimmt und auch nicht wesiter
ausbaubar ist, weil die hierfur erforderlichen Flachen nicht zur Verfligung stehen.

Innerhalb des Gebietes wird eine Ringstrale als HaupterschlieBungsachse vorgesehen,
die den 1. Bauabschnitt selbstdndig und unabh&ngig von den weiteren
Realisierungsabschnitten erschliet. Eine Verbindungsstrale zum westlichen Gebiet
wird bis an den Plangebietsrand gebaut. Zur Erschlieung der hinterliegenden
Grundstiicke entlang der Westgrenze sowie von drei innen liegenden Grundstiicken
werden ird ergéinzend kurze Wohnwege angeordnet.

Fir die Erschliefungsstrale im Gebiet wird eine Gesamtbreite von 9,0 m
einschlieBlich Gehweg und Mischstreifen flir Parkierung und Baumquartiere
vorgeschlagen. Die Verkehrsflache wird dabei gegliedert in eine 5,5 m breite Fahrbahn
und einen 1,65 m breiten Gehweg. Der Mischstreifen ftir off. Stellplatze und
Baurmquartiere ist 2,0 m breit.
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Ver- und
Entsorgung

Regenwasser

Stromver-
sorgung

Die Woasserversorgung ist gesichert. Das Plangebiet kann an die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 150 entlang der L 137 angeschlossen werden. Der Bestand an
Wasserleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

Eine geordnete Schmutzwasserbeseitigung ist gesichert. Die Entwésserung erfolgt im
Mischsystem. Die Ableitung des aus dem Neubaugebiet anfallenden Oberfl4chen- und
Schmutzwassers erfordert den Neubau eines MVW-Sammlers. Mit dem Sammiler, der
auch das Schmutzwasser aus dem bestehenden Sammler DN 600 aufnimmt, wird
gleichzeitig das Netz im OT Kirchen entlastet, so dass diese Malnahme der
Ortskanalisation zuzuordnen ist. Die innere ErschlieBung erfolgt UOber
Mischwasserkandle, die am Tiefpunkt in der Stid-Ost-Ecke in den Ableiter einmtinden.

Die Entwasserung erfolgt in die Zentralkléranlage Bandlegrund mit Abschlag des
Regenwassers in den Feuerbach.

Der Bestand an Entwésserungsleitungen ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

Im Rahmen des Planungskonzeptes und der ErschlieBungsvorplanung wurde eine
oberflachige Ableitung des Regenwassers untersucht. Die angedachte Fuhrung von
Entwésserungsmulden entlang der Grundstiicksgrenzen =zur Aufnahme von
unbelastetem Oberflachenwasser wiirde jedoch zu erheblichen Mehrkosten filhren und
wére zudem wegen der topographischen Bedingungen nicht durchgéngig méglich, weil
die Gradienten der Erschlieungsstralen nicht gleichférmig in einer Gesamtrichtung
geneigt sind.

Detailaussagen zu Rinnensystemen kdnnen erst nach der Entwurfsplanung getroffen
werden, da die Ableitungsfahigkeit noch fraglich ist. In jedem Fall kénnen aber auf den
Grundstiicken  Versickerungsmulden mit  Ubereichanschliissen an die
Hausanschlussleitung angelegt werden.

Mindestens erfolgt eine Pufferung (ber zwangsentleerte Zisternen auf jedem
Grundstlck. Das zwangsentleerte Volumen kommt tber Drosselklappen zur Ableitung
in den RW-Kanal,

Im Rahmen des Planungskonzeptes und der Erschliefungsvorplanung wurde eine
oberflachige Ableitung des Regenwassers untersucht. Die angedachte Fihrung von
Entwasserungsmulden entlang der Grundstiicksgrenzen zur Aufnahme von
unbelastetem Oberflachenwasser wlirde jedoch zu erheblichen Mehrkosten fuhren und
wére zudem wegen der topographischen Bedingungen nicht durchgangig méglich, weil
die Gradienten der ErschlieBungsstrallen nicht gleichformig in einer Gesamtrichtung
geneigt sind.

Detailaussagen zu Rinnensystemen kénnen erst nach der Entwurfsplanung getroffen
werden, da die Ableitungsfahigkeit noch fraglich ist. In jedem Fall kénnen aber auf den
Grundstiicken  Versickerungsmulden mit  Uberlaufanschlissen an die
Hausanschlussleitung angelegt werden.

Mindestens  erfolgt eine Pufferung Ober zwangsentleerte Zisternen auf jedem
Grundstick. Das zwangsentleerte Volumen kommt iiber Drosselklappen zur Ableitung
in den RW-Kanal.

Die Stromversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes sichergestellt
werden.

Eine Versorgung mit Erdgas ist im Bereich der L 137/Schulgelénde vorhanden. Die
Erdgasversorgung kann durch Erweiterung des vorhandenen Netzes sichergestellt
werden.

Weitere Mdglichkeiten der Energieversorgung mit regenerativen Energietragern
werden derzeit im Rahmen eines Gesamtkonzeptes durch ein Fachbiiro untersucht.
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Gemeinde Efringen - Klrchen

Flachenbezeichnung Variante 1 Variante 3 Variante 4 Variante §
WA Neubauflachen 7,3 6,3 6,45 6,10
MI Neubaufldchen 0,68
Bebaute Grundsticke 0,5 04 0,34 0,34
Offentliche Verkehrsflachen Erschlieung 1,1 1,2 1,26 1,64
Offentl. Grunflache und. 0,4 1,1 0,97 0,84
Fullweg/Feuerbach
Grinflachen L&rmschutz 0,2 0,5 0,40
Verkehrsflachen |- 137 _ 0,48
Gesamt 9,5 9,5 95 10,04
Antell neu versiegelter Flachen incl. 5,98 4,98 5,47 584
Uberbaubarer Grundsticksflachen
Anteil Grinflachen incl. nicht Uberbaubare 3,562 4,52 4,03 3,42
Grundstucksflachen

Varianten- Die Variante 1 weist eine deutlich héhere Nettobaufléche aus, so dass sie im Hinblick

vergleich

auf die Flachenversiegelung am schlechtesten abschneidet, da die Verkehrsfléchen bei
allen 3 Varianten etwa die selbe Gréfienordnung aufweisen.

Die Variante 4 ist im Hinblick auf die Flachenversiegelung ebenfalls ungiinstiger als die
Variante 3, was auch hier auf die etwas gréfiere Netlobaufliche sowie den h&heren
Anteil an Verkehrsflachen zurlckzufuhren ist. Hieraus resultiert dann auch der etwas
geringere Anteil an Grinflachen der Variante 4. Die Variante 5 verursacht die
zweithéchste Zunahme der Fléchenversiegelung. Dies liegt vor allem an der
zusatzlichen Ausweisung des Mischgebietes, dem deutlich héheren Anteil an
Verkehrsflachen sowie dem Wegfall des begriinten L&rmschutzwalls flr die entlang der
L 137 neu angeordneten Riegelbebauung. Hierzu ist anzumerken, dass der Anteil an
Grunflachen nicht zwangslaufig eine hohe 6kologische Qualitat der Planung aufweist,
da die verdichtete Bebauung wie bei Variante 5, die letztlich auf den Verlust des
okologisch geringwertigen Larmschutzwalls zurfickzufihren ist, auch dem sparsamen
Umgang mit Boden Rechnung tréagt.

Aufgrund der erneuten Uberplanung mit der Zielsetzung den Larmschutz fir das
Baugebiet durch eine Riegelbebauung zu erreichen und durch die Ansiediung eines
Marktes mit der Zielsetzung die zentrumsnahe Versorgung sicherzustellen, ergaben
sich in der weiteren Planungsphase entsprechende Veranderungen, die zu Lasten der
bislang ausgewiesenen Grinflachen der bisher favorisierten Variante 4 gehen. Hierzu
ist allerdings anzumerken, das die Grinflachen des Larmschutewalls aufgrund der
vorhandenen Verkehrshelastungen sowie der Insellage zwischen Verkehrstrassen und
Siedlungsflachen aus dkologischer Sicht nur von untergecrdneter Bedeutung sind. Zu
begriiten ist hingegen die Ancrdnung des Grilnstreifens entlang der Sidgrenze zur
Einbindung des Plangebietes gegeniiber der freien Landschaft.

Nach eingehender Diskussion der Varianten in der Arbeitsgruppe sowie im
Gemeinderat wurde die Variante 5 letztlich von der Gemeinde bevorzug, da sie sowohl
einen ausreichenden Anteil an Griinflichen innerhalb und am Rand des Gebietes
aufweist und gleichzeitig eine entsprechend verdichtete Bebauung vorsieht, die letztlich
auch zum sparsamen Umgang mit dem Flachenverbrauch fir die Siedlungsbereiche
beitragt.

Im Hinblick auf die weitestgehende Schonung bzw. Integration des Feuerbachs und der
begleitenden sowie nach § 32 LNatSchG besonders geschiitzten Gehélzgalerie sind
zwischen den Varianten keine entscheidungserheblichen Unterschiede festzustellen.
Ebenso zeigen alle Varianten in Bezug auf den Verlust der hochwertigen
Streuobstwiesen im Siidosten keine wesentlichen Unterschiede auf.
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3.3
3.3.1

l.drmemissionen

Schadstoff-
emissionen

3.3.2

Flichen-
versiegelung
und Uberbauung

Belastungsfaktoren

Baubedingte Beeintrichtigungen

Baubedingte Larmemissionen entstehen vor allem durch den zeittich befristeten
Einsatz entsprechender Baugerdte wahrend der Bauarbeiten der Hé&user, der
Stellplatzfiachen sowie der erforderlichen Zufahrten, Fahrgassen und Wege.

Da diese Beeintréchtigungen jedoch nur in einem zeitlich eng begrenzten Zeitrahmen
auftreten und zudem von den bereits bestehenden L&rmemissionen der L 137
iberlagert werden, kénnen die hierdurch zu erwartenden Larmemissionen insgesamt
als unerheblich eingestuft.

Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz der Baugeréte aber
auch durch entsprechende Staubemissionen bei den Bauarbeiten.

Da diese Beeintrachtigungen ebenfalls nur in einem zeitlich eng begrenzten
Zeitrahmen auftreten und von den bereits vorhandenen Emissionen der L 137
iiberlagert werden, kénnen die hierdurch zu erwartenden Schadstoffernissionen
fnsgesamt als unerheblich eingestuft werden.

Schadstoffbelastungen durch Unfélle wahrend der Bauarbeiten sind durch
sachgemaBen und verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der
fachspezifischen Vorschriften zu vermeiden. Insbesondere sind bei den Bauarbeiten
die ggfs. hohen Grundwassersténde zu berlicksichtigen.

Insgesamt wird hier davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung von Vorsorge-
und Schutzmalnahmen allenfalls ein geringes Risiko hinsichtlich der Freisetzung von
Schadstoffen (z.B. Treib- und Schmierstoffe) wihrend der Bauarbeiten besteht.

Anlagebedingte Beeintriachtigungen

Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind zusatzliche Flachenversiegelungen im
Zuge der Anlage von Verkehrsfiichen bzw. der Bebauung zu erwarten.

Verkehrsflichen

Die Zufahrt zum Wohngebiet erfolgt Gber einen Kreisverkehr direkt von der L 137. Von
der Gebieteinfahrt aus erfolgt die Anlage einer Ringstrasse, die die beidseitig
angrenzenden Grundstiicke erschlieBt. Die ErschlieBung der inneren Grundstiicke
erfolgt Gber kleine Stichstralen mit angegliederten Wohnhofen. In der Mitte des
Plangebietes wird eine &ffentliche Grlnflache angeordnet die durch Fulwege
erschlossen wird.

Die Fldchenversiegelung durch die Verkehrsfl&chen belauft sich auf insgesamt ca. 0,6
ha einschlieRlich der FuRBwege. Weitere Flachenversiegelungen erfolgen im
Ausbaubereich der L 137 mit insgesamt 0,28 ha. Insgesamt ergeben sich durch den
Bau der Verkehrsflachen Flachenversiegelungen von ca. 0,88 ha.

Baufldchen

Die Nettobaufléche belduft sich im ersten Bauabschnitt auf ca. 3,51 ha. Entsprechend
der vorgesehen Baugrundzahl von GRZ = 0,4 im Bereich der Wohngebietsfléchen der
GRZ von 0,6 im Bereich der Mischgebietsfl3chen sowie einem Zuschlag von 50 % fiir
versiegelte Nebenflachen ist mit einer Fl&chentberbauung von max. 2,34 ha
auszugehen,
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Vorbemerkung

4.21
Avifauna

Bestand

Aufgrund der Gebietsgrite sowie der vorhandenen Streuchstbesténde erfolgte bereits
frihzeitig die Hinzuziehung eines Ornithologen. Bei einer ersten Begehung erfolgte im
Frihsommer 2008 zun&chst eine artenschutzrechtliche Einschatzung des Gebietes,

Aufgrund der feilweise intensiven Ackernutzung wurde im Abstimmung mit dem
Gutachter der Schwerpunkt der weiteren Untersuchungen auf die Avifauna gelegt.

Avifauna

Die nachfolgenden Angaben wurden aus dem von Herr Dr. Hohlfeld aus Freiburg
verfassten Bereicht Ubernommen. Die Aussagen beschrénken sich im wesentlichen auf
den Gartenrotschwanz. Fir die Obrigen im Vorhabenbereich festgestellten Arten sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Tah.1: Im Juni 2008 registrierte Vopelatten im Untersuchungsgebiet Giessenfeld (Efringen-

Kirchen).
l.?.'il-'.\.i.u.. '. BRJJV Nr. i)eutffgh Ladelnisch

1_[Amsel (Lurdiey rernd

2 [Bachstelze  Wowrilla niba

3 {Blaumelse Parus caermleny

4 {Buchfink Fringilly coclebs
V5 Idartenrolschware Whowiteuris ghoestennis]

6 JGronfink Chioris ehloris

7 I:Ihusmtsc_liwamf. Phoenicurns ochriros
V8 Havssperling Passer domesticus

B Kohlimdise Parus-major

10 IMbusebissard  Buteo biree

11 MunclagrasmiickelSehia antoapilin

12 iRabctﬂn'%ihc Corvis torene

13 [Ringeltaube Columba palunbits

Vo i Star St vilgarls

Y 1S {Turmialke Streptopelia iy
16 [Zannkdnig Troplodes iroglodvies
{7 [Zilpzalp Plylloscopus collvbita

Da die Beobachtungen im Laufe von nur zwei Begehungen durchgefihrt wurden erhebt
die Artenliste keinen Anspruch auf Vollstindigkeit. Dennoch ist das weitere
Vorkommen wvon seltenen Vogelarten auf den Untersuchungsflachen sehr
unwahrscheinlich. Von den in der Roten Liste Baden-Wurttemberg aufgefithrten
Vogelarten war nur der Gartenrotschwanz in den Flachen Brutvogel, Haussperling, Star
und Turmfalke waren Nahrungsgéste, die in der Flache nicht briteten.

Die meisten auf der geplanten Eingriffsflache registrierten Vogelarten geniefllen keinen
besonderen gesetzlichen Schutz. Es konnten keine Arten festgestellt werden, die in der
Flora — Fauna ~ Habitatrichtlinie oder der EU-Vogelschutzrichtlinie genannt werden. Da
entsprechende Habitatstrukfuren fehlen, war das Vorkommen dieser Arten auf der
Eingriffsfliche auch nicht zu erwarten.

In den Streucbstbereichen der Flache wurde bei 2 Begehungen der Gartenrotschwanz
als seltene Vogelart registriert. Dort befindet sich vermutlich 2 Reviere dieses Vogels.
Er befindet sich in Kategorie V der Roten Liste der V&gel Baden-Wirttembergs
{(Vorwarnliste) und ist damit eine besonders geschlltzte Tierart. Auch in der westlich an
die Eingriffsfliche angrenzenden potentiellen Bebauungsflache wurden weitere
Gartenrotschwénzchen registriert. Vermutlich liegen 1-2 weitere Reviere in diesem
Bereich.
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Kompensation  Um die Eingriffe durch den Verlust der Streuobstbestande als Lebensraum fiir den
Gartenrotschwanz zu kompensieren, sollte eine Streuobstwiese hergestellt werden, die
mindestens die gleiche FlachengréRe aufweist, wie die baubedingten Verluste dieses
Lebensraumes. Da neu angelegte Streucbstbereiche in den ersten zehn Jahren vom
Gartenrotschwanz noch nicht besiedelt werden schaffen sie noch keinen unmittelbaren
Ausgleich. Die Sicherung der vorhandenen Habitate als dauerhafte Lebensrdume des
Gartenrotschwanzes verhindert weitere Revierverluste. In diesen Gebieten sollten
keine Nutzungs&nderungen stattfinden und die relevanten Habitatstrukturen (Streuobst,
Geblsch, Gérten) sollten nicht veréndert werden. Die zusatzliche Anbringung von 20
Nistkasten fir Hohlenbriiter in den Lebensrdumen des Gartenrotschwanz verbessert
die Habitatqualitst dort dauerhaft. Sie stellt eine zusatzliche Optimierungsmafinahme
dar.

Zur Kompensation der Eingriffe fir den Gartenrotschwanz ist die Herstellung einer
Streuobstwiese auf den Flst. Nr. 2565 und 2566 mit einer Flachengrée von ca. 0,8 ha
stddstlich des Plangebietes.

Abpriifung der Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG

1. Tétungsverbot konkreter Einzeltiere nach § 42 1/1 = nicht erfiillt

2. Stérungsverbot von einzelnen Individuen wahren bestimmter Zeiten nach
§ 42 1/2 BNatSchG mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population =» nicht erfillt

3. Schédigungsverbot (Zerstérungsverbot) z. B. der Fortpflanzungstatten nach
§ 42 1/3 = nicht erflllt.

Ergebnis Im Bereich des geplanten Baugebietes wurde der Gartenrotschwanz als besonders
geschlizte Vogelart nachgewiesen. Darliber hinaus wurden auf der Eingriffsflache
keine Vorkommen besonders geschitzter Tier- und Pflanzenarten festgestelit. Durch
die geplante Bebauung werden 1 — 2 Reviere des Gartenrotschwanzes im Bereich
Efringen-Kirchen verloren gehen.

Durch den Neuaufbau der Streuobstwiesen mit ca. 0,8 ha sidéstlich des Plangebietes
sowie die Anbringung von Nistkdsten im Bereich der vorhandenen Streuobstwiesen
sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lokale Population der Gartenrotschwénze

zu erwarten.
42,2 Fledermause
Fledermause Aufgrund der Hinweise des LRA Lémrach, dass méglicherweise auch Flederm&use im
Bestand Plangebiet vorkommen k&énnen, wurde Hermr HOitl aus Lérach als
estan Feldermaussachverstdndiger beauftragt die Fliche 2zu begehen und eine

Kurzeinschatzung abzugeben.
Die nachfolgenden Angaben stammen aus der Kurzstellungnahme von Herrn Hitt.

Keine Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes von Fledermé&usen. Der gréBte Tell des
Baugebiets ist Maisacker und eine kleine Brache. Bef den wenigen B&umen auf dem
Geldnde handelt es sich um Halbstamm-Obstbdume, die kaum freie
Anflugmdglichkeiten bieten.

Wichtig ist der direkt angrenzende Bachlauf (Feuerbach) mit seinem zum Teil alten
Baumbestand, der Leistrukfurcharakler fiir ortsbewohnende Arten zu ihren
Jagdgebieten am Rhein und im Auwald hat. Nach dem Bebauungsplan schiiet das
Baugeldnde mit einer 15 bis 20m breiten Grinfiiche ab, so dass dort keine
Verdnderungen zu befiirchten sind.

Da aber bei solchen Gelegenheiten die Gefahr des Kahlschiags auch neben dem
eigentlichen Baugebiet droht, wiirde ich ausdrilcklich auf den Erhalt des Bewuchses am
Feuerbach hinweisen.
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Obsthochstimme

Uberreste ehemaliger Streuobstwiesen finden sich als Einzelbdume innerhalb von
Ackergrundstlicken {Mais) bzw. am Wegrand. Die Obsthochstémme sind insbesondere fur die
Vogelwelt von Bedeutung. Trotz ihrer isolierten Lage innerhalb von intensiv genutzten Flachen
kénnen die Einzelbdume gewisse Biotopvernetzungsfunktionen Ubernehmen und werden
deshalb als Flache mit mittlerer Bedeutung beurteilt.

Schufzstatus:  keiner
Bewerfung: Lebensraum mit mittlersr Bedeutung

Biotoptyp Gehdlzsukzession

3

Gehdlzsukzession
Nr. 42,20

Biotoptyp Garten
4

Garten
Nr. 60.60

Biotoptyp Acker
5

Maisacker
Nr. 37.11, 37.20

Der Parkplatz an der nordlichen Grenze des Bebauungsgebietes liegt an der Strake nach
Efringen. Der Gebuschstreifen ist ca. 8 Meter breit. Er ist mit einer bis zu 4 Meter hohen
Brombeerhecke bedeckt. Uber sie hinaus wichst eine Baumreihe mit Silberweiden,
Saalweiden, Zitterpappel und Ahorn.

Es ist eine junge einheimische, strukturreiche Hecke, die aber direkt in den Parkplatz und den
dort stehenden Containern hineinragt. Am Saum kommen die N&hrstoffzeiger Echte
Nelkenwurz (Geum urbanum) und die Brennnessel (Urtica dicica) vor. Sie ist als Lebensraum
mit mittlerer Bedeutung einzustufen,

Schutzstatus:  keiner

Bewertung: Lebensraum mit mittlerer Bedsuiung

Die Garten sind Uberwiegend ohne Zaune. Der Ubergang der Wiese verl&uft unauffallig tber den
Grasweg. Die Garten sind teilweise mit kleinen Obstbdumen auf Rasenstiicken bepflanzt. Es
gibt eine Hainbuchenhecke, eine Rebzelle und ein Saum bestehend aus einer Holunderhecke mit
Eschen als Grenze zwischen den Garten. Zierpflanzen wie Feigen, Forsythien, Rosen und
Bambus sind genauso vorhanden wie kieine GemUseanpflanzungen.

Die Garten sind klein und nahe an den Gebé&uden. Sie sind als Lebensraum mit geringer
Bedeutung einzustufen.

Schutzstatus:  keiner

Bewertung: Lebensraum mit geringer Bedeutung

Der Uberwiegende Teil der Grundstlicke im Plangebiet wird mit Mais angebaut. Aufgrund der
intensiven Nutzung (Dungung, Herbizid-Einsatz) konnen diese Flachen nur sehr geringe
Biotopfunktionen tbernehmen.

Die Ackerfidchen sind als Lebensraum mit geringer Bedeutung einzustufen.
Schutzstatus:  keiner

Bewertung: Lebensraum mit sehr geringer Bedeutung

Biotoptyp Intensivobst

6

Intensivobst

(auferhalb
Plangebiet)

Unmittelbar stdlich des Plangebiets befindet sich ein als Intensivobstanlage bewirtschaftetes
Grundstick (Halbst&mme). Die Biotopfunktionen sind aufgrund der intensiven Nutzung
{Dingung, Herbizid-Einsatz) eingeschrankt, jedoch geringfligig besser zu beurteilen als die mit
Mais angebauten Fl&chen.

Schutzstatus:  keiner

Bewertung: Lebensraum mit geringer Bedeutung
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Vermeidung und Als Vermeidung und Minimierung sollte der teilweise Erhalt der vorhandenen

Minimierung

Eingriffs-
Ausgleichs-
bilanzierung

Obsthochstdmme geprift werden.

Des weiteren wird fir die Gehdlzgalerie am Feuerbach eine Pflanzbindung zum Erhalt
der Gehdlzbestédnde festgesetzt. Diese bezieht sich jedoch nicht auf die
Robinienbesténde die hier teilweise anzutreffen sind.

Aufgrund der nahezu vollstandigen Beseitigung aller Biotopfl4chen im geplanten
Baugebiet und der eingeschrankien Flachenverfligbarkeit fir Ausgleichsmalnahmen
ist ein Ausgleich innerhalb des Baugebietes nicht méglich.

Die folgenden Tabellen bewerten den Bestand vor und nach der Bebauungsplanung

nach der Methodik Breunig [1].

Biotopbewertung Bestand

5] Lo Gesamtn

Gehdlzgalerie entlang Feuerbach 52.30 500 26 13.000
Streuobst auf Griinland mijtilerer Standorte, 33.40/33.50 7700 18 138.600
|gemittelt
Gehodlzsukzession/ Feldgehdlz am Lagerplatz 143.11 800 15 12.000
Gras-/Schotterweg 60.25/60.23 400 2 800
Acker (Mais) 37.10 33500 4 134.000
Garien 50.60 2000 B 12.000
Vereinzelt stehende Obsthochstdmme 45,20 3 800 138.800
{durchschnittlicher Stammumfang 40 cm), &
Verkehrsflachen / Lagerflachen 60.10 4000 1 4.000
Gebaude und Zufahrten 60.23 1800 1 1.800
Straflenflachen L 134 60.10 2700 1 2.700
Verkshrsgriin L 134 1000 6 §.000

Summe 54403 Summe 463.500

Biotopbewertung Malnahmen

Verkehrsflachen 60.10, 60.21 8300 1 8.800
Gebdude 60.23 22400 1 22.400
Gartenflachen privat 60.80 12700 6 76.200
Geholzgalerie entlang Feuerbach {Bestand) 50.20 500 28 13.000
Grinflache entlang Feuerbach 60.50 4500 15 67.500
Grinflachen Siedlungsbereich 80.60 1300 8 7.800
Einzelbdume im Straftenbereich 45.10 42 600 25200
Einzelbdume im Parkplatzbereich Markt 45.10 15 600 9.000
Einzelb&ume in Hausgérten 45.10 45 600 27.000
Verkehrsgriin 60.60 800 6 4.800
(Garten - Bestand 60.60 1600 6 9.600
Gebaude / Zufahrten Bestand 60.23 1800 1 1.800
Gesamtpunkte innerhalb Plangebiet 54502 273100
[Umwandlung Griinland in Streuobst 45.40 | 8000 8| 48.000 |
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Ergebnis

Monitoring

4.5
Methodik

Untersuchungs-
gebiet

Durch die Bebauung erfolgen erhebliche Eingriffe fir das Schutzgut Pflanzen und
Tiere, insbesondere durch den Verlust der vorhandenen Strevobst-, Hecken- und
Griinlandbestéande im Plangebiet.

Da durch die Bebauung innerhalb des Plangebietes nur die Hausgérten sowie die
Grinflache entlang des Feucherbachs flir Kompensationsmafinahmen zur Verfugung
stehen, kdnnen die Eingriffe innerhalb des Plangebietes nicht vollstiandig kompensiert
werden.

Aullerhalb des Plangebietes ist der Aufbau einer Streuobstwiese mit der Gréfie von ca.
0.8 ha stidwestlich des Plangebietes vorgesehen.

Zur vollstandigen Kompensation ist der Riickbau von einem Absturz im Engebach auf
Flst. Nr. 1013 nérdlich von Efringen geplant.

Bei Durchfthrung der geplanten Kompensationsmalinahmen auflerhalb des
Plangebietes kdnnen die Eingriffe fOr das Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstindig
kompensiert werden.

Besondere Mallnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die
Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Durchfithrung der festgesetzten Manahmen in bezug auf Pflanzgebote im
Bereich der Baugrundstlicke und Strafienfldchen,

> die Pflanzung der Streuobstbdume im Bereich der Grinflache seitlich zum
Feuerbach innerhalb des Plangebictes sowie der Aufbau der Streuohstwiese
auf den Flurst. Nr. 2565 und 2566 aufterhalb des Plangebietes. die Hersteliung
von Kleinbiotopstrukturen fur die Zauneidechse auf diesen Flichen sowie die
Anbringung von Nistkdsten fir den Gartenrotschwanz im Bereich der
Streuobstwiesen, .

» en Riickbau der Wehranlage am Engebach aufierhalb des Plangebietes.
> sowie die Ausflhrung der Stellplatze mit wasserdurchlassigen Bel&gen

entsprechend kontrollieren,

Schutzgut Boden

Uber die Auswertung der vor genannte Datengrundlagen erfolgt die Erfassung und
Darstellung der im Flangebiet vorhandenen natirlichen Béden.

Die Bestandserfassung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der
Grundlage der Methodik von Heft 31 zur Bewertung der Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit.

Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fr das Schutzgut Boden sind geman dem
§ 2 (2) Nr. 1 a.) bis c.) des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

» die natlrliche Bodenfruchtbarkeit

» Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,
# Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe

» Standort fir die natirliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet. Auswirkungen uber das
Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.
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Vermeidung und Eine Vermeidung und Minimierung ist durch eine Beschrénkung der

Minimierung Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR, durch die Verwendung von
wasserdurchléssigen Beldgen im Bereich der Steliplatze sowie einen entsprechend
sorgfaltigen Umgang bei der Lagerung und Wiederverwendung des anfallenden
Mutterbodens mdéglich.

Als MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen sind
vorzusehen:

> Befestigung von Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen.

» Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
#» Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Bel der fachgerechten Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens
sind die Vorschriften der DIN 19731 zu beachten

prognostizierte Im Bereich des Bebauungsplanes entstehen durch die Flachenversiegelung und —

Auswirkungen iberbauung auf einer Fiadche von ca. 0,88 ha flr die Verkehrsflachen und FuBwege
sowie von ca. 2,34 ha flr die Gebiude und Nebenflachen. Der Anteil der versiegelten
Flachen liegt nach der Umsetzung der Planung somit bei insgesamt ca. 3,22 ha.

Im Bestand sind im Plangebiet bereits ca. 0,4 ha an versiegelten Lagerfléachen sowie
ven ca. 0,27 ha an Verkehrsflachen der L 137 vorhanden, die entsprechend Uberplant
werden. Insgesamt beschrénkt sich die Neuversiegelung somit auf ca. 2,55 ha. Fir
diese Fléchen ist von einem vollsténdigen Verlust der Bodenfunktionen auszugehen.

Weitere geringe Beeintr&chtigungen ergeben sich durch die in den Seitenbereichen der
Gebéude und Stellpltze sowie Griinflachen erforderlichen Geléndemodellierungen. Da
die Flachen jedoch nach Abschluss der Arbeiten wieder begriint werden, sind hier
insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Als Kompensation innerhalb des Plangebietes ist die Umwandlung von vorhandenen
Ackerflachen in Gartenfifichen bzw. in Griunflachen und Streuobstwiesen anrechenbar.
Die neuen Gartenflichen bestehen in der Regel aus Rasenfléchen, Grenzhecken,
Einzelbdumen cder Zierbeete. Gegenliber den Ackerflachen zeigt diese Nutzung eine
deutlich geringere Winderosion, bessere Durchwurzelung und die Vermeidung von
Dinger- und Pestizideintragen, die sich positiv auf einzelne Bodenfunktionen
auswirken.

Berechnung der Fir die Emittlung des Eingriffs werden die im Plangebiet vorhandenen Béden
Hektarwerte vor entsprechend der Arbeitshilfe ,Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
und nach der Eingriffsregelung vor und nach der geplanten Bebauung bewertet und der
Bebauung Differenzbetrag ermittelt. Dieser Betrag stellt das Ausgleichsdefizit dar. Bei der
Bewertung werden drei Bodenfunktionen (natlirliche  Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter/Pufferwirkungen) betrachtet.

Entsprechend der Methodik der Arbeitshilfe und den Bewertungen aus dem
Landschaftsplan kann fiir die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet von
einer sehr hohen Bedeutung fir die Bodenfruchtbarkeit (Bewertungsklasse 5) und von
einer hohen Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (Bewertungsklasse 4)
ausgegangen werden. Die Filter- und Pufferfunktion ist ebenfalls als ,hoch" (Stufe 4) zu
bewerten. Da die im Gebiet vorhandenen bereits bebauten Flachen nicht wesentlich
verandert werden, wird dieser Bereich in der Bilanzierung nicht berticksichtigt.

Bei der Beurteilung des Zustands nach der Planung wird davon ausgegangen, dass auf
den kinftigen Griinflachen alle Bodenfunkiionen beibehalten bzw. gegenUber der
Ackernutzung verbessert werden kénnen, wahrend bei den versiegelten bzw.
wasserdurchlassigen Flachen eine Reduzierung aller Bodenfunktionen um drei bis eine
Stufe erfolgt.

4 Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg (Entwurf, August 2004)
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Wie beim Schutzgut Pflanzen und Tlere bereits erl3utert, ist der Ruckbau eines
Absturzes im Engebach bej den Fischweihern nérdlich von Efringen vorgesehen.
Derzeit erfolgt die Abstimmung mit der Wasserwirtschaft zur Festlegung der konkreten
Malinahmen. Es wird ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Durch die geplante Ersatzmalnahme mit Rtckbau des Absturzes im Engebach
kénnen somit auch die Beeintrachtigungen far das Schutzgut Boden vollstandig
kompensiert werden.

Monitoring Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der zulgssigen
Flachenversiegelungen, die ordnungsgemafe Lagerung des Oberbodens wahrend der
Bauarbeiten sowie die Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen im Bersich der
Stellplatze zu achten.

Besondere Mafinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die
Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

¥ den Rickbau der Wehranlage am Engebach auf Flst. Nr. 1013 auerhalb des
Plangebietes.

» die Ausfiihrung der Stellplatze mit wasserdurchléssigen Belagen,

¥ sowie den ordnungsgemélen Umgang mit dem FErdaushub und dem
Oberboden

entsprechend kontrollieren.

4.6 Schutzgut Wasser
4.6.1 Grundwasser
Methodik Fir das  Untersuchungsgebiet liegen keine konkreten Daten zum

Grundwasserflurabstand oder zur Grundwasserqualitat vor. Es wird deshalb auf die
Aussagen im Landschaftsplan zuriickgegriffen.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrénkt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen tiber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand Die Grundwasserverhéitnisse in der sldlichen Oberrheinebene sind infolge der
Rheinkorrektion durch Tulla und dem Kanalbau im Elsass nachhaltig ver&indert worden,
Die Grundwassersténde im Gebiet sind z.T. unter 10 m Tiefe unter Gelande abgesenkt
und die einstige Rheinaue damit zur Trockenlandschaft degradiert worden. Durch
Zufluss von Seitenb&chen (Kander, Feuerbach, Haselbach) und dem bestehenden
Grundwasserstau vor der Isteiner Quelle ist stidlich von Istein der Grundwasserspiegel
weniger stark abgesenkt,

Den Hauptgrundwasserleiter (Aquifer) im Gebiet bilden hydraulisch gut ausgebildete
Schotterablagerungen, in denen ein zusammenhangender Grundwasserkérper
ausgebildet ist. Nach unten hin ist der Grundwasserkdrper durch das anstehende,
erheblich geringer durchldssige Festgestein begrenzt. Das Grundwasser wird durch
versickernden Gebietsniederschlag und durch unterirdische Randzuflisse aus dem
angrenzenden Hiigelland sowie aus den Nebentélern der Kander, des Feuerbachs und
des Engebachs gespeist.

Sidlich von Istein hat der Grundwasserstrom ein quer zum Rhein hin gerichtetes
. Gefélle. Zwischen lIstein und Rheinweiler verlauft die Grundwasserstrémung in etwa
parallel zum Rhein.

Das gesamte Plangebiet befindet sich innerhalk eines im Regionalplan ausgewiesenen
Regionalen Grundwasserschonbereichs.
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Kompensation  Die naturschutzrechtlich refevanten Eingriffe durch 2,55 ha Flachenversieglung werden
so weit wie méglich durch die Versickerung des Oberflachenabwassers vermieden und
minimiert.

Insgesamt ist hierdurch nicht mit einer erheblichen Besintrachtigung des
Grundwasserhaushaltes zu rechnen.

Monitoring Besondere Maflnahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die
Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

# den Rickbau der Wehranlage am Engebach auBerhalb des Plangebietes
> sowie die Ausfihrung der Stellplatze mit wasserdurchlzssigen Belagen

entsprechend kontrolliersn.

4.6.2 Oberflichengewédsser

Vor- Im Plangebiet stellt der Feuerbach die 6stliche Abgrenzung dar. Die westliche
bemerkungen Gehdlzgalerie ist noch Bestandteil des Plangebietes, die eigentlichen Gewasserflachen
liegen jedoch auterhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Untersuchungs- Das Untersuchungsgebiet beschrankt sich auf das Plangebiet des Bebauungsplanes.
gebiet Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus kénnen ausgeschlossen werden.

Bestand Der Feuerbach mit zahlreichen kleineren Zufliissen entspringt oberhalk des Namen
gebenden Ortes Feuerbach. Das Feuerbachtal verlauft in westliche Richtung durch die
landwirtschaftlich genutzte Landschaft der Vorbergzone und der Niederterrasse bis
nach Efringen-Kirchen.

Bedeutung Innerhalb des Landschaftsplanes wurde fiir den Feuerbach eine Bewertung der
Strukturglite vorgenommen. Im Plangebiet wurde das Gewasser Uberwiegend als
Jdeutlich bis sehr stark verdndert” (Stufe 5-8) bewertet. Lediglich im stidlichen Bereich
des Plangebiets erfolgte eine bessere Beurteilung (,gering bis makig verandert®, Stufe
3-4).

Der Feuerbach bzw. seine Ufergehdlze sind im Untersuchungsgebiet als §32-Biotop
ausgewiesen.

Vorbelastung Fir den Feuerbach sind im Plangebiet insbesondere die Verbaumainahmen (Ufer- und
Sohlverbauung einschl. Uberfithrungen) im nordlichen Bereich bis zur Landstrale als
wesentliche Beeintrachtigungen zu nennen. Im Rahmen von Ausgleichsmaflnahmen
wurden hier bereits zwei kleinere Abstiirze als raue Rampen umgebaut. Aufgrund der
beengten Lage zwischen den Privatgrundstiicken ist ein Rickbau der noch
vorhandenen Ufer- und Sohlverbauten im siedlungsnahen Bereich derzeit nicht
maglich.

Vorbelastungen durch Schadstoffeintrége oder &hnliches sind derzeit nicht bekannt.

Empfindlichkeit Die Empfindlichkeit hinsichtlich Beeintréchtigungen (insbesondere Uberbauung) wird
analog zur Bedeutung als hoch bewertet.

prognostizierte  Beeintrachtigungen sind durch die geplante Bebauung potentiell wéhrend der
Auswirkungen Bauarbeiten in Gew&sserndhe moglich, Diese kénnen jedoch durch entsprechende
Vorsorge- und Schutzmaftnahmen vermieden bzw. auf ein unerhebliches Maf
reduziert werden. Im unmittelbaren Seitenbereich des Gewdéssers sind durch die
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Bedeutung /
Empfindlichkeit

Vorbelastung

prognostizierte
Auswirkungen

Kompensation

Der Landschaftsplan geht davon aus, dass der Siedlungsbereich von Efringen —
Kirchen sowie die Eisenbahntrasse in Dammlage zu einer Hinderniswirkung fiir die
beiden Talwindsysteme aus dem Enge- und Feuerbachtal fUhrt und diese im
innerérilichen Bereich bereits zum Erliegen kemmen,

In den landwirtschaftlich genutzten Figchen zeigen lediglich die vorhandenen Wiesen-
und Gehdlzbestande (Streuobst, Sukzessionshecke usw.) positive Auswirkungen auf
das Lokalklima durch Luftfilterung und -befeuchtung, Kaltluftbildung, Windbremsung
USW..

Durch die Bereicherung des Kleinklimas und Schaffung wvon vielf4ltigen
kleinklimatischen Situationen (Beschattung - Besonnung, Feuchtespeicherung,
Windschatten, usw.} stellen diese Flachen wichtige klimatische Erganzungsraume for
das Lokalklima innerhalb der ausgergumten Ackerflachen dar,

Die Streuobstwiesen, Intensivobst-Parzellen sowie die Gehélz- und Griinlandfléchen
werden deshalb als Fi&chen mit mittlerer Bedeutung beurteilt wéhrend die Ackerflachen
als Bereiche mit geringer Bedeutung bewertet werden.

Die Empfindlichkeit gegentiber Flachentberbauung bzw. —versiegelung wird analog zur
Bedeutung der Flache beurteilt.

Im Hinblick auf das lokale Windsystem am Feuerbach ist der Flache nur eine
untergeordnete Bedeutung zuzuordnen, da sie westlich von Efringen — Kirchen liegt
und somit keine Auswirkungen fir die Durchliftung der bereits bestehenden Ortsteile
Zu erwarten sind.

Vorbelastungen bestehen durch die Schadstoffemissionen der L 137, die jedoch
aufgrund der Verkehrsbelastung von ca. 5.000 Kfz/24h als gering eingestuft werden
kénnen,

Auf die Hinderniswirkung der Siedlungsbereiche von Efringen — Kirchen sowie des
Bahndamms fur die Kaltiuftstréme entlang des Feuer- und Engebachs wurde bereits
hingewiesen,

Durch die Uberbauung bzw. Versieglung von Boden gehen klimatisch wirksame
Flachen verloren. Die vorgesehene Wohnbebauung schafft mit den versiegelten und
iberbauten Flachen neue Defizitbereiche bzw. Wirkraume
(Uberhitzungserscheinungen).

In Bereichen mit einer Uberbauung und Verlust von Streucbstwiesen und
Heckenbestdnden ergeben sich hierdurch mittlere Beeintrachtigungen des Lokalklimas
auf einer Flache von insgesamt ca. 0,89 ha. Geringe Eingriffe ergeben sich durch die
Versiegelung und Uberbauung von Ackerflachen mit geringer Bedeutung fUr das
Lokalklima,

Den kleinklimatisch relevanten Eingriffen durch den Verlust von ca. 0,77 ha
Streuobstwiesen, ca. 0,04 ha Gartenflichen und ca. 0,08 ha mit Gehdlzsukzession
kann innerhalb des Plangebietes die Anlage von insgesamt ca. 1,04 ha neuer
Gartenfléchen sowie die Pflanzung insgesamt ca. 102 Baumen gegenilbergestellt
werden,

Des weiteren erfolgen auBerhalb des Plangebietes durch den Aufbau der ca. 0,8 ha
grolen Streucbstwiese mit Pflanzung von Streucbstbdumen mit  weiteren
Verbesserungen im Hinblick auf das Kleinklima,

Die durch die Bebauung zu erwartenden FEingriffe kénnen somit vollsténdig
kompensiert werden.
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Kompensation /
Bilanzierung

Monitoring

4.9

Vorbemerkung

Ziel und
Quellverkehr

Auf der Nordseite sind zur Eingrlnung des Gebietes gegenliber der L 137
Baumpflanzungen vorgesehen. Ebensc wird der westliche Gebietsrand durch die
Ausweisung eines Grlnstreifens mit Baumpflanzungen eingegriint. Zu berticksichtigen
ist hier des weiteren, dass die angrenzenden Grundstiicke als Obstanlage genutzt
werden und somit ebenfalls fir eine Eingriinung des Gebietes sorgen.

Entlang der Ostgrenze erfolgt die Anlage einer breiten Grinfliche mit
Baumpflanzungen sowie der Herstellung eines Fullweges, der die Anbindung an den
Ortskernbereich sowie in die freie Landschaft sicherstellt,

Auf die Eingrinung der Westgrenze wird derzeit verzichtet, da hier mittelfristig die
Erweitung des Plangebietes mit dem 2 Bauabschnitt vorgesehen ist.

Insgesamt kann dem Verlust der 0,77 ha Streuobstwiesen sowie der
Sukzessionsflachen die Eingrinung der neuen Orisrénder sowie die umfangreichen
Baumpflanzungen innerhalb des Plangebeites gegentber gestelit werden.

Des weiteren erfolgt durch den Aufbau einer Streuobstwiese in der ndheren Umgebung
eine entsprechende Aufwertung flr das Landschaftsbild.

Die im Hinblick auf das Landschaftsbild bedeutende Struktur des Feuerbachs mit
Gehdlzgalerie bleibt unveréndert erhalten.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung ergeben sich durch das Plangebiet keine
erheblichen Beeintrdchtigungen, da die Wegverbindungen in die freie Landschaft
erhalten bleiben, bzw. mit der Fullweganbindung an den Ortskern sogar verbessert
werden.

Hierdurch kénnen die Eingriffe flir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
kompensiert werden.

Besondere Mallhahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die
Gemeinde sollie nach Abschluss der Bauarbeiten

» die Durchflthrung der festgesetzten Maflnahmen in bezug auf Pflanzgebote im
Bereich der Baugrundstiicke und Straenflachen,

» die Pflanzung der Streucbstb&ume im Bereich der Grinflache seiflich zum
Feuerbach innerhalb des Plangehietes sowie der Aufbau der Streucbstwiese
auf den Flurst. Nr. 2565 und 2566 auflerhaib des Plangebietes sowie die
Herstellung von Kieinbiotopstrukturen fiir die Zauneidechse auf diesen Fléachen.

» den Rilckbau der Wehranlage am Engebach aulerhalb des Plangebietes.
> sowie die Ausfiihrung der Stellplatze mit wasserdurchléssigen Belagen

entsprechend kontrollieren.

Schutzgut Menschliche Gesundheit

Beeintrachtigungen der Menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel durch L&rm-
und Schadstoffemissionen.

Larm- und Schadstoffbelastungen kénnen im vorliegenden Fall als baubedingte
Emissionen aufireten. Aufgrund des =zeitlich auf die Bauarbeiten beschrankten
Auftretens kénnen diese jedoch als unerheblich eingestuft werden.

Weiterhin ergeben sich neue Verkehrsstrdme in und aus dem geplanten Wohngebiet
heraus, Da das Wohngebiet jedoch direkt tiber die L. 137 erschlossen wird und keine
bestehenden Wohngebiete oder Siedlungsflédchen durchfahren werden miissen, kénnen
entscheidungserhebliche Beeintréchtigungen von angrenzenden Wohngebieten durch
den Ziel- und Quellverkehr ausgeschlossen werden.
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Passiver LArmschutz

Da trotz der querriegelartigen Bebauung teilweises sehr deutliche Uberschreitungen der
Larmrichtwerte der DIN 18005 erfolgen sind passive LarmschutzmaBnahmen
erforderlich. Der Gutachter empfiehlt folgende Malknahmen:

» Anordnung der Treppenhauser an den Querbauten auf der Ostseite zur L 137

» Ancrdnung der empfindlichen Nutzungen in den Gebauden auf der west- bzw.
der stralenabgewanden Seite

» Anbringung von Schallddmmillftern fir die Geb&ude im Larmpegelbereich IlI
und IV.

» Anbringung von konstruktivem Schallschutz an den Gebaudew#nden, je nach
Zuordnung zum Larmpegelbereich.

Lirmpegelbereiche

Die im Gutachten ermittelten Larmpegelbereiche liegen zwischen | und 1V, so dass
Schallddmmmale von 30 bis 40 dB(A) durch entsprechende MaRnahmen
{Fassadenddmmung, Schallschutzfenster usw.) sicherzustellen sind.

410 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorbemerkung  Grundsétzlich werden bei der Bearbeitung des Schutzgutes die Kultur und die
SachgUter getrennt abgearbeitet.

Als Kulturgliter werden die denkmalgeschiitzten Gebaude oder Kulturdenkmale wie
z.B. Wegkreuze erfasst. Als Sachgifer sind die vorhandenen Baulichkeiten
darzustelien.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale,
denkmalgeschitzten Geb&ude oder sonstige Kulturdenkmale vorhanden, so dass auf
eine weijtere Darstellung verzichtet werden kann.

Als Sachgiiter sind in der Regel vorhandene bauliche Anlagen zu untersuchen. Die im
Untersuchungsgebiet bereits vorhandenen GebZude bleiben unverandert erhalten.
Sonstige bauliche Anlagen sind im Gebiet nicht vorhanden. Auf weitere
Untersuchungen wird in diesem Zusammenhang verzichtet.

4.11 Biologische Vielfalt

Bedeutung Aufgrund der liberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet
zwar insgesamt von untergeordneter Bedeutung flr die biologische Vielfalt, trotzdem
stellen die vorhandenen Streuchstwiesen sowie der Feuerbach mit Ufergehélzstreifen
wertvolle Biotopfi&chen dar.

Durch die Ausweisung der Griinfliche am Feuerbach koénnen innerhalb des
Plangebietes wieder -Streucbstflachen hergestelit werden. Des weiteren entstehen im
Plangebiet Gartenflichen mit Baum- und Strauchpflanzungen, die gegenlber den
intensiven Ackerflachen ebenfalls eine Aufwertung darstellen.

Wie beim Schutzgut Pflanzen und Tiere erldutert sind durch das Plangebiet Verluste
von Brutstatten flr den Gartenrotschwanz zu erwarten, Diese kéinnen jedoch durch die
Herstellung von Streucbstbestanden entsprechend kompensiert werden.

Insgesamt ergeben sich im Hinblick auf die biologische Vielfalt keine erheblichen
Veranderungen.
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414 Darstellung von umweltbezogenen Plianen

Vorbemerkung  Derzeit liegen fUr das Plangebiet keine umweltbezogenen Pi&ne vor, die im Rahmen
der Bauleitplanung zu beriicksichtigen wéren.

4.15 Zusdtzliche Angaben
Schwierigkeiten Die Datengrundlage ist aufgrund des vorhandenen Landschaftsplanes sowie der
bei der weiterhin ausgewerteten Datengrundlagen fur die Bearbeitung der Umweltprifung

Datenermittlung ausreichend.
Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

Fur die artenschutzrechtfiche Prifung erfolgten entsprechende Sonderuntersuchungen
for die Artengruppen der Végel, der Flederméuse und der Zauneidechsen.

L 4.16 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen (Monitoring)
MaBRnahmen Besondere Mafinahmen im Rahmen des Monitorings sind nicht erforderlich. Die

Gemeinde sollte nach Abschluss der Bauarbeiten

> die Durchfihrung der festgesetzten Mallnahmen in bezug auf Pflanzgebote im
Bereich der Baugrundstticke und Straltenflachen,

» die Pflanzung der Streuobstb&ume im Bereich der Grinfidche seitlich zum
Feuerbach innerhalb des Plangebietes sowie der Aufbau der Streucbstwiese
auf den Flurst. Nr, 2565 und 2566 auflerhalb des Plangebietes. die Herstellung
von Kleinbiotopstrukturen fir die Zauneidechse auf diesen Flachen sowie die
Anbringung von Nistkasten fir den Gartenrotschwanz im Bereich der
Streuobstwiesen, .

» den Rlckbau der Wehranlage am Engebach auf Fist Nr. 1013 auBerhalb des
Plangebietes.

» sowie die Ausfihrung der Stellplatze mit wasserdurchléssigen Belagen

entsprechend kontrollieren. Als Zeitintervall wird eine Begehung im Zeitabstand von 5
Jahren vorgeschlagen. Da mit dem bau der Erschliefung im Jahr 2010 begonnen
werden soll, ist die erste Begehung fiir das Jahr 2011 vorzusehen. Das LRA L&rrach ist
von den Ergebnissen zu unterrichten.

5 Ergebnis

Scoping Im Rahmen des Scopingverfahrens erfolgten durch das LRA Lorrach die
hachfolgenden Anregungen:

» Aufgrund der Lage des Baugebietes im Randbereich des FFH - Gebietes
«Markgréfler Rheinebene” und des Vogelschutzgebietes ,Rheinniederung-
Haltingen-Neuenburg® ist fur die geplante AusgleichsmaBnahme mit
Herstellung einer Streuobstwiese sowie das eigentliche Plangebiet selbst noch
eine FFH — Relevanzprifung zu erstellen.

» Ebenso wird darauf hingewiesen, dass fiir den als Kompensationsmafinahme
vorgesehenen Riickbau eines Absturzes im Engebach aufgrund der Lage im
FFH — Gebiet ,Markgréfler Rheinebene" sowie der Lage im Bereich eines nach
§ 32 LNatSchG besonders geschiltzten Biotops im Rahmen des noch

’ durchzufGhrenden  Wasserrechtsverfahren  ebenfalls eine FFH -
Relevanzpriifung zu erstellen ist.
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4.

4.1

4.2

4.3

Feststellung der Verfahrenszustindigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das VVorhaben Vermerke der
[ in einem Natura 2000-Gebiet oder zusténdigen Behérde

X auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit maglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maigebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Ziffer 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behdrdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige

Pflicht, das Vorhaben einer Behdrde anzuzeigen?

X ja = weiter bei Ziffer 5

[T nein = weiter bei Ziffer 4.3

[0 Da das Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis  oder Fristablauf. .
sonstigen Anzeige an eine Behorde bedarf, wird es gemaf .o

§ 34 Abs. 1a Bundesnaturschutzgesetz der zusténdigen
Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

= weiter bei Ziffer 5

(1 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensriume
ven Arte

Vermerke der =~ .
zustrén:dige'n Behtrde ..~

el
jerder

Das Plangebiet des Bebauungsplans FFH — Lebensraume nach Anhang | oder
liegt in ca. 170 m Enffernung zum FFH - | Einzelarten nach Anhang I! der FFH —
und Vogelschutzgebiet Richtlinie sind weder direkt noch indirekt
hetroffen

Kompensationsmaftnahme mit Aufbau | Die Anlage der Streuobstwiese erfolgt
einer ca. 0,8 ha grolen Streuobstwiese | auf einer bislang als Pferdekoppel

liegt innerhalb des FFH- und genutzten Flache. Relevante FFH —
Vogelschutzgebietes Lebensraume nach Anhang | oder
Einzelarten nach Anhang Il der FFH —
Richtlinie sind weder indirekt noch direkt
betroffen.

Die MalRnahme dient der Kompensation
von Eingriffe fir die Vogelart
Gartenrctschwanz und fithrt zu einer
Verbesserung der Strukturvielfalt im
Bereich des Vogelschutzgebietes.

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben befroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
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7.

Summationswirkung

Besteht die Mdglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Manahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete

erheblich beeintrachtigt werden?

Llja [J weitere Ausfahrungen: siehe Anlage

Vermerke der
zustindigen Behdrde

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Malnahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kénnten)

[ weitere Ausfuhrungen: siehe Anlage
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» Des weiteren erfolgten Hinweise auf die Bodenbewertungen.

Die Hinweise wurden im vorliegenden Umweltbericht entsprechend eingearbeitet und
beriicksichtigt. Die FFH — Relevanzprufung sowie das Wasserrechtsverfahren fur den
Rickbau der Wehranlage erfolgen in einem eigenstandigen Verfahren und sind nicht
Gegenstand der vorliegenden Umweltprifung.

Ergebnis Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Giessenfeld umfasst eine Fléche von ca.
544 ha. Geplant ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets, einer
Nettobauflache von ca. 3,51 ha, Verkehrsflaichen von ca. 0,88 ha sowie 0,71 ha
Griinflachen und StraRenbegleitgrin. Die vorhandenen Bestandsflachen mit ca. 0,34
ha und den vorhandenen Gebauden, Hof- und Gartenflachen bleiben unverdndert
erhalten,

For den Bereich der Bebauungsplanung wurden als Konfliktschwerpunkte festgestellt:
» Verlust von 1 - 2 Brutrevieren der Vogelart Gartenrotschwanz;

» Zusétzliche Fléchenversiegelung und —iiberbauung von ca. 2,55 ha mit hohen
Beeintréchtigungen f(ir das Schutzgut Boden durch den vollstandigen Verlust
der Bodenfunktionen:

¥ Verust von 0,77 ha Streuobstwiesen sowie 3 Einzelb&umen mit mittlerer bis
hoher Bedeutung als Lebensraum, Verlust von .0,08 ha Gehdlzflichen mit
mittlerer Bedeutung und von ca. 3,32 ha Ackerfliche mit geringer Bedeutung
als Lebensraum;

» Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung, des Kleinklimas und des
Landschaftsbildes durch die zusétzliche Flachenversiegelung und Uberbauung
von ca. 2,55 ha bzw. den Verlust der vorhandenen Chstbaumweisen und
Gehélzstrukturen.

Als Matnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen sind vorgesehen:

» Vemeidung von Schadstoffeintrdgen in Grund- und Cberflachenwasser
wéahrend der Bauarbeiten,

» fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des humosen Oberbodens sind
die Vorschriften der DIN 18731 zu beachten,

» Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen im Bereich der Stellplatze
» die Anlage von Retentionszisternen im Bereich der Baugrundstiicke,

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgen innerhalb des FPlangebietes folgende
‘Malnahmen bzw. Festsetzungen

» Anlage einer ca. 0,45 ha groRen Grinfléche im Seitenbereich des Feuerbachs
sowie entlang der westlichen Gebietsgrenze mit Piflanzung von
Obstbaumhochstdmmen.

» Pflanzung von ca. 42 Hochstammbaumen im Bereich der Verkehrsflachen,

» Pflanzung von ca. 45 Hochstammbaumen im Bereich der privaten
Gartenflachen durch Festsetzung zur Pflanzung von je 1 Baum und 3
Strauchern pro angefangene nicht tberbaubare 300 m? Grundstlicksflache.

> Festsetzung zur Pflanzung von je einem Hochstammbaum pro & Stellplatze im
Bereich des geplanten Marktes. (ca. 15 Bdume)
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Auf dem gemeindeeigenen Flursticken (Fist. Nr. 2565 und 2566) auRerhalb des
Plangebietes sind hochstdmmig Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die geplante Grunflache auf dem Flst. Nr. 2526 ist
extensiv als zweischirige Mahwiese mit Abtransport des Mahgutes sowie
Verzicht auf Diingung zu pflegen. Die Grlnfliche Flst. Nr. 2566 ist extensiv zu
beweiden oder ebenfalls extensiv als zweischlrige Mahwiese mit Abtransport
des M&hgutes sowie Verzicht auf Diingung zu pflegen.

Im Bereich der Griin- hzw. Maftnahmenflache des Plangebietes sowie auf den
gemeindeeigenen Flurstlicken (FIst. Nr. 2565 und 2566) auBerhalb des
Plangebietes sind Kleinbiotopstrukturen mit Stein- und Erdhaufen fur die gof.
vorhandenen Zauneidechsen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Kleinbiotopstrukturen sind in  den Randbereichen und aulerhalb der
Uberschwemmungsfléchen anzulegen.
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Pflanzenliste 2 : Mittelkronige Baume im StraRenraum

Baume Acer campestre ,Globosum*
Carpinus betulus ,Fastigiata"
Corylus collurna
Fraxinus excelsior ~ Hybriden
Fraxinus ornus
Malus Hybriden
Pyrus calleryana
Robinie pseudoacacia ,Bessoniana”
Sorbus aria Hybriden

Pflanzenliste 3 : Obstbhauhochstimme

Kugelahorn
Séulenhainbuche
Baumhasel

Eschen — Hybriden
Blumenesche
Zierapfel

Zierbirne
Kugelrobinie
Mehlbeere — Hybriden

Es sind bevorzug alte Obstbaumsorten zu verwenden wie z.B. :

Streuobstbiume
(Auswahl): Apfel

Saikirschen

Mostbirnen

D:A_pripro\2008\1e_Efringen_Giessenfolditex\UB_Giessanfeld_2008_12_14.doc

.Maunzenapfel"
»<Sonnenwirtsapfel*
~Blumberger Langstiel

LL6nisens”
»Schauenburger”

~Schweizer Wasserbirnen"

>Gelbmdstler”
,Grine Jagdbirnen®
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN ERGANZUNGSBEGRUNDUNG VOM 21.05.2012

1 GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,GieRenfeld I soll gedndert werden, weil sich fir eine Teilfliche am
nérdlichen Gebietsrand das Plankonzept geéndert hat. Ostlich des Kreisverkehrsplatzes
war hier eine knapp 4.700 m? grolRe Mischgebietsflache fiir die Ansiedlung eines Einzel-
handelsmarktes zur Ergénzung der innerértlichen Versorgungsstrukturen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist im Frithjahr 2010 rechtskraftig geworden, nachfolgend sind die
Grundstlicke gebildet worden. Die ErschlieBungsmafnahmen waren im Juli 2011 abge-
schlossen, derzeit findet eine rege Bautétigkeit statt. Fur die Wohnbaugrundstiicke ist
eine starke Nachfrage festzustellen, bereits jetzt kénnen vorliegende Nachfragen nicht
mehr befriedigt werden.

Wahrend die Realisierung im Bereich der Wohnbebauung sehr zligig vorangeht, konnte
bisher fur die Versorgungsfléche kein abgestimmtes Konzept gefunden werden. Dies ist
maéglicherweise auch der Tatsache geschuldet, dass derzeit mehrere Standorte in der
Gemeinde diskutiert werden. Die Gemeinde I&sst zudem durch ein Einzelhandelsgutach-
ten die Grundlagen fur ein ergénzendes Versorgungsangebot priifen.

Insofern soll die Flache nun aufgegliedert und ein Teil der Wohnbebauung zuordnet wer-
den. So kénnten vier bis finf zus&tzliche Wohnbaugrundstiicke gebildet werden. Der
verbleibende Teil wird analog der Fléche westlich des Kreisverkehrsplatzes fir eine
mehrgeschossige Bebauung mit gemischter Nutzung ausgewiesen.

Die Zufahrt fur dieses Mischnutzungsgrundstiick erfolgt von Siiden von der Erschlie-
Rungsstrafle her. Hierfur wird eine vier Meter breite Flache ausgewiesen. Daneben wird
eine drei Meter breite private Griinflache mit Pflanzgeboten ausgewiesen, um das siid-
lich der ErschlieBungsstrafie bereits umgesetzte gestalterische Element der inneren
Durchgriinung im Plangebiet auch in diese nérdliche Flache fortzusetzen.

Im Zuge der Bodenordnung wurde — abweichend von den Plandarstellungen — das
Grundstuick Flst.Nr. 7258 gebildet. Es ist eigentumsmafig dem Fist.Nr. 2243 zugeordnet
und Uber dieses auch erschlossen. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird dieses
Grundstlick daher dem Gebietsteil mit einfachen Festsetzungen zugeordnet.

Die Grundzuge des Bebauungsplanes bleiben von der Anderung unberiihrt, da die Ande-
rung nur eine relativ kleine Flache betrifft. Auch mit der Anderung bleibt es bei der
Grundkonzeption, entlang der LandstrafRe in der ersten Baureihe eine Mischnutzung mit
nicht wesentlich stérenden gewerblichen Anteilen vorzusehen. Durch die Anderung wird
eine kleinteiligere Aufteilung und die Bildung zusatzlicher Wohnbaugrundstiicke ermég-
licht.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann deshalb als Manahme der Innenentwicklung
eingestuft und im beschleunigten Verfahren geméaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
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2 INHALT DER ANDERUNG

FUr das Grundstiick Flst.Nr. 7253 wird die Uberbaubare Flache gemaR Darstellung im
Lageplan-Deckblatt erweitert und aufgegliedert. Die Abgrenzung (Knédellinie) zwischen
einfachem und qualifizierten Planteil wird an die aktuellen Grundstticksgrenzen ange-
passt. Die Standorte flr Pflanzgebote werden angepasst. Die Festsetzungen zu Art und
Mal der Nutzung (Nutzungsschablone) werden entsprechend der Aufgliederung der
Fléche einerseits der dreigeschossigen StraRenrandbebauung entlang der Landstrafe
und andererseits der zweigeschossigen Einzelhausbebauung sudlich der Erschlie-
Rungsstralle zugeordnet. Fir das geplante Wohn-/Geschéftshaus wird eine erhéhte
Trauf- und Firsthéhe festgesetzt. Zur ErschlieRung wird ein Zufahrtsweg mit begleiten-
der Griinfliche von Stden her vorgesehen.

3 ERSCHLIERBUNG

Die Erschliefung ist gesichert. Die neu entstehenden Wohnbaugrundstiicke sind durch
die vorhandene ErschlieBungsstralle im Stiden und Osten erschlossen, das gréRere
Mischnutzungsgrundstlick erhalt die Zufahrt von Stden Uber eine separate Zufahrt.

Zur technischen Ver- und Entsorgung wird entlang der Grenze zwischen Misch- und
Wohngebietsfldche ein Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde festgesetzt.

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE (§ 1 (6) NR. 7 BAUGB)

Die Bebauungsplandnderung ist eine Malnahme der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB. Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen
vor, weil mit der Anderung eine Nachverdichtung im Anderungsbereich vorgenommen
wird. Die Gbrigen Voraussetzungen wie Lage im Innenbereich, Gréfze etc. sind ebenfalls
eingehalten. '

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung entfallt die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung sowie der Nachweis der naturschutzrechtlichen Kompensation. Die
durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft gelten im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und

zuldssig.

Durch die Bebauungsplanénderung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht
zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter.
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Der Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a (1) BaqGB wird deutlich unterschritten.

Landschafts- oder Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind nicht
betroffen. Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a BauGB sind damit gegeben.

Die Bebauungsplananderung hat keinerlei Auswirkungen auf den Uberbauungsgrad bzw.
die Flachenversiegelung, das Griin- und Ausgleichskonzept des Bebauungsplanes ist
nicht berlhrt. Lediglich die Standorte der Baumpflanzungen entlang der ErschlieRungs-
straBBe variieren etwas und drei Bdume werden zusatzlich gepflanzt.

5 SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND VORSCHRIFTEN

Die sonstigen Festsetzungen und Vorschriften des Bebauungsplanes "GieRenfeld [" in
der Fassung vom 14.12.2009 bleiben von der Anderung unberiihrt und glltig.

6 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Das Gebiet ,GieRRenfeld 1* einschlieRlich des Anderungsbereiches ist im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die Bebauungsplanidnderung wird aus dem
Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

7 LARMSCHUTZMARNAHMEN

Fur die Bebauung entlang der LandstraRe werden LarmschutzmaRnahmen erforderlich.
Im Zuge der Bebauungsplanauf§tellung wurde eine schalltechnische Prognose eingeholt,
deren Ergebnisse auch auf die Anderungsflache zu Ubertragen sind.

Die Mischgebietszone entlang der L 137 mit einer mdoglichst dicht geschlossenen 3-
geschossigen Bebauung bewirkt eine Abschirmung firr das angrenzende Wohngebiet.
Diese Gebaude sind durch passive Manahmen sowie durch entsprechende Anordnung
der verschiedenen Nutzungen zu schiitzen. Eine architektonische Ldsung durch Anord-
nung der Zugénge Uber Lauben an der Nordseite der Gebsude wird empfohlen. Die Ge-
meinde wird Uber die Kaufvertrage fur diese Gebiude Gestaltungsvorgaben machen.

Die Einzelheiten sind der schalltechnischen Untersuchung des Buiros Fichtner Wa-

ter&Transportation vom November 2009 zu entnehmen, die dem Bebauungsplan beige-
flgt ist.
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