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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Efringen-Kirchen im Bereich

»»FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE*

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGL.1.S. 3316), i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung Baden-Wrttemberg vom
24.07.2000 (GBI. S. 581), jeweils in der derzeit guiltigen Fassung

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen am 27.04.2009 die folgende
Satzung beschlossen: _

§1

Einbeziehung

Das AuRenbereichsgrundstlick Flst.Nr. 1886/1 wird im Sinne von_§ 34 (4) Nr.-3 BauGB-in— -

den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Efringen-Kirchen im Gebiet Friedrich-Rottra-
Stralle einbezogen.

§2

Rédumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Efringen-Kirchen
im Gewann Friedrich-Rottra-Strae sind im Lageplan vom 27.04.2009 dargestelit (Ab-
grenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende
Flurstlicke ganz oder teilweise:

Aullenbereichsgrundstiick Flst.Nr. 1886/1

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 27.04.2009
2. Abgrenzungsplan M 1: 500 vom 27.04.2009 mit Festsetzungen

Beigefligt sind:

3. Anlagen

3.1 Begrundung vom 27.04.2009

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan
3.3 Bestandsplan vom 27.04.2009
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§4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung des nach § 1 einbezogenen Grundstiickes werden aufgrund
von § 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse betragt: II. Die maximal Uberbaubare Grund-
flache (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt.

Die maximal zuléssige Traufhéhe (Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand) betragt:
6,50 m 0. ErschlieBungsstraRe Friedrich-Rottra-StraRe.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil (Lageplan)-durch—. -

die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. 4 M Bel by v (5 . %
Ferner werden private Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt, die von .
der Bebauung freizuhalten sind. L

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

4. Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

4.1) Ein Anteil von mindestens 40 % (bei GRZ 0,4) von der jeweiligen Baugrund-
stlicksfléche ist von jeglicher Bodenversiegelung oder Befestigung freizuhalten und
als Grunfl&che oder gartnerisch zu unterhalten. Die im zeichnerischen Teil festge-
setzten Grunflachen werden hierauf angerechnet.

4.2) In den privaten Hausgarten sind je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
mindestens 1 standortgerechter Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab-
géngige Baume sind zu ersetzen. Hierfir sind die Baumarten der Pflanzenliste 1 zu
verwenden.

4.3) Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten entlang der Ostgrenze des
Plangebietes ist eine Grenzhecke mit standortgerechten Strauchern zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfur sind die Arten der Pflanzenliste 1 zu ver-
wenden.

B-132802.D0OC




5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1) Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellplatzen, Garagenvorplétzen und
Hofzufahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die Art der

Befestigung von nicht-gewerblich genutzten Fldchen muss das Versickern von O-
berflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. Hiervon ausgenommen sind einzelne,
deutlich untergeordnete Teilflachen.

5.2) Zur Kompensation der Eingriffe fur Naturhaushalt und Landschaft ist auRerhalb
des Plangebietes auf den Flurstlicken Nr. 2503 und 2504 der Gemarkung Istein die
vorhandene und baufallige Trockenmauer entlang des Wirtschaftsweges (Flst.Nr.
2468) zu sanieren. Hierfur ist das vorhandene Efeu zu entfernen, die Mauer teilwei-
se abzubrechen und unter Verwendung des vorhandenen Steinmaterials fachge-
recht und ohne Verwendung von Beton oder Mértel ,trocken“ wieder aufzusetzen.

§5

Nachrichtlicher Hinweis

Die Deutsche Bahn, DB Services Immobilien GmbH, weist darauf hin, dass es im Nahbe-
reich von Bahnanlagen zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu ge-
hdren Bremsstaub, Lérm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagneti-
sche Felder. Es wird darauf hingewiesen, dass hieraus keine Anspriiche gegeniiber der
DB AG fur die Errichtung von SchutzmaRnahmen geltend gemacht werden konnen. Er-
satzanspriliche gegen die DB AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch
den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen. Bauantrage sind der DB AG zur
Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

B-132802.DOC



|

SATZUNG

tber die 6rtlichen Bauvorschriften im Ortsteil Efringen-Kirchen im Geltungsbereich
der Ergénzungssatzung

»sFRIEDRICH-ROTTRA-STRARE*

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) Baden-Wiirttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gliltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Die drtlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gemaR Lageplan vom 27.04.2009 dar-
gesteliten Geltungsbereiches (Abgrenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die
Grenze umfasst folgendes Flurstiick teilweise

Flst.Nr. 1886/1

§2

Ortliche Bauvorschriften

1)  Dachform und Gestaltung der Gebzude (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

1.1) Zuléssig sind fur die Hauptgebaude Satteldscher (SD), auch mit Unterformen
wie Abwalmung oder versetztem First sowie Walmdacher. Die zulassige Dachnei-
gung ergibt sich aus der Eintragung im zeichnerischen Teil.

1.2) Freistehende Garagen sind mit Sattelddchern zu versehen oder in den Dach-
zusammenhang des Hauptgebaudes einzubinden. Bei an das Gebaude angebauten
Garagen ist auch ein Pultdach zuléssig.

1.3) Bei geneigten Garagendéchern ist eine Mindestneigung von 20° (Satteldacher)
oder 7° (Pultdécher) einzuhalten.

1.4) Grelle oder reflektierende Fassaden- oder Bedachungsmaterialien sind nicht
zuléssig. Ausgenommen sind Materialien der fiir den Betrieb von Solaranlagen zur
Stromerzeugung oder Warmwasserbereitung erforderlichen Einrichtungen.

1.5) Die Dacheindeckung der geneigten Dachfléchen ist mit kleinteiligen, nicht glan-
zenden (unglasierten) Ziegeln oder Dachsteinen oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Materialien in einem Farbspektrum von rot/rotbraun bis grau/anthrazit vorzuneh-
men.

B-132803.DOC GEOplan




1.6) Nicht zul&ssig ist die Verwendung von unbeschichteten Kupfer- oder Zinkble-
chen als Oberflache der Dachhaut.

2)  Gestaltung der nicht liberbauten Flachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fur die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen sind die Grundformen des natiirli-
chen Geléndes weitgehend zu erhalten. Betréagt die Héhendifferenz gegentiber dem
natlrlichen Gelédnde mehr als 1,0 m, so ist das Gelénde so zu terrassieren, dass die
Hohendifferenz jeweils nicht mehr als 1,0 m betréagt. Die Geléandeverhaltnisse auf
den Nachbargrundstiicken sind dabei zu berticksichtigen. Béschungen sind mit ei-
ner Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden.

3) Anlagen zur Regenwassernutzung (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Fur die Dachabflisse der einzelnen Grundstlcke sind Anlagen zur Regenwasser-
nutzung und -pufferung zu erstellen. Die Anlagen mussen ein zwangsentleertes
spezifisches Volumen von mindestens 2,0 m? pro 100 m? befestigte Grundrissflzche
haben, welches gedrosselt an die Kanalisation abgegeben wird.

Werden zusatzlich Hofflachen angeschlossen, so ist das erforderliche zusatzliche
Volumen anhand des Versiegelungsgrades der Flachenbefestigung zu ermitteln
und nachzuweisen.

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach
§ 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

_Efringen-Kirchen, den 2 7. April 7009
G\aaw\%trﬂaﬂéfe:meisteramt

e - A
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.04.2009

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Ergénzungssatzung und der értlichen Bauvorschriften wird erforder-
lich, um im Bereich ,Friedrich-Rottra-StraRe* im Ortsteil Efringen-Kirchen eine einzelne

Auenbereichsflache, die zu einer stadtebaulich noch vertretbaren Arrondierung heran-
gezogen werden kann, in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Flr das Grundsttick Flst.Nr 1886/1 wurde der Gemeindeverwaltung eine Anfrage zur

l baulichen Nutzung vorgelegt. Der Katholische Kirchenfonds Istein als Grundsttickseigen-
timer beabsichtigt die langfristige Verpachtung des Grundstiickes auf Erbpachtbasis
zum Zwecke der Bebauung mit Wohngebauden. Eine Teilung in zwei oder drei Bau-

f ¢ grundstticke ist vorgesehen.

\ Das Vorhaben wurde mit der Gemeinde sowie mit dem Landratsamt abgestimmt. Das
{ : Landratsamt Lérrach hat jedoch auf die AuBenbereichslage des Baugrundstiickes hin-
o g,e,wi,e,s,en,,die,einefGenehmigungfnichtfzuIasserNur—wennf-—'beispielsweise*durch*di'e*'
, Aufstellung einer Ergénzungssatzung - die planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-

‘ " schaffen werden kénnten, sei demnach eine Bebauung zuléssig. Der Technische Aus-
schuss des Gemeinderates hat daraufhin im Oktober 2008 der Aufstellung einer Ergén-
zungssatzung zugestimmt. R

! Das Grundstlick ist Teil einer groReren Griinfliche zwischen der Friedrich-Rottra-StraRe
und der Bahnlinie, die im Fiachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbaufléche dar-

[ gestellt ist. Die Aufstellung der Ergénzungssatzung wird daher aus dem

’ Flachennutzungsplan entwickelt.

Die einzubeziehende Flache ist derzeit nach § 35 BauGB als AuRenbereich einzustufen.
Die erforderliche Pragung der einzubeziehenden Flachen ist durch die bauliche Nutzung
der Umgebung hinreichend gegeben.

{ - Die noch nicht bebaute Flache wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Efrin-
‘ gen-Kirchen einbezogen (Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Fur die
einbezogene Fléche werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB
l getroffen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und landschaftsgerechte Ein-
bindung zu sichern.

| Mit der vorliegenden Ergénzungssatzung solien die planungsrechtlichen Voraussetzun-
| gen flir die Bebauung der einbezogenen Fléche geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen kann eine innerértliche Flache der baulichen Nutzung zu-
gefuhrt werden.

B-132801.D0C 1




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»»FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.04.2009

2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Das Satzungsgebiet liegt am nordéstlichen Rand des Siedlung des Siedlungsbereiches
entlang der Friedrich-Rottra-StraRe. Der Verlauf der Bahntrasse tangiert hier etwas wei-
ter nérdlich den Siedlungsrand. Etwa 500 m weiter nérdlich liegt der Bahnhof.

Der Bereich ist tiberwiegend mit Wohngebéuden in ein- und zweigeschossiger Bauweise
bebaut. Die Arrondierung des Ortsrandes um ein weiteres Gebaude wird sich nicht auf
das Orts- und Landschaftsbild auswirken, weil durch die Bahnlinie und das sich nérdiich
anschiefende Gewerbegebiet keine Ortsrandlage im eigentlichen Sinne gegeben ist.

Die mit der vorliegenden Satzung zu ermdglichende Bebauung auf dem Fist.Nr. 1886/1
ist auch insofern stédtebaulich vertretbar und sinnvoll, als dass die in diesem Abschnitt
bisher einseitig bebaute Friedrich-Rottra-Strae nach Osten einen baulichen Abschluss
bekommt.

Auch wenn es sich im baurechtlichen Sinne um eine AuRenbereichsflache handelt, so ist

_im stédtebaulichen Sinne ,die,,vorgesehenefBebauungfeherfaIsflnnenentwicklungsma SR
nahme einzustufen. Die Aktivierung innerértlicher Freiflachen gehdrt zu den auch von der
Gemeinde Efringen-Kirchen vorrangig verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen.

Die kunftige Bebauung soll sich in die Umgebung maBstéblich einfiigen. Dies wird abge-- - -

- sichert Uber Festsetzungen, die in die Satzung verbindlich aufgenommen werden. Hierzu
zahlen die Ausweisung der Uberbaubaren Flache und der nicht Uberbaubaren privaten
Grlnflachen ebenso wie die Begrenzung der Grundfléche, Geschossigkeit und Gebau-
dehdhe sowie einigen gestalterischen Vorgaben.

Als Umgebungsmalstab wird der Bereich Friedrich-Rottra-StraRe, Hebelstrake und
BannstralRe herangezogen, der typischerweise durch ein- und zweigeschossige Wohn-
gebaude in offener Bauweise mit Traufhéhen bis ca. 6,50 m mit méRig geneigten Sattel-
déchern gepragt ist. Zum Bestand gehdren sowohl Einzel- und Doppelh&duser wie auch
Reihenhauser.

Es handelt sich um eine eng begrenzte, auf den nachgewiesenen Eigenbedarf vor Ort
bezogene Entwicklung. In der Summe und auf das Gemeindegebiet bezogen kénnen
auch solche begrenzten Einzelentwicklungen unter dem Gesichtspunkt einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung dazu beitragen, dass der Bedarf fir Neuausweisungen von
Baugebieten abgeschwécht werden kann. So wird auf diesem Wege dem bauleitplaneri-
schen Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

B-132801.D0C 2




ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
»FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE"

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.04.2009

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Vorbemerkungen

GemaR § 1a BauGB sind die umweltschitzenden Belange, insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fir beseitigte Biotoptypen wird erfolgt auf-
grund der geplanten KompensationsmaRnahme mit dem Wiederaufbau einer Trocken-
mauer Uber einen monetéren Ansatz auf der Grundlage der Ausgleichsabgabenverord-
nung von Baden — Wirttemberg.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden“ werden die Aussagen in Anlehnung an die Ar-
beitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg1 getroffen.

Als Datengrundlage dient der Landschaftsplan Efringen - Kirchen. Sonstige Plane des
Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fur den Planbereich nicht vor.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Ortsbereich von Efringen-Kirchen zwischen Bahn-

,,,,,,,_,Iini,,eJylannheim:Konstanz,underiedricthottra-StraBe.—E—s—handelt—siehfum—ein*Einzel=**" :

grundstiick in ca. 1.455 m? FlachengréRe. Das Grundstiick schlieRt im Osten an eine
entlang der Bahnlinie verlaufende Griinflache (Bbschungsgehéize) an. Im Suden wird
das Plangebiet von einem bereits bebauten Grundsttick begrenzt. Die westliche Ab-

tenanlage an. Das Grundstiick wird aktuell als Wiese und Lagerflache genutzt und weist
in Teilbereichen einen Gehélzbestand auf.

Ausgehend von einer Gesamtflache des Plangebietes mit ca. 0,145 ha und einer GRZ
von 0,4 zuzuglich einem zusatzlichen Versieglungsanteil von 50 % fiir Zufahrten, Ne-
bengebaude usw. ist von einer Flachenversiegelung/-tiberbauung in einem Gesamtum-
fang von ca. 875 m? auszugehen. Fur die verbleibenden Restflachen (650 m?) wird von
einer Gestaltung als Grinfléache (Vorgarten, Rasen, Ziergehdlze) bzw. einer Nutzung als
Gemisegarten ausgegangen. Davon entfallen ca. 200 m? auf die entlang der Ostgrenze
festgesetzte Strauchhecke als Abschirmung gegentber dem Bahngelénde.

Artenschutz

Aufgrund der Lage der Flache im Bereich zwischen dem bestehenden Siedlungsrand
von Efringen — Kirchen und der Bahnlinie ist nicht mit Vorkommen von seltenen und ge-
schitzten Vogel- oder sonstigen Tierarten zu rechnen. Durch die bestehenden Vorbe-
lastungen ist allenfalls von siedlungsfolgenden Arten auszugehen. Durch die geplante
Pflanzung einer Hecken im Randbereich sowie von Einzelb4dumen in den Gartenflachen
kann der Verlust der vorhandenen Gehélzflachen zudem weitgehend ausgeglichen wer-
den.

Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen werden deshalb als nicht erforderlich
eingestuft.

Umweltministerium Baden-Wrttemberg (Juni 2008, 2. Auflage): Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, Arbeitshilfe

B-132801.D0C 3
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

»»FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.04.2009

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Auf der Fidche des Bebauungsplangebietes kénnen folgende Biotoptypen unterschie-
den und bewertet werden.

A. Lebensrdume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 32 NatSchG besonders ge-
schitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensrdume allgemeiner Bedeutung

Als Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich sowie in der
direkten Umgebung kartiert:

“Grilinland mittlerer

Standorte (Fettwie-
se)

Gehdlzhecke am
ostlichen und
nérdlichen Grund-
stiicksrand

(auBerhalb
Plangebiet)

3

Feldgehdlz mittig
im Grundstiick

B-132801.DOC

-gerfi&chen)sind flachig-Brennnessel-Best4dnde vorhanden, ——

Der tberwiegende Teil des Grundstticks (ca. 1.250 m?) wird als Griinland genutzt. Es han-
delt sich um eine intensiv genutzte Fettwiese. Zum Aufnahmezeitpunkt (Oktober 2008)
herrschten im Vegetationsbild Wiesen-Lieschgras und Knauelgras sowie Kleearten (WeiB3-
und Rotklee) und Léwenzahn vor. Beigemengt finden sich Spitzwegerich und Wiesen-
storchschnabel. In Randbereichen (insbesondere in unmittelbarer Nachbarschaft von La-

Die Flache kann aufgrund der m&Rig intensiven Nutzung in beschranktem MaR Lebens-
raumfunktionen iibernehmen und wird deshalb als Flache mit allgemeiner Bedeutung beur-
teilt.

Schutzstatus: ohne
Bewerfung: Lebensraum mittlerer Bedeutung

Entlang der nérdlichen und éstlichen Grundstiicksgrenze sind Heckenbestinde vorhan-
den. Neben ausgeprégten Brombeerbestanden bilden Obstbaume (Nuss), Eschen und
Fichten die Baumschicht. Die Strauchschicht ist von Pfaffenhiitchen und Hartriegel ge-
préagt, eingestreut sind standortfremde Gehélze (Thuja). In Teilbereichen werden die Ge-
héize von Efeu tiberwuchert.

Die Fl&che ist aufgrund Beimischung von standortfremden Arten trotz des stufigen Aufbaus
als Lebensraum mit allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Schufzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum mittlerer Bedeutung

In der Mitte des Grundstlickes stockt ein stufiges Feldgehdlz in ca. 200 m? FlachengréRe
(ca. 15 % des Plangebietes). Es setzt sich aus Nussb&umen, Eschen, Pfaffenhiitchen und
Hartriegel zusammen. Die Stammdurchmesser liegen zwischen 10 und 30 cm. Die Flache
kann aufgrund der stufigen Bestandsstruktur in beschrénktem Maf Lebensraumfunktionen
tbernehmen (z.B. Ruickzugsfunktionen fur Kleins&uger, Nahrungshabitate fiir Insekten und
Végel) und wird deshalb als Flache mit allgemeiner Bedeutung beurtsilt.

Schutzstatus: ohne
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Bewertung: Lebensraum mittlerer Bedeutung

Am Grundstlicksrand befindet sich an der Friedrich-Rottra-StraRe ein Kirschbaum mit
4 einem Stammumfang von ca. 80 cm. Von einem weiteren Kirschbaum ist lediglich noch ein
Baumstumpf erhalten. Der Obsthochstamm wird als Struktur mit aligemeiner Bedeutung
beurteilt, da er eine wertvolle Zusatzstruktur (Bienenweide, Teilhabitat fiir Végel) im Plan-
gebiet darstellt.

Einzelbaum
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung
C. Lebensrdume geringer Bedeutung

Als Lebensraume geringer Bedeutung, mit (iberwiegend intensiver Nutzung, stark un-
terdurchschnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieRlichem Vorkommen eurydker
und ubiquitérer Arten ohne besonderes Entwicklungspotential wurden festgestellt:

Entlang des benachbarten bebauten Grundstiicks wurde als Grundstiicksabgrenzung eine
5 Hecke aus Ziergeholzen, wie Forsythie, Liguster, Berberitze gepflanzt. Die Hecke kann
aufgrund ihrer ltickigen Struktur und der vorhandenen standortfremden Gehdlze nur in sehr
eingeschrénktem Umfang Funktionen fiir das Schutzgut , Tiere/Pflanzen* tibernehmen und

o W,_(Zalﬁ;’ierng:;Plan-w _wird deshalb als Flache mit geringer Bedeutung beurteilt. -
gebiet) Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Im Bereich des kleinen Feldgehdlizes in der Mitte der Bauflache sind ein Maschinenunter-

6 stand und eine Holzhiitte anzutreffen. Kleinflachig erfolgten auch organische Ablagerun-

gen mit Gras- und Gehdlzschnitt in der Gehélzflache. Des weiteren sind hier Lager- und
" . geschotterte Stellflachen anzutreffen.

Haitten, Schotter Die befestigten und tberbauten Flachen sind als Bereiche mit geringer Bedeutung als

fldchen Lebensraum einzustufen.
Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

Als Vorbelastung hinsichtlich der beschriebenen Vegetationseinheiten ist lediglich die
unmittelbare Nahe zu den Siedlungsflachen/Straken mit geringen Larm- und Schad-
stoffemissionen bzw. Stérungen zu nennen.

Die Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegentiber einer weiteren Uberbauung
oder Flachenversiegelung ist analog zur Bedeutung der Flachen als ,mittel* einzustufen.

Die geplante Bebauung mit Anlage von Gartenflachen, ErschlieBungsfléachen sowie der
Gebé&ude ist mit einem vollstandigen Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen verbun-
den. Der vorhandene Kirschbaum kann voraussichtlich nicht erhalten werden. Ebenso
ist der Erhalt des vorhandenen Feldgehdlzes nicht méglich.

B-132801.D0C 5
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Da auf der Flache keine KompensationsmaBnahmen erfolgen kénnen, werden entspre-
chende MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes erforderlich. In Abstimmung mit dem
LRA Lérrach (Telefonat Frau Reichhelm vom 20.01.2009) erfolgt die Kompensation der
Eingriffe Uber die Sanierung einer baufalligen Trockenmauer in den Rebbergen von
Istein. Da es sich hierbei um eine sehr kostenintensive MaRnahme auf kleiner Flache
handelt, erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs tiber eine monetére Bewer-
tung nach der Ausgleichsabgabenverordnung von Baden — Warttemberg und nicht tiber
Flachenansitze.

Hierbei kommen in Anlehnung and die Ausgleichsabgabenverordnung folgende Kosten-
ansétze zum Tragen:

Grunland mittlerer Wertigkeit = Fidche x 3,-- € = 1.250 m? x 3,-- € = 3.750,-- €

Feldgehdlz hohe Wertigkeit =» Flache x 4,-- € 2> 200m2x4,--€= 800,--€
Zwischensumme 4.550,-- €

Aszg_I. Festsetzung Gehdlzhecke mit x 3,--€ = 100 m2 x 3,—-€= -300,--€

Abzlgl. Gartenflachen mit Baumpflanzungen > 575m?x1,~€= -575--€

— -Summe Kompensationsbedarf ——3.675,--€

Zur Kompensation der Eingriffe erfolgt die Sanierung einer Trockenmauer auf den
~ Flurst. Nr. 2503 und 2504 auf der Gemarkung_lstein mit_einer Gesamtlange von-— ———— - -
ca. 12 m und einer Héhe von ca. 1,5 bis 2,0 m als insgesamt ca. 20 m?2 Ansichtsﬂéche.

Der Kostenansatz fiir die Sanierung von 1 m? Trockenmauer liegt bei ca. 420,-- €, so
dass sich fir die Gesamtsanierung ein Kostenansatz von ca. 8.400,-- € (netto) ergibt.

Da flr die Kompensation beim Schutzgut Pflanzen und Tiere nur ca. 3.675,-- € erforder-
lich sind, stehen noch ca. 4.725,-- € fiir die Kompensation der Eingriffe beim Schutzgut
Boden, Landschaftsbild und Grundwasser zur Verfligung

Schutzqut Boden

Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind geman dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Standort fur die natirliche Vegetation
Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs von Efringen-Kirchen. Die
anstehenden Bdden sind deshalb stark anthropogen beeinflusst. Teilweise sind Auffll-
lungen gegenliber dem Bahngelénde erkennbar. Auch im Landschaftsplan2 wurde der

2 Planungsgemeinschaft Jenne, Kunz, Zurméhle (Nov. 2004): Landschaftsplan Ge-
meinde Efringen-Kirchen

B-132801.DOC 6
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Bereich des Baugebiets dem Vorbelastungsfaktor »Siedlungsflache" zugeordnet (dortige
Karte 02 Schutzgut ,Boden®, Bestandserfassung und —bewertung).

Als natlrliche Béden sind im Plangebiet Parabraunerden anzunehmen. Seine Funktio-
nen als Standort fUr die naturliche Vegetation werden entsprechend der Bewertungen
der naturlichen Bodeneigenschaften im Landschaftsplan Efringen-Kirchen [Fehler!
Textmarke nicht definiert.] als mittel beurteilt. Die natrliche Ertragsfahigkeit, die Puf-
, fer-/Filterféhigkeiten sowie die Ausgleichsfunktionen im Wasserhaushalt sind hingegen
" ‘ als mittel bis hoch einzustufen.

Zusammenfassend kann der Boden im Plangebiet hinsichtlich seiner Leistungsfahigkeit
bzw. natrlichen Bodenfunktionen als Boden mit hoher Bedeutung eingestuft werden.

{ Durch die Fléchenversiegelung und Uberbauung werden die nattirlichen Bodenfunktio-
nen vollsténdig zerstort. Insgesamt ergibt sich tber die GRZ von 0,4 und einem zusétz-

[ lichen Zuschlag von 50 % fiir Nebenflachen eine max. versiegelte Flache von

, \ ca. 875 m2,

Die Anlage der Hausgarten und Grinfl&chen fuhren in diesem Zusammenhang nicht zu

zusétzlichen Beeintrachtigungen, da diese Flachen nach Abschluss der Bauarbeiten

entsprechend rekultiviert und mit Mutterboden andeckt werden. In diesen Bereichen. . . .
. entstehen somit keine anhaltenden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen.

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden im Bebauungsplan hinsichtlich
des Schutzgutes Boden festgesetzt:

“ > Befestigung von Stellplatzfiachen mit wasserdurchldssigen Belagen

> Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten
, > fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens
I | » die Lagerhéhe auf den Mieten darf 2,0 m nicht Uberschreiten
>

getrennte Lagerung von humosem Oberboden und rekultivierungsfahigem Un-
‘ : terboden

> kein Befahren der Lagermieten mit Transportfahrzquen bei einer Lagerdauer
‘ (- tber 1 Monat sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit Olrettich)

Weitere Manahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fur das Schutzgut
,Boden® stehen derzeit nicht zur Verfiigung.

Die erheblichen Eingriffe durch den vollstandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktio-
| nen auf einer max. Flache von ca. 875 m? kénnen im Gebiet nicht kompensiert werden,
| da keine Flachen zur Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen zur Ver-
figung stehen.

[ Flr die Ermittlung des Eingriffs werden die im Plangebiet vorhandenen Béden entspre-

| chend der Arbeitshilfe ,Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*
vor und nach der geplanten Bebauung bewertet und der Differenzbetrag ermittelt. Die-
ser Betrag stellt das Ausgleichsdefizit dar.

Bei der Bestandsbewertung werden drei Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfruchtbar-
keit, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, Filter/Pufferwirkungen) betrachtet.

B-132801.D0C 7
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Entsprechend der Methodik der Arbeitshilfe und den o

kann flr das Plangebiet von einer mittleren Bedeutun
Bodenfruchtbarkeit, die Filter- und Puffer-
haushalt ausgegangen werden.

ben genannten Bewertungen
g (Bewertungsklasse 3) fur die

sowie der Ausgleichsfunktion im Wasser-

Tabelle 1: Ermittlung des Eingriffs und Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das

Schutzgut Boden

Fldche in ha | Bewertungs- Bewertungs- | Kompensationsbedarf
F (h klasse vor klasse nach |in Hektareinheiten
(ha) dem Eingriff | dem Eingriff (hwE)
BVE BnE KB=F(ha)x(BvVE-BnE)
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit
Versiegelt oder (berbaute Fiachen 0,087 4 1 0,261
(Gebéude, Verkehrsflachen)
Summe 0,261 hWE
Ausgleichsfunktion im Wasserkreislauf e _
i Versiegelt oder Uberbaute Flachen 0,087 4 1 0,261
(Griin-, Garten-, Geholzflachen)
Summe 0,261 hWE
- [Filter=und Pufferfunktion ” ' '
Versiegelt oder tiberbaute Flachen 0,087 4 1 0,261
(Gebaude, Verkehrsflachen)
Summe 0,261 hWE
Gesamtsumme der Hektarwerteinheiten 0,783 hWE

Der Eingriff (E) wird nach der angewandten LfU-Methodik durch Multiplikation der vom
Eingriff betroffenen Fléche in ha mit der Differenz aus der Bewertungsklasse vor dem
Eingriff (BVE) und der Bewertungsklasse nach dem Eingriff (BnE) berechnet:

F (ha) x (BVE ~ BnE) = E (haWe)

Entsprechend den Ergebnissen in der obigen Tabelle ergibt sich fur die Bodenfunktio-
nen ein Eingriff bzw. Kompensationsbedarf von insgesamt 0,783 Hektarwerteinheiten,
wobei die einzelnen Bodenfunktionen alle gleich stark betroffen sind.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes stehen keine AusgleichsmaR-
nahmen zur Verfiigung. Das Ausgleichsdefizit in Héhe von 0,783 hWE ist deshalb ent-
weder auRerhalb des Geltungsbereichs oder (iber eine Ersatzma3nahme zu kompensie-
ren. Der Umfang der Ersatzmafnahmen wird hierbei (monetérer Ausgleich).

Dieser errechnet sich durch Multiplikation der zu kompensierenden Hektarwerte mit dem
Pauschalbetrag von 4.166,-- €. Der Gesamtbetrag belduft sich somit auf:

0,783 hWe x 4.166,-- € = 3.261,98 €

B-132801.D0C 8
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Flr den Betrag von ca. 3.162,-- € sind somit ErsatzmaRnahmen mit Verbesserungswir-
kungen fur den Naturhaushalt durchzufiihren. Die Kompensation der Eingriffe flr das
Schutzgut Boden erfolgt im Zusammenhang mit der beim Schutzgut Pflanzen und Tiere
bereits beschriebenen MaRnahmen mit der Sanierung einer Trockenmauer in den Reb-
bergen von Istein.

Wie beim Schutzgut Pflanzen und Tiere dargestellt, werden vom ermittelten Kostenan-
satz von ca. 8.400,-- € fUr die Sanierung der Mauer etwa 3.675,-- € in Ansatz gebracht.
’ Von den verbleibenden Kosten von 4.425 -- € werden fur das Schutzgut Boden 3.162,--
l € angesetzt. Fir die Kompensation der Eingriffe beim Schutzgut Grundwasser und
Landschaftsbild verbleibt ein Betrag von 1.563,-- €.

{ Somit kénnen auch die Eingriffe flr das Schutzgut Boden volisténdig kompensiert wer-
den.

L Schutzgut Grundwasser

Die Schotter des Oberrheingrabens bilden eines der wichtigsten stidwestdeutschen

[ | Grundwasservorkommen. Das Rheinvorland und das Niederterrassenfeld bei Efringen- -

- - ————-—Kirchen-wurden-daher-im-Regionalplan-als-Grundwasserschonberaich ausgewiesen.
. Dieser dient vorrangig der langfristigen Sicherung der Trinkwasserreserven und der
f i Trinkwasserversorgung. In den Grundwasserschonbereichen solien keine MaRRnahmen
: ergriffen werden, die das Grundwasser in seiner Qualitat und Quantitat entscheidend

--beeintrachtigen. Der im Regionalplan-ausgewiesene-Grundwasserschonbereich-wurde—— -

l | ~ im Landschaftsplan als Gebiet mit besonderer Bedeutung bewertet. Der Grundwasser-
i flurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich in der GréRenordnung von 5-10 m. Trink-
wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

I | Die chemischen Analysen von Wasserproben ergaben teilweise stark erhéhte Nitrat-
: und Kaliumkonzentrationen, die auf die starke Dingung in der Landwirtschaft sowie im
Wein- und Obstbau zuriickzufihren sind.

’ j Durch die Uberbauung und Flachenversiegelung erfolgt eine Verringerung der Grund-
wasserneubildung, da die Niederschldge auf diesen Flachen nicht mehr versickern kén-
nen. Aufgrund der geringen GrundstiicksgroRe ist die flachige Versickerung des Dach-
flichenabwassers im Plangebiet selbst nicht moglich. Fir die einzelnen Gebaude wird
jeweils eine Retentionszisterne mit 2 m?3 Fassungsvermdgen pro 100 m? versiegelte Fl3-
che festgesetzt..

Schadstoffeintrdge kénnten wahrend der Bauarbeiten durch unsachgemafRen Umgang
mit wassergeféhrdenden Stoffen (Treibstoffe, Schmiermittel usw.) erfolgen. Diese sind
durch die Einhaltung der entsprechenden Vorschriften zu vermeiden.

Eingriffe in den Grundwasserkérper selbst sind aufgrund des hohen Grundwasserflur-
abstandes nicht zu erwarten.

Die Eingriffe fir das Schutzgut Grundwasser k&nnen innerhalb des Plangebietes nicht
volisténdig vermieden werden. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt Uber die Ersatz-
mafnahme mit der Sanierung einer baufalligen Trockenmauer in den Rebbergen von
Istein. Hierdurch kénnen die Eingriffe fur das Schutzgut Grundwasser vollstandig kom-
pensiert werden.

B-132801.D0C 9
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Schutzgut Klima/Luft

Die Rheinebene und das Markgrafler Hugelland gehdren zu den klimatisch beginstigten
Regionen in Deutschland. '

Die hohe Jahresmitteltemperatur mit ca. 9-10 °C und durchschnittlichen Niederschlags-
mengen von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene, sommerheie und wintermilde
Klima der Rheinniederung, in dem sich der Regenschatten der Vogesen noch bemerk-
bar macht. Infolge der Tieflage im Rheinland ist das Gebiet mit haufigen Nebeln im
Herbst und im Winter stark inversionsgefahrdet.

Die Klimaverhéltnisse im angrenzenden Hugelland sind &hnlich wie in der Rheinniede-
rung, wobei nach Osten hin die Leewirkung der Vogesen schwacher und der Einfluss
des Schwarzwaldes verstarkt wird. So fallen die Jahresdurchschnittstemperaturen von
9,5 - 10°C in der Rheinaue auf 9,3 - 9,8°C im westlichen Hugelland ab. Gleichzeitig
nimmt die Niederschlagssumme leicht zu und die Nebeltage werden nach Osten hin
weniger.

Im Plangebiet selbst sind als lokal- und kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen

,die,GrUnlandfléchenfsowie—die—GehéIzbesténdefzufnennen:*A'ufgrund’der*g’e’ri*rTgen Fla-—

chengréle (1.455 m?) und der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs kénnen dem
Plangebiet keine lufthygienischen oder klimatischen Ausgleichsfunktionen zugewiesen
werden.

- Die-wesentlichen Eingriffe im Plangebiet entstehen durch die Uberbauung und Versie-

B-132801.D0C 10

gelung von kleinklimatisch wirksamen Wiesenflachen und den Verlust von ca. 200 m?2
Gehblzen sowie einem Obstbaum. Weiterhin entstehen auf den versiegelten und tber-
bauten Fléachen Uberhitzungserscheinungen, wobei jedoch aufgrund der geringen Fl&-
chengréRe nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Die Emissionen von Luftschadstoffen beschrénken sich in der Regel auf den Schad-

stoffausstol durch Heizungen sowie die durch die Wohngebieteserweiterung entste-

henden zusétzlichen Verkehrsbewegungen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hier-
durch jedoch nicht zu erwarten.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung wie der Erhalt von Baumbestanden oder
Gehdlzgruppen sind aufgrund des Flachenzuschnitts nicht méglich.

Zur Kompensation der Eingriffe mit einer zusatzlichen Flachenversiegelung von ca. 875
m? sowie dem Verlust von einem gréReren Kirschbaum sowie einem Feldgehdlz mit ca.
200 m? konnten im Gebiet die Festsetzung der Gehélzhecke entlang der Ostgrenze so-
wie die Festsetzung zur Pflanzung von je einem Baum pro angefangene 300 m?2 nicht
Uberbaubare Grundstlicksfléche gegentiber gestellt werden.

Insgesamt kénnen hierdurch die Eingriffe fir das Schutzgut Klima/Luft vollstandig kom-
pensiert werden.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches von Efringen-Kirchen zwischen
der Bahnlinie Mannheim-Konstanz und der Friedrich-Rottra-Strake. Das Grundstlick be-
sitzt aufgrund der bestehenden Grlnlandnutzung und der Gehélzflachen eine gewisse
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ortsbildpragende Wirkung. Allerdings ist die Naturnahe der Flache bereits durch ander-
weitige Nutzungen (Lager, Schuppen, Absteliplatz usw.) erheblich eingeschrankt. Erho-
lungsnutzungen sind im Plangebiet nicht relevant.

Insgesamt kann der Geltungsbereich somit als Bereich von geringer Bedeutung fir die
Erholungseignung und von mittlerer Bedeutung furr das Landschaftsbild eingestuft wer-
den.

Durch die Bebauung erfolgt der Verlust von bislang unverbauten Freilandflachen im
Ortsbereich. Beeintrachtigungen hinsichtlich des Landschaftsbildes beschranken sich
auf die Uberbauung der Flachen selbst sowie den Verlust von Gehdlzen (ca. 200 m?
Geholzflache und 1 Kirschbaum). Beeintrachtigungen hinsichtlich der Naherholungsnut-
zung sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung, wie der Erhalt der vorhandenen Geholz-
besténde ist aufgrund des Fléachenzuschnitts des Gelandes nicht méglich.

Zur Kompensation werden innerhalb des Plangebiets die Pflanzung von je einem Baum

pro angefangene 300 m2 nicht tlberbaubare Grundstiicksflache sowie die Pflanzung der

Gehélzhecke entlang der Ostgrenze festgesetzt. Des weiteren tragt auch die geplante

Sanierung der Trockenmauer in den Rebbergen von Istein zur Wiederherstellung von__
~ fUr das Landschaftsbild typischen Elementen bei.

Insgesamt konnen die Eingriffe durch das Bauvorhaben hierdurch vollstdndig kompen-
siert werden. ’

Ergebnis
Als Eingriffsschwerpunkte mit erheblichen Eingriffen fur Naturhaushalt und Landschaft
wurden festgestelit:

> Beeintréchtigungen fur das Schutzgut ,Boden® durch die zusétzliche Flachenver-
siegelung und ~Uberbauung von ca. 875 m2 und den dadurch bedingten vollstan-
digen Verlust der Bodenfunktionen auf diesen Flachen,

» Beeintréchtigung flr das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere* durch den Verlust von
Grlnlandflachen mittlerer Wertigkeit (ca. 1.255 m?2) sowie von Gehélzflachen mit
mittlerer bis hoher Wertigkeit (ca. 200 m2) und 1 Kirschbaum.

Weitere untergeordnete Eingriffe entstehen fur:

» das Schutzgut ,Klima / Luft* durch die Uberbauung und Flachenversiegelung und
der dadurch bedingten Uberhitzungserscheinungen,

> das Schutzgut ,Landschaftsbild und Erholung” durch den Verlust einer innerértli-
chen Freiflache.

Im Gebiet werden als MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgeflihrt:

» Festsetzung von wasserdurchlassigen Belagen in den Bereichen der Pkw- Stell-
platze,

> Festsetzung von Retentionszisternen,

B-132801.D0C 11
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T nicht Uberbaubare Grundstiicksfidche.,

> Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten (wasserge-
fahrdende Stoffe),

> fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens sowie Rekulti-
vierung und Tiefenlockerung von verdichteten Boden im Baufeld,

> getrennte Lagerung des humosen Oberbodens und rekultivierfahigem
Unterboden sowie Einhaltung der max. Erdmietenhshe von 2,0 m;

> Begrlinung der Mieten bei einer Lagezeit von tiber 1 Monat (z.B. mit Olrettich)
und Vermeidung von Verdichtungen im Bereich der Lagermieten.

Weitere und zusatzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

Als MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe sind vorgesehen:

» Festsetzung von Pflanzgeboten firr eine standortgerechte Hecke entlang der 6st-
lichen Gebietsgrenze,

> Festsetzung von Pflanzgeboten fir jeweils 1iBaur7n pro angefangene 300 m?

> Sanierung einer ca. 12 m langen und 1,5 bis 2,0 m hohen Trockenmauer auf den
Flurst. Nr. 2503 und 2504 in den Rebbergen von Istein.

-—Insgesamt-kann-somit festgestellt werden; das-die Eingriffe fir die-Schutzguter Pflan-—

zen- und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung/Landschaftsbild vollsténdig und schutzgut-
spezifisch kompensiert werden kénnen. Die Kompensation beztiglich der Schutzglter
Boden und Grundwasser erfolgt, mangels geeigneter MaRnahmen mit entsprechenden
schutzgutspezifischen Kompensationswirkungen, tiber das Schutzgut Pflanzen und Tie-
re bzw. die Sanierung der genannten Trockenmauer.

4 ERSCHLIERUNG

Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwésserung erfolgt im Mischsystem. Das Schmutzwasser kann in den vorhande-
nen Kanal DN 300 in der Friedrich-Rottra-StraRe eingeleitet werden.

Regenwasserbeseitiqung

Zur Pufferung des Regenwasserabflusses der einzelnen Grundstiicke wird eine zwangs-
entleerte Zisterne als Zwischenspeicher mit einem entleerten Mindestvolumen von 2 m?
pro 100 m? vorgeschrieben.

Zufahrt

Die Zufahrt ist Giber die Friedrich-Rottra-Strae ausreichend gesichert.

B-132801.D0C 12
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
,,FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE*

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 27.04.2009
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Wasserversorqung

Die Wasserversorgung kann durch Anschluss an die vorhandene Versorgungsleitung DN
125 in der Friedrich-Rottra-Strale sichergestellt werden.

Die technischen Einzelheiten der ErschlieRung sowie Umfang, Ausfihrung und Kosten-
tragung sind mit dem Bauamt der Gemeinde Efringen-Kirchen abzustimmen. Grundsatz-
lich sind sémtliche Kosten der notwendigen ErschlieRungsmaRnahmen durch den Bau-
herren zu tragen.

Der Leitungsbestand ist im zeichnerischen Teil eingetragen.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich der
Satzung als Wohnbauflache dar. Die Ergénzungssatzung wird daher aus dem Flachen-
nutzungsplan gemaR § 8 (2) BauGB entwickelt.

fg tellt:

ringeh<Kirchen, den 2 7. April 2009 Wehr, den 27.04.2009
‘\

\¥. —_,— . 'Lt\__
N
( ,/-/"r \
~uoFurstenberger Till O. Fleischer,
\'B'Ui?ewd"s" er » Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner
/

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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ERGANZUNGSSATZUNG UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN

,»FRIEDRICH-ROTTRA-STRARE"

Baume

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Strducher

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz - Ahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
_Wildbirne o

BEGRUNDUNG VOM 27.04.2009

Corylus avellana
Cornus mas
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia
Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina
Ribes alpinum
Viburnum lantana

B-132801.D0C
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Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiRdorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose

.Weinrose

Bibernellrose
Hundsrose
Wildjohannisbeere
Wolliger Schneeball

14
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(89(7) BauGB)

Gebaude mit Haus-Nr.

Grundstiicksgrenze

Wegfallende Grundstiicksgrenze
(Empfehlung)

Geplante Grundstiicksgrenze
(Empfehlung)

Bdschung

Koordinatenkreuz

/" Hahenschichtenlinie mit

1980 Hahenangabe iiber NN
= Mauer
3 Sinkkasten

Hinweis: Leitungslagen nach
| Bestandsplanwerk ersorgungstrﬁgerl

Unterirdische Leitungen
(89(1)Nr.13 u. (6) BauGB)

—o—0—

Private Griinflachen
(89 (1) Nr.15 u. (6) BauGB)

@ Anpflanzen von Strauchern
(89(1) Nr.25 BauGB)
" Zahl der Vollgeschosse als
HachstmaB (89 (1) Nr.1 BauGB)
GRZ Grundflachenzahl als HachstmaB
(89(1) Nr.1 BauGB)
TH Traufhdhe (89(1) Nr.1 BauGB)
0 Offene Bauweise (§9(1) Nr.2 BauGB)
SD Satteldach (§74 LBO)
wo Walmdach (874 LBO)
25°-40° Dachneigung (§74 LBO)
= Baugrenze

(89(1) Nr.2 BauGB, §22 u.23 BauNV0)

Geplante bzw. bestehende First-/
Gebaudehauptrichtung wahlweise
(89(1) NR.2 BauGB,§22 u.23 BauNV0)

il
0
6,5m .
Erschl.straBe
25°-40°

371/1

O3 74

%

O

Ergénzungssatzung
Zeichnerischer Teil

Gemeinde Efringen-Kirchen Gemarkung Efringen—Kirchen

’Friedrich-Rottra-StraBe”

GEOp/an

Oatum: 27.04.2009 gez.: Ep MaBstab: _,
GroBe: 21,0 x 29,7 qepr.: al 1'109_0
Plbz: Replan.plf Proj.Nr.: B1328  |Unterschrift. (.
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Lebensraume mit mittlerer Bedeutung

‘ Feldgeholz
‘ strukturreiche Hecke
(auRerhalb Plangebiet)
. Einzelbaum / Obstbaum

Lebensrdume mit geringer Bedeutung
- Hecke mit Ziergehdlzen
(auRerhalb Plangebiet)
- E Schuppen und Lagerfliche

Griinland mittlerer Standorte

Gemeinde Efringen - Kirchen

Ergénzungssatzung
"Friedrich-Rottra-StraBe"

Bestandsplan
PLAN M 1:500

Dipl. Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
Kurhausstraiie 3; 79674 Todinauberg

Tel- 07671/962870  Fax. 07671/962871

Stand 27.04.2009
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Gemeinde Efringen - Kirchen
Ergdnzungssatzung
"Friedrich-Rottra-Strafe"

Ersatzmassnahme
PLAN M 1:5.000 /M 1:500

IIIIIIIII (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung

74 Todtnauberg
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