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SATZUNG

zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Blansingen im Gewann

JARAROMERSTRASSE"

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997
(BGBI.I.S.2141) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-
Wirttemberg vom 24.07.2000, jeweils in der derzeit giltigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

§ 1
Einbeziehung

Das Aul3enbereichsgrundsttick Flst.Nr. 3178 (Teil) und 3180 wird im Sinne von § 34
(4) Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Blansingen im Gewann
Rdmerstralie einbezogen.

§2
Réumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Blansingen im
Gewann Roémerstraf3e sind im Lageplan vom 13.05.2002 dargestellt (Abgrenzungs-
plan). Dieser ist Bestandteil der Satzung. Die Grenzen umfassen folgende Flurstiicke
ganz oder teilweise:

Aulenbereichsgrundstlicke Flst.Nr. 3180; 3178 (Teil)

§3
Bestandteile der Satzung

1. Satzungstext mit Bebauungsvorschriften vom 13.05.2002

2. Abgrenzungsplan M 1:1500 vom 13.05.2002 mit Festsetzungen
Beigeflgt sind:

3. Anlagen

3.1 Begrindung vom 13.05.2002

3.2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan

3.3 Bestandsplan vom 13.05.2002




§ 4
Bauliche Nutzung

Fur die bauliche Nutzung der nach § 1 einbezogenen Grundstiicke werden aufgrund
von 8 34 Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

1.

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) N1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird Dorfgebiet (MD) gem4R § 5 BauNVO fest-
gesetzt. Ferner wird Private Grinflache gem. § 9 (1) Nr 15 BauGRB festgesetzt.

Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil der Satzung.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Zahl der zul&ssigen Voligeschosse betragt: Il. Bei der hinzukommenden Be-
bauung muB das 2. GeschoB im DachgeschoR liegen (Il = 1+ID) Die GRZ wird
mit maximal 0,4 festgesetzt.

Die maximal zuldssige Traufhéhe (Schnittpunkt Dachhaut/AuRenwand) betragt:
4,50 m, gemessen ab Oberkante des vorhandenen Gelandes im Mittel der vier
Gebé&udeeckpunkte.

Die zuléssige Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 3 pro Wohngeb&ude Ein-
zelhaus bzw. 2 pro Wohngebaude Doppelhaushalfte festgesetzt.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird offene Bauweise festgesetzt.

Gebote zur Pflanzung von Laubbdumen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Fléachen sind standortgerechte, hoch-
stdmmige Bdume anzupflanzen. Die eingetragenen Standorte sollen als Anhalts-
punkte dienen. Abweichungen um 2-3 m im Rahmen einer der Zielsetzung ge-
recht werdenden Gesamtgestaltung sind zuldssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von ebenerdigen PKW-Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen und Hof-
zufahrten ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die Art der
Befestigung von nicht-gewerblich genutzten Flachen muRR das Versickern von
Oberflachenwasser dauerhaft gewahrleisten. Hiervon ausgenommen sind ein-
zelne, deutlich untergeordnete Teilflachen.




§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Efringen-Kirchen,den 13 Mai 2002
Burgermeisteramt o o

In Kraft getreten

Juli 2002
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70548 Firingsn—rchen
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SATZUNG

Uber die 6rtlichen Bauvorschriften im Ortsteil Blansingen im Gewann

+JROMERSTRASSE"

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung f(ir Baden-Wrttemberg vom 19.12.2000
(LBO), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GO) Baden-Wrttemberg vom
24.07.2000, jeweils in der derzeit gultigen Fassung,

hat der Gemeinderat der Gemeinde Efringen-Kirchen die folgende Satzung beschlos-
sen:

81
Réumlicher Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des gemaR Lageplan vom 13.05.2002
dargestellten Geltungsbereiches (Abgrenzungsplan). Dieser ist Bestandteil der Sat-
zung. Die Grenzen umfassen folgende Flurstiicke ganz oder teilweise

Flst.Nr. 3180; 3178 (Teil)

§ 2
Ortliche Bauvorschriften

1.  Einfriedungen (8§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege sind Einfriedungen zur Einhaltung
des erforderlichen Lichtraumprofiles mindestens 0,50 m hinter die Gehweg-
oder Straenhinterkante zurlickzuversetzen.

2.  Gestaltung der nicht (iberbauten Fldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fir die Gestaltung der nicht tGberbauten Flachen sind die Grundformen des na-
turlichen Geléndes weitgehend zu erhalten. Betragt die Héhendifferenz gegen-
Gber dem natlrlichen Gelande mehr als 1,0 m, so ist das Gel4dnde so zu terras-
sieren, daR die Hohendifferenz jeweils nicht mehr als 1,0 m betragt. Die Gelan-
deverhéltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind dabei zu berticksichtigen. Bé-
schungen sind mit einer Neigung von maximal 1:1,5 auszubilden.

Die Hohenlage der Grundstlicke muf an die Héhenlage der ErschlieBungsstraiRe
im jeweiligen ErschlieBungsbereich anschlieRen.




3 Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Far neu hinzukommende Dachflachen sind Anlagen zum Sammeln und Versik-
kern von Niederschlagswasser als Muldenversickerung anzulegen. Das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Versickerung in diese Fla-
chen zu leiten. Die Versickerung darf nur Giber die bewachsene Bodenschicht
(min. 30 cm Humus) erfolgen. Ein Notiiberlauf in die MW-Kanalisation ist vorzu-
sehen. Technische Ausflihrung und Dimensionierung sind mit dem Technischen
Bauamt der Gemeinde sowie mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

4 Dachgestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer oder Zinkblech sind unzulassig.

5 Erhéhung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird erhoht (8§37 Abs.1 LBO):
0. Fir Wohnungen bis 50 m? ein Stellplatz
1. Fir Wohnungen tber 50 m? 1,5 Stellplatze
2. Fir Wohnungen tber 100 m? 2,0 Stellplatze
Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, so
wird aufgerundet.
83
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, werden 6rtlichen Bauvorschriften
nach § 6 dieser Satzung zuwiderhandelt.
§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach & 10 BauGB in Kraft.

Efringen-Kirchen,den 19 H al
Blrgermeisteramt o
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 13.05.2002

1 ERFORDERLICHKEIT

Die Aufstellung der Entwicklungssatzung wird erforderlich, um im Gewann ,ROmer-
stral3e “ im Ortsteil Blansingen einzelne AuRenbereichsflachen, soweit sie zu einer
stddtebaulich vertretbaren Arrondierung herangezogen werden kénnen, in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fur das Grundstick Flst.Nr. 3178 (Teil) wurde der Gemeinde eine Bauanfrage zur Er-
richtung eines Wohnhauses vorgelegt. Diese mufte in Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Lorrach aufgrund der Lage im AuRenbereich zurlickgewiesen werden. Nur
wenn - beispielsweise durch die Aufstellung einer Ergénzungssatzung - die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden kénnten, sei demnach eine Bebau-
ung zuléssig.

Die vorhandene Bausubstanz wird von der Familie Geugelin mittlerweile in zweiter
Generation genutzt, das beantragte zusatzliche Geb&ude soll nun Wohnméglichkeiten
flir die dritte Generation schaffen. Das Anwesen wurde etwa 1910 errichtet und war
urspriinglich als Gastwirtschaft konzipiert. Tatsachlich wurde es aber bis in die 50 er
Jahre als landwirtschaftliche Hofstelle genutzt. Die Scheune im stidlichen Geb&ude-
teil (Whs Nr. 3) wurde in den 70 er Jahren zu Wohnzwecken umgebaut.

Die einzubeziehende Flache ist derzeit nach § 35 BauGB als AuRenbereich einzustu-
fen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache nicht als Baufldche dargestellt. Die Ergén-
zungssatzung soll daher im Parallelverfahren mit dem derzeit in der Fortschreibung
befindlichen Flachennutzungsplan aufgestellt werden (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die an-
grenzenden bebauten Bereiche sind dem nicht beplanten Innenbereich gem. § 34
BauGB zuzuordnen.

Die noch nicht bebauten Flachen werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Blansingen einbezogen werden (Ergénzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB).
Flr die einbezogenen Flachen werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1, 2
und 4 BauGB getroffen, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und land-
schaftsgerechte Einbindung zu sichern.

Mit der vorliegenden Entwicklungssatzung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fr die Bebauung der einbezogenen Flache geschaffen werden.

Mit den einbezogenen Flachen wird die Errichtung eines zusétzlichen Wohngeb&udes
ermdglicht. Die Bebauung dient der Eigenbedarfsentwicklung im OT Blansingen.

Neubaugrundstticke fir Wohngeb&ude kénnen im Ortsteil Blansingen derzeit an an-

derer Stelle nicht mehr angeboten werden. In den Baugebieten "Dorfmatten™ und
"Neumatten" bestehen nur noch einzelne Baullicken, die nicht erwerbbar sind.

b-116101 1
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VvOM 13.05.2002

2 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Die alte Bebauung im Ortsteil Blansingen hat sich im wesentlichen entlang der "Ale-
mannenstral’e” entwickelt. Am sUdlichen und 6stlichen Ortsrand liegen die Neubau-
gebiete mit Wohnbebauung "Zehntengérten" und "Dorfmatten”, wahrend am westli-
chen Ortsrand im wirksamen Flachennutzungsplan noch Entwicklungsflachen fir
Misch- und Gewerbenutzungen dargestellt sind.

Die Mischbaufldchendarstellung grenzt an den Rémerweg. Die westlich des Rémer-
weges bereits vorhandenen Geb&ude sind von der FNP-Darstellung nicht mehr erfaft.

Am Abzweig der Kleinkemser Strae bestehen bereits 3 Wohngebiude, eines davon
in Doppelhausform. Das nun beantragte Geb&ude soll zwischen dem bereits vorhan-
denen und der Rémerstra3e angeordnet werde, so daR sich hierdurch keine weitere
Entwicklung in den AuRenbereich ergibt.

Im Dorfentwicklungsplan des Ortsteiles Blansingen ist fiir die zur Bebauung vorgese-
hene Flache keine Aussage getroffen. Daraus kann abgeleitet werden, daR die Fla-
che fir das Ortsbild keine besondere gestalterische Bedeutung hat. Die Flache ist
daher auch nicht Teil der 1998 per Satzung ausgewiesenen Gebiete besonderer
stédtebaulicher Gestalt.

Die mit der vorliegenden Satzung zu ermdéglichende Bebauung auf dem Fist.Nr. 3178
(Teil) ist insofern stédtebaulich vertretbar.

3 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTSCHUTZENDER BELANGE (§1A BAUGB)

Gemiél § 1a BauGB sind die umweltschiitzenden Belange insbesondere unter dem
Gesichtspunkt der Vermeidung und des Ausgleichs der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in die bauleitplanerische Abwagung einzustellen. Nachfolgend
werden die zu erwartenden Eingriffe in Anlehnung an den Leitfaden zur ,Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” beschrieben und
bewertet sowie AusgleichsmaRBnahmen vorgeschlagen. Die Bestandsaufnahme wird
kartographisch in dem beigefligten Bestandsplan dokumentiert. Ein Landschaftsplan
oder sonstige Plane des Wasser-, Abfall oder Immissionsschutzrechtes liegen fiir den
Planbereich nicht vor.

3.1 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Blansingen. Die Kleinkemser
Stral3e bildet den noérdlichen, die RomerstraRe den westlichen Abschluss des Gebie-
tes. Im Sdden grenzen intensiv genutzte Ackerflaichen an. Entlang der westlichen
Grundstlicksgrenze ist eine Intensivobstanlage zu finden.

b-116101 2
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GEMEINDE EFRINGEN-KIRCHEN BEGRUNDUNG VOM 13.05.2002

3.2. SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE

3.2.1 BESTANDSBEWERTUNG

Die Vorhabenflache wird in Anlehnung an den Leitfaden zur ~Anwendung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung im Landkreis Lérrach” sowie in Anlehnung an
das Heft Nr. 26 fir angewandte Landschaftsékologie ,Méglichkeiten der Umsetzung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” erfasst und bewertet. Fiir die Bestand-
serfassung erfolgte am 30.01.2002 eine Kartierung im Gelande.

Auf der Flache des Vorhabengebietes sowie auf den direkt angrenzenden Flachen
konnten folgende Biotoptypen unterschieden und bewertet werden.

A. Lebensrdume besonderer Bedeutung

Lebensrdume von besonderer Bedeutung, wie z.B. nach § 24a NatSchG besonders
geschlitzten Biotope, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

B. Lebensrdume allgemeiner Bedeutung

Als Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung wurden im Geltungsbereich sowie in der
direkten Umgebung kartiert:

Zierstrauch-
hecke mit B&u-
men

Obstbdume

b-116101

Bis auf den stdlichen Grundstilicksrand wird das gesamte Gebiet von einer Zierstrauch-
hecke umschlossen. Neben Zierstraucharten wie Forsythien, Flieder, Hainbuchen und
Spieren sind eingemischt auch immergriine Arten wie Thuja und Bux anzutreffen.
Bereichsweise sind neben wilden Pflaumen und Hainbuchen auch gréRere Nadelbiume
wie Fichten, Douglaisen und Thuja in der Hecke anzutreffen. Im westlichen Randbereich
wurde als Windschutz eine dichte Fichtenhecke gepflanzt.

Aufzer dem Bereich mit der geschnittenen Fichtenhecke als Windschutz und der Hainbu-
chenhecke entlang der nordlichen Grenze wurden die Gehdlze Uber ldngere Zeit nicht
mehr zurlickgeschnitten, so dass sie insbesondere im Bereich entlang der RSmerstrale
ein relativ strukturreiches Erscheinungsbild aufweist.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung

Als weitere Strukturelemente mit allgemeiner Bedeutung sind die auf dem Grundstiick
vorhandenen Obstb&ume zu nennen. Es handelt sich hierbei um 2 Kirschen, 1 Birne
sowie 1 Apfelbaum. {Stammdurchmesser ca. 20 bis 30 cm). Die Obstbiaume werden
regelméBig geschnitten und zeigen eine gute Vitalitat.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum allgemeiner Bedeutung
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C. Lebensrdume geringer Bedeutung

Als Lebensrdume mit geringer Bedeutung (liberwiegend intensive Nutzung, stark un-
terdurchschnittlichen Artenzahlen und nahezu ausschlieRlichem Vorkommen euryo-
ker und ubiquitérer Arten) sind im Plangebiet vorhanden.

3

Rasenfldchen
und Grasweg

Grabeland

Der Uberwiegende Teil der Gartenflache wird als Rasenflachen kurz gemaht. Ebenso
wird der entlang der stdlichen Grenze verlaufende Wirtschaftsweg als Rasenfldche
genutzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung des Weges als Zufahrt zur angrenzenden
Ackerfldche erfolgt nicht mehr. Vereinzelt sind in der Rasenflache auch Obstbaumnie-
derstdmme gepflanzt worden.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

In der Rasenflache werden 2 kleinere Flichen als Grabeland zur Anpflanzung von Ge-
miise bzw. Salat genutzt.

Schutzstatus: ohne
Bewertung: Lebensraum geringer Bedeutung

3.2.2 EINGRIFFSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Im Plangebiet erfolgen durch die geplante Bebauung, die Nebenflachen und die Anla-
ge der Zufahrt von der Rémerstrae Eingriffe in die Lebensraume mit allgemeiner Be-
deutung durch den Verlust von ca. 30 m? Zierstrauchhecke und den Verlust von 4
Obstbaumen. Weiterhin erfolgt die Uberbauung von ca. 200 m2 Rasen und Grabe-
landflachen mit geringer Bedeutung.

Gemal der Eingriffsregelung des Landratsamtes sind fur die Eingriffe in den Lebens-
raum der Rasen- und Grabelandfldchen mit geringer Bedeutung keine Kompensati-
onsmaRnahmen fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere erforderlich. Zu kompensieren
ist hingegen der Verlust der vorhandenen Obstbdume sowie der Zierstrauchhecke
mit allgemeiner Bedeutung. Aufgrund der erforderlichen Entwicklungszeit der betrof-
fenen Biotoptypen von unter 50 Jahren ist zur Kompensation die entsprechende
Pflanzung von ca. 4 Baumen und ca. 30m? Heckenstrukturen erforderlich.

3.2.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG VON EINGRIFFEN

Eine Erhaltung der betroffenen Obstb&ume durch die Verschiebung der Gebaude oder
Stellplatze ist aufgrund des beengten Flachenzuschnittes sowie der geplanten Zu-
fahrt von der R&merstra3e nicht méglich.

Fir die bestehende Heckenstruktur sowie insbesondere fiir die am siidwestlichen
Gebietsrand vorhandene Esche werden Pflanzbindungen festgesetzt.

b-116101
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3.2.4. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG DER EINGRIFFE

Wie bereits erldutert sind nur Eingriffe in Lebensraume mit allgemeiner Bedeutung zu
kompensieren. Dies betrifft im vorliegenden Fall den Verlust der vorhandenen Obst-
bdume sowie den Verlust der 30 m? Zierstrauchhecke.

Zur Kompensation der dargestellten und weder vermeid- noch minimierbaren Eingriffe
fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind vorgesehen: .

1. Pflanzung von 2 B&dumen sowie 30 m? standortgerechter Heckenstrukturen
(keine Zierstréucher) entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze zwischen dem
bestehenden Garagengeb&ude sowie der RomerstraRe

2. Entfernung der Nadelbdume aus der Zierstrauchhecke entlang der Rémerstra-
3e und der Kleinkemserstrae sowie Nachpflanzung von standortgerechten
Straucharten und 2 standortgerechten Laubb&umen in den entstehenden L{ik-
ken.

Insgesamt kénnen somit die flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehenden Ein-
griffe auf der Vorhabensflache durch den Verlust von Rasen- und Grabelandflachen
mit geringer Bedeutung sowie den Verlust der 4 Obstbdume und 30 m? Zierstrauch-
hecke durch die dargesteliten MalRnahmen innerhalb des Vorhabenbereichs vollstan-
dig kompensiert werden.

3.3 SCHUTZGUT BODEN

Die geologische Karte weist das Plangebiet als wiirmzeitliches L6RBgebiet mit
schwach tonig bis schwach feinsandigen Schiuff von graugelber bis gelblich brauner
Farbe aus.

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes weisen den Bereich des Plangebie-
tes als Pararendzinen mit einer Méchtigkeit von Uber einem Meter aus.

Zur Berlcksichtigung der Einzelfunktionen flir das Schutzgut Boden sind gemafR dem
Bodenschutzgesetz zu untersuchen:

Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen
Funktion als Standort fur die natlrliche Vegetation
Funktion als Standort flr Kulturpflanzen

Funktion als Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Funktion als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
Funktion als landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bewertung der Funktion als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist derzeit auf-
grund der nur unzureichenden Grundlagenforschung nicht méglich.
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Die Bewertung der natlirlichen Bodenfunktionen durch das Geologische Landesamt
ergab fUr diese Bereiche eine ,vorherrschend hohe Funktion” fiir die nattirliche Bo-
denfruchtbarkeit.

Die hohe Bewertung in Bezug auf die Funktion als Standort fiir Kulturpflanzen flihrt
im Umkehrschiuss zu einer geringen Bewertung in Bezug auf die Funktion als
»Standort fUr die natlrliche Vegetation”, da extreme Standortbedingungen (z.B.
Trockenheit, Staunésse) fehlen.

Auch fur die Funktionserflllung hinsichtlich der Filter- und Puffereigenschaften der
Bdden gegentliber Schadstoffen sowie ihrer Funktion im Wasserkreislauf kommt auf-
grund der Tiefgrindigkeit der Béden und der relativ hohen Kationenaustauschkapazi-
tat (ca. 150 val/m?) sowie der Nutzbaren Feldkapazitat (= Speichervolumen fiir
pflanzenverflighbares Wasser bis zu 1m Tiefe) von ca. 140 bis 180 mm, den Béden
eine hohe Bedeutung zu.

In Bezug auf die Funktion als Landschaftsgeschichtliche Urkunde ist den Béden keine
besondere Bedeutung zuzuordnen.

Zusammenfassend werden die Béden aufgrund ihrer insgesamt hohen bis sehr hohen
Leistungsfahigkeit hinsichtlich der natlrlichen Bodenfunktionen als Béden mit beson-
derer Bedeutung eingestuft.

Unter der Ber(icksichtigung des Sachverhaltes, dass im gesamten Gemarkungshe-
reich von Efringen — Kirchen und inshesondere in den siedlungsnahen Flichen Béden
mit ahnlich hohen Wertigkeiten vorliegen wird jedoch von der im Leitfaden des Land-
ratsamtes geforderte Kompensation in der doppelten FlachengréRe der versiegelten
bzw. beeintréchtigten Flache abgertickt, da den Flachen in Bezug auf die in der Ge-
meinde Gberwiegen vorkommenden B&den keine herausragende Bedeutung zu-
kommt. Zudem wird bei der Bewertung der Béden nach Heft 31 bei der zusammen-
fuhrenden Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen darauf hingewiesen, dass die
anhand des Leitfadens ermittelten Ergebnisse in jedem Fall in Bezug zu dem im Pla-
nungsraum vorhandenen Inventar an Béden und deren unterschiedlichen Leistungs-
fahigkeiten hinsichtlich der Bodenfunktionen gesetzt werden missen.

3.3.2. BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Im Plangebiet ist durch die geplante Bebauung und die Anlage der Zufahrt von der
Rdmerstrale der vollstandige Verlust der Bodenfunktionen auf einer Flache von ca.
230m? zu erwarten.

b-116101 6
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3.3.3. VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Zur Vermeidung und Minimierung der Eingriffe werden in der Ergdnzungssatzung hin-
sichtlich des Schutzgutes Boden festgesetzt:

Befestigung von Stellplatzflachen und der Zufahrt mit wasserdurchléssigen
Beldgen

Reduzierung der Flachenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintrdgen wéhrend der Bauarbeiten

fachgerechte Lagerung und Wiederverwendung des Oberbodens

Das bei Baumalnahmen anfallende Erdreich ist nach humosem Oberboden und rekul-
tivierungsféhigem Unterboden zu lagern. Bei der Lagerung von Humus ist folgendes
zu beachten:

Lagerhdhe maximal 2,0 m,

bei der Schittung dlrfen die Transportfahrzeuge nicht auf die Mieten fahren,
Uberschreitet die Lagerdauer 1 Monat, sind die Mieten zu begriinen (z.B. mit Olret
tich).

Begriindung: Durch unsachgemé&Re Lagerung kann Boden irreversibel durch Verdich-
tung und Verndssung geschéadigt werden.

Weitere MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen fur das Schutz-
gut Boden stehen derzeit nicht zur Verfligung.

3.3.4. KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Gemal den Vorgaben zur ,Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung im
Landkreis Lorrach” ist der ermittelten Eingriffsflache von ca. 230m? eine entspre-
chend grolRe Ausgleichsfldche von ca. 230 m? mit positiven Wirkungen hinsichtlich
der Bodenfunktionen gegentiberzustellen. Sollten entsprechende MaRnahmen, wie
z.B. die Extensivierung von Ackerflachen nicht zur Verfligung stehen, kénnen auch
Malinahmen fur andere Schutzguter (z.B. Schutzgut Pflanzen- und Tiere) in An-
rechnung gebracht werden. Wie bereits erl4utert wird hier von der Forderung des
Landratsamtes nach einer Kompensation in der doppelten FladchengréRe fiir die Ein-
griffe in Béden von besonderer Bedeutung nicht entsprochen.

Im Geltungsbereich selbst konnen fir das Schutzgut Boden keine MaRnahmen zur
Kompensation in Ansatz gebracht werden, da keine weiteren Extensivierungen von
Flachennutzungen hinsichtlich der Bodenfunktionen méglich sind. Ebenso entstehen
durch die KompensationsmaRRnahme durch Pflanzung von 4 Bidumen und ca. 30m?2
Strauchgruppen nur untergeordnet positive Wirkungen fiir das Schutzgut Boden.
Gemal den Vorgaben des Landratsamtes kdnnen zur Kompensation der Eingriffe f(ir
das Schutzgut Boden auch MaRRnahmen flir andere Schutzgiiter eingestellt werden.
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Insgesamt bleibt jedoch festzustellen, dass die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Boden nicht vollstandig kompensiert werden kénnen. Dieser Sachverhalt ist im Rah-
men der politischen Entscheidung gegentiber den konkurrierenden Nutzungsanspri-
chen durch die geplante Siedlungserweiterung abzuwigen.

3.4 SCHUTZGUT W ASSER

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass sich die nachfol-
genden Betrachtungen auf das Schutzgut Grundwasser beschrinken.

3.4.1 BESTANDSERFASSUNG UND ~BEWERTUNG

Fur das Plangebiet liegen dem Verfasser keine detaillierten Unterlagen bezlglich der
hydrogeologischen Verhéltnisse vor.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet voraussichtlich bei ca. 14,0 m.

Die Grundwasserneubildung Uber die Versickerung ist als gering einzustufen, da auf-
grund der durchschnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm im Jahr sowie
der vergleichsweise hohen Temperaturen und der dadurch bedingten hohen Verdun-
stungsrate im Plangebiet selbst nur eine relativ geringe Menge des Niederschlags-
wasser dem Grundwasserkorper zuflief3t.

Die Grundwésserméchtigkeit ist als gering bis mittel einzustufen, da aufgrund der
Kuppenlage des Gebietes das vorhandene Schichtwasser relativ schnell abflieRt.

Uber die Grundwasserqualitat in diesem Bereich liegen keine Datengrundlagen vor, ,
es ist jedoch mit entsprechenden Belastungen durch Diinger und Pestizide aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen. Eine Nutzung des Grundwassers
far die Trinkwassergewinnung besteht in diesem Bereich nicht.

Insgesamt ist das Plangebiet als Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir das Schutz-
gut Grundwasser einzustufen.

3.4.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Uberbauung sowie die Anlage der Zufahrt von der RmerstraRe erfolgt die
Verringerung der Grundwasserneubildung auf einer maximalen Fliche von ca. 230
m?2,

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserflurabstandes sind keine Eingriffe in grund-
wasserfliihrende Schichten zu erwarten. Ebenso ist nicht mit erheblichen Schadstof-
feintrégen, die zu einer Beeintréchtigung der Grundwasserqualitat fihren kénnten, zu
rechnen, sofern die entsprechenden Vorschriften beim Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (z.B. Heizdl, Treibstoffe, Schmiermittel) wahrend der Bauarbeiten
sowie bei der anschlieBenden Nutzung eingehalten werden.

b-116101 . 8
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3.4.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung hinsichtlich der Eingriffe in die
Grundwasserneubildung werden in der Satzung festgesetzt:

Befestigung von Pkw - Stellplatzflachen sowie der Zufahrt mit wasserdurchlis-
sigen Belagen

Reduzierung der Fldchenversiegelung auf die unbedingt erforderlichen Flachen
Vermeidung von Schadstoffeintragen wahrend der Bauarbeiten sowie durch die
betrieblichen Tatigkeiten

Versickerung von neu hinzukommenden Dachflaichenwasssern (iber eine Mulden
versickerung

3.4.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Die Eingriffe durch Verringerung der Grundwasserneubildung werden wie beschrie-
ben soweit mdéglich vermieden und minimiert. Hierdurch kénnen die Eingriffe hin-
sichtlich der Grundwasserneubildung auf die Uberbauten und versiegelten Flachen
des Geb&udes sowie der kurzen ErschlieRungsstraRRe (insgesamt ca. 230 m?2) redu-
ziert werden.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Uberbauung und Flichenver-
siegelung kann weder weiter vermieden, minimiert oder durch eine der geplanten Be-
pflanzungsmaBnahmen im Geltungsbereich kompensiert werden. Dieser Sachverhalt
ist im Rahmen der politischen Entscheidung gegentiber den konkurrierenden Nut-
zungsansprichen durch die geplante Siedlungserweiterung abzuwégen.

Eine gravierende Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes ist aufgrund der rela-
tiv geringen Eingriffsflache jedoch nicht zu erwarten.

3.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

3.5.1 BESTANDSBESCHREIBUNG UND —BEWERTUNG

Das Markgréfler Hugelland gehdrt zu den klimatisch beglinstigten Regionen in
Deutschland. Die hohe Jahresmitteltemperatur von ca. 9-10 °C und die durch-
schnittlichen Niederschlagsmenge von ca. 750 mm kennzeichnen das trockene,
sommerhei3e und wintermilde Klima der Rheinniederung, in dem sich der Regen-
schatten der Vogesen noch bemerkbar macht.

Im Plangebiet selbst sind die vorhandenen Gehélzstrukturen sowie den Obstbaumen
als lokal- und kleinklimatisch wirksame Vegetationsstrukturen zu nennen. Diese Fl&-
chen werden als Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fiir das Lokalklima eingestuft.
Ausgepragte Frisch- und Kaltluftleitbahnen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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3.5.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Eingriffe im Plangebiet entstehen durch den Verlust von 4 Obstbdumen und ca. 30
m? Gehdlzstrukturen im Zusammenhang mit der Anlage von zu Uberhitzung neigen-
den versiegelten Flachen. Die Beeintrachtigungen durch Uberhitzungserscheinungen
bleiben jedoch weitgehend auf das Plangebiet selbst beschrankt. Auswirkungen fUr
benachbarte Fldchen sind hierdurch allenfalls untergeordnet zu erwarten.

Belastungen durch Schadstoffemissionen bleiben auf den SchadstoffausstoR durch
Heizungen beschrénkt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht zu erwar-
ten.

3.5.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Als MaRBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung wird zur vollstiandigen Erhaltung
der angrenzenden Heckenstruktur und Baumbesténde eine Pflanzbindung fir diese
Bereiche festgesetzt.

3.5.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Dem Verlust von kleinklimatisch wirksamen Obstbdumen und Heckenstruktur kann
die geplante Pflanzung der insgesamt 4 Badume sowie der 30 m? Strauchgruppen ge-
genlbergestellt werden. Insgesamt kénnen somit die Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima / Luft vollstandig kompensiert werden.

3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ERHOLUNG

3.6.1 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Ortsrand von Blansingen. Das Landschaftsbild
auf der Flache selbst wird durch Hecken und die Bdume entlang der Grundstticks-
grenze sowie die Obstbdume im Gartenbereich selbst geprégt.

Lediglich von Sliden her sind sowohl die bestehenden Geb&ude sowie der Gartenbe-
reich einsehbar. Die Umgebung wird vor allem durch die Baumallee entlang der Ro-
merstralde stark gegliedert.

Eine Nutzung fir die landschaftsgebundene Naherholung durch Spaziergénger oder
Wanderer ist allenfalls im Bereich der Rémerstrale oder der KleinkemserstraRe zu
erwarten.

3.6.2 BESCHREIBUNG DER EINGRIFFE

Durch die Bebauung und Anlage der Zufahrt von der RémerstraRe erfolgen Eingriffe
in die bestehende Heckenstruktur sowie der Verlust von 4 Bdumen. Aufgrund der be-
reits bestehenden Bebauung auf dem Grundstiick, der Lage am Ortsrand sowie direkt
an der Rémerstrale sind hierdurch keine gravierenden Beeintrachtigungen fir das
Landschftsbild bzw. die Erholungseignung zu erwarten.

b-116101 10
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3.6.3 VERMEIDUNG UND MINIMIERUNG

Zur Minimierung der Eingriffe erfolgt die Erhaltung der vorhandenen Gehdolzhecke und
der grofBen Esche durch Festsetzung von Pflanzbindungen (mit Ausnahme des Berei-
ches der durch die Bebauung verloren geht).

3.6.4 KOMPENSATION UND BILANZIERUNG

Den Beeintrachtigungen des Landschaftshildes durch den Verlust der Obstbaume
sowie die neu entstehende Bebauung werden die geplanten Baum- und Gehdlzpflan-
zungen, die Entfernung der Nadelbdume aus der Strauchhecke sowie die Nachpflan-
zungen in den Licken gegenlbergestellt. Durch die geplanten Baum- und Gehélz-
pflanzungen kann eine landschaftsgerechte Einbindung der neuen Bebauung gegen-
Gber der freien Landschaft erreicht werden.

Insgesamt kénnen die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungs-
eignung somit vollstandig kompensiert werden.

3.7 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG

Als erhebliche Eingriffe fir Naturhaushalt und Landschaft wurden festgestellt:

> die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden durch die Flachenversiegelung
und -Gberbauung von ca. 230m? und den dadurch bedingten vollstandigen Ver-
lust der Bodenfunktionen,

> die Beeintrachtigung fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den Verlust von
insgesamt 4 Obstbdumen und ca. 30m?2 Heckenstrukturen mit allgemeiner Bedeu-
tung sowie der Verlust von 200m? Rasen- und Grabelandflachen mit geringer Be-
deutung durch die geplante Uberbauung Anlage der Zufahrt von der Rémerstrae

> die Verringerung der Grundwasserneubildung durch die Ableitung der Oberfl&-
chenabwésser der versiegelten und (iberbauten Flachen von ca. 230 m?2

> die Beeintréchtigung fiir das Schutzgut Klima/Luft durch den Verlust von kleinkli-
matisch wirksamen Streuobstbdumen und Heckenstrukturen

> die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und der Erholungseignung durch
Verlust von 4 Obstbdumen sowie der Heckenstrukturen

Im Gebiet werden als MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
durchgefthrt:

> Festsetzung von Pflanzbindungen fiir die im Geltungsbereich vorhandene Gehdlz-
struktur entlang der Grundstlicksgrenze sowie der Esche im stidwestlichen

Grundstiicksbereich ;
> Festsetzung von wasserdurchlassigen Beldgen in den Bereichen der Pkw — Stell-

platze sowie der Zufahrt
> Vermeidung von Schadstoffemissionen wahrend der Bauarbeiten (wassergefahr-

dende Stoffe);
> SachgeméRen Umgang und Lagerung von Oberboden;

b-116101 11
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Weitere und zusétzliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht méglich oder umsetzbar.

Als Malinahmen zur Kompensation der Eingriffe sind innerhalb des Geltungsbereiches
vorgesehen:

> Pflanzung von 2 B&umen und ca. 30 m2 standortgerechter Geholze entlang der
stdlichen Grundstiicksgrenze zwischen dem bestehenden Garagengebaude und
der R6merstrafle

> Entfernung der vorhandenen Nadelb4ume aus der Zierstrauchhecke im Bereich
der RomerstraRe sowie der KleinkemserstraRe sowie Nachpflanzung von stand-
ortgerechten Straucharten und 2 standortgerechten Bdumen in den entste-
henden Llicken

Insgesamt kann somit festgestellt werden, dass die Eingriffe fir die Schutzgliter
Pflanzen- und Tiere, Klima/Luft sowie Erholung / Landschaftsbild vollstiandig und
schutzgutspezifisch kompensiert werden kénnen.

Zur Kompensation der flr das Schutzgut Boden und das Schutzgut Grundwasser
entstehenden Eingriffe werden, mangels geeigneter MaRBnahmen mit direkter Kom-
pensationswirkung fir die betroffenen Schutzgiter (z.B. Entsiegelung von Flachen,
Erhéhung der Grundwasserneubildung), die KompensationsmaRnahme fiir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere in Anrechnung gebracht. Eine vollstidndige und schutz-
gutspezifische Kompensation der Beeintréchtigungen fiir die Schutzgliter Boden und
Grundwasser kann hierdurch jedoch nicht erreicht werden.

Dieser Sachverhalt ist im Rahmen der politischen Entscheidungsfindung gegentiber
den Nutzungsanspriichen der Siedlungserweiterung abzuwagen.

4 ERSCHLIERUNG

Die stralRenmaRige ErschlieRung der in die Abrundung einzubeziehenden Flachen ist
Uber die vorhandene ErschlieRBungsstraBe "RémerstraRe" sichergestellt. Zusétzliche
Maldnahmen sind hier nicht erforderlich.

Der Bereich Rémerstralie ist Uber die bestehende Schmutzwasserleitung DN 300 im
Hohlenweg an die Zentralklaranlage Bantlegrund angeschlossen. Die Ortskanalisation
ist auch fUr die einbezogenen Flachen ausreichend dimensioniert. Die Entwasserung
erfolgt im Mischsystem. Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist damit sicherge-
stellt.

Die Wasserversorgung ist Uber die vorhandenen Leitung DN 100 in der Kleinkemser
Str. gesichert.

b-116101 12
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Efringen-Kirchen stellt den Geltungsbereich
der Satzung nicht als Baufldche dar. Da das geplante Wohnhaus aber lediglich zwi-
schen der schon vorhandenen Bebauung und der Rémerstrae angeordnet und eine
weiteres Ausgreifen in den AuRenbereich somit nicht erforderlich ist, wird davon
ausgegangen, dald eine so eng begrenzte Einbeziehung noch aus dem Fl&chennut-
zungsplan entwickelbar ist (&8 8 (2) BauGB).

Im Zuge der ohnehin bereits angelaufenen Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
soll die Fléche in die Bauflachendarstellung aufgenommen werden.

GRUNORDNUNG

In der Satzung werden Pflanzbindungen und Pflanzgebote festgesetzt. Die Festset-
zungen entwickeln sich aus der Eingriffsbewertung nach § 1a BauGB und sind dort
im einzelnen begrindet.

FREIFLACHENGESTALTUNG

Einfriedungen und Befestigungen

Der Ubergang der Bebauung zu den zusammenhsngenden Griinflachen wird beson-
ders gepragt durch die Art der Einfriedungen. Stérend sind Uberhéhte Z&une und
Mauern. Landschaftsuntypisch sind Einfriedungen aus Koniferen.

Die Verkehrssicherheit bei Ein- und Ausfahrten muf? gewéhrleistet bleiben. Dem
schonenden Umgang mit Grund und Boden dient das Bem(ihen, untergeordnete Ve-
kehrsflédchen wasserdurchlassig zu befestigen.

STELLPLATZE

Offentliche Stellpldtze sind nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Die notwendigen
privaten Stellplatze sind auf dem Grundstlick herzustellen. Fir den Nachweis erfor-
derlicher Stellplatze bei Wohnungen werden erh6hte Anforderungen in die Satzung
aufgenommen, wie sie der Stellplatzssatzung der Gemeinde Efringen-Kirchen vom
04.12.1296 entsprechen. Die in der Satzung genannten stadtebaulichen und ver-
kehrlichen Griinde treffen insgesamt auch auf das Satzungsgebiet Rdmerstral3e zu
(Verkehrsberuhigtes Wohnumfeld, gestalteter StraRenraum, Mischfunktion der Stra-
Re, StralRenquerschnitt und ErschlielBungsdichte). Im einzelnen wird auf die Satzung
verwiesen.
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9 BEGRENZUNG DER WOHNUNGSANZAHL
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf drei begrenzt.
Eine wesentlich Uber die fir die dorfliche Umgebung typische stadtebauliche Dichte
soll mit Ricksicht auf die Umgebungsbebauung und unter Berlicksichtigung der Di-
mensionierung der ErschlieBungsanlagen vermieden werden.

aufgestellt:

Efringen-Kirchen, den ‘E'} Mai 2002 wehr, den 13.05.2002

W.
G N?{%TENBERGER Till O. Fleischer,
ister Dipl.-Geogr./freier Stadtplaner

Fachliche Bearbeitung der
Eingriffsregelung nach 8 1a BauGB

durch

Dipl.-Ing. (FH) Georg Kunz
Garten- und Landschaftsplanung
79674 Todtnauberg
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Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petrea
Tilia cordata

Acer campestre
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Carpinus betulus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Malus comunis
Pyrus sylvestris

Einheimische Straucher

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa rubrifolia

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Rosa canina
Viburnum lantana
Ribes alpinum

b-116101

ANHANG: Pflanzenliste

Spitz — Ahorn
Bergahorn
Esche
Stieleiche
Roteiche
Winterlinde
Feldahorn
Elsbeere
Speierling
Hainbuche
Mehlbeere
Vogelbeere
Wildapfel
Wildbirne

Hasel

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Eingriffeliger WeiBdorn
Liguster

Schlehe

Pfaffenhut
Heckenkirsche
Hechtrose
Weinrose
Bibernellrose
Hundsrose
Wolliger Schneeball
Wildjohannisbeere
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